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UCHWALA NR 436/LXXI1/2023
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym
Starozreby

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r., poz.40zpo6ézn. zm.), art.20ust.1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r., poz.503 z p6zn. zm.) oraz
Uchwaty Nr 227/XL/2021 Rady Gminy Starozreby z dnia 22 lutego 2021r.,Rada Gminy Starozreby stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrgbie geodezyjnym
Starozreby zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1005 ha w granicach obrebu geodezyjnego
Starozreby.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralna czes¢ uchwaty — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;
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6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) granic 1sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym granic isposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

9) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

10) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
12) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych w zakresie terenow gorniczych, osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

3. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym;
5) klasy techniczne drog;
6) zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice

usytuowania budynkéw wich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza sig¢ przekroczenie linii przez balkony, schody, podesty, docieplenia;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

8) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow,
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¢) wyrob przedmiotéow na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

9) uciazliwos$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazdéw, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. o warto$ciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okre$lone
w przepisach odrgbnych dot. ochrony $rodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM;
3) teren zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RU;
4) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem MNU;
5) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U;
6) teren uslug o$wiaty oznaczony symbolem UOQO;
7) teren ushug kultury oznaczony symbolem UK;
8) teren ustug publicznych oznaczony symbolem UP;
9) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw oznaczone symbolem P;
11) teren infrastruktury - stacja gazociggowa oznaczony symbolem G;
12) teren infrastruktury - stacja wodociaggowa oznaczony symbolem W;
13) teren infrastruktury — oczyszczalnia §ciekoOw oznaczony symbolem K;
14) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
15) teren lasu oznaczony symbolem ZL;
16) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
17) teren zieleni parkowej urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
18) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
19) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem Ws;
20) tereny drog publicznych w klasach:

a) droga klasy gtownej - KDG,

b) drogi klasy zbiorczej — KDZ,

c) drogi klasy lokalnej - KDL,

d) drogi klasy dojazdowej - KDD
21) tereny parkingéw oznaczone symbolem KP.Rozdzial 11

Ogolne ustalenia Planu
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do
3 kondygnacji;
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2) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogoéw w zakresie wysokosci i geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dzialki;

4) dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementéw budynku jak balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) istniejace obiekty, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce sa niezgodne z parametrami ustalonymi
w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwo$¢
przeprowadzania remontdw iprzebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowg przy zachowaniu parametrow
ustalonych w planie;

6) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztattowane w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi;

7) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek.

2. Ponadto dla poszczegolnych terenow obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ nastgpujace zasady realizujace zasadg zrOwnowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie iochrona istniejagcych zasoboéw §rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig urzadzona;

4) realizacje zieleni wzdluz glownych ciggéow komunikacyjnych;

5) wyposazanie  obiektow  wurzadzenia  zabezpieczajace  $rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem;

6) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;

7) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

8) ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowaé zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wod opadowych;

9) dla catego terenu objetego Planem wprowadza si¢ zakaz trwalego deponowania w gruncie odpadow,
natomiast dla wszystkich terenow sktadowych ustala si¢ zabezpieczenie przed mozliwoscig migracji
wymywanych zanieczyszczen do wod i ziemi;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw nie stanowiag inaczej, dopuszcza si¢ realizacje takich przedsiewzig¢ z zakresu
inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacj¢ celu publicznego;

11) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z zakresu chowu
i hodowli zwierzat;

12) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie:

1) tereny wzdtuz rzeki Plonki oznaczone na rysunku planu potozone sg w obszarach szczegolnego zagrozenia
powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz
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wysokie 1wynosi 10%. Teren narazony jest na zalanie - glebokos¢ zalewu wodami o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat: 0,5 - 2 m, obowigzuje m.in.;

a) zagospodarowanie nie moze narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz stanowic
zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i sSrodowiska,

b) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) pomniki przyrody — 2 grupy drzew na terenie 1ZP (jesion wyniosty + kasztanowiec zwyczajny, dwa deby
szypulkowe) oraz dab szypulkowy i kasztanowiec zwyczajny na dz. Nr ewid. 2093 podlegajace ochronie az
do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska,zdrowia ludzi
i krajobrazu:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie i ochrona istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, §rédpolnych
i nadwodnych, oczek wodnych, ciekow, rowoéw melioracyjnych i zwigzanych z nimi terenow podmoktych

dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, maksymalne utrzymanie istniejagcych zadrzewien
poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;

3) ksztaltowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujagcy udziat drzew liSciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

4) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury do 10m w granicach uktadu ruralistycznego, zeby
nie wprowadza¢ dysharmonii krajobrazu,

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 1 m na terenach U, P wzdluz granicy dziatki budowlanej
zielenig izolacyjng - wysokg i niska;

6) utrzymanie rowoéw melioracyjnych, ciekéw, zagospodarowanie otoczenia (sytuowanie obiektow) zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dot. Prawa Wodnego;

7) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta
energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujace znaczaco na srodowisko;

8) zachowanie ciekow, rowow i oczek wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajacej; zakaz zasypywania
oraz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych;

9) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) sytuowanie zabudowy w strefie odlegtosci 50m i 150m od cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) zakaz sytuowania nowych budynkow mieszkalnych w strefie do 50m od granic cmentarza,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowan mieszkalnych iinnych zwigzanych z zywnoscia w strefie 50 -
150m od cmentarza na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej
stanowia:

1) zesp6t patacowo-parkowy (patac, park, lamus, brama wjazdowa) wpisany do rejestru decyzja nr 31 z dnia
25.01.1958r;

2) zespodt koscielny (ko$cidt, dzwonnica, teren w obrebie muru cmentarnego) wpisany do rejestru decyzjg nr
457 z dnia 16.09.1978r.;

3) dawny zajazd wpisany do rejestru decyzja nr 144 z dnia 30.03.1962r.;
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4) kapliczki i krzyze;

5) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 1 (AZP 48-56/1);

6) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 3 (AZP 48-56/4);

7) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 4 (AZP 48-56/5);

8) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 5 (AZP 48-56/6);

9) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 6 (AZP 48-56/10);

10) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 7 (AZP 48-56/11);

11) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 8 (AZP 48-56/17);

12) stanowisko archeologiczne Starozreby nr 9 (AZP 48-56/19);

13) strefa ochronna stanowiska archeologicznego Worowice Wyroby nr 1 (AZP 48-57/13).
2. W stosunku do wymienionych w ust. 1 pkt 1-4 obiektow obowigzuje:

1) uzytkowanie wytacznie w sposodb odpowiadajacy i nawigzujacy do ich historycznej funkcji i wartosci oraz
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie we wlasciwym stanie ipodejmowanie dziatan zabezpieczajacych przed zniszczeniem,

dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych - dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe
obiektow.

3. W granicach wymienionych wust. 1 pkt5-13 stanowisk archeologicznych istrefy ochrony
konserwatorskiej w odlegtosci 150 m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ na stanowisku i w strefie zabytki archeologiczne;

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie izagospodarowaniu terendow,
w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje:
1) obszar zabytkowego zespotu patacowo-parkowego i zespotu koscielnego;
2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Starozreby;

3) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

a) zabezpieczenia wlasciwej ekspozycji poprzez okreslenie nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy
zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy dla poszczegdlnych terenow,

b) zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych,

c¢) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty
obiektow,

d) zachowania historycznego rozplanowania — sytuowanie budynkow mieszkalnych w pierwszej linii
zabudowy od drogi, a zabudowy gospodarczej w glebi,

e) zachowanie uktadu parcelacji.

5. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspoétczesne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne:
1) drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych oznaczone symbolem KDG, KDZ, KDL, KDD.
2) terenu zieleni parkowej urzgdzonej oznaczony symbolem 2Z.P, 4Z.P;
3) tereny parkingdw oznaczone symbolem KP.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow iurzadzen na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dot. drég publicznych.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 pkt2, 3 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli, obiektow i urzadzen
z zakresu komunikacji spotecznej, rekreacji zgodnie z ustaleniami w § 171 22;
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4. Ustala si¢ nakaz - przy realizacji inwestycji — zagospodarowania terenu z dostosowaniem dla potrzeb
0s6b niepelnosprawnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz ukltadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegoélnie uzasadnionych

przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdhluz granic
wlasnosci 1 istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejaca
sie¢ wodociagow poprzez budowg sieci rozbiorczej wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110 mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych i w
wielkosci do 10 m3/d;

3) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczego6lnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $cickowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow na oczyszczalnig §ciekow w Starozrebach;

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej ¥150mm;
2) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:

a) utylizacje Sciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie na oczyszczalni¢
sciekow;

b) realizacje lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $cieko6w na dziatkach o powierzchni powyzej
1000 m?.

6. Odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych, zpasow drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknietych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych rowoéw w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska;

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Scickowe, rowy),
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

7. Na terenie objetym planem istnieje infrastruktura elektroenergetyczna dystrybucyjna: linie kablowe
i napowietrzne SN 15kV, linie kablowe inapowietrzne nn 0,4 kV, stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastepujacych warunkow:
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1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wedlug bilansu zapotrzebowania mocy;

2) przytacza energetyczne nn wykonac jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowac
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) stacje transformatorowe SN/nn lokalizowa¢ w §rodku obcigzenia energetycznego z zapewnieniem dost¢pu
do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wngtrzowym, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacje stacji z zapewnieniem dojazdu;

4) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe remont
iutrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) zachowa¢ lokalizacj¢ istniejacej sieci dystrybucyjnej zuwzglednieniem wynikajacych zjej istnienia
ograniczen w zagospodarowaniu.

6) w strefie ochronnej (pas technologiczny) linii elektroenergetycznej napowietrznej 15 kV w odleglosci 7m
od osi linii w kazdg stron¢ obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed odziatywaniem pola
elektromagnetycznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej;

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zuwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepisow i zasad branzowych oraz w przypadku przebudowy linii na kablowa.

7) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog.
8. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zarowno w formie
tradycyjnej jak iwykorzystujac nowe technologie, rozbudowa imodernizacja infrastruktury
swiattowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrgbne;

2)ustala  si¢  rozwoé]  systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi; na terenach MN ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do
obiektow o nieznacznym oddzialywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujacych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikdéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslona w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska m.in. zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewnic
odzysk odpadow;

3) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych;
4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepisow odrgbnych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych 1ilokalnych zrdédet ciepla z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o stacje redukcyjno - pomiarowa I° w systemie gazociagow
sredniego ci$nienia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:
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1) sytuowanie gazociaggdéw Sredniego ci$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi, min. §rednica 63 mm,;
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej drogi;

3) do czasu zrealizowania systemu gazu przewodowego dopuszcza si¢ stosowanie statych zbiornikéw na gaz
plynny.

12. W obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociggi wysokiego cisnienia DN700 i 2xDN500 ze strefe
kontrolowang o szerokosci 15 m od osi gazociggu. Obowigzuje zagospodarowanie strefy zgodnie z przepisami
odrebnymi m.in.:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania sktadow, magazynow mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociagu, zalesiania;

2) zakaz sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m od gazociagu.

13. W obszarze objgtym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepisow z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

2) dopuszcza si¢ czeSciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przetozeniem tej czgséci systemu,
ktora przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

4) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu zurzadzeniami melioracyjnymi dokonywaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wad.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) KDG - teren drogi publicznej w klasie drogi gtownej — droga wojewodzka Nr 567:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie zdrogami nizszej klasy
technicznej, odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. dréog publicznych, dopuszcza si¢
zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejacej zabudowy;

2) 1KDZ - 4KDZ - teren drogi publicznej w klasie zbiorczej — drogi powiatowe Nr2914W, Nr2919W,
Nr 2927W i Nr 2928W:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania iskomunikowanie z drogami nizszej klasy
technicznej, ograniczenie bezposredniej obstugi komunikacyjnej - odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. drog publicznych;

3) KDL - teren drogi publicznej gminnej w klasie lokalnej:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenow przyleglych;

4) KDD - tereny drogi publicznej w klasie dojazdowe;j:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog w formie uktadu jednoprzestrzennego.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych 1iulicznych wymienionych
w ust. 14.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych drog KDG, KDZ,
KDL, KDD;
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2) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomocag urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe) lub w systemie zamknigtej kanalizacji deszczowej wyposazonej
na wylotach w urzadzenia podczyszczajace.

16. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi, oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

17. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég o szerokosci min. 15 m,
zakaz parkowania w pasie drogowym drogi wojewddzkiej Nr 567 poza wyznaczonymi miejscami zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a)dla terenow ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej min. 1,5 miejsca parkingowego na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
lokal;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach UP,

b)na terenach drog publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog
publicznych.Rozdzial 111

Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy
§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja
podstawowa, obiekty komunikacyjne zwigzane z obstuga terenow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,16-0,6 na terenach MN przylegajacych do drogi wojewddzkiej
KDG, na pozostalych terenach 0,16-0,5;

5) funkcja uslugowa realizowana z funkcjg mieszkaniowa w formie wbudowanej;
6) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
7) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;

8) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy, przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkow
inwentarskich,;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10,8 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 20 m;
5) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
6) dachy budynkoéw gospodarczych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22 m;

3) przy realizacji zabudowy blizniaczej minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki 12 m;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60 - 90°;

5) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych dréog wewnetrznych 8 m dla dlugosci dojazdu do
100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe (dziatki drogowe) o szerokosci 10 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych
1) dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 800 m?,
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa rzemie$lnicza, zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace
zwigzane z funkcja podstawowa, zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli i zarzadzajacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;
3) w strefie sanitarnej od cmentarza obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg podstawowg jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojaca;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

8) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych — do 10,8 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — do 8 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — do 5 m;
4) geometria dachow - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10° - 40°,

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60-90° lub zachowanie istniejacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m?.
§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa) wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 10 ust.16;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podzialow,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j;

3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowiazujg ustalenia § 8 ust.4;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach MNU przylegtych do drogi KDG i w obszarze uktadu ruralistycznego, na pozostalych terenach
40%;

5) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72 na terenach MNU przyleglych do drogi KDG i w obszarze
uktadu ruralistycznego, na pozostatych terenach w granicach 0,2-0,6;

6) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy, przeksztalcenia w ramach dopuszczalnego przeznaczenia, zakaz realizacji budynkow
inwentarskich;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor ma tytut prawny;

8) funkcja uslugowa realizowana z funkcja mieszkaniowa w formie wbudowanej, lub w obiektach
wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na oddzielnych dziatkach;

9) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
dziatki;

11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10m, ustugowych - do 10,8 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych - do 7 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - do 5 m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18 m;
5) dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
6) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 750m? na terenach przylegtych do drogi KDG iw obszarze uktadu
ruralistycznego, 1000m? na pozostatych terenach;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki - 25m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;

4) przy podziale terenu uwzglgdni¢ szerokos¢ dojazdowych dréog wewnetrznych 8m.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m? na terenach przylegtych
do drogi KDG i w obszarze uktadu ruralistycznego, 1000m? na pozostatych terenach.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki oraz w zakresie
ustug podstawowych zwigzanych z o$wiatg, zdrowiem, kultura.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;

5) funkcje uzupetniajace moga by¢ taczone z funkcja podstawowa w formie wbudowanej lub jako obiekty
wolnostojace;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

7) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakoS$ci sSrodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - do 14,4 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) dachy budynkow ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;
4) dachy budynkow gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5 - 45°,
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne w zakresie administracji, o$wiaty, zdrowia, sportu,
bezpieczenstwa;

2) przeznaczenie uzupeliajagce — zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wladajacych 1uzytkownikow
obiektow, zabudowa ustugowa w zakresie ustug podstawowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,72;
5) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg ustugowa w formie wbudowane;j;

6) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
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7) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych - do 14,4 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 8 m;
3) dachy budynkoéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 5-45°;
4) dachy budynkow gospodarczych o nachyleniu potaci 10 - 45°,
4. Szczegllowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 750 m2.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK, 2UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultury, w tym kultu religijnego 1UK;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych, obiekty towarzyszace funkcji
terenu, zabudowa w zakresie ustug podstawowych na terenie 2UK.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planui z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

5)na terenie 1UK utrzymanie istniejacego zagospodarowania bez prawa nowej zabudowy kubaturowej
w okreslonym obszarze o walorach kulturowych oraz obowiazuja ustalenia § 8;

6) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcjg podstawowg jako powierzchnie uzytkowe wbudowane
lub jako zabudowa wolnostojaca;

7) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg na terenie 2UK;

8) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowaé standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych 10,8m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 7m;

3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-50°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70- 90°.
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5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji — parkingi wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty stuzace
komunikacji spotecznej i utrzymaniu porzadku.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcjg podstawowa;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 32% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow - do 6 m;
2) geometria dachdéw - kat nachylenia potaci 3-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?2.
§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji /turystycznych, sportowych, rekreacyjnych/
zwigzana z dziatalno$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupehliajace — zabudowa uslugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z ustugami
gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana
z funkcjg podstawowa, zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych;

6) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci 1m wzdtuz granicy terenu funkcjonalnego zielenig izolacyjng -
wysoka i niska;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,16-0,5;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ obiektow do 10 m;

2) geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 10-45°, dopuszcza si¢ dachy
hukowe.

4. Szczegllowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, zabudowa ustugowa w zakresie agroturystyki, ustug
podstawowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dot. ochrony gruntow rolnych, urzadzenia i obiekty
zwigzane z funkcja podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §10 ust.16;
2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;

3) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwo$cig jej rozbudowy, przebudowy, przeksztalcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych iuslugowych skorelowanych z funkcjg rolnicza;
dopuszcza si¢ budowe drugiego budynku mieszkalnego w istniejacych siedliskach;

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
wskaznik powierzchni zabudowy do 60% dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,16-0,48;

7) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zakaz realizacji nowych
budynkow inwentarskich;

8) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

9) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
w obiektach wolnostojacych, dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej na wyodrebnionej dziatce;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki;
11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9 m, wysokos¢ budowli rolniczych do 12 m;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatlych obiektéw do Sm;
3) geometria dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu- wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45¢;
4) geometria dachow budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich — kat nachylenia potaci 10-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1) dla funkcji zabudowy ustugowej — 1000 m?.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa zagrodowa, ustugowa w zakresie uslug nieucigzliwych
zwigzanych z obstuga rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja podstawowa,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i dojazdow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,16-0,48;

5) ograniczenie rozbudowy istniejgcych budynkow inwentarskich o obsade do 40 DJP;

6) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawnys;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9 m, budowli rolniczych do 12m;

2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow do Sm;

3) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 15-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie¢:

1) funkcje podstawowa — teren zieleni parkowej urzadzonej (zespot patacowo-parkowy);

2) funkcje uzupelniajacg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, zabudowa gospodarcza,
obiekty towarzyszace zwigzane z funkcja podstawowa i uzupetniajaca.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 10%;

6) utrzymanie istniejagcych obiektow o walorach kulturowych zmozliwoscia przebudowy, odbudowy
i rozbudowy zharmonizowanej ze skalg istniejacych obiektow, nakaz zachowania cech zabytkowych
istniejacych obiektéw pod wzgledem ksztaltowania bryly budynkow, kompozycji i wystroju elewacji,
ksztaltu dachéw, materiatu 1 detalu;

7) zachowanie historycznego rozplanowania;

8) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja ustugows jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako wolnostojaca;

9) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
10) zachowanie i konserwacje istniejagcego drzewostanu i stawow;

11) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1-0,3;
13) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 7 m;
3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-50°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP-6ZP ustala sig:
1) funkcje¢ podstawowg - teren zieleni parkowej urzadzonej;

2) funkcja uzupeliajagca — park wiejski, zabudowa uslugowa w zakresie rekreacji, obiekty iurzadzenia
rekreacyjne oraz shuzgce komunikacji spoteczne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien
i zakrzewien nadwodnych i $rédpolnych;

2) ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien;
3) nakaz ochrony krajobrazu kulturowego na terenie 4ZP - obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4,

4) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach 3ZP-6ZP;

5) utrzymanie istniejacych rowow i ciekdw;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej, na
terenie 2ZP nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych podziemnych elementow iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony gruntow rolnych;

8) dopuszcza si¢ rozwoj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikow retencyjnych i urzadzen melioracyjnych;
9) dopuszcza si¢ budowe alejek spacerowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow do 6 m;
3) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-40°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 5000 m?.
§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa, zielen
urzadzona, alejki, urzadzenia infrastruktury technicznej, zakaz realizacji innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacego zagospodarowania bez prawa nowej zabudowy kubaturowej;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prac rewaloryzacyjnych;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
obiektu;

4) dzialania dotyczace zagospodarowania w/w terenu musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sig:

1) funkcje podstawowa — tereny infrastruktury — stacja wodociggowa (urzadzenia i obiekty zaopatrzenia
w wodg);

2) funkcje uzupehiajaca — zielen urzadzona, zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie oznaczeniem na rysunku planu iz §10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;
6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 7 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technologicznych - do 12 m;
3) geometria dachow budynkow - kat nachylenia potaci 5-40°.
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G ustala sig:
1) funkcje podstawowa — tereny infrastruktury — stacja gazociggowa;
2) funkcje uzupehiajacg — zielen urzadzona, zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow - do 7 m;
2) geometria dachow budynkow - kat nachylenia potaci 5-40°.
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem K ustala si¢:

1) funkcje podstawowa — tereny infrastruktury — oczyszczalnia $ciekow (urzadzenia i obiekty gospodarki
sciekowej);
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2) funkcje uzupetiajaca — zielen urzadzona, zakaz realizacji innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy okresla si¢ jako nieprzekraczalne zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;,
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,7,
5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - do 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow technologicznych - do 12 m;
3) geometria dachow budynkow - kat nachylenia potaci 5-40°.
4. Szczegllowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa ustugowa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.16;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,24-0,9;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, przeksztatcenia w ramach
dopuszczalnych funkcji;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytut prawnys;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;
8) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw gospodarczych przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki Scickowe;j;
10) teren nie zalicza si¢ terenéw chronionych akustycznie.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 12 m, wysoko$¢ budowli do 15 m;
2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejacego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 8 m.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.
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§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty 1urzadzenia (w tym budowle rolnicze, wiaty) zwigzane
z rolnictwem, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie powodujace zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze, zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, poprzez wydzielone drogi wewnetrzne lub
ustalone stuzebnosci, utrzymanie istniejagcych dojazdow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisé6w odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg i produkceja rolniczg;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy zagrodowej (z budynkiem mieszkalnym) zwigzanej
z gospodarstwem rolnym o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego
w gminie Starozreby;

6) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych na nastgpujacych warunkach:

a) stosowanie materiatow naturalnych,

b) wprowadzanie na brzegach zbiornikoéw roslinnosci wodnej i szuwarowej,

¢) ksztattowanie nieregularnej linii brzegowej;
7) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,3;

9) dopuszcza si¢ regulacj¢ stosunkéw wodnych w celu poprawy jakosci gleb, zachowanie istniejgcych rowow
i oczek wodnych, rozbudowe urzadzen melioracji wodnych;

10) dopuszcza si¢ szczegolne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wod,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

d) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli iurzadzen
pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody
12) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) dopuszcza si¢ rozwo] malej retencji poprzez odbudowe, modernizacj¢ funkcjonujacych przedsiewzieé
oraz realizacj¢ nowych;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy nie wigkszej
niz 1000kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, Viz, N;

15) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

16) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,
w przypadku funkcji uzupetniajacej nalezy zachowa¢ standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy
zagrodowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 10 m;

2) geometria dachow obiektow — kat nachylenia potaci do 45°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 6910

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny rekreacji.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien $rodpolnych oraz roslinnosci agkowe;j, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow takowych;

2) ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych i formowanie nowych zadrzewien;
3) zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji;
4) utrzymanie istniejacych ciekow, rowow i oczek wodnych;
5) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno — sportowo — rekreacyjnych;
8) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlane;;
9) wysokos$¢ obiektow do 3m.
§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ szczegdlne korzystanie z wod polegajace m.in. na:
- przerzutach wody,
- poborze oraz odprowadzaniu wod,
- korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;

2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowa - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie istniejacych zadrzewien;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
3) zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

5) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejagcych zadrzewien
i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niska i wysokg z wprowadzeniem gatunkow rodzimych.
§ 31. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rdézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.Rozdzial IV
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Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 32. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci;

1) dla terenow MN, MNU 15 %,
2) dla terenow U, P 15 %;
3) dla pozostatych terenow 0%.
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Starozreby.

§ 34.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Kinalski
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 436/LXXI1/2023
Rady Gminy Starozreby

z dnia 30 maja 2023 roku

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla terenéw w obrebie geodezyjnym Starozreby

Rozstrzygniecie

Nazwisko i Oznaczenie | Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data imie, nierucho- | dla nierucho-mosci, ktoérej Wojta w sprawie Zalacznik do
Lp wplywu nazwa Tres¢ uwagi | mosci, ktorej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi Uchwaty nr
' uwagi jednostki dotyczy 436/LXXI1/2023 Uwagi
organizacyjnej uwaga z dnia 30 maja 2023 r.
i adres
zgtaszajacego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- nie- uwzgled- nie-
niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 3.03.2023r. Renata Siedlich- | wprowadzi¢ tereny RM,RU [ RM - tereny zabudowy + +
Zakrzewska zakaz rozbudowy | iR zagrodowej w gospodarstwach
Starozreby ul. budynkow rolnych,
Mostowa 13 inwentarskich R — tereny rolnicze
powyzej 210 DJP dla w/w terenéw okreslono
zakaz realizacji przedsiewzigeé
mogacych zZnaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko
RU — tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach  rolnych  —
okreslono ograniczenie
rozbudowy do 40DJP
2. |25.01.2023r. [ Renata Siedlich- |w § 7 pkt 1 tereny RM, R, jw. + +
Zakrzewska dopisa¢ o zakazie | RU
Starozreby ul. rozbudowy
Mostowa 13 przedsiewzie¢
mogacych
zZnaczaco
oddziatywaé na
Srodowisko z
zakresu chowu i
hodowli zwierzat,
btedne
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umiejscowienie
na mapie dz. Nr ewid. RM - tereny zabudowy
pomnika przyrody | 2093 zagrodowej w gospodarstwach
znajdujgcego sie rolnych,
na dz. Nr 2093 dla pomnikéw przyrody
okreslono ochrone az do ich
samoistnego rozpadu
3. |14.02.2023r. | Anastazja droga KDD droga KDD, KDD -droga publiczna klasy
Jedrzejewska, przebiega przez | dz. Nr ewid. dojazdowej
Andrzej Srodek Dziatki nr | 109 tereny MNU zabudowa
Jedrzejewski ewid. 109, mieszkaniowo-ustugowa
Starozreby potrzebne jest
ul. przeprojektowani
Trzydziestolecia | e zeby droga nie
3 wchodzita na
dziatke
4. 103.03.2023r. | Jarostaw Rosiak | okreli¢ dz. Nr ewid. MN - teren  zabudowy teren dziatki graniczy
Grabina 34 przeznaczenie 566/1 mieszkaniowej jednorodzinnej bezposrednio z terenami
09-440 terenu jako RM zabudowy mieszkaniowej
Starozreby g'&?lz'ﬂ;' nr jednorodzinnej i potozony jest w

dopusci¢ MN/RM
dopusci¢ podziat
dziatki o
szerokosci
mniejszej niz
okreslona w
planie

srodku jednostki funkcjonalnej o

przeznaczeniu na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

Zataczniki: zbior uwag wymienionych w wykazie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 436/LXXI1/2023
Rady Gminy Starozreby

z dnia 30 maja 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzenneqo dla terendw w obrebie geodezyjnym Starozreby” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu nalezy
przebudowa i budowa drég publicznych: lokalnych KDL, dojazdowych KDD oraz sieci infrastruktury
technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej. Sposob realizacji przedmiotowych inwestyciji
ustala sie nastepujgco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drég do wymaganych parametrow (do realizacji przyjeto czesc
drég po analizie potencjalnych realizacji zabudowy na terenach przylegajacych do drog i mozliwosci
finansowych gminy) — obcigzenie budzetu gminy z tego tytutu wyniesie ok. 585.000,-zt.

2. budowa i urzadzenie drog (dotyczy drog lokalnych KDL) — koszt ksztattuje sie na poziomie ok. 1 530
000,-zt. Realizacja wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terenéw objetych planem,

3. budowa sieci wodociggowej - koszt ksztattuje sie na poziomie okoto 751 000,-. zt; realizacja
sukcesywnie wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terendw objetych planem,

4. budowa sieci kanalizacji sanitarnej - koszt ksztattuje sie na poziomie okoto 2 509 000,-. z}; realizacja
sukcesywnie wedtug potrzeb uzaleznionych od zainwestowania terendw objetych planem.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2033 i w tym okresie mogg obcigza¢ budzet
gminy. Dopuszcza sie diuzszy okres realizacji — bedzie to wynikato z dynamiki realizacji
zagospodarowywania dziatek budowlanych.
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