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UCHWALA NR XLVI1/321/2023
RADY GMINY W GORZNIE

z dnia 14 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8 teren6w w obrebach geodezyjnych
Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gérzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XX1/150/2020 Rady Gminy
Gorzno zdnia 6 listopada 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrebach geodezyjnych taki, Piaski, Samorzadki i Wolka
Ostrozenska w gminie Gorzno, Rada Gminy w Gorznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrgbach
geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wélka Ostrozenska w gminie Gorzno nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno zatwierdzonego Uchwata Nr
11/14/2014 Rady Gminy Goérzno z dnia 29 grudnia 2014 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 wrzes$nia 2016 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych z16z kopalin
do studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, Uchwata Nr
X1/62/2019 Rady Gmino Goérzno z dnia 10 wrzesnia 2019 r. oraz Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia obszaré6w udokumentowanych z16z kopalin
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrebach geodezyjnych
Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno, ktorego granice okreslaja zataczniki nr 1, 2,
3,4,5, 6,718 do niniejszej uchwaty, stanowigce rysunek planu.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrgbach geodezyjnych t.gki, Piaski,
Samorzadki 1 Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno, zwany dalej ,planem”, sktada si¢ ztekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow nr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 1 8 — rysunku planu sporzadzonego
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 9;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr 10;

3) dane przestrzenne — stanowiace zatacznik nr 11.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenia terené6w oznaczone symbolem terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na
dziatke, liczony po najkrotszej linii laczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig
rozgraniczajaca ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
iinnych obiektow budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, okapy, zadaszenia, jednak nie wiecej niz o 2 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gtowny planowany rodzaj przeznaczenia terenu,
ktoéry obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji taczonej =z funkcja uzupelniajaca przeznaczenie podstawowe musi
obejmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w
przypadku zagospodarowania terenu bez budynkow przeznaczenie podstawowe musi stanowi¢ co najmnie;j
60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupehlnia iktory nie przekracza 40% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z funkcja podstawowa
przeznaczenie uzupetniajace nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, aw przypadku zagospodarowania terenu bez budynkdéw przeznaczenie uzupelniajgce
nie przekracza 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MIN/U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU;
5) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;
6) teren zabudowy ushugowej — U;
7) tereny rolnicze — R;

8) lasy — ZL;
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9) tereny rowow melioracyjnych — WR;

10) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;
11) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL;
12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;
13) tereny drog wewngtrznych — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktéorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terenow drog przed kolejnym numerem terenu zawieraja symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegodlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 12 niniejszej uchwaly.

5. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD, jako tereny przeznaczone
odpowiednio do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg iutrzymywaniem drég publicznych,
obiektow iurzadzen transportu publicznego oraz budowsg i utrzymaniem obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

6. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolem KDZ stanowig granice terendw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

7. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow oznaczonych symbolami KDL i KDD stanowia granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem:

- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,
- zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia,
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d) ochrone wod powierzchniowych ipodziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktérych potozony jest caty obszar planu,
poprzez:

- zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania §ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
- zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

e) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

- dla terendéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terendw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowej,

- dla terenow oznaczonych symbolem MN/U, MNU i U/MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

f) obowiazek ograniczenia ucigzliwo$ci hatasowej do granic wlasnej dziatki;

2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztaltowania, ustala si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, RM, MN/U, MNU i U/MN wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie oznaczonym symbolem U na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogodlnodostepnej tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostgpu dla o0s6b niepelnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegélnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter
przestrzeni.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2, 31 4;
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6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
7) spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochronnej wokoét cmentarza 150 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W strefie 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych zywno$¢, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych zywnos$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych, przy
czym odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 1500 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolem RM — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U — 2000 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU — 1500 m?,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN — 1500 m?,

f) dla terenu oznaczonego symbolem U — 1900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 25 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolem RM — 40 m,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U — 40 m,

d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU — 25 m,

e) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN — 40 m,

f) dla terenu oznaczonego symbolem U — 30 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje gtowny wjazd
na dziatke:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN-1, MN-2 i MN-7 — od 30° do 150°,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-3, MN-4, MN-5 i MN-6 — od 60° do 120°,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami RM-1 1 RM-4 — od 30° do 150°,

d) dla terenow oznaczonych symbolami RM-2, RM-3, RM-6, RM-7, RM-§, RM-9, RM-10, RM-13, RM-
14, RM-17, RM-18, RM-19 i RM-20 — od 75° do 105°,

e) dla terendw oznaczonych symbolami RM-5, RM-11, RM-12 i RM-16 — od 60° do 120°,
f) dla terenu oznaczonego symbolem RM-15 — od 85° do 95°,

g) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U-1 i MN/U-2 — od 40° do 140°,

h) dla terenu oznaczonego symbolem MNU-1 — od 85° do 95°,
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i) dla terenu oznaczonego symbolem U/MN-1 — od 60° do 120°,
j) dla terenu oznaczonego symbolem U-1 — od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wskazuje si¢ terendéw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy:
1) na terenach oznaczonych symbolami ZL i R, z zastrzezeniem § 14 ust. 2;
2) na terenach oznaczonych symbolem WR, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 oraz § 23 pkt 2.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjne;j:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ stanowig ciagi komunikacyjne o znaczeniu
ponadlokalnym, zapewniajace polaczenie z innymi gminami,

2) obstuge komunikacyjng terendw zapewniaja drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
KDW;

3)w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenow na zasadach okreslonych
w pkt 2 dopuszcza si¢ obshuge z drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem
KDZ, z mozliwoscia przebudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
wedtug nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

3) dla ustug minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego i minimum
2 miejsca postojowe dla rowerow.

3. Migjsca postojowe dla obstugi obiektu budowlanego nalezy lokalizowa¢ w obszarze tej samej dziatki
budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
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b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych,

e) nowo realizowane przewody sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm,

f) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantdow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celdw przeciwpozarowych,

g) nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych siecia
kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

b)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw oraz biologicznych oczyszczalni $ciekéw o wydajnosci do 7,50 m?
na dobg, w granicach dziatek budowlanych,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iprzylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych,

e) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 160 mm,

f) dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drog publicznych klasy lokalnej (KDL), drog
publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz drog wewngtrznych (KDW), ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

g) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
zterenow drog do kanalow krytych, rowow otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni chlonnych,
z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed
zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

i) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zdzialek budowlanych do systemu
odwadniajacego drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,

j) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

k) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z dzialek budowlanych do kanatow krytych, rowoéw otwartych, zbiornikoéw retencyjnych i studni
chlonnych, z uwzglednieniem warunkow wodno-glebowych, w stopniu gwarantujacym zabezpieczenie
terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi;

3) zaopatrzenie w gaz oraz budowa systemu infrastruktury gazowe;j:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikoéw na gaz ptynny;

4) zaopatrzenie w cieplo:
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a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych
niskiego 1 $redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy czym dopuszcza sig¢
inne rozwigzania jesli wymagaja tego uwarunkowania techniczne,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii w formie mikroinstalacji z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja przewodowych sieci 1iprzylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c¢) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreSlonych w §
6 pkt 2.

2. Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cis$nienia, ropociggdéw, itp., mozna realizowaé na
kazdym terenie, z wyjatkiem uzytkow rolnych klas I-IIl oraz terendow oznaczonych symbolem ZL, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy
zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

3. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5,
MN-6 i MN-7, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej,

b) funkcja garazowa i gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny lub w formie budynkow
wolno stojacych,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
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h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

i) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym
glowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie we wszystkich formach
o spadku do 10°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, RM-5,
RM-6, RM-7, RM-8, RM-9, RM-10, RM-11, RM-12, RM-13, RM-14, RM-15, RM-16, RM-17, RM-18,
RM-19 i RM-20, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zagrodowej w formie wolno stojacej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,
) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem § 14 ust. 2,

h) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym
gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie we wszystkich formach
o spadku do 10°,

i) dla istniejacych budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszcza si¢
przebudowy, nadbudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U-1 i MN/U-2, dla ktorych ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe — w formie wolno stojace;j,
b) realizacja ustug wylacznie jako nieucigzliwych,
c¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

d) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy Iub
mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkéw wolno stojacych,
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dzialki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe —12 m,
- pozostale obiekty — 6 m,

k) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym
gtéwne potlacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptlaskie we wszystkich formach
o spadku do 10°,

1) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszcza sie¢
przebudowy, nadbudowy, remonty i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 18. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU-1, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe — w formie wolno stojacej,
b) realizacja ustug wylacznie jako nieucigzliwych,
c¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

d) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ustugowy Iub
mieszkalno-ustugowy, lub w formie budynkoéw wolno stojacych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlane;j,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe — 12 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

k) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym
gtéwne potlacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy plaskie we wszystkich formach
o spadku do 10°,

1) dla istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, dopuszcza si¢
przebudowy, nadbudowy, remonty, rozbiorki i zmiany sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych ustalen
planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN-1, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe, mieszkalno-uslugowe, mieszkalne jednorodzinne — w formie wolno stojacej,
b) realizacja ustug wytacznie jako nieucigzliwych,
c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

d) funkcja garazowa lub gospodarcza w formie wbudowanej w budynek ustugowy, mieszkalno-ustugowy
lub budynek mieszkalny, lub w formie budynkéw wolno stojacych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe i mieszkalne jednorodzinne — 11 m,
- pozostate obiekty — 6 m,

k) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptaskie we wszystkich formach
o spadku do 10°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U-1, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,
b) realizacja uslug wylacznie jako nieucigzliwych,
¢) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub w formie budynkéw wolno stojacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlane;j,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12 m,

- pozostate obiekty — 10 m, z zastrzezeniem § 14 ust. 2,
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j) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym
gltéwne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek lub dachy ptlaskie we wszystkich formach
o spadku do 10°;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1900 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, R-6, R-7, R-8,
R-9, R-10, R-11, R-12, R-13, R-14, R-15, R-16 i R-17, dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.
§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1 i ZL-2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WR-1, WR-2, WR-3 i WR-4, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — rowy melioracyjne;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ realizacje ktadek, przejsc¢ iprzejazdow pod warunkiem zachowania cigglosci i droznosci
rowu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ-1, KDZ-2, KDZ-3, KDZ-4,
KDZ-5 i KDZ-6, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-1 — zmienna, od 12,9 m do 17,5 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-2 — zmienna, od 14,4 m do 16,7 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-3 — zmienna, od 16,1 m (w granicach planu) do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-4 — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-5 — zmienna, od 14,4 m (w granicach planu) do 20 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ-6 — zmienna, od 16,7 m do 16,9 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL-1, KDL-2, KDL-3, KDL-4 i
KDL-5, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-1 — zmienna, od 8,3 m (w granicach planu) do 13,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-2 — zmienna, od 12,1 m do 13,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-3 — zmienna, od 10,3 m (w granicach planu) do 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-4 — zmienna, od 8,3 m do 8,9 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDL-5 — zmienna, od 10 m (w granicach planu) do 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9 i KDD-10, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-1 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-2 — zmienna od 8,8 m (w granicach planu) do 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-3 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-4 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-5 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-6 — zmienna, od 7,6 m do 9,4 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-7 — zmienna, od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-8 — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-9 — zmienna, od 8 m do 8,2 m (w granicach planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

j) dla drogi oznaczonej symbolem KDD-10 — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) droge oznaczong symbolem KDD-1 nalezy zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2 i KDW-3, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — zmienna, od 7,2 m do 7,6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDW-3 — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ czgsci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozroznienia migdzy czgscia piesza
ijezdna;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MN, RM, MN/U, MNU, U/MN, U — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 14.
Postanowienia koncowe

§ 29. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Gorzno.

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Skwarek
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XLVI1/321/2023
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 14 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 8 terenéw w obrebach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki
i Wélka Ostrozenska w gminie Gérzno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Gminy w Gorznie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503, zpdzn. zm.) Wojt Gminy Goérzno oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029, z pdzn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Goérzno o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrebach geodezyjnych taki, Piaski, Samorzadki i Wolka
Ostrozenska w gminie Gorzno, wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 15 lutego 2023 r.
do 10 marca 2023 r., wdniu 2 marca 2023 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 29 marca 2023 r., w ktéorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy w Goérznie stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrgbach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki
i Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno, nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XLVII/321/2023
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 14 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrebach geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka
Ostrozenska w gminie Gorzno, Rada Gminy w Gorznie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1., poz. 40, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in.
z ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2021 r., poz. 2351, z p6zn. zm.), ustawa z dnia
11 wrzesénia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z2022 r., poz. 1710, z p6zn. zm.), ustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2022r., poz. 2556, zp6dzn. zm.), ustawa zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537) oraz
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Gminy w Gorznie strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodel zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw energetycznych, wodociagowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty ipozyczki iinne), w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634, z pdzn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
w Gorznie.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XLVI1/321/2023
Rady Gminy w Gorznie

z dnia 14 kwietnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrebach
geodezyjnych Laki, Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Goérzno w dniu
6 listopada 2020 r. podjeta Uchwate Nr XXI/150/2020 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8 terendw w obrgbach geodezyjnych taki,
Piaski, Samorzadki i Wolka Ostrozenska w gminie Gorzno. Obszar opracowania obejmuje 8
terené6w o tacznej powierzchni ok. 66,5 ha. W wiekszosci sg to niezainwestowane dotad tereny
rolnicze potozone wzdhiz drog powiatowych 1 gminnych. Lokalnie wystepuja takze grunty lesne,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Obszar opracowania nie posiada w pelni
wyksztatconych sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci kanalizacji sanitarne;.

Analizowany obszar objety jest obowigzujaca Zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno, zatwierdzong Uchwalg Nr X11/62/2003 Rady
Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktérej w wigkszo$ci zostat wskazany jako tereny rolne,
lokalnie wskazano tereny lasow, wyznaczono takze uktad komunikacyjny.

Wedle analizy zasadno$ci w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 8 terenow w obrebach geodezyjnych taki, Piaski, Samorzadki 1
Wolka Ostrozenska w gminie GoOrzno 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno,
opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru wynika z potrzeb mieszkancow, w szczegdlnosci
dotyczacych mozliwosci lokalizowania zabudowy. Ponadto pozwoli uporzadkowaé zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w oparciu o zalozenia zréwnowazonego
rozwoju. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujacej sporzadzenie
planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy GoOrzno
przyjetym Uchwatg Nr II/14/2014 Rady Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2014 r., zmienionym
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zi6z kopalin do studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, Uchwatg Nr X1/62/2019 Rady Gmino Goérzno z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno, obszar opracowania
stanowi w zaleznos$ci od terenu: tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieuciagzliwych, tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, teren zabudowy
produkcyjnej, ustug ucigzliwych, skladowania 1 magazynowania, teren zabudowy ustug
nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej, tereny produkcji rolnej (gtéwnie
grunty orne) 1 las, wyznaczono rowniez ukiad komunikacyjny. W zaleznos$ci od przeznaczenia
terenu okreslone zostaly funkcje mozliwe do realizacji oraz wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Ustalenia przyjete w planie nie naruszajg aktualnej polityki przestrzennej Gminy wyrazonej w
ww. studium. Z uwagi na wystgpowanie gruntéw rolnych klasy III, czgs$¢ terendw przeznaczonych
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w studium pod zabudowe¢ wymagata uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazit zgody, o ktérej mowa powyzej, w
zwigzku z tym tereny te w zalezno$ci od przeznaczenia w studium wyznaczono w planie jako
tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i
systemu parkowania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 1 granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

13) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki,
dobra kultury wspotczesnej. W planie nie okresla si¢ takze sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, innego niz mowa w art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn.
zm.), tj. wykorzystywania terendéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 uslugowej, teren
zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
uslugowej, tereny rolnicze, lasy, tereny rowow melioracyjnych oraz tereny komunikacyjne — tereny
droég publicznych klasy zbiorczej, tereny drog publicznych klasy lokalnej, tereny drog publicznych
klasy dojazdowej i1 tereny drég wewnegtrznych. Uwzgledniono rowniez potozenie fragmentu
obszaru opracowania w strefie ochronnej wokét cmentarza 150 m. Cze$¢ dzialek przeznaczonych
w planie pod zabudowe¢ 1 drogi wymagata uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw
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rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize¢ wilasnosci, aktualnego
stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Wnioski z
powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie w postaci
wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania
zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt Gminy Goérzno wazyt interes publiczny 1 prywatny,
w tym zglaszane wnioski 1 uwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskOw 1 uwag ma swoje
odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.) w zakresie
odpowiednim do uwarunkowan 1 problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art.
1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposdb uwzglednienia
wymagan ochrony $srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia 1
zawarto ocen¢ zasadno$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu
na finanse Gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wiasnosci 1
wladania nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.)
procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022, poz. 1029, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i uzgadniania
wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 15.02.2023 r. do 10.03.2023 r. projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 02.03.2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wptynely uwagi.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 1 art.
55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2022, poz. 1029, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag 1 wnioskéw w formie 1 terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Rada Gminy w Gorznie, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.), podjeta w dniu 27
lipca 2018 r. Uchwate Nr XLI1/266/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno. Zgodnie z analizg stanowigcg zalacznik do ww. uchwaly, obowigzujaca na obszarze
opracowania zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzno przyjeta w 2003 r. zawiera zbyt ogdlne zapisy z uwagi na fakt, ze zostata uchwalona w
oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Od tego czasu
aktualizacji ulegly takze przepisy odrgbne. Plan ten nie zawiera wszystkich wskaznikéw i
parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymaganych obowigzujacg ustawa o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto cze¢$¢ zapisow jest interpretacyjna i
sprawia trudno$ci na etapie wydawania pozwolen na budowe. Dokumenty planistyczne
opracowane na podstawie nieobowigzujacej ustawy powinny by¢ aktualizowane, jednak zgodnie z
ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji z poszanowaniem tadu przestrzennego. Ponadto
obowigzujaca zmiana planu ogdlnego jest nieaktualna wzgledem polityki przestrzennej okreslone;j
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno. Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z
wynikami ww. analizy.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegdlnosci przeznaczen terenéw. W planie ustalono takze zagospodarowanie
terenéw o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze w perspektywie dlugoterminowej
uchwalenie sporzadzonego plnu bedzie korzystne dla gminnego budzetu. Najwigksze wydatki
natomiast zwigzane beda z realizacja infrastruktury technicznej i drog publicznych, moga one
obcigzy¢ budzet zanim zaczng do niego dociera¢ wigksze wplywy.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy, okre§lono w zataczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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