DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 17 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2023-05-17 09:42:03

Poz. 6159

UCHWALA NR LVIII/683/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOZIENICACH
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu potozonego w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice,
zwanym ,,Kozienickie Blonia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 z2023r. poz.553), wzwigzku zuchwata
nr XXXV/413/2021 Rady Miejskiej w Kozienicach zdnia 31 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego
w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice zwanym ,,Kozienickie Btonia”, Rada Miejska w Kozienicach
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozienice, przyjetego uchwala Nr XXVI/317/2008 Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 9 pazdziernika 2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVI1/327/2017 z dnia 29 listopada 2017 r., uchwata
nr XX/258/2020 z dnia 30 czerwca 2020 r. oraz uchwata nr XLV1/555/2022 z dnia 25 maja 2022 r., uchwala,
co nastgpuje:

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
polozonego w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice, zwanym ,,Kozienickie Blonia”, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru planu przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktora nie moga by¢ wysuniete czesci budynkéw, z pominigciem: warstwy termomodernizacji budynkow,
balkonow, wykuszy, okapow i gzymsow oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia), wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z zastrzezeniem, ze elementy te
nie moga wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, tzn. stanowi nie mniej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba ze ustalenia szczeg6lowe lub przepisy odrebne stanowia
inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania
przeznaczenie terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba Ze ustalenia
szczegotowe lub przepisy odrebne stanowig inaczej;

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow
odrebnych, a takze stosowanych definicji i znaczen stow okreslonych w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone za pomoca symbolu literowego i cyfrowego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiary wyrazone w metrach;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej wraz z nr ewid.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) US/ZP — teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
2) ZN — teren zieleni nieurzadzonej;
3) WS — teren wod powierzchniowych - row.

2. Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP sg tozsame z granicami
terenow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu ustalonymi w planie oraz przepisami odrebnymi, na terenie innym niz wymieniony
w ust. 2.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu, dla
ktorych okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zgodnie z §7 oraz
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych planu;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych, zapewniajgcych
dostepnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych do 20 m, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

2) ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw, w tym:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy;
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

4) w zakresie ksztaltowania dachéw i elewacji:
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a) ustala si¢ geometri¢ potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych urzadzanie tzw. zielonych
dachow i $cian,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw okladzin blach trapezowych i falistych, szyb
refleksyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu jest w calosci potozony w granicach obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Kozienicka" PLB140013,
bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakow, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

2) obszar planu jest w cato$ci potozony w zasiegu granic Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr
222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrgbne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzieé, ktore zgodnie zprzepisami odrgbnymi moga zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegbélnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) ustala si¢, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie:
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji oraz odoréw poza
dziatka budowlang na ktorej realizowana jest ta dziatalnos¢;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;

7) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod,
8) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §14 pkt 7 lit. a;

9) w zakresie ochrony przed halasem i okreslenia standardu akustycznego terendw w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, ustala si¢, ze w przypadku realizacji na terenie oznaczonym
symbolem 1US/ZP, lub na jego czesci:

a) ustug sportu irekreacji - nalezy traktowa¢ ten teren lub jego czgSci jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

b) domoéw opieki spotecznej - nalezy traktowac ten teren lub jego czesci, jako tereny domow opieki
spotecznej,

¢) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - nalezy traktowac ten teren
lub jego czesci, jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) obiektow zamieszkania zbiorowego - nalezy traktowaé ten teren lub jego czgsé, jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) ustug innych niz wymienione w lit. a-d — na terenie lub jego czgsci nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:
a) nr ew. AZP 70-71/12 (na terenie 1US/ZP) zgodnie z rysunkiem planu,
b) nr ew. AZP 70-71/13 (na terenie 1US/ZP) zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa
w pkt. 1, obowiazek zachowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami, a takze dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.
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§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych: wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°;

3) dopuszcza sig¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 2 wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ na calym obszarze planu lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw stuzacych do
przetwarzania odpadow;

2) zakazuje si¢ podpiwniczenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow wymagajacych
podpiwniczenia ze wzgledu na rozwigzania technologiczne.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania obszaru planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez zjazd z drogi
publicznej gminnej (ul. Jeziornej) poprzez przylegte dziatki;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ dojazdow niezbgdnych do obstugi terendow;

3) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w granicach planu, poprzez realizacj¢ chodnikoéw lub nawierzchni
pieszo-jezdnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w granicach planu;
5) ustala si¢ stosowanie rozwigzan dla osob o ograniczonej mobilnosci i percepcji zgodnie z §6 pkt 2;
6) w zakresie realizacji miejsc do parkowania:

a) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

b) ustala si¢, ze w przypadku obiektu wielofunkcyjnego, taczna liczba miejsc do parkowania stanowi sume
miejsc do parkowania dla poszczegolnych funkcji obiektu,

¢) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete S miejsc konsumpc;ji dla ustug gastronomii,
- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 4 10zka dla hoteli, moteli, pensjonatow,
- 1 miejsca na kazde rozpoczete 5 miejsc siedzacych dla obiektow sportowych,

e) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla pojazddéw transportu pasazerskiego w zaleznosci od potrzeb
i funkcji terenu,

f) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla roweréw w zaleznos$ci od potrzeb i funkcji terenu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
jej remont, przebudowe Iub rozbudowe, w powigzaniu zukladem zewnetrznym istniejacych sieci
infrastruktury  technicznej, wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w dojazdach,
w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejagcymi urzgdzeniami
drogowymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w dojazdach, dopuszcza sie¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy zistniejacg lub
projektowang zabudowa izagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe, takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,
b) zakazuje si¢ budowy nowych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody,
¢) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowych — DN 80,
d) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych;
6) w zakresic odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej,
b) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej
— DN 150, a dla kanatéw ttocznych — DN 50,

c) zakazuje si¢ realizacji nowych indywidualnych systemow odprowadzania i gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do odbiornikéw na teren wiasny,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji
braku mozliwo$ci odprowadzania na teren wiasny,

c¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odpltywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla terenéw
sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii, z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych wytacznie jako
kablowych podziemnych, z zastrzezeniem lit. f,

¢) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych
zrodetl energii wykorzystujacych wylacznie energie¢ promieniowania stonecznego, wiatrowg lub
geotermalna, o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,
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e) dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢
budowe nowych stacji transformatorowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia dla
zasilania imprez okolicznosciowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) ustala si¢ minimalng $rednice gazociggow — DN 32;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych
zrédet ciepta, w tym z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
z zastrzezeniem lit. d,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z kablowej sieci
telekomunikacyjnej lub zsieci radiowej za posrednictwem zewngtrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw
w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych
wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe, z zastrzezeniem pkt 3, 41 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem na
potrzeby sezonowych imprez iwydarzen plenerowych na terenie ustug sportu irekreacji oraz zieleni
urzadzonej 1US/ZP;

4) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z § 14
pkt 8 lit. f;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych na terenie ustug sportu i rekreacji oraz
zieleni urzadzonej 1US/ZP.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenéw: nie ustala si¢ stawki procentowej
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego dla terendw w obszarze planu.

Ustalenia szczegolowe
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, w tym: obiekty sportowe, rekreacyjne,
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b) dopuszczalne: ustugi turystyki, gastronomii, kultury i edukacji, w tym: osrodki rehabilitacji dla osob
starszych, domy opieki, hotele;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,005,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?,

c) polacie dachowe: dachy ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia do 45°, przy czym dla obiektow
sportowych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji w zalezno$ci od wymagan technologicznych,

d) zasady ksztaltowania dachow i elewacji zgodnie z §7 pkt 4,
e) ustala si¢ objecie kompleksowa kompozycja przestrzenng catego terenu, w dostosowaniu do charakteru
istniejacej roslinnosci,
f) ustala si¢ stosowanie spdjnej formy i kolorystyki w zakresie obiektéw budowlanych, w tym malej
architektury, nawierzchni oraz uktadu zieleni;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §9;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych zgodnie z §10;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

8) obsluga komunikacyjna terenu:
a) z ul. Jeziornej (poza obszarem planu) poprzez dziatki przylegte,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy;
9) zasady realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §13 pkt 6;
10) zasady obstlugi w infrastrukturg techniczng zgodnie z §14;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania zgodnie z §15;

12) stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §16.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakazuje si¢ zabudowy terenow, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ i przejazdow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;
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4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych zgodnie §10;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenow:
a) z ul. Jeziornej (poza obszarem planu) poprzez tereny przylegle,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §15;

10) stawki procentowe sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §16.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe — row;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy terenu z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania dotychczasowego uzytkowania,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow inzynierskich, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wytacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdéw, z nakazem zachowania
ciagglosci rowow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §8;

4) granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych zgodnie §10;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §11;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy zgodnie z §12;

7) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z ul. Jeziornej (poza obszarem planu) poprzez tereny przylegle,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy;
8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §14;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania zgodnie z §15;

10) stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu zgodnie z §16.

Ustalenia koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kozienice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kozienicach
Rafal Piotr Sucherman
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kozienice przyjetego uchwata nr XX1V/317/2008 Rady Miejskiej w
Kozienicach z dnia 9 pazdziernika 2008 r. (ze zmianami)
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LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA

220 kV
linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia:

400 kV, 220 kV
------------- strefy techniczne od linii elektroenergetycznych
PRZEZNACZENIE TERENOW
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

UP - ustugi publiczne
UT - ustugi turystyki
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R - teren rolny
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KDL - droga publiczna klasy lokalnej

Legenda
Ustalenia planu
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— = prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat)

Strefa ograniczenia wysokosci zabudowy
od projektowanego lgdowiska
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Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych: PL-2000 (strefa 7)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonano na urzgdowej
kopii mapy zasadniczej, zgromadzonej w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LV111/683/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice zwanym
,,JKozienickie Btonia” wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 1 marca 2023 r. do 23 marca 2023 r. -
termin sktadania uwag: do 14 kwietnia 2023 r.

W ww. okresie wptyneta jedna uwaga dotyczaca przedmiotowego opracowania, ktora nie zostata uwzgledniona w ramach rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy
Kozienice.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska w Kozienicach podejmuje nastepujace rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice zwanym
,»Kozienickie Btonia”, nieuwzglednionych w ramach rozstrzygniecia Burmistrza Gminy Kozienice.

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalony wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 0znaczonego
w planie symbolem 1US/ZP jest
zgodny z ustaleniami
obowigzujacego Studium

Lp Data Nazwiskoi | Tresé¢ | Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w | Rozstrzygniecie Rady Miejskiej | Uwagi
wplywu imie, uwagi | nieruchomo | projektu planu sprawie rozpatrzenia uwag zalacznik do uchwaly nr
uwagi nazwa $ci, ktorej dla LVI111/683/2023
jednostki dotyczy nieruchomosci, z dnia 27 kwietnia 2023 r.
organizacy uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
jnej i adres uwaga uwzglednion | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion
zglaszajace a a a
go uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 03.04.2023 | *osoba j.n. caly obszar -
prywatna planu - -
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Lp Data Nazwiskoi | Tres¢ | Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w | Rozstrzygniecie Rady Miejskiej | Uwagi
wplywu imie, uwagi | nieruchomo | projektu planu sprawie rozpatrzenia uwag zalacznik do uchwaly nr
uwagi nazwa $ci, ktorej dla LVI111/683/2023

jednostki dotyczy nieruchomosci, z dnia 27 kwietnia 2023 r.

organizacy uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga

jnej i adres uwaga uwzglednion | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion

zglaszajace a a a
go uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Kozienice (dla terenu US/U
zalecana minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna w granicach dziatki
budowlanej — 30% powierzchni
dziatki), oraz

uzyskal wymagane przepisami
uzgodnienia.

Wstepna koncepcja
zagospodarowania tego terenu
obejmuje szeroki program z
bogata oferta z zakresu ustug
sportu i rekreacji. Tylko na
niewielkim obszarze tego terenu
Plan przewiduje mozliwos¢
realizacji zabudowy (zgodnie z
ustalonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy), natomiast na
pozostatym obszarze mozliwa
jest realizacja
zagospodarowania, ktore moze
wymagac¢ utwardzenia
nawierzchni i tym samym moze
ograniczy¢ powierzchnie
biologicznie czynng na tym
obszarze. Projekt planu nie
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przesadza o przyszlych

podziatach ewidencyjnych
nieruchomosci objetym planem
a jedynie ustala minimalna
powierzchni¢ nowowydzielanej
dziatki. Zatem obecnie nie
mozna przewidziec¢, ktora czgsé
terenu zostanie intensywniej
zagospodarowana.

Ze wzgledu na powyzsze,
przyjeto wskaznik minimalne;j
powierzchni biologicznie
czynnej zgodny ze Studium, na
poziomi 30%. Jednoczes$nie jest
to warto$¢ minimalna, co nie
uniemozliwia pozostawienia
znacznie wigkszej powierzchni
jako biologicznie czynnej.

Tres¢ uwagi:

§ 17

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 30%,

-minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000
m2,

Uwaga: W stosunku do powierzchni nowo wydzielanej dziatki — 5000
m2 (duza powierzchnia), wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej jest bardzo maly — 30%. Nalezy zwigkszy¢ go na
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uwagi nazwa $ci, ktorej dla LVI111/683/2023

jednostki dotyczy nieruchomosci, z dnia 27 kwietnia 2023 r.
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minimum 80-90%.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781)

oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r poz. 902).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LVI11/683/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego
w obrebie Kozienice PSK, Gmina Kozienice zwanym ,,Kozienickie Btonia”.

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 2 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) stanowig zadania wasne gminy.

Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda inwestycje zwigzane z realizacja sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej.

Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu jest juz
zrealizowana i moze w zalezno$ci od potrzeb podlega¢ rozbudowie, przebudowie lub modernizacji.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci.

Inwestycje realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
yjetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych;

4) inwestycje mogg by¢ wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w
ramach migdzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

e) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Miejskie;j.
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Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, wynikajacych z planu, przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalonych
wedtug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z
danych naktadéw oraz w sposob umozliwiajacy terminows realizacje zadan.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/683/2023
Rady Miejskiej w Kozienicach
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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