DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 17 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2023-05-17 09:41:26

Poz. 6153

UCHWALA NR XXXVI1/283/2023
RADY GMINY LYSE

z dnia 10 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lyse
w cze$ci obrebu geodezyjnego Lyse — cze$¢ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) - uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lyse uchwalonego Uchwata Rady Gminy Lyse Nr X1/99/2004 z dnia 27 maja 2004 r.,
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., zmienionego
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2020 r., znak: WNP-I1.742.16.2020,
zmienionego Uchwata Rady Gminy Lyse Nr XXXV1/271/2023 z dnia 29 marca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lyse w czgsci obrebu
geodezyjnego Lyse — czg¢s¢ I w granicach okreslonych Uchwatg Rady Gminy Lyse Nr XXVI1/198/2022 z dnia
25marca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Lyse w czg¢sci obregbu geodezyjnego Lyse, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. Plan  miejscowy sklada si¢  znastgpujacych  elementow  podlegajacych  uchwaleniu
i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach jednospadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia
w przedziale 12°-30°;

2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktdra nie mozna sytuowaé budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

5) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajacg funkcjonowania innych terenow
i obiektow potozonych na innych terenach;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych innych
niz budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego
najwyzszego punktu.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia czes$ci graficzne] planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiar podany w metrach;
5) pas technologiczny;
6) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren ushug, oznaczony symbolem U.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen planu miejscowego oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej w czesci graficznej planu miejscowego;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy zawartymi w §18.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c)w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowaé w sposob zapewniajacy jego prawidlowe dzialalnie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu: zawarto w ustaleniach szczegétowych.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty
1 obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu: zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodziag, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska — obowigzuja przepisy odrgbne;

2) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) na dzien uchwalenia w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objgcia scaleniem i1 podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacjg zwiazanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odregbnych;

2) nowe sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé w granicach pasa
technologicznego;

3)zasady okreslone w pkt2 nie dotyczg przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) istniejgce sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi budowle iurzadzenia mogg podlegaé
przebudowie i rozbudowie zgodnie ustaleniami okreslonymi w planie miejscowym;

5) sie¢ wodociggowa nalezy realizowac¢ jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm;
6) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 200 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
7) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 300 mm;

8) sie¢ gazowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
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9) obszar w granicach planu miejscowego potozony jest w granicach obszaru aglomeracji Lyse wyznaczonej
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych:
- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢: odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych: nalezy maksymalizowa¢ wykorzystanie
naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sie:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw, zterendow utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywaé¢ na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala si¢:
- z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszla zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzujace w tym zakresie
przepisy lokalne;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

12) stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:
a) 0,2 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
b) 0,2 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego;

13) wynikajace z okreslonych w pkt 12 obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla sie¢ w gore do
liczby catkowitej;

14) za okreslone w pkt 12 stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu ina jego
podjezdzie;

15) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingow3:
a) 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla infrastruktury technicznej ustala si¢ pas technologiczny, zgodnie zczg$cig graficzng planu
miejscowego;

2) ustalenia dla pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1:
a) zakaz nasadzen drzew,

b) dopuszcza si¢ zielen ptytko ukorzeniona,
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c)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy zistniejaca Ww obszarze pasa technologicznego
infrastruktura techniczna, infrastrukture t¢ nalezy przebudowac,

d) pozostale zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym takze normami, przepisami
i zasadami branzowymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba
ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku zuchwaleniem planu
miejscowego, stawke procentowa oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla terenu w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°
—45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

- pokrycie dachoéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazowym lub materiatem
dachowko podobnym w tych samych kolorach,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,00,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?,
g) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge wewngtrzng zlokalizowang poza granicami planu miejscowego;

7) teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §12;

8) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wyznaczono pas technologiczny — obowigzuja ustalenia
§15.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyse.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Eugeniusz Lisek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY LYSE
W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO LYSE - CZESC I

Zatgcznik nr 1

do Uchwalynr xxxvii2s312023
Rady Gminy Lyse

z dnia 10 maja 2023 r.

Uktad wspétrzednych:
ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 7

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego [~
zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Starosta Ostrotecki
plac Generata J6zefa Bema 5,
07-410 Ostrofeka
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objetego
planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia
zabudowy

Wymiar podany w metrach

Pas technologiczny

Okreslenie przeznaczenia terenu:

I U - teren ustug

Obszar opracowania w catosci
potozony jest w granicach:
- obszaru aglomeracji tyse,
- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX VI1/283/2023
Rady Gminy Lyse
z dnia 10 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Lyse w cze$ci obrebu geodezyjnego Lyse — czesé 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lyse postanawia, co nastgpuje:

1) Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia ktérego przystapiono Uchwata Nr XXVII/198/2022 Rady Gminy Lyse z dnia 25 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Lyse w czesci obrebu geodezyjnego Lyse, wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach
od 15marca 2023r. do 5kwietnia 2023 r. Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 19 kwietnia 2023 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga si¢.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Eugeniusz Lisek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VI1/283/2023
Rady Gminy Lyse
z dnia 10 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lyse rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 40 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze Srodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Eugeniusz Lisek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/283/2023
Rady Gminy Lyse
z dnia 10 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Wdjt Gminy Lyse na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zZn. zm.) przygotowal
dane przestrzenne dla "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Lyse
w cze$ci obrebu geodezyjnego Lyse — cze$¢ 11", ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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