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UCHWALA NR 927/2023

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wélka Grodziska
i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40) oraz art. 20 iart. 67a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.,) oraz na podstawie Uchwaty Nr 624/2013 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie
obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki iuchylenia uchwat: Nr44/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 stycznia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Kozery Gmina Grodzisk Mazowiecki oraz Nr 46/2007 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 stycznia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Grodziska, zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wolka Grodziska Gmina Grodzisk Mazowiecki, zmienionej
uchwala 926/2023 zdnia 29 marca 2023 r. wsprawie zmiany Uchwaty Nr 624/2013 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 wrze$nia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Wolka Grodziska 1 Kozery po wschodniej stronie
obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki iuchylenia uchwat: Nr44/2007 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 24 stycznia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kozery Gmina Grodzisk Mazowiecki oraz Nr46/2007 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 24 stycznia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Wolka Grodziska, zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wolka Grodziska Gmina Grodzisk Mazowiecki, stwierdzajac
brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwala Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
3 marca 2010 r. zmieniong Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja
2012 r., Uchwata Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 roku, Uchwata
Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 wrzesnia 2019 roku oraz Uchwala
Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Wolka Grodziska
1 Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar, ktérego granice przedstawione sg na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej — stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglo$¢ w metrach;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
7) zespot kapliczek;
8) strefa zieleni izolacyjnej;

9) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu informacje, w tym elementy informacyjne wynikajace z wymogow
przepisow odrgbnych:

1) granica strefy kontrolowanej gazociaggu $redniego cis$nienia;
2) granica terenu zamknietego;
3) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego;
4) granica zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej;
5) urzadzenie drenarskie;
6) teren zdrenowany.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych,
ktorych kat nachylenia nie jest wickszy niz 12°;

2) dojezdzie — nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek Iub
obiektow;

3) linii rozgraniczajacej tereny drog — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktéra nie moga by¢ wysunicte budynki oraz budowle naziemne niebedace urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej. O ile ustalenia szczeg6lowe dla terendw nie stanowia inaczej, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkéw 1 budowli,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkoéw, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy,

d) parterowych portierni,

e) infrastruktury technicznej,

f) miejsc do parkowania i dojazdow,

g) ustalenia lit. b-f nie dotycza nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony terenow wod
powierzchniowych - stawow WS oraz od strony terenow wod powierzchniowych - rowow WR;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; za powierzchnig
biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkéw oraz budowli;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, shuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio =z przeznaczeniem calego budynku Ilub jego czgsci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektoéw budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 6117

obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
budowlanych o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

10) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dzialki, przez ktorag odbywa si¢ dostep do drogi
publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

11) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej
szeroko$ci 10 m 1 wysoko$ci minimum 3 m, tworzacy barier¢ wizualng, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkdd (np. obiektow infrastruktury technicznej);

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ushugi hotelarskie, administracji, biura i po$rednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii, ustugi turystyki i rekreacji, ustugi kultury
(takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne), drobne ustugi rzemieslnicze (takie jak: ushugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi
naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku i naprawy serwisowe), ushugi kurierskie; z wykluczeniem: doméw
weselnych, sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw, obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowia inaczej;

13) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku Iub obiektu
budowlanego i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych
w planie;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne rozdzielone
scianami oddzielenia przeciwpozarowego =z dylatacja pomiedzy nimi ipozostatych elewacjach
usytuowanych swobodnie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm
i przepisdéw odrebnych, atakze stosowanych definicji iznaczen stéw okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

4) U - teren ustug;

5) U-P - teren ushug, produkc;ji, sktadow i magazynow;

6) ZN - teren zieleni naturalne;j;

7) WS - teren wod powierzchniowych — staw;

8) WR - teren wod powierzchniowych — réw;

9) IG - teren infrastruktury gazowej;

10) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6117

11) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
12) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
13) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny: infrastruktury gazowej 1G
oraz drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z.

3. Terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny: uslug 2U, drog
publicznych klasy lokalnej 1KD-L, 2KD-L i drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 21 3,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju iskali zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla osob o ograniczonej mobilnosci;

3) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czg$ci istniejgcej
budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

c¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany zabudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, zzachowaniem wskaznikow zagospodarowania
terenu ustalonych planem;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

6) zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkow i pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji i stosowanie odcieni sposrod kolorow: biatego,
szarego, bezowego, kremowego i bragzowego z zastrzezeniem lit. b, c, f,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréow wylacznie na fragmentach
scian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrod kolorow: czarnego, szarego, brazowego
1 czerwonego;
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h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych z zastrzezeniem lit. g,

i) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw innych niz plaskie, dla budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlane;j,

j) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

7) zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci glownych do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

c) nakazuje si¢ ujednolicenie geometrii dachow budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i szeregowe;j,

d) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcej zabudowy, zachowanie istniejacej geometrii
dachu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢, ze dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekraczania standardéw dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza
dziatke budowlang, na ktorej jest prowadzona, aw przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta
dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wyjatkiem inwestycji na terenach oznaczonych symbolem U-P oraz inwestycji
celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $§rodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wiekszych niz okreslone przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §11 ust. 2 pkt 3;

6) okresla sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drég publicznych KD-Z, KD-L, KD-D,

atakze drog wewnetrznych KDW, pomiedzy skrajng krawedzia jezdni, austalong w planie
nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) okresla si¢ na rysunku planu granice zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej,
w ktorej:
a) nakazuje si¢ zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,

b) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan projektowych i technicznych takich jak: odpowiednie uksztattowanie
elewacji, $ciany kurtynowe, stolarke o podwyzszonej izolacyjnosci lub odpowiednie rozplanowanie
pomieszczen,

c) zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domoéw
opieki spotecznej oraz szpitali;

8) ustala sig strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala si¢ stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie mogg sigga¢ poza obregb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane;
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11) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, zgodnie =z przepisami odrgbnymi w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w przypadku realizacji na terenie lub jego czesci:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy traktowaé tereny MW/U jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy traktowac tereny MN, MN-U jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c¢) zabudowy mieszkaniowej i ustug innych niz wymienione w lit. d - h — nalezy traktowac¢ tereny MW/U,
MN, MN-U jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w szczegdlnosci szkot,
przedszkoli, ztobkow, klubow dzieciecych i1 osrodkdéw opiekunczo wychowawczych — nalezy traktowaé
tereny MW/U, MN, MN-U, U lub ich czgsci jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) szpitali — nalezy traktowaé tereny MW/U, MN, MN-U, U lub ich czg$ci jako tereny szpitali poza
miastem,

f) domoéw opieki spotecznej — nalezy traktowac tereny MW/U, MN, MN-U, U lub ich czgsci jako tereny
domow opieki spoteczne;,

g) ustug sportu — nalezy traktowaé tereny MW/U, MN, MN-U, U lub ich czesci jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

h) obiektéw zamieszkania zbiorowego — nalezy traktowac tereny MW/U, MN, MN-U, U lub ich czgsci jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

i) ustug innych niz wymienione w lit. d-h — nie okresla si¢ kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku;

12) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

13) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

14) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna”, w ktérym obowiazujg przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢c granic¢ strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny onr ew. AZP 59-62/65
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny o ktérej mowa w pkt 1,
obowigzek zachowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami,
a takze dotyczacych postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym;

3) ustala si¢ ochrong i zachowanie zespotu kapliczek.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu iuzytkowania obiektow w pasie technologicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu:

a) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego) po 5 m
w kazda strone liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, natomiast
realizacja pozostalych obiektow budowlanych wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) zakazuje si¢ sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego) po 1 m
na kazdg strong liczac od osi skablowanej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15kV, natomiast
realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu urzadzenia drenarskie oraz tereny zdrenowane, na ktorych dopuszcza si¢
zabudowe po przebudowie lub likwidacji drenazu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu row skanalizowany oraz ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci 1,5 m od jego osi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskazuje si¢ granic¢ terenu zamknigtego tozsama z poludniowag granica obszaru planu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) wskazuje si¢ granice strefy ochronnej terenu zamknigtego, w ktorej obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu
budynkow, budowli, drzew ikrzewoéw oraz ograniczenia w wykonywaniu robdt ziemnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) wskazuje si¢ granicg strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cis$nienia (linia srodkowa strefy pokrywa si¢
Z 0sig gazociagu), w ktorej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie przepisami odrebnymi;

7) wskazuje si¢ na rysunku planu teren mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej no$nosci;

8) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar zadrzewien, na ktorym moga wystepowac niekorzystne warunki dla
budownictwa.

§ 10. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenu MW/U: 500 m?,

b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN: 1200 m?,

¢) dla terendow SMN, 9MN, 10MN, 11MN:

- 450 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
- 500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

d) dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U: 1200 m?,

e) dla terenu 1U: 1500 m?,

f) dla terenu 2U: 1000 m?,

g) dla terenu 3U: 1500 m?,

h) dla terenu U-P: 2 000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu MW/U: 20 m,

b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN: 20 m,

¢) dla terenow 8MN, 9MN, 10MN, 11MN: 10 m,

d) dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U: 12 m,

e) dla terenu 1U: 20 m,

f) dla terenu 2U: 10 m,

g) dla terenu 3U: 12 m,

h) dla terenu U-P: 20 m;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej: 1 m?;
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5) ustala si¢ minimalny front dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej: 1m
6) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dla dziatek pod drogi i dojazdy,

7) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego dréog w zakresie 60° - 120°
z wyjatkiem tworzenia trojkatow widocznosci iplacow do zawracania dla ktorych dopuszcza si¢ kat
w przedziale od 45° do 135°.

§ 11. 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacyjna,
c) sie¢ gazowa,
d) sie¢ elektroenergetyczna,
e) sie¢ cieplownicza,
f) sie¢ telekomunikacyjna;
2) w stosunku do urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

b) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

g) ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow,

h) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 12 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu tgcznos$ci publicznej;

3) w stosunku do napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu oznaczonej na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15kV  w liniach
rozgraniczajacych tereny drog, dojazdach lub na terenach pomigdzy liniami rozgraniczajacymi terenéw
drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w przypadku skablowania lub zmiany jej przebiegu,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, remontow i prac konserwacyjnych oraz odbudowe, rozbudowe,
przebudowe.

4. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz 100 mm, zlokalizowanej na terenie drég w obszarze planu, zasilanej magistralg
wodociaggowa (poza obszarem planu),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz:
40 mm dla przewodow ttocznych lub 200 mm dla przewodow grawitacyjnych, do oczyszczalni $ciekow
poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoz do punktu
zlewnego przy oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (pompowni);
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi lub do odbiornikow na terenie
wlasnym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej w sytuacji
braku mozliwo$ci odprowadzania na teren wiasny,

¢) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla terendw
sasiednich;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem energii wiatru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia przewodami o $rednicy, co najmniej
32 mm, zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia o $rednicy 400 mm ze stacji redukcyjno-pomiarowe;j
I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (czesciowo w granicach planu),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ciepta lub zsieci cieptowniczej, zgodne
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej zasilanej z kottowni zlokalizowanych poza obszarem
planu;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjne;;
8) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) zakazuje si¢ na catym obszarze planu realizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzania odpadow.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy shuzacy powigzaniom zewngtrznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny drog publicznych:

a) klasy zbiorczej: KD-Z — czg$¢ pasa drogowego poza obszarem planu (ul. Wspdlna, fragment drogi
powiatowej nr 1507W),
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b) klasy lokalnej: 1KD-L (ul. Wspdlna) i 2KD-L,
¢) klasy dojazdowej: KD-D;

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdu obslugujacego wigcej niz 4 dziatki budowlane, placem do
zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

c) dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu do szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w przypadku, gdy
istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci,

d) ustala sie, ze dojazdy nie moga by¢ realizowane po obu naprzeciwleglych stronach tej samej dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje si¢gaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dhugosci 60 m;

4) do istniejacych i projektowanych budynkéw iobiektow nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drog realizacji obiektow niezwigzanych z droga,
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacja piesza i rowerowa;

6) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych terenow drég publicznych KD-Z, KD-
L, KD-D oraz terendéw drog wewngtrznych KDW.

2. Zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,
b) dla wbudowanego lokalu mieszkalnego:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone
z miejscami w garazach),

d) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

e) dla ustug oswiaty 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych oraz, co najmniej 6 ogélnodostgpnych
miejsc do parkowania,

f) pozostate ushugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

g) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) ustala si¢ dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV skablowanie lub zmiang
przebiegu w okresie nie dtuzszym niz 15 lat;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;
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3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wytacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane lokale uzytkowe,
¢) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, dojazdy, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanych lokali uzytkowych, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, z zastrzezeniem lit. d,
d) zakazuje si¢ realizacji garazy wolnostojacych,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci — zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 20m, przy czym 20m dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, 6,5 m dla budynkéw gospodarczych,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i1 pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, w tym ustala si¢ strefe
zieleni izolacyjnej — zgodnie z § 7 pkt &;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym w granicy strefy kontrolowanej gazociggu Sredniego ci$nienia — zgodnie
z § 9 pkt 6;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
7) zasady obshugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11;
8) obsluge komunikacyjng terenu:
a) z drog: 1KD-L (ul. Wspo6lna) i 2KD-L,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 ust. 1;
9) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z §13;
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11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 15. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do
drog iinnych terendow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomos$ci — zgodnie z §
6 pkt 3,

g) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
i) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, w tym:

a)na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN w granicy zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji
kolejowej — zgodnie z §7 pkt 7,

b) na terenach 3MN i 6MN ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej — zgodnie z § 7 pkt &;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenach SMN i 6MN w granicy strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o numerze
ewidencyjnym AZP 59-62/65 — zgodnie z § 8 pkt 11 2,

b) na terenie 2MN oznacza si¢ zespot kapliczek — zgodnie z § 8 pkt 3;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9 w tym:
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a) na terenie 1MN napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu — zgodnie z § 9 pkt 1,

b) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 7MN dla urzadzen drenarskich oraz terendw zdrenowanych — zgodnie z §
9 pkt 2,

c¢) na terenach 1MN i 2MN dla rowu skanalizowanego — zgodnie z § 9 pkt 3,
d) na terenach 3MN i 6MN w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego — zgodnie z § 9 pkt 5,
e) na terenie 2MN w granicy strefy kontrolowanej gazociagu sredniego ci$nienia — zgodnie z § 9 pkt 6;

f) na terenach 1MN i 2MN w zasi¢gu terenu mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci —
zgodnie z § 9 pkt 7,

g) na terenach 1IMN, 2MN i SMN w zasiegu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 9 pkt 8;
7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
8) obsluge komunikacyjna terenow:

a) teren IMN z drég: 2KD-L, IKDW, 2KDW, 4KDW,

b) teren 2MN z drog: 2KD-L, KD-D, 3KDW,

¢) teren 3MN z drog: 2KD-L, KD-D, SKDW,

d) teren 4MN z drog: 6KDW,

e) teren SMN z drog: SKDW, 7TKDW,

f) teren 6MN z drog: SKDW, 7KDW,

g) teren 7MN z drogi 2KD-L,

h) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢ggacze zgodnie z § 12 ust. 1;
9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11;
10) zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnie z §13,
w tym na terenie 1MN ustala si¢ skablowanie lub zmiang przebiegu oznaczonej na rysunku planu istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV w okresie nie dluzszym niz 15 lat -
zgodnie z §13 pkt 1;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
SMN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, dojazdy, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, w tym na terenie 9 MN
W granicy zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej — zgodnie z § 7 pkt 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje:
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
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b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektdow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci — zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,

i) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 450 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
- 500 m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenie 9MN w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o numerze ewidencyjnym AZP 59-62/65 — zgodnie z§
8pkt1i2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym na terenie 10MN dla terenéow zdrenowanych — zgodnie z § 9 pkt 2,

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
8) obsluge komunikacyjng terenéw:
a) teren 8MN z drog: 2KD-L, SKDW,
b) teren 9MN z drog: SKDW, 6KDW,
c) teren 10MN z drog: 2KD-L,
d) teren 11MN z drog: 2KD-L, SKDW, 6KDW,
e) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 ust. 1;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z § 11;
10) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 13;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 5%.

§ 17. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
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b) przeznaczenie towarzyszgce: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakazuje sig¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w budynkach wolnostojacych o powierzchni sprzedazy powyzej
100 m?,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
g) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci — zgodnie z § 6 pkt 3,

j) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m dla budynkéw mieszkalnych iustugowych, 6 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

k) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i1 pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §7, w tym:

a) na terenach SMN-U i 6MN-U w granicy zasiegu potencjalnego oddzialywania komunikacji kolejowej —
zgodnie z § 7 pkt 7,

b) na terenach SMN-U i 6MN-U ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej — zgodnie z § 7 pkt §;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie SMN-U w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny o numerze ewidencyjnym AZP 59-62/65 — zgodnie z §
8 pkt 112;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9 w tym:

a)na terenach IMN-U, 3MN-U, 4MN-U i 5MN-U napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu — zgodnie z § 9 pkt 1,

b) na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 6MN-U dla urzadzen drenarskich oraz terenéw zdrenowanych —
zgodnie z § 9 pkt 2,

¢) na terenach SMN-U, 6MN-U w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego — zgodnie z § 9 pkt 5,
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d) na terenach IMN-U, 3MN-U i SMN-U w zasi¢gu terenu mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej
no$nosci — zgodnie z § 9 pkt 7;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
8) obsluge komunikacyjng terenow:

a) teren IMN-U z drog: KD-Z (ul. Wspdlna), IKDW oraz z drogi poza obszarem planu poprzez tereny
1ZN, 2ZN, 1WR, 2WR,

b) teren 2MN-U z drog: KD-Z (ul. Wspdlna), 2KD-L, 1IKDW,

¢) teren 3MN-U z drogi 2KD-L oraz z drogi poza obszarem planu poprzez tereny 2ZN, 2WR,

d) teren 4MN-U z drogi 2KD-L oraz z drogi poza obszarem planu poprzez teren 3ZN,

e) teren SMN-U z drog: 6KDW i 7KDW oraz z drogi poza obszarem planu,

f) teren 6MN-U z drogi KD-D,

g) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 12 ust. 1;
9) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §11;
10) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13,
w tym na terenach 1MN-U, 3MN-U, 4MN-U i 5MN-U ustala si¢ skablowanie lub zmiane przebiegu
oznaczonej na rysunku planu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV
w okresie nie dtuzszym niz 15 lat - zgodnie z §13 pkt 1;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultury, o§wiaty, sportu, rekreacji,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, infrastruktura techniczna, parkingi, dojazdy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

c) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci — zgodnie z § 6 pkt 3,

d) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym 12m dla budynkéw ushugowych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

e) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
f) ustala si¢ geometrie dachéw — zgodnie z § 6 pkt 7,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- 1500 m? dla terenu 1U,
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- 1000 m2dla terenu 2U;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, w tym na terenie 1U
ustala si¢ strefe zieleni izolacyjnej — zgodnie z § 7 pkt §;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z§ 9, wtym na terenie 1U w granicy strefy kontrolowanej gazociggu $redniego
ci$nienia — zgodnie z § 9 pkt 6;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
7) obstuge komunikacyjna terenow:
a) teren 1U z drogi 2KD-L,
b) teren 2U z drogi 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
8) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §11;
9) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 19. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
parkingi, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
b) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy,
d) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci — zgodnie z § 6 pkt 3,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,8,

- maksymalng wysoko§¢ zabudowy: 12m dla budynkéw ustlugowych, 6 m dla budynkéw
gospodarczych i garazy,

g) ustala sie kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z § 6 pkt 6,
h) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § pkt 6 pkt 7,
i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7, w tym ustala si¢ strefg
zieleni izolacyjnej — zgodnie z § 7 pkt §;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy zgodnie z § 9, w tym w granicy strefy kontrolowanej gazociagu $redniego cisnienia — zgodnie
z § 9 pkt 6;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
7) obsluge komunikacyjna terenu:
a) z drogi 1KD-L (ul. Wspdlna),
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢ggacze zgodnie z § 12 ust. 1;
8) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §11;
9) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z §13;

11) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 20. Dla terenu ustug, produkcji, sktadéw i magazyndow oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna,
parkingi, dojazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ stacji paliw,
b) zakazuje sig¢ realizacji uslug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
d) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

e) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci —zgodnie z § 6 pkt 3,

f) ustala si¢ wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 2,2,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15 m, przy czym: 15 m dla budynkoéw ustugowych, produkcyjnych
i magazynowych, 8 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

g) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z § 6 pkt 6,

h) ustala si¢ geometri¢ dachéw — zgodnie z § 6 pkt 7,

i) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z § 10;
6) obstuge komunikacyjna terenu:

a) z drogi 1KD-L (ul. Wspdlna),

b) dopuszcza si¢ dostegp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z § 12 ust. 1;
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7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §11;
8) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 21. Dla teren6éw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem budowli i urzadzen zgodnie z pkt 1 lit. b,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zgodnie z § 9, w tym:

a)na terenach 1ZN, 2ZN i3ZN napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do
skablowania lub zmiany przebiegu — zgodnie z § 9 pkt 1,

b) na terenach 1ZN i 2ZN dla urzadzen drenarskich oraz terenow zdrenowanych — zgodnie z § 9 pkt 2,

c)na terenach 1ZN 12ZN w zasiggu terenu mozliwego wystgpowania gruntdéw o obnizonej no$nosci —
zgodnie z § 9 pkt 7;

6) obstluge komunikacyjng terenéw:

a) teren 1ZN z drég: KD-Z (ul. Wspolna) poprzez teren 1MN-U, 2KD-L poprzez teren 1MN oraz z drogi
poza obszarem planu,

b) teren 2ZN z drogi 2KD-L poprzez teren 1MN oraz z drogi poza obszarem planu,
¢) teren 3ZN z drogi 2KD-L oraz z drogi poza obszarem planu;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11;
8) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z § 13,
w tym na terenach 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢ skablowanie lub zmian¢ przebiegu oznaczonej na rysunku
planu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV w okresie nie dluzszym
niz 15 lat — zgodnie z §13 pkt 1;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 22. Dla terenéw wod powierzchniowych — stawdéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzagdzenia wodne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zgodnie z § 9, w tym:

a) na terenach 1WS i 2WS w zasiegu terenu zdrenowanego — zgodnie z § 9 pkt 2,

b) na terenie 1WS w zasiggu terenu mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z §
9 pkt 7;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11;
7) obstluge komunikacyjng terenéw:
a) teren 1WS z drogi 2KD-L poprzez teren 1MN,
b) teren 2WS z drogi 2KDL poprzez teren 1MN;
8) zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 23. Dla terenéw wod powierzchniowych — rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR,
3WR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row,

b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna, mostki;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowdw wylacznie celem realizacji przejs¢ i1 przejazdoéw, z nakazem zachowania
ciagglosci rowow,

c) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym:

a) na tereniec 2WR napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu — zgodnie z § 9 pkt 1,

b) na terenie 3WR w granicy strefy kontrolowanej gazociaggu $redniego ci$nienia — zgodnie z § 9 pkt 6,

c)na terenach 1WR, 2WR 13WR w zasiggu terenu mozliwego wystegpowania gruntéw o obnizonej
nosnosci — zgodnie z § 9 pkt 7;

6) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11;
7) obstuge komunikacyjna terenéw:
a) teren 1WR z drogi poza obszarem planu,

b) teren 2WR z drogi 2KD-L poprzez teren IMN oraz z drogi poza obszarem planu poprzez tereny 2ZN
i 3MN-U,

c¢) teren 3WR z drég: 2KD-L poprzez teren 2MN, 3KDW poprzez teren 2MN;

8) zasady parkowania i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
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9) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 24. Dla terenu infrastruktury gazowej oznaczonego na rysunku planu symbolem IG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura gazowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

b) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci — zgodnie z § 6 pkt 3,

¢) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
d) ustala si¢ kolorystyke obiektoéw budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
e) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 7,
f) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym:

a) na terenie 3WR dla terenéw zdrenowanych — zgodnie z § 9 pkt 2,
b) na terenie 3WR w granicy strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia — zgodnie z § 9 pkt 6;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: zgodnie z § 10,
przy czym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;
7) obstluge komunikacyjng terenu z drogi 1KD-L (ul. Wspo6lna);
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §11;
9) zasady parkowania i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 12 ust. 2;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 25. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, powigzania pieszo — rowerowe,
zatoki postojowe, zielen urzadzona,
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c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu: od 13 m do 18,5 m
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

c) ustala si¢ przekroj, co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania, powigzania rowerowe oraz obiekty iurzadzenia sluzace
komunikacji zbiorowej, takie jak zatoki i przystanki autobusowe,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 9 m;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV do skablowania lub zmiany przebiegu —
zgodnie z § 9 pkt 1,

b) dla terenéw zdrenowanych — zgodnie z § 9 pkt 2;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z §12;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §11;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 26. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L,
2 KD-L ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, powigzania pieszo — rowerowe,
zatoki postojowe, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajagce, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-L zmienna od 17,5 m do 20,5 m,
- dla drogi 2KD-L zmienna od 7,5 m do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) ustala si¢ przekr6j, co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz powigzania rowerowe,
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f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych 9 m;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym:

a) na terenie 2KD-L napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu — zgodnie z § 9 pkt 1,

b) na terenie 2KD-L dla terenow zdrenowanych — zgodnie z § 9 pkt 2,

c¢) na terenie 2KD-L w zasiggu terenu mozliwego wystgpowania gruntdow o obnizonej nosnosci — zgodnie
z § 9 pkt 7,

d) na terenie 1KD-L w granicy strefy kontrolowanej gazociggu Sredniego cisnienia — zgodnie z § 9 pkt 6;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z §12;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 13;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 27. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, powigzania pieszo — rowerowe,
zatoki postojowe, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z §6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 6,5 m do 8 m
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

c) ustala sig, przekrdj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu drog publicznych,

e) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania oraz powigzania rowerowe,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 9 m;

4) zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z§ 7, wtym w granicy
zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej — zgodnie z § 7 pkt 7;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym:

a) dla urzadzen drenarskich oraz terenow zdrenowanych — zgodnie z § 9 pkt 2,
b) w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego — zgodnie z § 9 pkt 5,
¢) w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 9 pkt 8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z §11;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z §12;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 6117

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 13;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 28. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty stuzace komunikacji publicznej, powigzania pieszo — rowerowe,
zatoki postojowe, zielen urzadzona,

c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajgce, obiekty i urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,1%,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi IKDW 8 m wraz z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 2KDW 8 m wraz z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 3KDW 8 m wraz z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 4KDW 8 m wraz z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi SKDW zmienna od 10 m do 12 m wraz zplacem do zawracania oraz z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 6KDW 12 m wraz z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 7KDW 8 m wraz z placem do zawracania oraz z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych 9 m;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego zgodnie z§ 7, wtym na terenie
SKDW, 6KDW, 7KDW w granicy zasiggu potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej — zgodnie
z § 7 pkt 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach SKDW, 6KDW i 7TKDW w granicy
strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny o numerze ewidencyjnym AZP 59-62/65 -
zgodnie z § 8 pkt 11 2;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 9, w tym:

a) na terenic 1IKDW, 2KDW, 4KDW i 5KDW dla urzadzen drenarskich oraz terendw zdrenowanych —
zgodnie z § 9 pkt 2,

b) na terenie SKDW w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego — zgodnie z § 9 pkt 5,
¢) na terenie 3KDW w granicy strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia — zgodnie z § 9 pkt 6,

d) na terenie 3KDW w zasiegu terenu mozliwego wystgpowania gruntOw o obnizonej nosnosci — zgodnie
z§ 9 pkt7,

e) na terenie 7TKDW w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 9 pkt §;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji zgodnie z §12;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw zgodnie z § 13;
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10) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej

Joanna Wroblewska



Poz. 6117

_27—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego
WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRODZISK MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI WSI WOLKA GRODZISKA | KOZERY PO WSCHODNIEJ STRONIE

1T = R
L i E e e awe=  GRANICE ADMINISTRACYJINE MIASTA
X L Ao ¥ ———— GRANICE ADMINISTRACYJINE WSI

N W W TZ- GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

USTALENIA STUDIUM
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY - OBSZARY ROZWOJOWE

W OBSZARY LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m2 W TYM USLUG KOMERCYJNYCH, BIUROWYCH

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI
OBSZAR REWITALIZACJI TOZSAMY Z OBSZAREM ZDEGRADOWANYM

WG GMINNEGO PROGRAMU REWITALIZACJI NA LATA 2021-2030
UCHWALANR 655/2021 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM Z DNIA 20 GRUDNIA P021 R.

POLITYKA PRZESTRZENNA
= - -
(1 —— @ OBSZARY, DLAKORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

0
IEI H OBSZARY OBOWIAZKOWEGO SPORZADZENIA MPZP ’
TERENY ZURBANIZOWANE - KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU WYNIKAJACE TERENY ZABUDOWANE N
, 4 4 MU - WIELOFUNKCYJNE TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ
LEGENDA PRZEZNACZENIE TERENOW Z WYMOGOW PRZEPISOW ODREBNYCH INFORMACJE : ™ o T eSS
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU viwyu|  TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEY — - | GRANICAMIASTA GRODZISK MAZOWIECKI - =1 | Kolonia :” [ o2 TERENY ZA0UDONY MESZHANONO USLUGOWE) PODMIEISE)
7/ DOPUSZCZENIEM USLUG — g 6|ka Gro ) zisk g AG, 1AG - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ | USLUG
b= = GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM f—=]  GRANICASTREFY KONTROLOWANE) GAZOCIAGU | GRANICAOBREBU Walka Gropiziska) : | s
o MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ SREDNIEGO CISNIENIA M 20 ©/ | TERENY ZIELENI
LINIA ROZGRAN|CZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU GRANICA EWIDENCYJNA DZIALKI j ‘ , Z- TERENY ZIELENI CIAGOW EKOLOGICZNYCH
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA MN-U ?—EE{ESGZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ — —§ GRANICATERENU ZAMKNIETEGO = NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI °.° T :‘Of'_.*?; ; wmztjf;rgﬁfx:g;- KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENOW
10 1 ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH U TEREN USt UG —®—  GRANICA STREFY OCHRONNEJ TERENU ZAMKNIETEGO - PROPONOWANY PODZIAt PARCELACYJNY TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
NIEPRZEKRACZALNALINIA ZABUDOWY UP | TEREN USLUG, PRODUKCII, SKEADOW | MAGAZYNOW ODDZIALYWANIA KOMUNIKACJ! KOLEJOWE) YMAROUANA ODLEGLOSE W METRACH e icanco e s N85
20,5 ) X
BT SREDNEGONAPECA 15y 2N | TERENZIELENINATURALNE: — — | URZADZENE DRENARSKIE POZA OBSZAREM PLANU
DO SKABLOWANIA LUB ZMIANY PRZEBIEGU ws | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - STAW TEREN ZDRENOWANY [ ]| ISTNIEJACAZABUDOWA s N ———
, . LINIAROZGRANICZAJACA TERENY v
GR AN|C A STRE FY OCH RONY KON SERWATORS K|EJ l_/ZZZ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WYTYPOWANE DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
é é - WR TEREN WOD POW'ERZCHNIOWYCH ) ROW POZA OBSZAREM PLANU . _l STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY L____ STREYeS
o | ZESPOL KAPLICZEK IG TEREN INFRASTRUKTURY GAZOWEJ CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU GRANIC ] NIEPRZEKRAGZALNA LINIAZABUDOWY ZAGOSPODARIIANIEN | LZYTKONANIEM TEREND T ronnN
GLOWN EGO ZBlORNlKA WOD PODZ'EMNYCH POZA OBSZAREM PLANU CEL ST STREFY OCHRONNEWOKOL' OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
KD-Z TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ A A . NIEPRZEKRACZALNA LINIAZABUDOWY Z KONCEPCJI “m - STREFACCHRONNATERENOW ZAMKNIETYCH
STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ GZWP NR 2151 ,SUBNIECKA WARSZAWSKA — CZESC CENTRALNA 7AGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU vKJE;tJYNII:LI}n(l)JZN\II\IKCXJéJJ‘TNR:STRUKTURY TECHNICZNEJ
KD'L TE REN DROG' PU BLlCZN E\J KLASY LO KALN E\J TERENY MOleWEGO WYSTEPOWAN |A GRUNTOW 83 SKRZYZOWANIA NA DRODZE (ULICY) GLOWNEJ | GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
— . B , @ WIADUKT LUB PRZEJAZD DROGOWY BEZ POWIAZAN
KD-D TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ O OBNIZONEJ NOSNOSCI
R OBSZAR ZADRZEWIEK 52:\_":: :L((I)\n(;d:lmc.;l DROGOWEJ
KDW . o o
TERENDROGTWEWNETRANES ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO Eﬂ:ijﬁﬁﬁgﬁggﬁiﬂﬂgﬁ; fgém?
DODEEE  PROJEKTOWANA DROGA (ULICA) GEOWNA
PROJEKTOWANE KRAWEDZ|E JEZDNI — . PROJEKTOWANADROGA (ULICA) LOKALNA
ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
LINIA ROZGRANICZAJACA DROGI ; STACIAEE 15104/
— — | POZAOBSZAREM PLANU ®  SHOAREDKNOPMARONAT SOSTONA
GAZOCIAGI
TOR KOLEJOWY === GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA DODEEE  PROJEKTOWANA DROGA (ULICA) GLOWNA
ggz GAZOCIA.G SREDN'EGO ClSNlENIA @250 —m—w—1 GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA g400
A STACJA TRANSFORMATOROWA 15/0,4 kV

k10225
R 10058

proj/f
J24

ol seacinfife-orvaramore e
Ao fe-earammrofy

e e ‘/’*‘F ot —

k042045

65/11 Yal ]

\AM proj.k

65/1

I | / .
0 / Bp W%
i 1026
/| J / 26
| 25/4
1002
R
/ RV

.

dfl\u{mmm —_prik,
I et

T —

128/3 i -/
( /

I .
| o!

130/5 130/5

]
B s ||

| k;

25/4

33

RV
Bp

35/1

/ 59/2 sor2

59/4

B |

70097
59/4

59/5
59/1 025
o R
RV S
o — 5915 |

[aY

/ 59/3 59/3
<

- T 10300
S —kdpagg k | 10107
.

42

TN 134/8

e

03.3

—2
T —

1819

_x
[ aes [ ROy

| g 1034
J
g

Y
&, 1%

43/4

| o

VAR 136/F9 oigens |

)

136/28 136/28

S / ~

S / ’a / /] £ o T

/ A / 1]/ BE e
/ /

e o i |
‘ > 4 Ty 136/38-1xdss

s Seuoe——

36122

136/23 136/23

136/24 136/24

[ - /
/'\ /I, / \\ /
: 96/2] v —~( "\ /]
\ | 717 N |/
\, \J_,_\J o /

N N

\ N

7/41

L 10339

|
|

136/41 13
\ﬁ

¥, 10347
foo, 10027,
oy X

137/10

137/11 137//11 |

RV o N e TN o

1380\ | / I R T S —— [

| R N A S ) SN
s Sy 138711 ! :
S T \ 98/1

|
3
|
| L—x;»&i
139/4
% / :
/ |
/ o
140/40 N A ’ - e
140/#2;,,@\1’*" . .
140/40 B Traoma i / T [ - . S
— J';\/ w’f“’/ TRV i _— T = - = - \ =
) '140/2/8 ‘ | ) / - : N
140/2¢ \140/39 ’ - T TN 1
| 7
R Ry R
— ~ RV

140/30

13

. 143{5 «43/‘/5 | X P
. \ i \—y— — = <~ = : | T = | ) A
\ N — - — ] p N T — N T T T\ : “ LLV‘ - ; _ ' Il 103 35 ." / 29
\ A= o . / —/__ ~ — / : g—L — S | 5 / \ PABN pg

i \ I S N
\ ‘ VAR .G ¢
141/18 N L] ‘
\\ . '\ i /\/ - Y /A 7 ' / ‘ = -
TT40[29 ] ********** ] 1 —~—— o B T —— B T AN NS
1o | | - =" J / e Y pa it A = EYaaN /| - -+ “:‘/ \\\ ,,,,,,,,,,,
140134 1 \ J ~
1apsa U0 e L S L A4 40898 = SN = = LN - - =L
o S NN R IS PN L o A e K N N L NS NS N Ta YTV NN N A - S AL
| | o
— — o RS
. 14212 | I /ol , / / 77777 | / /"’/ j
- 142 S| ' il 140/’37 14037 VY y \ \ S ol Al 201 (g2t \
— | - o) I R R . | \ ° // = i : \ - o n® 21 o] = . \ / /\
| L] N — — - ’ 1 3 ] = — =z N ‘ ‘ ‘ / 20112 22 | )
‘ 1 i "/ JE N 4\ : ’ RV / 3 i) . = - —— ‘ i \ 7N ‘ 7 /
| ‘\ | — KN | ) 5 ‘ o 83/3 es3m ] oo | A | : — I S5& i P = > g _j / T\ 7 \ / 20/6 s
| | A N — 3 ‘ | ) ! ] — T i g 1P — == S — 2O ANE o e S \ Pl
143/4 = S Q \! ‘ ‘ ‘ B —— I — ’ — & 2 . 1 ~ Ny A /
\ E '\ ; ] e L S \ 3.6 T— N} T3 4 ol F 7 | S 48
| / o] s ; = — \ | ] — O = - ‘ ofi / e‘ PslV
i i~ | N F o l = oz ML T 3y S ' 8 a2 I - / 48
/ / < | { s ‘N A T e | - . N "8, . 4 )
- & . - w3 [ 7 — e :.jf : i S 20
| 4 = 33 S / N N Ps
[N PsIV
) 20

125/2 B 125/2

144/10
Ps
144/10
144/12
PslV
]
| /
| / |-
145/4 asi4 e !
| / N 1485 s |
( I
/
| | / )
‘/ | 4/ { 39111 LIV
/’ /
/ 147/7 / / R
14717 | ‘f"
/ / I/
/
/ /r
/ ‘/f,
’ /‘”%
| N
/ 148/4 J R
/ /"/ ’/ ’
f o
j
149/4 \ / PR
/
R / 2071 207/
/ J |
/ ) ' |
/ / |
J ,
[/ R RIVD /| ’ / B =
15/b/4/ / , |/ 207147 ],8, H
| /‘ 150/7 [ 70/5 | i)
| o
/ / ‘ /" | | ’ !
| / | / | / | 2082 22
/ [
] ' / |
// / ’/ / |
I / = | |
bl / L |
" [
/ / ’ / " / / / :
/ LN
f ) / | | | 133/5
/ e / \ / ’
[ 151/4 ,, 1L / |
/ - /
s ’/ 151/ sfs | - S
o ="
/ ‘
/ ,‘ / | / \""4412 sz
J oo | /
// / T ‘ ‘ /‘ e A
/ L F |
/ ( | / ,\ / ., X 4312 st
| y \ 9 /
\ \ =\, A\ N /
\’ \ | ‘ . \ ‘ \ s € \ /
‘ ' / , , / | J 4212 4212 |
152/4 / ‘w | r
| 15245 154/5 " / - 412 g2 /
| \ Tk
| N :
‘ \
| ‘ / ‘ , I
RV . / | / ’ |
/
| [
\ | | /
| o |
\ | [ ;‘ 94/54 94/54 /
\ e ] “ /
153/4 / | / /T / | [
\ ! 153/4 D“1‘53‘;"5 f / 94/55 94/55 /
R / 1614:2616 /
\ I
|
] -
\ R ‘ : 154/4 - -~
\ 154/4
\ 58/
\\\\\ 94/22 o | \
\\ 94/59 94/59
_ 087 94/24 424 \
\
\ \ - 94/26  sans 58/10
\ 155/4 Porfaonazote - | \ 94/60 94/60
\ )
55/
\\ \\\\ 155/4 94/61 94/61

94/62 94/62

B

{ <)
“hu B 94/35
o - ‘
i B
a 4
L
= B
94/37 94/37
BB

273/4
94/64 94/64

94/44

RYSUNEK PLANU SKALA1:1000 | | | . |

S BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY S.A.

ZALACZNIK NR 1 o _

SPORZADZAJACY

D O U C HWA’LY N R 92 7I 2 023 GLOWNY PROJEKTANT | mgr inz. Katarzyna Lysyganicz-Francuzik

RA DY M I EJ S KI EJ URBANISTYKA mgr inz. Adam Bieniek (WA-443)
mgr inZ. Piotr Jaworski
mgr inz. Ranata Laszczka
mgr inz. Michat Mankowski

W GRODZISKU MAZOWIECKIM o o e Baioe hosan (WA 344)

mgr inz. Adam Watpuski

Z DNIA 29 MARCA 2023 ROKU STONKAGIR e e

SRODOWISKO mgr inz. arch. kraj. Eliza Gny$

/ Ps
/ PsV

/ 143

0




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 6117

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 927/2023
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Woélka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy
w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy
w gminie Grodzisk Mazowiecki — byt wytozony do publicznego wgladu pigé razy:

1) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 23.12.2021 r. do 14.01.2022 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 28.01.2022 r. 9 podmiotéw ztozyto 11 uwag. 7 uwag nie zostato uwzglednionych
przez Burmistrza w catos$ci;

2) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 21.04.2022 r. do 12.05.2022 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 26.05.2022 r. nie wniesiono uwag;

3) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 30.06.2022 r. do 21.07.2022 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 04.08.2022 r. 3 podmioty zlozyly 3 uwagi, przy czym 2 zostaly ztozone po
terminie. 1 uwaga nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza w cato$ci oraz 1 uwaga w cze¢sci;

4) do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu po raz czwarty w dniach od 18.08.2022 r. do 08.09.2022 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 22.09.2022 r. 3 podmioty ztozyly 4 uwagi. 1 uwaga nie zostala uwzgl¢dniona przez
Burmistrza w catosci oraz 2 uwagi w czesci.
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5) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu po raz pigty w dniach od 29.12.2022 r. do 19.01.2023 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zgtaszania uwag do dnia 02.02.2023 r. 1 podmiot ztozyt 1 uwage. Uwaga zostata uwzgledniona.

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nast¢pujacy sposob ich rozpatrzenia:

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Ngzwisko Burmistrza Rady Miejskiej w
L. Data imie, Tres¢ Oznaczenie nieruchomosci Ustalenia projektu Groo!zw@ Grodzisku Mazowieckim
p. | WPwu nazwa uwagi ktérej dotyczy uwaga planu Mazowieckiego
uwagi jednostki uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjnej uwzgledniona | nieuwzglednio | uwzgledniona | nieuwzglednio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki,
wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 23.12.2021 r. do 14.01.2022 r.
1. | 26.01.2022 HOD-BUD j.n. - 6MN, 7MN ( obecnie teren
8MN), 8MN ( obecnie teren + +
9MN), 9MN (obecnie teren
10MN)

Tre$¢ uwagi:
Whiosek 0 zmiang zapisu §17 pkt 4 lit. a ,,ustala sie na jednej dziatce budowlanej jeden segment

zabudowy bliZzniaczej lub jeden segment zabudowy szeregowej” oraz dopuszczenie realizacji
dwach lokali mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.

,»W zwigzku z wylozeniem planu wnosze nastgpujace uwagi:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dziatce budowlanej jeden segment zabudowy bliZzniaczej lub jeden
segment zabudowy szeregowej

Prowadze inwestycje w Wolce Grodziskiej polegajaca na budowie budynkéw w zabudowe
szeregowej. Na jednej dziatce znajduja si¢ dwa lokale. Pozwalaty mi na to warunki zabudowy
wydane 21.03.2019. Powyzsza zmiana zablokuje mi prowadzenie dalszych etapow inwestycji.
W okolicy znajduje sie wiele budynkow dwulokalowych w zabudowie szeregowe;j.

Nie rozumien tej zmiany w warunkach zabudowy i sktadam protest.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala docelowej liczby lokali mieszkalnych na dzialce budowlanej. W tym zakresie obowigzuja przepisy
odrebne.
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2. 28.01.2022 | *osoba prywatna j.n. dz. ew. nr 94/52 7MN ( obecnie teren 8MN),
ob. Wolka Grodziska | 9MN (obecnie teren 10MN), +
2KD-L

Tre$¢ uwagi:

Whniosek 0 zmian¢ przeznaczenia czg¢éci dziatki ew. nr 94/16 w granicach terenu 2KD-L,
zgodnie z obecnym stanem faktycznym i prawnym oraz wiaczenie czg¢éci dziatki ew. nr 94/52
na terenie 2KD-L do terenu 9MN (obecnie teren 10MN). Ograniczenie mozliwo$ci zabudowy
dziatek na terenie 7MN (obecnie teren 8MN).

»MPZP przeznacza nieruchomos¢ 0 nr ew. 94/52, obr¢b 0033, uregulowang w KW nr ..., w
potnocnej jej czesci (pas gruntu o powierzchni ok. 3,30 m[2]) na droge publiczng klasy
dojazdowej, co narusza przyshugujace nam prawo wilasnosci. [...].

- nieruchomos¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona w PMZP jako droga
publiczna klasy dojazdowej nie spelnia warunkow pozwalajacych na zakwalifikowanie ww.
nieruchomosci jako drogi publicznej klasy dojazdowej, wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r.

Zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2 ww. Rozporzadzenia, liczba jezdni i liczba paséw ruchu na jezdni
powinny by¢ ustalane przy uwzglednieniu miarodajnego natezenia ruchu i klasy drogi, z
zastrzezeniem ze: droga klasy GP i nizszej [a wige klasy D — dojazdowej] — powinna mie¢ co
najmniej jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu. Przepis § 14 ust. 3 pkt 2 ww. Rozporzadzenia
dopuszcza stosowanie jednej jezdni o jednym pasie ruchu, przeznaczonym do ruchu w obu
kierunkach na drodze klasy D. Zgodnie natomiast z § 15 ust. 1 pkt 6 ww. Rozporzadzenia,
szeroko$¢ pasow ruchu, z zastrzezeniem § 16, powinna wynosi¢ na drodze klasy D — 2,50 m [a
wigc przy dwoch pasach ruchu 5 m]. Przepis § 15 ust. 6 za$ stanowi, ze w przypadkach o
ktorych mowa w § 14 ust. 3 (wskazanego powyzej), minimalna szeroko$¢ pasa ruchu powinna
wynosi¢ 3,50 m, przy czym musza by¢ spelnione wymagania okreslone w § 371 § 126.

[L.]

Uwzgledniajagc ww. przepisy nalezy przyjac, iz droga publiczna klasy dojazdowej sktadajaca si¢
co najmniej z jezdni, poboczy/chodnika oraz urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, powinna wynosic:

- przy jednej jezdni z dwoma pasami ruchu — co najmniej 6,5 — 7 m plus szeroko$¢
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg¢ (Co najmniej 5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m lub 1,5 m chodnik oraz
szeroko$¢ kraweznika i obrzeza)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 6117

- przy jednej jezdni z jednym pasem ruchu — co najmniej 5 — 5,5 m plus szeroko$é
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode (co najmniej 3,5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m lub 1,5 m chodnik oraz
szeroko$¢ kraweznika i obrzeza)

Aktualnie natomiast dziatka nr ew. 94/16 w czesci przylegajacej do nieruchomosci stanowiacej
dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada mniej niz 4 m. Nie spelnia ona zatem
warunkow technicznych pozwalajacych na przeznaczanie dziatki nr ew. 94/16 na droge
publiczna klasy dojazdowej;

- § 13 ust. 1 pkt 3) lit. a MPZG przewiduje, iz dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o parametrach
minimum 8 m szerokosci, za$ § 13 ust. 1 pkt 3) lit. ¢ MPZG wskazuje, iz w przypadku, gdy
istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci
dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej niz do szeroko$ci 5 m. Stan faktyczny i
prawny nieruchomosci o nr ew. 94/16 nie odpowiada ww. wymogom. Jak zostatlo wskazane
powyzej zawezenie dojazdu wynosi mniej niz 4 m;

[..]

- wedle naszej wiedzy nieruchomosci 0 nr ew. od 94/17 do 94/23, [...]. W MPZP ww.
nieruchomosci sa oznaczone jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).
Nieruchomosci te nie spetniajg jednak warunkow technicznych pozwalajacych na rozpoczecie
na nich inwestycji budowlanej. Nie maja one bowiem dostepu do drogi publicznej, co narusza
przepisy art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
33 ustawy — Prawo budowlane, a takze przepis § 14 i § 15 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Nieruchomosci te nie moga wigc by¢ oznaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN);

[L.]

- wskaza¢ takze trzeba, ze nieruchomos$¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona
w PMZP jako droga publiczna klasy dojazdowej nie spetnia warunkow przeciwpozarowych,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

Zgodnie z § 13 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, minimalna szeroko$¢ drogi pozarowej powinna
wynosi¢ co najmniej 4 m. Jak zostalo wskazane powyzej ww. dziatka nr ew. 94/16 w czeSci
przylegajacej do nieruchomosci stanowiacej dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada
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mniej niz 4 m. A wigc ww. warunek nie zostat spelniony.

Tym samym nie jest spetniony wymog wskazany w § 13 ust. 1 pkt 5) MPZP, zgodnie z ktorym:
do istniejacych i projektowanych budynkow i obiektow nalezy zapewnié¢ dojazd pozarowy,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Potwierdza to takze, ze dzialki o nr ew. od 94/17 do 94/23 nie moga wigc by¢ oznaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ze swojej istoty narusza prawo wiasnosci, gdyz - jak stanowi si¢ o tym w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Z powotanego przepisu wynika, ze plan miejscowy
przede wszystkim narusza prawo wlasnosci nieruchomosci, ktore sa objete bezposrednio ustaleniami tego planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, dziatki ewidencyjne zlokalizowane na terenie
7MN - obecnie teren 8MN zostaty wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej, majace bezposredni dostep do projektowanej drogi
lokalnej, bedacej w powigzaniu z projektowana drogg glowna (zachodnig obwodnica Grodziska Mazowieckiego). Studium stanowi dokument nadrzedny przy
okreslaniu m.in. przeznaczen terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzszym plan przeznacza ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa, nawiazujac do istniejacej zabudowy oraz podziatu parcelacyjnego przy zapewnieniu bezposredniego dostepu
do drogi publicznej zgodnie z kierunkami Studium.

Plan ustala wydzielenie terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, m.in. na cze$ci dziatki ew. nr 94/16, 94/52 oraz 93. Ustala poszerzenie pasa drogowego do
10 m szerokos$ci na odcinku przewezenia dziatki ew. nr. 94/16 wynoszacym 4 m, pozostajac w zgodzie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w tym § 14 dot. ustalenia
liczby jezdni i pasow ruchu oraz § 15 okres$lajacym szeroko$¢ paséw ruchu.

§ 13 ust. 1 pkt 3) lit. a i ¢ planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w tym dopuszcza realizacje dojazdéw o parametrach
minimum 8 m szerokosci, z warunkowym dopuszczeniem zawezenia dojazdu. Jednoczesnie w § 4 pkt 2 planu wskazuje sie iz ilekro¢ w planie jest mowa o
dojezdzie to nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow. Wyznaczony na rysunku planu teren drogi publicznej klasy lokalnej 2-KDL nie miesci si¢ w Ww.
definicji.

Zgodnie z ustaleniami Planu cze$¢ dz. ew. nr 94/16 zostaje przeznaczona pod teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, spetniajac art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 33 ustawy — Prawo budowlane, zapewniajac bezposredni dostep dla dziatek ew. od nr 94/17 do 94/23 w
terenie 7MN - obecnie teren 8SMN.
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Docelowy uktad komunikacji drogowej zostat okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki,
w ktorym to cze$¢ dziatki ew. nr 94/52, zostata wskazana pod projektowang droge publiczng klasy lokalnej. Zgodnie z kierunkami Studium plan miejscowy ustala
wlaczenie prywatnej dziatki ew. nr 94/16 do terenu drogi publicznej 2KD-L, w tym cze$ci ew. nr 94/52. Plan ustala poszerzenie pasa drogowego wzdtuz granic
dziatki ew. nr 94/16 proporcjonalnie po 3 m po obu jej stronach, do docelowej szeroko$ci 10 m, zgodnie z polityka przestrzenng gminy dotyczaca projektowanych
drég publicznych. Wskazana szeroko$¢ pasa drogowego umozliwi migdzy innymi swobodne wymijanie si¢ pojazdow oraz pozwala zrealizowaé niezbedna
infrastrukture, m.in. o§wietlenie, chodniki, zielen urzadzong. Obecny stan dz. ew. nr 94/16 ogranicza dostep dziatek na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
7MN (obecnie teren 8MN), 8MN (obecnie teren 9MN) do drogi publicznej.

Obecne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaja w zgodnosci z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki oraz interesem spotecznym i prawnym.

Wydzielony w ten sposob pas drogowy o szerokosci 10 m tozsamy z terenem 2-KDL, w sktad ktoérego wchodza m.in. dz. ew. nr 94/52 oraz 94/16, umozliwia
spetnienie wymagan przeciwpozarowych wskazanych w § 13 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. dla m.in. terenu 7MN (obecnie teren 8MN).

3. 28.01.2022

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 94/51 7MN (obecnie teren 8MN),
ob. Wélka Grodziska 9MN (obecnie teren 10MN), + +
2KD-L

Tre$¢ uwagi:

Whniosek 0 zmiang przeznaczenia cze$ci dziatki ew. nr 94/16 w granicach terenu 2KD-L,
zgodnie z obecnym stanem faktycznym i prawnym oraz wiaczenie czg¢éci dziatki ew. nr 94/51
na terenie 2KD-L do terenu 9MN (obecnie teren 10MN). Ograniczenie mozliwosci zabudowy
dzialek na terenie 7MN (obecnie teren 8MN).

»MPZP przeznacza nieruchomos$¢ o nr ew. 94/51, obreb 0033, uregulowana w KW nr ..., w
péinocnej jej czesci (pas gruntu o powierzchni ok. 3,30 m[2]) na drogg publiczng klasy
dojazdowej, co narusza przyshugujace mi prawo wiasnosci. [...].

- nieruchomos¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona w PMZP jako droga
publiczna klasy dojazdowej nie spetnia warunkéw pozwalajacych na zakwalifikowanie ww.
nieruchomos$ci jako drogi publicznej klasy dojazdowej, wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r.

Zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2 ww. Rozporzadzenia, liczba jezdni i liczba paséw ruchu na jezdni
powinny by¢ ustalane przy uwzglednieniu miarodajnego nat¢zenia ruchu i klasy drogi, z
zastrzezeniem ze: droga klasy GP i nizszej [a wiec klasy D — dojazdowej] — powinna mie¢ co
najmniej jedna jezdnie z dwoma pasami ruchu. Przepis § 14 ust. 3 pkt 2 ww. Rozporzadzenia
dopuszcza stosowanie jednej jezdni o jednym pasie ruchu, przeznaczonym do ruchu w obu
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kierunkach na drodze klasy D. Zgodnie natomiast z § 15 ust. 1 pkt 6 ww. Rozporzadzenia,
szeroko$¢ paséw ruchu, z zastrzezeniem § 16, powinna wynosi¢ na drodze klasy D — 2,50 m [a
wigc przy dwoch pasach ruchu 5 m]. Przepis § 15 ust. 6 za$ stanowi, ze w przypadkach o
ktorych mowa w § 14 ust. 3 (wskazanego powyzej), minimalna szeroko$¢ pasa ruchu powinna
wynosi¢ 3,50 m, przy czym muszg by¢ spelnione wymagania okreslone w § 37 1 § 126.

[...]

Uwzgledniajac ww. przepisy nalezy przyjac, iz droga publiczna klasy dojazdowe;j sktadajaca si¢
co najmniej z jezdni, poboczy/chodnika oraz urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wode, powinna wynosic:

- przy jednej jezdni z dwoma pasami ruchu — co najmniej 6,5 — 7 m plus szerokos¢
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg (co najmniej 5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m lub 1,5 m chodnik oraz
szeroko$¢ kraweznika i obrzeza)

- przy jednej jezdni z jednym pasem ruchu — co najmniej 5 — 5,5 m plus szeroko$é
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode (co najmniej 3,5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m Iub 1,5 m chodnik oraz
szeroko$¢ kraweznika i obrzeza)

Aktualnie natomiast dziatka nr ew. 94/16 w czesci przylegajacej do nieruchomosci stanowigcej
dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada mniej niz 4 m. Nie spelnia ona zatem
warunkow technicznych pozwalajacych na przeznaczanie dziatki nr ew. 94/16 na droge
publiczna klasy dojazdowej;

- § 13 ust. 1 pkt 3) lit. a MPZG przewiduje, iz dopuszcza sie realizacj¢ dojazdow o parametrach
minimum 8 m szerokosci, za§ § 13 ust. 1 pkt 3) lit. ¢ MPZG wskazuje, iz w przypadku, gdy
istniejagce zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci
dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej niz do szerokosci 5 m. Stan faktyczny i
prawny nieruchomosci o nr ew. 94/16 nie odpowiada ww. wymogom. Jak zostalo wskazane
powyzej zawezenie dojazdu wynosi mniej niz 4 m;

[...]

- wedle mojej wiedzy nieruchomosci 0 nr ew. od 94/17 do 94/23, [...]. W MPZP ww.
nieruchomosci sg oznaczone jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).
Nieruchomosci te nie spelniaja jednak warunkéw technicznych pozwalajacych na rozpoczecie
na nich inwestycji budowlanej. Nie maja one bowiem dostepu do drogi publicznej, co narusza
przepisy art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
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33 ustawy — Prawo budowlane, a takze przepis § 14 i § 15 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Nieruchomosci te nie moga wigc by¢ oznaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN);

[.]

- wskaza¢ takze trzeba, ze nieruchomos$¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona
w PMZP jako droga publiczna klasy dojazdowej nie spetnia warunkéw przeciwpozarowych,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

Zgodnie z § 13 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, minimalna szeroko$¢ drogi pozarowej powinna
wynosi¢ co najmniej 4 m. Jak zostalo wskazane powyzej ww. dziatka nr ew. 94/16 w czesci
przylegajacej do nieruchomosci stanowiacej dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada
mniej niz 4 m. A wigc ww. warunek nie zostat spelniony.

Tym samym nie jest spetniony wymog wskazany w § 13 ust. 1 pkt 5) MPZP, zgodnie z ktérym:
do istniejacych i projektowanych budynkéw i obiektéw nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Potwierdza to takze, ze dziatki o nr ew. od 94/17 do 94/23 nie moga wigc by¢ 0znaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ze swojej istoty narusza prawo wiasnosci, gdyz - jak stanowi si¢ o tym w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztalttuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Z powotanego przepisu wynika, ze plan miejscowy
przede wszystkim narusza prawo wlasno$ci nieruchomosci, ktore sa objete bezposrednio ustaleniami tego planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, dziatki ewidencyjne zlokalizowane na terenie
7MN (obecnie teren 8MN) zostaty wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej, majace bezposredni dostep do projektowanej drogi
lokalnej, bedacej w powigzaniu z projektowang drogg gléwng (zachodnig obwodnicg Grodziska Mazowieckiego). Studium stanowi dokument nadrzedny przy
okre$laniu m.in. przeznaczen terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzszym plan przeznacza ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa, nawigzujgc do istniejgcej zabudowy oraz podziatu parcelacyjnego przy zapewnieniu bezposredniego dostepu
do drogi publicznej zgodnie z kierunkami Studium.
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Plan ustala wydzielenie terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, m.in. na cz¢sci dziatki ew. nr 94/16, 94/51 oraz 93. Ustala poszerzenie pasa drogowego do
10 m szeroko$ci na odcinku przewe¢zenia dziatki ew. nr. 94/16 wynoszacym 4 m, pozostajac w zgodzie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w tym § 14 dot. ustalenia
liczby jezdni i paséw ruchu oraz § 15 okreslajagcym szeroko$¢ pasow ruchu.

§ 13 ust. 1 pkt 3) lit. a i ¢ planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w tym dopuszcza realizacje dojazdéw o parametrach
minimum 8 m szerokosci, z warunkowym dopuszczeniem zawezenia dojazdu. Jednoczesnie w § 4 pkt 2 planu wskazuje si¢ iz ilekro¢ w planie jest mowa o
dojezdzie to nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow. Wyznaczony na rysunku planu teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L nie mie$ci sie W ww.
definicji.

Zgodnie z ustaleniami Planu czes¢ dz. ew. nr 94/16 zostaje przeznaczona pod teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, spetniajac art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 33 ustawy — Prawo budowlane, zapewniajac bezposredni dostep dla dziatek ew. od nr 94/17 do 94/23 w
terenie 7MN - obecnie teren 8MN.

Docelowy uktad komunikacji drogowej zostat okre$lony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki,
w ktorym to cze¢$¢ dziatki ew. nr 94/51, zostata wskazana pod projektowang droge publiczng klasy lokalnej. Zgodnie z kierunkami Studium plan miejscowy ustala
wilgczenie prywatnej dziatki ew. nr 94/16 do terenu drogi publicznej 2KD-L, w tym czes$ci ew. nr 94/51. Plan ustala poszerzenie pasa drogowego wzdtuz granic
dziatki ew. nr 94/16 proporcjonalnie po 3 m po obu jej stronach, do docelowej szeroko$ci 10 m, zgodnie z polityka przestrzenng gminy dotyczacg projektowanych
drog publicznych. Wskazana szeroko$¢ pasa drogowego umozliwi miedzy innymi swobodne wymijanie si¢ pojazdéw oraz pozwala zrealizowaé niezbedng
infrastrukturg, m.in. o$wietlenie, chodniki, zielen urzadzona. Obecny stan dz. ew. nr 94/16 ogranicza dostgp dziatek na terenach IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
7MN (obecnie teren 8MN), 8MN (obecnie teren 9MN) do drogi publicznej.

Obecne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaja w zgodnosci z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki oraz interesem spotecznym i prawnym.

Wydzielony w ten sposob pas drogowy o szerokosci 10 m tozsamy z terenem 2KD-L, w sktad ktoérego wchodzg m.in. dz. ew. nr 94/51 oraz 94/16, umozliwia
spelnienie wymagan przeciwpozarowych wskazanych w § 13 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. dla m.in. terenu 7MN (obecnie teren 8MN).

4, 27.01.2022

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 94/50 7MN (obecnie teren 8MN),
ob. Wélka Grodziska 9MN (obecnie teren 10MN), + +
2 KD-L

Tresé¢ uwagi:

Whniosek 0 zmiang przeznaczenia czg¢éci dziatki ew. nr 94/16 w granicach terenu 2KDL, zgodnie
z obecnym stanem faktycznym i prawnym oraz wlaczenie cz¢sci dziatki ew. nr 94/50 na terenie
2KDL do terenu 9MN (obecnie teren 10MN). Ograniczenie mozliwosci zabudowy dziatek na
terenie 7MN (obecnie teren 8MN).
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»MPZP przeznacza nieruchomos$¢ o nr ew. 94/50, obr¢b 0033, uregulowang w KW nr ..., w
potnocnej jej czeSci (pas gruntu o powierzchni ok. 3,30 m[2]) na drogg publiczng klasy
dojazdowej, co narusza przyshugujace nam prawo wilasnosci. [...].

- nieruchomos$¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona w PMZP jako droga
publiczna klasy dojazdowej nie spetnia warunkéw pozwalajacych na zakwalifikowanie ww.
nieruchomosci jako drogi publicznej klasy dojazdowej, wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r.

Zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2 ww. Rozporzadzenia, liczba jezdni i liczba pasow ruchu na jezdni
powinny by¢ ustalane przy uwzglednieniu miarodajnego nat¢zenia ruchu i klasy drogi, z
zastrzezeniem ze: droga klasy GP i nizszej [a wiec klasy D — dojazdowej] — powinna mie¢ co
najmniej jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu. Przepis § 14 ust. 3 pkt 2 ww. Rozporzadzenia
dopuszcza stosowanie jednej jezdni o jednym pasie ruchu, przeznaczonym do ruchu w obu
kierunkach na drodze klasy D. Zgodnie natomiast z § 15 ust. 1 pkt 6 ww. Rozporzadzenia,
szeroko$¢ paséw ruchu, z zastrzezeniem § 16, powinna wynosi¢ na drodze klasy D — 2,50 m [a
wigc przy dwodch pasach ruchu 5 m]. Przepis § 15 ust. 6 za$ stanowi, ze w przypadkach o
ktorych mowa w § 14 ust. 3 (wskazanego powyzej), minimalna szeroko$¢ pasa ruchu powinna
wynosi¢ 3,50 m, przy czym musza by¢ spetnione wymagania okreslone w § 371 § 126.

[...]

Uwzgledniajac ww. przepisy nalezy przyjac, iz droga publiczna klasy dojazdowej sktadajaca si¢
co najmniej z jezdni, poboczy/chodnika oraz urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wode, powinna wynosic:

- przy jednej jezdni z dwoma pasami ruchu — co najmniej 6,5 — 7 m plus szeroko$¢
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode¢ (co najmniej 5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m Ilub 1,5 m chodnik oraz
szeroko$¢ krawegznika i obrzeza)

- przy jednej jezdni z jednym pasem ruchu — co najmniej 5 — 5,5 m plus szeroko$¢
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode (co najmniej 3,5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m lub 1,5 m chodnik oraz
szerokos$¢ krawegznika i obrzeza)

Aktualnie natomiast dziatka nr ew. 94/16 w cze¢sci przylegajacej do nieruchomosci stanowigcej
dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada mniej niz 4 m. Nie spetnia ona zatem
warunkow technicznych pozwalajacych na przeznaczanie dzialki nr ew. 94/16 na droge
publiczng klasy dojazdowe;j;
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- § 13 ust. 1 pkt 3) lit. a MPZG przewiduje, iz dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw o parametrach
minimum 8 m szerokosci, za$ § 13 ust. 1 pkt 3) lit. ¢ MPZG wskazuje, iz w przypadku, gdy
istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci
dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej niz do szerokosci 5 m. Stan faktyczny i
prawny nieruchomosci o nr ew. 94/16 nie odpowiada ww. wymogom. Jak zostato wskazane
powyzej zawezenie dojazdu wynosi mniej niz 4 m;

[...]

- wedle naszej wiedzy nieruchomosci ew. od 94/17 do 94/23, [...]. W MPZP ww.
nieruchomosci sg oznaczone jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).
Nieruchomosci te nie spelniaja jednak warunkéw technicznych pozwalajacych na rozpoczecie
na nich inwestycji budowlanej. Nie maja one bowiem dostgpu do drogi publicznej, co narusza
przepisy art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
33 ustawy — Prawo budowlane, a takze przepis § 14 i § 15 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Nieruchomosci te nie moga wigc by¢ oznaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN);

[..]

- wskaza¢ takze trzeba, ze nieruchomos¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona
w PMZP jako droga publiczna klasy dojazdowej nie spelnia warunkéw przeciwpozarowych,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

Zgodnie z § 13 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, minimalna szeroko$¢ drogi pozarowej powinna
wynosi¢ co najmniej 4 m. Jak zostalo wskazane powyzej ww. dziatka nr ew. 94/16 w cze¢sci
przylegajacej do nieruchomosci stanowiacej dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada
mniej niz 4 m. A wigc ww. warunek nie zostat spetniony.

Tym samym nie jest spelniony wymog wskazany w § 13 ust. 1 pkt 5) MPZP, zgodnie z ktorym:
do istniejacych i projektowanych budynkéw i obiektow nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Potwierdza to takze, ze dziatki o nr ew. od 94/17 do 94/23 nie moga wigc by¢ oznaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:
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Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ze swojej istoty narusza prawo wiasnosci, gdyz - jak stanowi si¢ o tym w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci. Z powotanego przepisu wynika, ze plan miejscowy
przede wszystkim narusza prawo wlasnos$ci nieruchomosci, ktore sg objete bezposrednio ustaleniami tego planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, dziatki ewidencyjne zlokalizowane na terenie
7MN (obecnie teren 8MN) zostaly wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej, majace bezposredni dostep do projektowanej drogi
lokalnej, bedacej w powiazaniu z projektowana droga glowna (zachodnig obwodnicg Grodziska Mazowieckiego). Studium stanowi dokument nadrzedny przy
okre$laniu m.in. przeznaczen terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzszym plan przeznacza ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, nawigzujac do istniejacej zabudowy oraz podziatu parcelacyjnego przy zapewnieniu bezposredniego dostepu
do drogi publicznej zgodnie z kierunkami Studium.

Plan ustala wydzielenie terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, m.in. na cze$ci dziatki ew. nr 94/16, 94/50 oraz 93. Ustala poszerzenie pasa drogowego do
10 m szeroko$ci na odcinku przewgzenia dziatki ew. nr. 94/16 wynoszacym 4 m, pozostajac w zgodzie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w tym § 14 dot. ustalenia
liczby jezdni i paséw ruchu oraz § 15 okreslajacym szeroko$¢ pasow ruchu.

§ 13 ust. 1 pkt 3) lit. a i ¢ planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w tym dopuszcza realizacje dojazdéw o parametrach
minimum 8 m szerokosci, z warunkowym dopuszczeniem zawezenia dojazdu. Jednoczesnie w § 4 pkt 2 planu wskazuje si¢ iz ilekro¢ w planie jest mowa o
dojezdzie to nalezy przez to rozumiec¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow. Wyznaczony na rysunku planu teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L nie miesci si¢ w ww.
definicji.

Zgodnie z ustaleniami Planu cze$¢ dz. ew. nr 94/16 zostaje przeznaczona pod teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, spetniajac art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 33 ustawy — Prawo budowlane, zapewniajac bezposredni dostep dla dziatek ew. od nr 94/17 do 94/23 w
terenie 7MN (obecnie teren 8MN).

Docelowy uktad komunikacji drogowej zostal okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki,
w ktorym to cze$¢ dziatki ew. nr 94/50, zostata wskazana pod projektowang droge publiczng klasy lokalnej. Zgodnie z kierunkami Studium plan miejscowy ustala
wlaczenie prywatnej dziatki ew. nr 94/16 do terenu drogi publicznej 2KD-L, w tym czgsci ew. nr 94/50. Plan ustala poszerzenie pasa drogowego wzdhuz granic
dziatki ew. nr 94/16 proporcjonalnie po 3 m po obu jej stronach, do docelowej szeroko$ci 10 m, zgodnie z polityka przestrzenng gminy dotyczacg projektowanych
drog publicznych. Wskazana szeroko§¢ pasa drogowego umozliwi migdzy innymi swobodne wymijanie si¢ pojazdéow oraz pozwala zrealizowa¢ niezbedna
infrastrukture, m.in. o$wietlenie, chodniki, zielen urzadzong. Obecny stan dz. ew. nr 94/16 ogranicza dostgp dziatek na terenach 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
7MN (obecnie teren 8MN), 8MN (obecnie teren 9MN) do drogi publicznej.

Obecne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostajag w zgodnosci z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki oraz interesem spotecznym i prawnym.
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Wydzielony w ten sposéb pas drogowy o szeroko$ci 10 m tozsamy z terenem 2KD-L, w sktad ktérego wchodzg m.in. dz. ew. nr 94/50 oraz 94/16, umozliwia
spetnienie wymagan przeciwpozarowych wskazanych w § 13 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. dla m.in. terenu 7MN (obecnie teren 8MN).

5. 28.01.2022 | *osoba prywatna j.n. 127/1, 128/1, 129/1, 130/1, 2MN
131/1 ob. Wélka Grodziska + +

Tre$¢ uwagi:

Whiosek o dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenie 2MN, z minimalng powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki budowlanej w przedziale 600 - 800 m? dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — segmentu w zabudowie blizniaczej.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, ww. dziatki ewidencyjne zlokalizowane na
terenie 2MN zostaly wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej. Plan przeznacza ww. teren pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng
wolnostojacg oraz ustala powierzchni¢ Nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum 1200 m?, zgodnie z polityka gminy oraz w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy i istniejacego podziatu parcelacyjnego.

6. 26.01.2022 | *osoba prywatha j.n. 151/6 ob. Kozery 2ZN

Tresé¢ uwagi:
Whiosek 0 zmiang gruntéw rolnych na ustugowo budowlane, na czgsci terenu 2ZN na granicach
dz. ew. 151/6 ob. Kozery.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, obszar dziatki ew. nr 151/6 obr. Kozery zostat
cze$ciowo wskazany jako teren zieleni ciggéw ekologicznych, z wytaczeniem mozliwos$ci lokalizowania budynkow. Studium stanowi dokument nadrzedny przy
okreslaniu m.in. przeznaczen terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej w granicach terenu 3MN-U na ww. dziatce z wyltaczeniem czgéci przeznaczonej pod teren zieleni naturalnej, zgodnie ze Studium.
Ustalenia planu nie mogg by¢ sprzeczne z wyznaczonymi kierunkami Studium.

7. | 01.02.2022 | *osoba prywatna j.n. dz. ew. nr 94/49 7MN (obecnie teren 8MN),
UWAGA ob. Wolka Grodziska 9MN (obecnie teren 10MN), + +
PO 2KD-L

TERMINIE | Tre$é¢ uwagi:
Zmiang przeznaczenia cze$ci dziatki ew. nr 94/16 w granicach terenu 2KDL, zgodnie z
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obecnym stanem faktycznym i prawnym oraz wigczenie czeSci dzialki ew. nr 94/49 na terenie
2KDL do terenu 9MN (obecnie teren 10MN). Ograniczenie mozliwo$ci zabudowy dziatek na
terenie 7MN (obecnie teren 8MN).

,MPZP przeznacza nieruchomos¢ o nr ew. 94/49, obr¢gb 0033, uregulowang w KW nr ..., w
péinocnej jej czesci (pas gruntu o powierzchni ok. 3,30 m[2]) na drogg¢ publiczng klasy
dojazdowej, co narusza przyshugujace nam prawo wilasnosci. [...].

- nieruchomo$¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona w PMZP jako droga
publiczna klasy dojazdowej nie spetnia warunkéw pozwalajacych na zakwalifikowanie Ww.
nieruchomosci jako drogi publicznej klasy dojazdowej, wynikajacych z Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca 1999 r.

Zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2 ww. Rozporzadzenia, liczba jezdni i liczba pasow ruchu na jezdni
powinny by¢ ustalane przy uwzglednieniu miarodajnego natezenia ruchu i klasy drogi, z
zastrzezeniem ze: droga klasy GP i nizszej [a wigc klasy D — dojazdowej] — powinna mie¢ co
najmniej jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu. Przepis § 14 ust. 3 pkt 2 ww. Rozporzadzenia
dopuszcza stosowanie jednej jezdni o jednym pasie ruchu, przeznaczonym do ruchu w obu
kierunkach na drodze klasy D. Zgodnie natomiast z § 15 ust. 1 pkt 6 ww. Rozporzadzenia,
szeroko$¢ pasow ruchu, z zastrzezeniem § 16, powinna wynosi¢ na drodze klasy D — 2,50 m [a
wigc przy dwoch pasach ruchu 5 m]. Przepis § 15 ust. 6 za$§ stanowi, ze w przypadkach o
ktorych mowa w § 14 ust. 3 (wskazanego powyzej), minimalna szeroko$¢ pasa ruchu powinna
wynosi¢ 3,50 m, przy czym musza by¢ spetnione wymagania okreslone w § 371 § 126.

[L.]

Uwzgledniajac ww. przepisy nalezy przyjac, iz droga publiczna klasy dojazdowej sktadajaca si¢
co najmniej z jezdni, poboczy/chodnika oraz urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wodg, powinna wynosic:

- przy jednej jezdni z dwoma pasami ruchu — co najmniej 6,5 — 7 m plus szeroko$é
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode (co najmniej 5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m Ilub 1,5 m chodnik oraz
szerokos$¢ krawegznika i obrzeza)

- przy jednej jezdni z jednym pasem ruchu — co najmniej 5 — 5,5 m plus szeroko$¢
zastosowanych urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode (co najmniej 3,5 m
jezdnia, co najmniej 1,5 m dwa pobocza (0,75 m kazdy) lub 2 m lub 1,5 m chodnik oraz
szeroko$¢ kraweznika i obrzeza)
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Aktualnie natomiast dziatka nr ew. 94/16 w cze$ci przylegajacej do nieruchomosci stanowiacej
dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada mniej niz 4 m. Nie spelnia ona zatem
warunkow technicznych pozwalajacych na przeznaczanie dzialki nr ew. 94/16 na droge
publiczng klasy dojazdowej;

- § 13 ust. 1 pkt 3) lit. a MPZG przewiduje, iz dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw o parametrach
minimum 8 m szerokosci, za$ § 13 ust. 1 pkt 3) lit. ¢ MPZG wskazuje, iz w przypadku, gdy
istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci
dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu nie mniej niz do szerokosci 5 m. Stan faktyczny i
prawny nieruchomosci o nr ew. 94/16 nie odpowiada ww. wymogom. Jak zostato wskazane
powyzej zawezenie dojazdu wynosi mniej niz 4 m;

[...]
- wedle naszej wiedzy nieruchomosci 0 nr ew. od 94/17 do 94/23, [...]. W MPZP ww.
nieruchomosci sg oznaczone jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).
Nieruchomosci te nie spetniajg jednak warunkéw technicznych pozwalajacych na rozpoczecie
na nich inwestycji budowlanej. Nie maja one bowiem dostepu do drogi publicznej, co narusza
przepisy art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
33 ustawy — Prawo budowlane, a takze przepis § 14 i § 15 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. Nieruchomosci te nie moga wigc byé oznaczone w
MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN);

[...]

- wskaza¢ takze trzeba, ze nieruchomos¢ nr ew. 94/16, uregulowana w KW nr ..., przeznaczona
w PMZP jako droga publiczna klasy dojazdowej nie spelnia warunkow przeciwpozarowych,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia W wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r.

Zgodnie z § 13 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, minimalna szeroko$¢ drogi pozarowej powinna
wynosi¢ co najmniej 4 m. Jak zostatlo wskazane powyzej ww. dzialka nr ew. 94/16 w cze¢sci
przylegajacej do nieruchomosci stanowiacej dziatke ew. nr 94/49, 94/50, 94/51 i 94/52 posiada
mniej niz 4 m. A wigc ww. warunek nie zostat spetniony.

Tym samym nie jest spelniony wymoég wskazany w § 13 ust. 1 pkt 5) MPZP, zgodnie z ktérym:
do istniejacych i projektowanych budynkéw i obiektow nalezy zapewnié¢ dojazd pozarowy,

zgodnie z wymaganiami okreslonymi w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

Potwierdza to takze, ze dziatki o nr ew. od 94/17 do 94/23 nie moga wigc byé oznaczone w
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MPZP jako teren zabudowy jednorodzinnej (7MN - obecnie teren 8MN).”

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ze swojej istoty narusza prawo wiasnosci, gdyz - jak stanowi si¢ o tym w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) - ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Z powotanego przepisu wynika, ze plan miejscowy
przede wszystkim narusza prawo wiasno$ci nieruchomosci, ktore sg objete bezposrednio ustaleniami tego planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, dziatki ewidencyjne zlokalizowane na terenie
7MN (obecnie teren 8MN) zostaly wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej, majace bezposredni dostep do projektowanej drogi
lokalnej, bedacej w powiazaniu z projektowana droga gldwna (zachodnig obwodnicg Grodziska Mazowieckiego). Studium stanowi dokument nadrzedny przy
okreslaniu m.in. przeznaczen terenow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z powyzszym plan przeznacza ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, nawiazujac do istniejacej zabudowy oraz podziatu parcelacyjnego przy zapewnieniu bezposredniego dostepu
do drogi publicznej zgodnie z kierunkami Studium.

Plan ustala wydzielenie terenu drogi publicznej Klasy lokalnej 2KD-L, m.in. na czg$ci dziatki ew. nr 94/16, 94/49 oraz 93. Ustala poszerzenie pasa drogowego do
10 m szeroko$ci na odcinku przewg¢zenia dziatki ew. nr. 94/16 wynoszacym 4 m, pozostajac w zgodzie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, w tym § 14 dot. ustalenia
liczby jezdni i pasow ruchu oraz § 15 okreslajacym Szeroko$¢ paséw ruchu.

§ 13 ust. 1 pkt 3) lit. a i ¢ planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji w tym dopuszcza realizacj¢ dojazdow o parametrach
minimum 8 m szerokosci, z warunkowym dopuszczeniem zawegzenia dojazdu. Jednoczesnie w § 4 pkt 2 planu wskazuje si¢ iz ilekro¢ w planie jest mowa o
dojezdzie to nalezy przez to rozumie¢ iStniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbgdny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow. Wyznaczony na rysunku planu teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L nie miesci si¢ w ww.
definicji.

Zgodnie z ustaleniami Planu cze$¢ dz. ew. nr 94/16 zostaje przeznaczona pod teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, spetniajac art. 2 pkt 14, art. 61 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 33 ustawy — Prawo budowlane, zapewniajac bezposredni dostep dla dziatek ew. od nr 94/17 do 94/23 w
terenie 7MN (obecnie teren 8MN).

Docelowy uktad komunikacji drogowej zostat okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki,
w ktorym to czeg$¢ dziatki ew. nr 94/49, zostata wskazana pod projektowana droge publiczng klasy lokalnej. Zgodnie z kierunkami Studium plan miejscowy ustala
wlaczenie prywatnej dziatki ew. nr 94/16 do terenu drogi publicznej 2KD-L, w tym czg¢$ci ew. nr 94/49. Plan ustala poszerzenie pasa drogowego wzdhuz granic
dziatki ew. nr 94/16 proporcjonalnie po 3 m po obu jej stronach, do docelowej szerokosci 10 m, zgodnie z polityka przestrzenng gminy dotyczacg projektowanych
drég publicznych. Wskazana szerokos$¢ pasa drogowego umozliwi migdzy innymi swobodne wymijanie si¢ pojazdow oraz pozwala zrealizowaé niezbedna
infrastrukturg, m.in. o§wietlenie, chodniki, zielen urzadzong. Obecny stan dz. ew. nr 94/16 ogranicza dostgp dziatek na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
7MN (obecnie teren 8MN), 8MN (obecnie teren 9MN) do drogi publicznej.
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Obecne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaja w zgodnosci z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki oraz interesem spotecznym i prawnym.

Wydzielony w ten sposob pas drogowy 0 Szerokosci 10 m tozsamy z terenem 2KD-L, w sktad ktérego wchodza m.in. dz. ew. nr 94/49 oraz 94/16, umozliwia
spetnienie wymagan przeciwpozarowych wskazanych w § 13 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. dla m.in. terenu 7MN (obecnie teren 8MN).

Uwagi do migj

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki,

wylozonego do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 30.06.2022 r. do 21.07.2022 r.
08.08.2022 | *osoba prywatna j.n. dz. ew. nr 93/1 1MN
UWAGA ob. Wélka Grodziska + +
PO Tresé¢ uwagi:

TERMINIE | ,,W zwigzku z zapoznaniem si¢ z projektem planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Wolka Grodziska pragniemy przedstawi¢ nasze stanowisko. Z projektu wynika, Zze na naszej
dzialce zostata wytyczona nowa droga dojazdowa, na co nie wyrazamy zgody. W zwigzku z
wystepowaniem na Sasiednich dziatkach zabudowy szeregowej wnioskujemy takze o
pozwolenie na zabudowe szeregowg i blizniacza na pozostatych dziatkach wsi Wolka
Grodziska.”
Uzasadnienie rozstrzygniecia:
Uwaga NIEUWZGLEDNIONA
Plan ustala wydzielenie terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KD-L, m.in. na cze$ci dziatki ew. nr 93/1. Ustala poszerzenie pasa drogowego do 10 m szerokosci
oraz przedtuzenie do pasa drogowego realizowanej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego. Docelowy uktad komunikacji drogowej zostat okreslony w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, w ktorym to czgs¢ dziatki ew. nr 93/1, zostata wskazana pod
projektowang droge publiczng klasy lokalnej. Plan ustala poszerzenie pasa drogowego wzdtuz granic dziatki ew. nr 94/16 proporcjonalnie po 3 m po obu jej
stronach, do docelowej szerokosci 10 m, zgodnie z polityka przestrzenng gminy dotyczaca projektowanych drog publicznych. Wskazana szerokos¢ pasa
drogowego umozliwi miedzy innymi swobodne wymijanie si¢ pojazdéw oraz pozwala zrealizowaé¢ niezbgdng infrastrukture, m.in. o$wietlenie, chodniki, zielen
urzadzong. Obecny stan dz. ew. nr 94/16 ogranicza dostep dziatek na terenach 1IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN (obecnie teren 8MN), BMN (obecnie teren
9MN) do drogi publicznej. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki, ww. dziatki
ewidencyjne zlokalizowane na terenie IMN zostaly wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskiej. Plan przeznacza ww. teren pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, zgodnie z politykg gminy oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i istniejagcego podziatu
parcelacyjnego.

12.08.2022 | *osoba prywatna j.n. dz. ew. nr 153/6, 154/6 3ZN

UWAGA ob. Kozery + +
PO Tres¢ uwagi:
TERMINIE | W zwigzku z opracowywanym przez Gmine Planem Zagospodarowania Przestrzennego,

prosimy o uwzglednienie dwoch wydzielonych dziatek, oznaczonych w ewidencji gruntow pod

numerami 153/6 o powierzchni 1945 m? oraz 154/6 o powierzchni 1373 m? obreb 0016




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —45 -

Poz. 6117

KOZERY, ktore to dziatki zostaly ,,odcigte” przez obwodnice jako tereny pod dziatalnos¢
budowlano-mieszkaniows i ustugowo-gospodarcza. Dziatki przylegaja bezposrednio do drogi
technicznej przy obwodnicy. Dokonane wytyczenia przez geodete oraz wstegpne MPZP dla wsi
Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy dopuszczaja tego typu zmiany
czego dowodem sg juz realizowane i planowane inwestycje budowlane.

Uzasadnienie rozstrzygniecia: ]
Uwaga NIEUWZGLEDNIONA W CZESCI

Dopuszcza si¢ dostep do terenu 4MN-U poprzez teren 3ZN.

Zachowuje si¢ teren 3ZN (teren zieleni naturalnej) na zachod od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, analogicznie do terenéw 2ZN i 3MN-U.

Uwagi do migj

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki,
wylozonego do publicznego wgladu po raz czwarty w dniach od 18.08.2022 r. do 08.09.2022 r.

10.

30.08.2022

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 153/6, 154/6 3ZN
ob. Kozery

Tres$é uwagi:

»W zwigzku z opracowywanym przez Gmine Planem Zagospodarowania Przestrzennego,
prosimy o uwzglednienie dwoch wydzielonych dzialek, oznaczonych w ewidencji gruntow pod
numerami 153/6 o powierzchni 1945 m? oraz 154/6 o powierzchni 1373 m 2 obreb 0016
KOZERY, ktore to dziatki zostaly ,,odciete” przez obwodnice jako tereny pod dziatalnosé
budowlano-mieszkaniowa i ustugowo-gospodarcza. Dzialki przylegaja bezposrednio do drogi
technicznej przy obwodnicy. Dokonane wytyczenia przez geodete oraz wstepne MPZP dla wsi
Woélka Grodziska oraz Kozery po wschodniej stronie obwodnicy dopuszczajg tego typu zmiany
czego dowodem sg juz realizowane i planowane inwestycje budowlane.”

Uzasadnienie rozstrzygniecia: )
Uwaga NIEUWZGLEDNIONA W CZESCI

Dopuszcza sig¢ dostep do terenu 4MN-U poprzez teren 3ZN.

Zachowuje si¢ teren 3ZN (teren zieleni naturalnej) na zachod od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, analogicznie do terenéw 2ZN i 3MN-U.

11.

19.09.2022

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 93/1 1MN
ob. Weélka Grodziska

Tre$é¢ uwagi:

11.1. ,,Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Woélka Grodziska zwracamy si¢ z wnioskiem o zmniejszenie szerokosci planowanej na
naszej dziatce 93/1, na wysokos$ci dziatki 94/53, drogi 2KD-L. Droga ta ma taczy¢ wies$ z droga
techniczng obwodnicy, ktora aktualnie ma 3,80 m szerokosci (z poboczami 5,00 m) i nie
widzimy powodu, aby miata na terenie naszej dziatki az 11,00 m szeroko$ci. Droga 2KD-L w
obecnym ksztalcie, na istniejgcym juz odcinku asfaltowym, miejscami zaweza sie do 7,50 mi o
takg szeroko$¢ na obszarze naszej dziatki wnioskujemy. Dodatkowo wnioskujemy o czeSciowe
umiejscowienie tej drogi na dziatce 94/53."

11.2.,,W zwigzku z wystgpowaniem na sasiednich dzialkach zabudowy szeregowe;j i blizniaczej
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wnioskujemy dodatkowo o pozwolenie na zabudowe szeregows i blizniacza réwniez na naszej
dzialce 93/1 oraz o zmiane minimalnej dopuszczalnej powierzchni dziatek na 800,00 m2.”
Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Ad. 11.1. Uwaga NIEUWZGLEDNIONA W CZESCI

Nie zawgza si¢ terenu drogi 2KDL do 7,5 m ze wzgledu istniejace poszerzenie pasa drogowego od strony dz. ew. nr 93/1 oraz nie zmienia si¢ przebiegu
potudniowej linii rozgraniczajacej terenu drogi 2KD-L ze wzgledu na istniejacy podziat parcelacyjny.

Ad. 11.2. Uwaga NIEUWZGLEDNIONA

Plan przeznacza ww. teren pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacg oraz ustala powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na minimum
1200 m?, zgodnie z polityka gminy oraz w nawigzaniu do istniejacej zabudowy i istniejacego podzialu parcelacyjnego.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.
22019 r. poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. 0 dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 927/2023
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 marca 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Woélka Grodziska i Kozery po
wschodniej stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) okreSla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadah wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci wsi Wolka Grodziska i Kozery po wschodniej stronie obwodnicy w
gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 1.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) stanowig zadania wtasne gminy.

Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolka Grodziska 1 Kozery po wschodniej
stronie obwodnicy w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje realizowane w lub poza liniami

rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drég publicznych: KD-Z, 1KD-L, w
tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng
1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajgcymi (granicami pasa drogowego) drég publicznych: 2KD-L i KD-D, w
tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng
1 zielen.

§2.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to

realizacja robot budowlanych obejmujacych:

1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;

3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
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2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana 1 moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadah wilasnych gminy to:
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi 2KD-L, KD-D, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia w tych terenach.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§S.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 z p6zn. zm.) na
podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 927/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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