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UCHWALA NR L1V.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rézan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwala nr XL1.265.2022
Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rozan, zmieniong uchwatg Nr L1.315.2023 Rady
Miejskiej w Rozanie z dnia 23 stycznia 2023 r. oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Roézan przyjetych uchwata Nr
VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Rozanie zdnia 10lipca 2003 r. oraz zmienionych uchwatami:
Nr XXV/137/2005 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 27 czerwea 2005 r., Nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010 r., Nr X1/90/2012 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr
XXXVI/184/2017 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 18 grudnia 2017 r., Nr XXXIV.216.2021 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 22 listopada 2021 r., Rada Miejska w Rdzanie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Rézan, zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sg okre§lone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 13 oraz arkusz legendy);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak przestanek:
1) wymagan wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) terené6w gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terené6w pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terendow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa wart. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) symbole przeznaczenia terendw;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia;

8) strefa 50 m od granicy cmentarza;
9) strefa 150 m od granicy cmentarza;
10) strefa ochrony akustycznej od drog klasy glownej ruchu przyspieszonego;
11) strefa skarpy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110 kV);
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia;
3) granica obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi;
4) numery stanowisk archeologicznych w siatce Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);
5) wybrane symbole przeznaczenia terendw poza granicami planu;

6) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

7) zwymiarowane odleglo$ci w metrach poza granicami planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 129

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ granicy dzialki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa
sie glowny wjazd na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejgcych, z pominigciem wykuszy, okapow i gzymsow
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra, atakze z pominigciem czesci podziemnych
budynku, elementéw termomodernizacji oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw, podestow,
zadaszen i1 pochylni dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt o nawierzchni zapewniajacej naturalng
wegetacje roslin oraz retencje wod opadowych i roztopowych, niezabudowany i niestanowigcy nawierzchni
tarasow, stropodachow, dojazdow, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, lub grunt pokryty wodami
powierzchniowymi;

5) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego, mierzong po wewngtrznej dlugosci $cian pomieszczen,
z wylgczeniem pomieszczen gospodarczych, technicznych, magazynowych, toalet, wewngtrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkoéw o przeznaczeniu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5738

uzupetniajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia terenu, a w przypadku wystapienia wigcej niz jednego terenu o tym
samym przeznaczeniu, kolejnym numerem wyrdzniajacym dany teren spos$rod innych otym samym
przeznaczeniu, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenOw oznaczone symbolami:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej — MNW-ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
4) teren ustug — U;

5) teren wodociagow — IW;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

7) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

8) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego — KDR;

9) teren drogi zbiorczej — KDZ;

10) teren drogi lokalnej — KDL;;

11) teren drogi dojazdowej — KDD;;

12) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

3. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami: KDL, od 1KDD do 18KDD, IW
stanowig granice rozmieszczenia terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami: 1KDR, 2KDR, 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ stanowig granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu w obszarze planu, w ramach
zasad zagospodarowania okreslonych dla poszczegolnych terendow.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow okreslonych w §9.

2. Ustala si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegoétowymi.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
1) budynkow: zgodnie z przepisami szczegdélowymi;

2) pozostatej zabudowy:
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a) budowli z zakresu faczno$ci publicznej oraz przesytu energii: 70 m,
b) budowli rolniczych: 15 m,

¢) nie wymienionej w lit. a-b: 12 m.

4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

1) naturalne kolory materialow i oktadzin imitujgcych te materiaty, takich jak kamien, drewno, cegla
ceramiczna, aluminium, miedz, stal nierdzewna;

2) tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zotci, bezu;

3) dla zaakcentowania elementdow waznych ze wzgledow kompozycyjnych na budynkach ustugowych,
dopuszcza si¢ stosowanie innych barw tynkéw niz wymienione w pkt 2, w tym o kontrastowej kolorystyce,
na powierzchni elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni.

5. Ustala si¢ geometri¢ dachow:

1) budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, rekreacji
indywidualnej, ustugowych - dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
od 30° do 45°;

2) budynkow nie wymienionych w pkt 1:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°.

6. Dopuszcza si¢ dachy pochyte jednospadowe o kacie nachylenia gldwnej potaci dachowej od 20° do 45°
dla budynkow gospodarczych i garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowalna.

7. Ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow pochytych:
1) blachg w kolorze naturalnym lub grafitowym;

2) dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szaros$ci lub grafitu;

3) dachowka fotowoltaiczng (dachy solarne).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granicg obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Narwi”, w obrgbie
ktérego obowiazujg ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy:
1) przedsiewzi¢¢ z zakresu uzbrojenia terenu;

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem MNW-U;

3) przedsiewzie¢ polegajacych na wylesieniu majacym na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

4. Ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 nie dotyczy dziatalno$ci z zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie
przedsigwzigcie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow zaliczanych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

7. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych wskazuje si¢ zasady:
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1) odprowadzania $ciekéw do wdd i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) oczyszczania §ciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §12 ust. 10-11.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:
1) obowiazek traktowania terenéw oznaczonych symbolami literowymi:
a) MNW, MNW-ML, RZM jako terendéw ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa”,
b) U jako terenow ,,pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
¢) MNW-U jako terendw ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsa”
- w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska;

2) strefy ochrony akustycznej od drog klasy gtownej ruchu przyspieszonego zgodnie z §9 ust. 4 i rysunkiem
planu.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia, zgodnie z §9
ust. 1 i rysunkiem planu.

11. W zakresie ochrony krajobrazu, wtym ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢
zachowanie cze$ci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi, atakze ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz pozostale wskazniki
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami rozdziatow 111 i XII.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, dla ktéorych obowiazuja zasady ochrony okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§9. 1. Ustala si¢ strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $§redniego napigcia, okreslone na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionych stref zakazuje si¢
lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje sie, ze wszelkie inne
inwestycje niz wyzej wymienione, w tym lokalizacja obiektow budowlanych zawierajagcych materiaty
niebezpieczne pozarowo i stref zagrozonych wybuchem, wymagaja uwzglgdnienia na etapie projektowania,
realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych.

2. Ustala sig¢ strefy 50 m od granicy cmentarzy: czynnego i projektowanego, usytuowanych poza obszarem
planu, okre$lone na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionych stref zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci.

3. Ustala sig¢ strefy 150 m od granicy cmentarzy: czynnego i projektowanego, usytuowanych poza obszarem
planu, okre$lone na rysunku planu. W obrgbie wyzej wymienionych stref nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode
wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do picia lub dla potrzeb gospodarczych w oparciu o komunalne
urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wodg oraz zakazuje si¢ lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do
picia lub potrzeb gospodarczych.

4. Ustala si¢ strefy ochrony akustycznej od drég klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, okreslone na
rysunku planu. W obregbie wyzej wymienionych stref ustala sig:
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1) nakaz zapewnienia w nowo realizowanych budynkach mieszkalnych wtasciwych warunkow akustycznych,
w tym stosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowanie na elewacjach
budynkow rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym dzwigk, projektowanie rozktadu
pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrodet hatasu;

2) zakaz lokalizowania nowych lokali i budynkow ustugowych typu szpitale, domy opieki spotecznej,
budynki i lokale zwigzane ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Ustala sig strefe skarpy okreslong na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionej strefy ustala sie:

1) nakaz utrzymywania, pielegnowania i uzupekiania roslinno$ci oraz zakaz usuwania drzew zdrowych -
nie zagrazajacych zdrowiu i zyciu ludzi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

Rozdzial 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym minimalne
powierzchnie dziatek, minimalng szerokos$¢ frontu dziatek oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego, zgodnie z przepisami szczegdélowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci o parametrach innych niz
okreslone w przepisach szczegotowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzna o szerokos$ci okreslonej w §13 ust. 3;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia.

Rozdzial 8.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokos$ci okreslonej w §13 ust. 3;
2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lona w przepisach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow;

4) w przypadku wydzielenia z dzialki budowlanej dziatki gruntu na teren drogi publicznej, wskutek czego
pozostala czgs¢ dziatki budowlanej ma powierzchni¢ mniejszg niz minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej ustalona w przepisach szczegétowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach drog i terenie komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w ust. 1,
jezeli brak jest mozliwosci ich budowy w tych terenach.

3. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury wodociagow:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ wodociggowa o $rednicy od 90 mm oraz gminne ujgcia
wod zlokalizowane w terenie wodociaggéw — IW oraz poza obszarem planu. Powigzanie z ukladem
zewngtrznym stanowig istniejace sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drog oznaczonych
symbolami: 1KDR, 2KDZ, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 8KDD, 9KDD i terenach oznaczonych symbolami
3MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW, a takze w drogach i poza nimi poza obszarem planu;
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2) tymczasowo, w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci wodociggowej, budowe i ujmowanie wody z indywidualnych uje¢ wody za wyjatkiem wyznaczonej
na rysunku planu strefy 150 m od granicy cmentarza.

4. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza
obszarem planu, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powigzanie z ukladem
zewngtrznym stanowia istniejace sieci kanalizacyjne zlokalizowane w terenach drég oznaczonych
symbolami: 3KDD, 4KDD, 8KDD, 14KDD, 15KDD i terenach oznaczonych symbolami 2MNW, 3MNW,
OMNW, I0OMNW, 11MNW, IMNW-ML, U, IW, a takze w drogach i poza nimi poza obszarem planu;

2) w razie braku warunkoéw przylaczenia sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow bezodpltywowych, z ktorych Scieki
beda transportowane do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu. Ustala si¢ tymczasowe
uzytkowanie zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ ich odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, w tym do dotdow chlonnych, zbiornikéw
retencyjnych lub rowdéw przepuszczalnych, z uwzglednieniem szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow okreslonych §9 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych terenow: drog,
komunikacji drogowej wewnetrznej, wodociagow, ustug do otwartych lub zamknigtych systemow
kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych potozonych poza obszarem planu.
Ustala si¢ sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy od 150 mm.

6. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowang sie¢ gazowa o $rednicy od 32 mm oraz stacj¢
redukcyjno-pomiarowa lub stacj¢ regazyfikacji zlokalizowane poza obszarem planu;

2) wskazuje sie, ze urzadzenia infrastruktury technicznej - gazownictwa powinny by¢ lokalizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie z:

1) sieci elektroenergetycznych niskiego is$redniego napiecia od 0,4kV, wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych polozonych w obszarze planu ipoza jego granicami. Ustala si¢ budowe linii
elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia jako podziemnych. Powigzanie zukladem
zewngtrznym stanowi istniejgca sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia usytuowana w terenach
oznaczonych symbolami 7TMNW, SMNW, 5KDD, 7KDD;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad
okreslonych ust. 11.

9. W zakresie oswietlenia terenow drog ustala si¢ zasilanie zrédel S$wiatta zsieci podziemnych
prowadzonych w terenach tych drog.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasilanie w energi¢
cieplng z:

1) indywidualnych zrédel ciepla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) indywidualnych instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad
okreslonych ust. 11;

3) sieci cieptowniczej o $rednicy od 32 mm zasilanej zurzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza
obszarem planu, po ich zrealizowaniu.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

1) o mocy przekraczajacej 100 kW;
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2) wykorzystujacych energi¢ wiatru, za wyjatkiem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

12. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w oparciu o sieci telekomunikacyjne lub urzadzenia bezprzewodowe;
2) ustala si¢ budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ parametry iklasyfikacje terenéw drog zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami
szczegoOtowymi.

2. Ustala sig, ze tereny drég oznaczone symbolami 1KDR, 2KDR, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 18KDD,
zapewniajg powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym uktadem zewng¢trznym.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 10 m dla drog wewnetrznych o dtugosci powyzej 150 m;
2) 8 m dla drog wewnetrznych o dlugosci powyzej 50 m i ponizej lub réwnej 150 m;
3) 6 m dla drog wewngetrznych o dtugosci ponizej lub rownej S0 m.
4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska na mieszkanie;
2) 2 stanowiska na budynek rekreacji indywidualne;j;
3) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, za wyjatkiem ustug okreslonych w pkt 4-6;
4) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug biurowych;
5) 1 stanowisko na 6 0séb jednocze$nie przebywajacych w obiekcie gastronomicznym:;

6) 1 stanowisko na 4 osoby jednoczesnie przebywajace w obickcie hotelowym lub innym o charakterze
turystycznym.
5. Wskazuje sie realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla ustug ustala si¢ minimum 1 stanowisko
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
w ust. 4 pkt 3-6, 10 stanowisk postojowych.

6. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 4 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

7. Ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw w wysokosci 10% wyliczonej zgodnie
z ustaleniami ust. 4 pkt 3-6 liczby stanowisk postojowych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na budynek
ushugowy.
Rozdzial 11.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.
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Rozdzial 12.
Przepisy szczegétowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami od IMNW do 14MNW:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi lub gospodarczymi, drogami lub dojazdami wewng¢trznymi,
dojséciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie uzupetniajace terendow wymienionych w ust. 1: ustugi to jest budynki ushugowe
wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. W terenach wymienionym w ust. 1 wyklucza si¢ ushugi: handlu wielkopowierzchniowego.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych §ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na terenie oznaczonym symbolem
11MNW, $ciang zewngtrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 na dziatce budowlane;j;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dziatce budowlane;;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wymienionych w pkt 7: 6 m;

9) zakazuje sie¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90° z
tolerancjg do 25%.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m?.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMNW-ML, 2MNW-ML, 3MNW-ML
i 4AMNW-ML:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, lub

2) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej to jest budynki rekreacji indywidualnej wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami wewng¢trznymi,
dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 75% powierzchni dziatki budowlanej w tereniec IMNW-ML,
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b) 70% powierzchni dziatki budowlanej w terenach 2MNW-ML, 3MNW-ML i 4MNW-ML;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9 na dziatce budowlanej;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wymienionych w pkt 6: 6 m;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrgbnymi, sezonowych ogrodow
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenach wymienionych w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) 1500 m? w terenie IMNW-ML,

b) 1000 m? w terenach 2MNW-ML, 3SMNW-ML i 4AMNW-ML;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90° z
tolerancja do 25%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) 1500 m? w terenie IMNW-ML;
2) 1000 m? w terenach 2MNW-ML, 3MNW-ML i 4AMNW-ML.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MNW-U:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca to jest budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, lub

2) ushugi to jest budynki ustugowe: handlu, rzemiosta, gastronomii, biurowe lub administracji, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazowymi, drogami lub dojazdami wewng¢trznymi,
dojsciami, stanowiskami postojowymi, wtym dla pojazdow transportu towarowego, obiektami malej
architektury.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi: turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa publicznego i porzadku
publicznego, handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9 na dziatce budowlane;j;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wymienionych w pkt 5-6: 6 m;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 25%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1500 m?.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U: ustugi to jest budynki ustugowe:
handlu, rzemiosta, gastronomii, biurowe lub administracji, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury irozrywki wraz z towarzyszacymi dojazdami wewngtrznymi, dojsciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury. Dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkan w budynku
ustugowym o powierzchni nieprzekraczajgcej 49% powierzchni catkowitej budynku, usytuowanych na drugiej
lub wyzszych kondygnacjach nadziemnych.

2. W terenie wymienionym w ust. 1 wyklucza si¢ ushugi: kultu religijnego, bezpieczenstwa publicznego
1 porzadku publicznego, handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw Sciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,3 na dziatce budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dzialce budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;

7) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji robot budowlanych zgodnie =z przepisami odrebnymi, sezonowych ogrodéw
kawiarnianych, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w terenie wymienionym w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90° z
tolerancjg do 20%.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 1500 m?.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IW: wodociagi to jest budynki i budowle
infrastruktury technicznej - wodociggdéw wraz ztowarzyszacymi budynkami administracyjno- biurowymi,
magazynowymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, obiektami matlej
architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 na dzialce budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 na dziatce budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m.
3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: 90° z
tolerancja do 20%.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 4000 m>.

§ 20. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1RN i 2RN: rolnictwo zzakazem
zabudowy to jest grunty uzytkowane jako rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich
budynkow, parkow wiejskich, rodzinnych ogrodéow dziatkowych i ogrodéw botanicznych.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RZM: zabudowa zagrodowa to jest
budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie igarazowe, budowle rolnicze wraz ztowarzyszacymi
dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, stanowiskami postojowymi, obiektami matej architektury.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2 na dzialce budowlanej;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 na dziatce budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i inwentarskich: 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wymienionych w pkt 5: 8 m;

7) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw lokalizowanych
w trakcie realizacji rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow zwigzanych z produkcja
rolna, a takze obiektow kontenerowych urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw oznaczonych symbolami 1KDR i 2KDR: droga gltéwna ruchu
przyspieszonego to jest drogi wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami,
drogami rowerowymi oraz obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ.: droga zbiorcza
to jest fragmenty droég wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami
rowerowymi oraz obiektami malej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenow wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL: droga lokalna to jest fragment drogi
wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami, drogami rowerowymi oraz
obiektami malej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 18KDD: droga dojazdowa
to jest drogi, w tym ich fragmenty, wraz z towarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami,
drogami rowerowymi oraz obiektami malej architektury.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KR: komunikacja drogowa wewngtrzna to
jest droga wewnetrzna, wraz ztowarzyszacymi drogowymi obiektami budowlanymi, chodnikami oraz
obiektami matej architektury.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie wymienionym w ust. 1, za
wyjatkiem lokalizacji obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu wymienionego w ust. 1 zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Ro6zan.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Janyszko



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

— 15—

Poz. 5738

LEGENDA
USTALENIA PLANU

R —
1 Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

7
+~——— Zwymiarowana odlegto$¢ w metrach

A YA Y AL Wy AL Wy A ¥

NAAAA

P Vv Vv v

P O O O

NN

a a

MNW

|M NW-ML

MNW-U

U

W

RN

RZM

KDR

KDZ

KDL

KDD

KR

Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

Strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i Sredniego napiecia

Strefa 50 m od granicy cmentarza
Strefa 150 m od granicy cmentarza
Strefa ochrony akustycznej od drég klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

Strefa skarpy

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
Teren ustug

Teren wodociggéw

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej

Teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

Teren drogi zbiorczej

Teren drogi lokalnej

Teren drogi dojazdowej

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN

0 10 20 30 40 50 60 70m
BN N I .

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE
MAKOWSKIEGO

SKALA 1: 1000

ARKUSZ LEGENDY

INFORMACJE PLANU

Napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110 kV)
Napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia

L_—L_L Granica obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi

Numer stanowiska archeologicznego w siatce Archeologicznego Zdjecia
43-70120 " poiski (AzZP)

KDD  Wybrane symbole przeznaczenia terenéw poza granicami planu

_ Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania poza granicami planu

7 . oz . .
~— Zwymiarowana odlegtoS¢ w metrach poza granicami planu

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 5738

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - / / / / / /
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN /
0 10 20 30 40 50 60 70m /
SKALA 1: 1000 I TS e . /
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7 II
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE [
MAKOW SKIEGO /
ARKUSZ 1 II /\
;
/
/
/

MN/MR

>

RDD>ED>D> D DD

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN

h — granica obszaru planu

PRYCANOWO

MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

droga publiczna klasy lokalnej

orientacyjne granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

w tym obszary gruntéw rolnych i leénych wymagajgce zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne - do uszczegdtowienia na
etapie przystgpienia do sporzgdzenia planéw miejscowych

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—17- Poz. 5738
o b\ " \
B\ o b . AN A 21 ‘!;g;f \}7 0 © © \\ (\
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - * 2t 2 \N W A\
h 0 - \ 1086 Vi S0 § \ 05,75 X
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN s g _ n x \ \
I i ACHA h
\ 5 £ = 2 \‘\“, - L
0 10 20 30 40 50 60 70m e g iz SO
SKALA1: 1000 I e e . & ® . i — s N A\
1‘* \ 0/ \ h - 10 1 KQR d ZC \\\
UKELAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7 \l \l #MN : 7 (2ot Wl '¢; .
\E 2 278
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE b < [ ¥ N S 2 50 A\
MAKOW SKIEGO | - AN N ;
f; \ \ g i"‘,\\ \ \ ‘vl‘j;“ o ".‘\ '\‘\ 8
< [ Al R Y N WY
NN A ; AT
INON N NN NN y b !
T \ \ \ \ \\‘. g W . = \\\I\I\‘. 108.79 ! d
oz - \\\ \ a8 07 o) s m B \\\‘.’i'fl 06,77 1080 \
_ MN S " \
- / o bl #
o . | R =
o L L
. : L) (W 7
— ! 89 -“ m ; 4 ] ms;o 282 285/1
a - ﬁl\ 0682 ,
— it
\ @ Ty \
\ e AR \ /
1075 90 | “9 - \\S iﬂs;‘ T A ‘,I \\l B '-“I‘kll Q"ﬂ.:mi.s*
- ”),,-’Iuw*iiiii____ - pu T ; \\‘;‘%\{mm w0695 “"‘\L“.‘ ooz
/,,""// ’ P : “kbet \_ | J‘g?” z&
g 107 R, - [t LY
e 7 . R ("
,,/’I - o m s g - “'\‘gﬁ;‘\l . &;ni
\\ 1 m. @ v = N
! \ s 10747 g g " < “\‘\\\#‘%ﬁ % \ ‘I‘
,“ \ —— i —— :\"_ﬂ\& ~©
": 1 108 Al + J\\\\" k f F-J:"
/ N \ ] . \»\"‘\\;\‘ - ‘-,’e,;\\ SRV
;’ N 0y 2) \'.1E . ‘\
% 2 - e o) d & ~ vy ” o . %& "‘v \\
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANlA e ¥ § O ”
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN mis - RO Q%2 \
1= 1078 = 'C’ 10, .
— — granica obszaru planu I n2 .- — Z : O\Q\\Q\b\ |
—— . T OKDR .
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej et f NN\ \ Q O\O'Q
7C tereny cmentarzy (ZCc - czynny, ZCn - nieczynny, N J/ 059 \ \ \ \95/7 T x O\
ZCp - projektowany) o P \ N \\\ N \\K\\ _— ®
X Y
droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - & o ™ ' | Ve ! 073X B o
— bliczna klasy lokal bt N - \\ \\ \j\g\ \\\\\\\\ e \\\F‘“: \ e
d i j 3 b 107 . ot A I 10§ 4, 10841
roga publiczna klasy lokalnej 4 N \3 MNW S N ‘|‘ \ \\‘V\A\\I ¥ \\' ‘ .
istniejgcy kabel swiattowodowy m = \/‘, \\\\\\\\ ‘\ \ [\, \ “I‘TI" i ‘-}‘\;\ - ‘
PA H o , 1079 ‘I \‘ 7 '."’ﬁ\‘\i\
______ strefy ochronne i techniczne 122 N ¥ 2KDD \&\)\/\Qﬁ\\ \ ! %/3 ;;g:f g ‘ﬂ‘\\“
Q; LI 1084 i . MN 9 I‘\‘\ ! a
Z a0 NS G e
5 \ 0 . S Al "“‘ ",‘  10g "y
ZALACZNIK NR 1 W/ 5 V) , e
DO UCHWALY NR LIV.338.2023 " n = SN w2 ! a2 n2 | W
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE ) 7 ! Bp-Rve '9 \\ \\“\‘ I \\ \\\ ¥
Z DNIA 27 MARCA 2023 R. P £ < \ \\‘\ \ t\
w sprawie . B = - 2 1 \\‘-“ : TN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN I - /> @ A B \ \‘<'\f'h e \\\ ‘\\
i ® Y . m? 87 \ i P




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 5738
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN !
0 10 20 30 40 50 60 70m J o
SKALAT: 1000 NN S e e g
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE i _7:7_7_‘

MAKOW SKIEGO

ARKUSZ 3

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN

~— o
= G

granica obszaru planu

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

droga publiczna klasy dojazdowej - uktad podstawowy

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN

Jidi

156/4

mz

ms

n

B-RV

1Y

2

MN

oS

156/5

120 12

A3

1595

1155

159/4

A0

156/6

3

(26

RV

. 58/!
!
Rk Y
m
N

& 17175

\ 172
11MNW \ "
\ \ 5

\
\ 4
Tas \
5 \\ﬁ_.
170/2 =
\ o)
P 169 \ -
162/4 ,""‘ " o ™ \\
il \ \ m2
b \
set. \
\\ \ \ 1
\ : \ =
161 5 i \ \ =

4
- “= &~
= Z
s
i — R g ot N
e — gz B
e KDD. W (] / ‘ h
p—— 1803 -
18/ s

15,80 m

57
167
AB.6740.27.2015




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 5738
/TS . o MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
: = 1 : FRAGMENTOW MIASTA ROZAN
4 A l‘!--i —
‘ MN 896 SKALA 1: 1000 0O 10 20 30 40 50 60 70m
!‘ } I || || |
| UKEAD WSPOELRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7
o —— MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE
5548 =4 MAKOW SKIEGO
ARKUSZ 4
565/3
566/2
6MNW
565/4 @Q ss6/0 :
S ;

A

57142

INZ—7IX P AN y AN = A FaY ,
P Ml 5%
s
VA 5KOD - o0

8 - / M — e e e T o
F—VvV VvV VvV VvV VvV V V V V V Y \Y (
4 |
\O 57 ~ I s . g
o -
S e . !
/ | v A7 A
B Al © | e 1 J"‘W
T .“.“I “‘.‘l S W // / I ///‘/0 ,1/ £ ‘l :”:G:‘_V: 71\‘%’.’ B
/ / ~ |
(AN 19404558 - Hi
/ y / /"/ !
/ i / i |
’,‘-‘ 1 .- .“‘ < l 10 ) - I‘ ‘l |
/ ] I P ‘I 1 ' 3
: ff 573 < e ||
) - / : / - \ ES
1 ~— -u.__"" mf P< I // frsz, I |‘ I\ I i
/ ma [ / ,// ~ \ 1
/'l ‘% I - ~ | " 4
e / 5 7 l {
7‘ gy } f"_ < I"'/ | ‘| 4 3 n568
/ / s | i e P \
/ / < 18 , ,
| WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
_/ PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN
i e ’,-"' 57 I Rit — —
! ! A A A s | I granica obszaru planu
/ LN w1 A A
¥, 5 L\ > = I MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
I ’T) 5 o & tereny produkgji, sktadéw, magazynéw, ustug i obstugi komunikacji
7KDD < 5 10 PU kolow
// ' I I s droga publiczna klasy dojazdowej - uktad podstawowy
o :’I . I I — —— — projektowana linia elektroenergetyczne 110kV
V, - \ MN I I nnnnnn strefy ochronne i techniczne
S oroj. PK granica projektowanego Parku Krajobrazowego £
561/8 1085 / I I
MN o I |
7MNW “ I |
“ss9/8 | I
o7 2 | |
2 ZALACZNIK NR 1
[ | = DO UCHWALY NR LIV.338.2023
3 | A RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
o I . Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
oD B3/19 W sprawie i .
{ - A e fois | 11 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN
j_____,—-\'f‘"’ 587/10 4 =] — ’# = \ ; "“1@ ?l o
—] : .




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-20—

Poz. 5738
/"“./ ff _fll g:ﬁi{;
-y 14
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ﬁ’/’ 7/
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN / é$ /
0 10 20 30 40 50 60 70m ,f/ e
SKALA1:1000 ENN N e . i i/
556 i J‘;
———— — v T
UKEAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7 . ,
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE k
MAKOW SKIEGO
ARKUSZ 5
\
\
________ ol - ez \
___________________________________ \
______ 78 \
74 128 \
. 1nad R
/— —— — —
S G 2 3KDD
****** ) O e ——Vv VvV \ \% VvV
h " \ " \wa MN 579/ 5
‘: 57548 "\ b, 570/2 )
. 2 a1 R
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA {Kog
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN Ve &
\\
— granica obszaru planu s \
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1
R tereny rolne z dopuszczeniem zalesien a4 \ \. vk
ZIs tereny lasow i zadrzewien 5
orientacyjne granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza \ \
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary gruntéw rolnych i le§nych wymagajgce zmiany 579/7 \
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne - do uszczegdtowienia na .
etapie przystgpienia do sporzadzenia planéw miejscowych \ K
\
- "‘/"““\\ m2 ! 2N
7949,
ZALACZNIK NR 1 . \
DO UCHWALY NR LIV.338.2023 o
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE \ 7
Z DNIA 27 MARCA 2023 R. e ST =
w sprawie " L R et b 4\
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN 7 b "\ W _——— K

m?




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 5738

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN
0 10 20 30 40 50 60 70m

SKALA1: 1000 I IS e .

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE
MAKOWSKIEGO

ARKUSZ 6

_— — Y —
W\ £\
o~ 1 W\ \ras \

575/12

1RS

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN

I E— granica obszaru planu
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
tereny cmentarzy (ZCc - czynny, ZCn - nieczynny,
zC :
ZCp - projektowany)

droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

droga publiczna klasy dojazdowej - uktad podstawowy

‘ miejsca po historycznych cmentarzach

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 5738

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN
0O 10 20 30 40 50 60 70m

SIALAT: 1000 B I e .

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE
MAKOWSKIEGO

ARKUSZ 7

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN

A I — granica obszaru planu

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny produkcji, sktadéw, magazynéw, ustug i obstugi komunikacji
kotowej

droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

droga publiczna klasy lokalnej

droga publiczna klasy dojazdowe;j - uktad podstawowy

istniejgca magistralna sie¢ wodociggowa

istniejgcy kabel telekomunikacyjny

..... ZALACZNIK NR 1

. DO UCHWALY NR LIV.338.2023

RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 5738
‘:?‘.ﬂ T 168 ¥ [Eﬂﬂn“, 75 Ll
VY & m (] |
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO “ g . T\
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN o AN ’ i
e AP E_,%ﬁﬂ; 1“ I 792/9
0 10 20 30 40 50 60 70m v . : : -
SKALAT: 1000 EN TN S . 7Y \ a,|
. ;J? | k= = - "-‘ AL 75 2
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7 i | \}*‘ N 3 =,
[ f Y g I 72/
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE *iﬂ f \ g vl m 2/ : T
MAKOW SKIEGO \
ARKUSZ 8 I o
792/3 \‘ I
‘ 795
186 \ I
g ‘l‘ I JHES
MN 162 \ 62 I
\ ‘ I
v : =)
\ s
\‘! ‘ |
796/ ‘
\ ‘
1 LtL .i‘
2075 - \ "
IW r E%l\ ‘ . 185
\\\‘ ?/‘5[\ \ S-RI
‘l\ %‘ ‘\\ ‘ Mﬁ
Bi \ \\
I‘n\798 \. “ MN
\" ,,é‘
@1 a B
g P
3 \799/5& ‘ I
= Y N g \ &L\] ‘A-‘-—"""'ﬁig e
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA N 3 ¥ h‘.\.\ o
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN - Lo ‘ .
T = - H,—)”EMH \ /5“],‘ nae o
| I — granica obszaru planu i 11KDD Mo [ \
t infrastruktury technicznej (W - wodociagi, K - kanalizacja, A
WI/K/E ;[e::e'r;;?;kr:) MIystechniczney wodoclagl andizaga o 4 AN N b R
MU tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej N X \ o
_ droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego el \\\ f.”‘ ---------
istniejaca magistralna sie¢ wodociagowa e — —_—:%r__ ]
istniejgcy kabel telekomunikacyjny e . “;
B 7 —a
. =L U]
ZALACZNIK NR 1 » 5 “‘* B B |
DO UCHWALY NR L|V.3’38.2023 - B ,‘3'”:“"" S,
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE f Lot
Z DNIA 27 MARCA 2023 R. AT
w sprawie 4 o
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN a— - —




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —24 - Poz. 5738

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN

0 10 20 30 40 50 60 70m o\
SKALAT: 1000 B S e .

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE

MAKOW SKIEGO
ARKUSZ 9 - 1205 ‘\\\
‘\ | zC
\ \ O
\ \ ™ N VR :
\ LERNRE SR
) o) Q O i)
\ REMRRBREEC L
\ S A0 R LR FORNT KA R B SO >N S ¢ \
0\1’4D§ O QQQg\‘;\§;\§‘§Q \2\2\3\0 S‘Qg\g\g\e O N 8 AR
"«' ST O DR Y, \\g\‘i O M O] DO M 0] Dot FOR OoNg NN ‘
ONO W A0 R A0\ BTN\ B AN NNGNUNNL X
N Do A o8 2 NONONON NN N
RE SO\ NONONONONONN v
0 \ NONONON NN NN =
N\ NoNCONCN NN N\
AN NN\ NN
E NONONONONNONN NN N
NOONONON N NN N N NN
NONONON NONONON NN N NN
NONONONONONONO N N N N NN
NONONONONONONUN N N NN
ONONONONONON N N N N NS
NONONONON N N N N NN
NONCNONO NN NN N NN N\
NOANCNONONONONONON N N NN A D
1 NONONONONOND NN N NN d‘
OO ~ )
\ A & {nn—‘ Ao
,")“, - = d’ 7188
\J/?’ o

g A g
~
~ T \
N 1147 | \
S SN \
N
124 nza\> . | 1 \I
A T \
S A A | >~ |
) ‘ -
‘\\‘ ~
—_——— - — — — T — —— ol
L Tl “‘-‘1
|
]
H
!
h

- 168 . = —_ T m
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN
\ L=/
L === 0»64’ > —— granica obszaru planu
ZCp ; 3 ML tereny zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i ustug turystyki
tereny cmentarzy (ZCc - czynny, ZCn - nieczynny,
JAG :
ZCp - projektowany)
KZ tereny placow, parkingow i skweréw miejskich
///

droga publiczna klasy zbiorczej

e P ML ga p! Y d

{ aze N T
e AR A . oo strefy ochronne i techniczne
\._/l /7N
% l\ /\ stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw
o ~
°°°_ l0S0P Naturazipo || 9ranica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw "Dolina Dolnej Narwi"
m tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemi
pooooo00000O droga rowerowa - turystyczna

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie
P MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

DO UCHWALY NRLIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN

_25— Poz. 5738
= \ R7 3 k:‘zz.t' J‘u
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | I
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN —— [ |
— e 1227 \ ! -\_k_\-‘ ‘\““-k
0 10 20 30 40 50 60 70m - | o : |! B : T3KDD
SKALA 1: 1000 I e e e 1
205 | !
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7 - ) 1
P ) "“ ‘ R
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE 12 o g - |
MAKOWSKIEGO oy ey ey T
ARKUSZ 10 penmmemmae e e - A I"‘. ",‘
- ZL . o ’ / i ] *% ‘v"‘.‘
N ’ |
1236 —— oy /, \‘
——t—a— “ 1245 /:ﬂ h \
—/ |
2329 ’ 23
» g E@ 212
‘u L -~ ' vy 1 r 7 T '“""_‘"\ C] B-RY
"’ T h \\\(&
2328 h 1224
1216 SRV
_J,' '/,-"'f et J((.----’ﬁ“' RZL 127
' WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN
I E— granica obszaru planu
i o \ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej
; i zagrodowej
e Tereny rolne - obszary wystepowania gleb chronionych -
~ 111 klasy bonitacyjnej
| Tereny rolne - pozostate - z dopuszczeniem zalesien i zabudowy
) . na warunkach okreslonych w tekécie Studium
Lal " RV Wyrobiska do rekultywacji
l". Droga powiatowa lub gminna Idasy lokalnej
ZALACZNIK NR 1

Granica administracyjna Miasta (opracowanie w skali 1:5000)

Tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

proj. PK . | Projektowany park krajobrazowy 2

Orientacyjne granice obszardw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (lub zmiane), w

: tym obszary gruntow rolnych i lesnych wymagajacych zmiany

przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne - do uszczegétowienia na

etapie podejmowania uchwaly o przystapienia do sprzadzenia planu
miejscowego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_26—

Poz. 5738

SKALA 1: 1000

MAKOW SKIEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

FRAGMENTOW MIASTA ROZAN

0O 10 20 30 40 50 60 70m

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7
MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE

ARKUSZ 11

T
S

N Mymy

L4

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN

granica obszaru planu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej
i zagrodowej

ber oznaczenia

Tereny rolne - pozostate - z dopuszczeniem zalesien i zabudowy
na warunkach okreslonych w tekscie Studium

Tereny laséw

77

Wyrobiska do rekultywacji

=

| Droga powiatowa klasy zbiorcze]

Sie¢ wodociggowa istniejaca

Sciezka rowerowa - turystyczna

ryvwevwwy
[OSOP Natura2000

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Dolina Dolnej Narwii PLB 140014

g —

Orientacyjne granice obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (lub zmiane), w
tym obszary gruntéw rolnych i leSnych wymagajacych zmiany
przeznaczenia na cele nierclnicze i nielesne - do uszczegétowienia na
etapie podejmowania uchwaly o przystapienia do sprzadzenia planu
miejscowego

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NRLIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.

W spraw
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE

ie
STRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 5738

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN

0O 10 20 30 40 50 60 70m
| | I N
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE P
MAKOW SKIEGO MNU na

\®) ¢ X \
ARKUSZ 12 \:]\{\0 N \\ <
O

o X v T B-RU \

SKALA 1: 1000

A Y
\
\
. i \
2524 L 7 g
2 ;W\,_/ FL N A %
MNU < o
24 ™ i
3 C) 2541 ‘\'\.v‘ » > /\’
) ; 4 e Al
2529 A \ N ~ 7
. .
' 4
Lsk
2542 [:3
L 2MNW-ML
&) :
B’. X’L ’ z
5 O WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN
7L 2
2545 I granica obszaru planu
v
" Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej
i zagrodowej
Tereny lasow
//’ P Tereny rolne - pozostate - z dopuszczeniem zalesien i zabudowy
~~ na warunkach okreslonych w tekécie Studium
// zl Droga powlatowa klasy zblorczej
" ZL
\\ // Sie¢ wodociagowa istniejaca
\'/ Sciezka rowerowa - turystyczna
2 RN .."'"-. ] O'SO'P N;lur;ZD:]O Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Dolina Dolnej Narwii PLB 140014
Orientacyjne granice obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic
] : miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (lub zmiane), w
tym obszary gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne - do uszczegolowienia na
RZL etapie podejmowania uchwaly o przystapienia do sprzadzenia planu
miejscowego
I 7 7 70| Tereny objete obowigzujacymi miejscowymi planami
B L Il zagospodarowania przestrzennego
2L ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
w sprawie .
\\ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN
7




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

—28 —

Poz. 5738

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW MIASTA ROZAN
0O 10 20 30 40 50 60 70m

SKALA 1: 1000 I TN e s

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 PAS 7

MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ ZOSTALA WYDANA PRZEZ STAROSTE

MAKOWSKIEGO

ARKUSZ 13

RZL

RZL

4MNW-ML

RV

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ROZAN

granica obszaru planu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej
i zagrodowej

Tereny laséw

bez oznaczenia

Tereny rolne - pozostate - z dopuszczeniem zalesien i zabudowy
na warunkach okreélonych w tekécie Studium

Droga powiatowa lub gminna klasy lokalnej

Tereny, dla ktérych wydano zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych, w tym dla czgsci na wylaczenie z produkcji lesnej

[ ]

Orientacyjne granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (lub zmiane), w
tym obszary gruntéw rolnych i lesnych wymagajacych zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne - do uszczegotowienia na
etapie podejmowania uchwaty o przystapienia do sprzadzenia planu
miejscowego

vrvry
[OSOP Natura2000

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw - Dolina Dolnej Narwii PLB 140014

Granice administracyjne wsi

I 7 7 71| Tereny objete obowigzujacymi miejscowymi planami
L Il zagospodarowania przestrzennego
ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LIV.338.2023
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
Z DNIA 27 MARCA 2023 R.
W sprawie
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA ROZAN




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 5738

Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr L1V.338.2023 2023 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta R6zan

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Rozan byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 8 lutego 2023 r. do 2 marca 2023 r. W okresie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 17
marca 2023 r. nie wplynely uwagi do przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rozanie
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr LIV.338.2023 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta R6zan

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Rézanie rozstrzyga co nastepuje:

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw sta-
nowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne gmi-
ny.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg wykup lub urzadzenie,
w tym budowe lub przebudowe terenéw drég publicznych (klasy dojazdowej i lokalnej) oraz terenu wodocia-
gow, a takze budowe lub przebudowe sieci i urzadzen wodociagéw i kanalizacji oraz o§wietlenia ulicznego.

§2
1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
dotyczacymi prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i
ochrony srodowiska.
2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postg-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska, 0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§3
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§4

1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drog publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku, finan-
sowane bedg z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na pod-
stawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania wilasne gminy z zakresu wodociagow, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych
finansowane bg¢da na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $srodowiska i
funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rozanie
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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