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UCHWALA NR 666/LXVI1/2023
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” — cze¢$¢ B w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r., poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.,, poz. 503 zpdzn. zm.), wzwiazku
zuchwata nr32/V/2015 Rady Miasta Ciechandéw zdnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” w Ciechanowie, oraz
w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanéw Nr 126/X111/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
zmiany uchwaly nr 32/V/2015 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” w Ciechanowie, stwierdzajac
ze nie narusza on ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanow” (przyjetego uchwata Nr 309/XXIV/2016 z dnia 27.10.2016 r.), Rada Miasta Ciechanow
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I’ — cz¢$s¢ B w Ciechanowie,
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 29,5 ha, potozony wzdtuz ulicy Reja idalej ograniczony ulicami:
17 Stycznia, Narutowicza i Sienkiewicza, w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktorag stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatagcznik Nr 4.
§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 5736

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, granic
dziatki, obiektow terenowych - od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
podjazdéw, pochylni dla niepetnosprawnych, okapoéw, otwartych gankéw i zadaszen, oraz balkondéw —
o glebokosci do 1,5 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za ushugi w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 4 wrzes$nia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug oraz rzemiosto;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg zadan wiasnych samorzadu
terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

8) budynkach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ powigzane przestrzennie budynki, polozone na
obszarze historycznego zespotu budowlanego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Nr 1050/2017
z dnia 21.08.2017 r. , wymienione w § 10 pkt 1), budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Ciechanow, o ktorym mowa w § 10 pkt 3), a takze budynki dla ktérych ochron¢ ustalono w niniejszym
planie i oznaczono na rysunku planu;

9) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zabudowe
istniejace na obszarze planu w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty nie bedace samowolg budowlana,
budynki lub zabudoweg bedace w trakcie legalnego procesu realizacji oraz projektowane budynki lub
zabudowa, dla ktérych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych do ustaw;

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci dachowe sa nachylone do poziomu pod
katem od 40° do 55°.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;
5) budynki wskazane do ochrony niniejszym planem,;
6) istniejace szpalery drzew do zachowania;
7) przeznaczenie terendw, oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi lub cyfrowo-literowymi;
8) obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych:
a) budynki wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow,

b) granica obszaru wpisanego do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkéw oraz strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

¢) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
1. W granicach obszaroéw objetych planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW-Z - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;
4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;j;
5) UMW - tereny ustlug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) UP - tereny ustug publicznych;
7) UP/MW - teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) U - tereny ushug komercyjnych;
9) UO - teren ustug o$wiaty;
10) UZ - tereny ustug zdrowia;
11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
12) I-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
13) I-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
14) KDG — teren drogi publicznej klasy glowne;j;
15) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;;
16) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Jezeli zprzepisow szczegoétowych dla terendw nie wynika inaczej, wramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajacych prawidlowe
funkcjonowanie poszczego6lnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego
dziatki, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni ihydrantow oraz innych niezbednych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez doj$¢ idojazdoéw, Sciezek rowerowych, miejsc do
parkowania, garazy, miejsc 1iobiektow czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikow) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepisoOw niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla ksztattowania standardow zagospodarowania iuzytkowania terendw ustala si¢ przeznaczenie
terenéw iich zasady zagospodarowania zgodnie zustaleniami szczegétowymi planu, wtym wskazniki
zagospodarowania terendw 1 parametry zabudowy.

2. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych ustala sig:
1) zachowanie obecnego uktadu urbanistycznego opartego o istniejaca sie¢ ulic;

2) sytuowanie nowych obiektow budowlanych zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia ustalonego planem dopuszcza si¢
remonty lub przebudowe, wtym termomodernizacj¢, z zachowaniem wskaznikow izasad okreslonych
planem;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5736

4) dla istniejacej zabudowy, usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudoweg inadbudowe pod warunkiem, ze nie bedzie
rozbudowywana w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linia rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy tej dzialki.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania elewacji zewnetrznej budynkéw w naturalnej kolorystyce materiatdéw wykonczeniowych
takich jak: ceramika budowlana, drewno, szklto, klinkier, kamien naturalny oraz dla powierzchni
malowanych nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru
bialego, kremowego, bezu, szarosci, zieleni oliwkowej oraz zgaszonej zotci;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: grafitu, czerwieni, brazu, czarnego, ceglastego;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w polaci dachu instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodia
energii w postaci paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na
wszystkich budynkach z wyjatkiem budynkéw chronionych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Utrzymanie istniejagcych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu, pehligcych funkcje
dekoracyjng i izolacyjna.

2. Tereny wskazane na rysunku planu jako zielen urzadzona nalezy zagospodarowac zielenig stanowigca
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki. Dopuszcza si¢ wich obrebie realizacje¢ urzadzonych terenow
rekreacyjnych, dojs¢ i dojazdow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na obszarze
objetym planem z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury technicznej
z zakresu facznosci publicznej), drog oraz zabudowy mieszkaniowe;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegélnych terendw nie dotycza obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad w zakresie zapewnienia wymaganych miejsc postojowych zwigzanych
z funkcja terenu.

1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe, w przypadku budynku z jednym lokalem mieszkalnym,

b) 3 stanowiska postojowe, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi lub
w przypadku budynku mieszkalnego ze zlokalizowanymi ustugami;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska postojowego na
jeden lokal mieszkalny,

3) dla obiektow ustug handlu, w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni sprzedazy, z wylaczeniem kioskow kolportazowo-handlowych,

4) dla obiektow uslug gastronomii, w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte
10 miejsc konsumpcyjnych,

5) dla obiektéw ustug biurowych i administracji, w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,
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6) dla obiektow ustug zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta, turystyki (hotele, pensjonaty, motele i.t.p.),
w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

7) dla ustug o$wiaty, w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde pomieszczenie do nauki;

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegodlnych terenow, wlicza si¢ miejsca
W garazu;

3. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg dla 0s6b niepelnosprawnych:

1) dla terenow drdg publicznych - w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrgbnych,

2)dla terenéw innych niz wymienione w pkt 1 - wilosci co najmniej 1 miejsca na wigcej niz 10 miejsc
postojowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) Na obszarze planu wskazuje si¢ obszar historycznego zespotu budowlanego, powstaty w latach 1940-44,
wpisany do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r., zlozony, w czgsci objetej
niniejszym planem, z nizej wymienionych, powigzanych przestrzennie budynkow:

a) dom ul. Henryka Sienkiewicza 32C, na dziatce 1460/9,
b) dom ul. Henryka Sienkiewicza 32D, na dzialce 1460/1,
¢) dom ul. Henryka Sienkiewicza 34/36, na dziatce 1457,
d) dom ul. Henryka Sienkiewicza 38/40, na dzialce 1455,
e) dom ul. Henryka Sienkiewicza 42, na dziatce 1452,

f) dom ul. Henryka Sienkiewicza 44, na dzialce 1451,

g) dom ul. Henryka Sienkiewicza 46, na dziatce 1407,

h) dom ul. Henryka Sienkiewicza 48, na dziatce 1406,

i) dom ul. Henryka Sienkiewicza 50, na dziatce 1403,

j) dom ul. Henryka Sienkiewicza 52, na dziatce 1402,

k) dom ul. Henryka Sienkiewicza 54, na dzialce 1400,

1) dom ul. Henryka Sienkiewicza 56, na dziatce 1399,

m) dom ul. Henryka Sienkiewicza 58, na dziatce 1398/3,
n) dom ul. Henryka Sienkiewicza 60/62, na dziatce 1398/2,
0) dom ul. Henryka Sienkiewicza 64, na dzialce 1396,

p) dom ul. Henryka Sienkiewicza 66, na dziatce 1395,

q) dom ul. Henryka Sienkiewicza 68, na dziatce 1392,

r) dom ul. Henryka Sienkiewicza 70, na dziatce 1391,

s) dom ul. Henryka Sienkiewicza 72, na dziatce 1389,

t) dom ul. Henryka Sienkiewicza 74, na dziatce 1388,

u) dom ul. Henryka Sienkiewicza 78, na dziatce 1364/5,
v) dom ul. Henryka Sienkiewicza 80, na dzialce 1364/3,
w) dom ul. Henryka Sienkiewicza 88/90/92, na dziatce 1354/8,
x) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 1, na dziatce 1435,

y) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 3, na dzialce 1434/1,

z) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 5, na dzialce 1432,
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aa) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 7, na dziatce 1431,

bb) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 9, na dzialce 1430,

cc) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 11, na dzialce 1429,

dd) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 13, na dzialce 1427,

ee) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 15, na dzialce 1426,

ff) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 17, na dziatce 1424,

gg) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 19, na dzialce 1422/1,

hh) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 21, na dziatce 1420/1,

ii) dom ul. Gen. Jézefa Hallera 23, na dzialce 1419,

jj) dom ul. 17-go Stycznia 37, na dziatce 1367,

kk) dom ul. 17-go Stycznia 41, na dzialce 1366/8,

1) dom ul. 17-go Stycznia 76, na dziatce 1354/7,

mm) dom ul. 17-go Stycznia 78, na dziatce 1354/5,

nn) dom ul. 17-go Stycznia 80, na dziatce 1354/14,

00) dom ul. 17-go Stycznia 82, na dziatce 1354/12,

pp) dom ul. 17-go Stycznia 84, na dziatce 1354/10,

qq) dom ul. Aleksandra Swictochowskiego 1, na dziatce 1364/8,
1) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 2/4/6, na dziatce 1374/41,
ss) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 3/5, na dziatce 1364/9,
tt) dom ul. Aleksandra Swictochowskiego 7, na dzialce 1364/10,
uu) dom ul. Spétdzielcza 1/3/5, na dziatce 1371/32,

vv) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 1, na dziatce 1374/9,

ww) dom pl. Jézefa Pitsudskiego 2/3, na dziatce 1439/26,

xx) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 4/5, na dziatce 1439/43,

yy) dom ul. Wyzwolenia 4, na dziatce 1439/7,

zz) dom ul. Wyzwolenia 7, na dziatce 1447/2,

aaa) dom ul. Wyzwolenia 8, na dziatce 1770,

bbb) dom ul. Wyzwolenia 9, na dzialce 1410/7,

ccc) dom ul. Wyzwolenia 10, na dziatce 1374/40,

ddd) dom ul. Wyzwolenia 11, na dziatce 1410/5,

eee) dom ul. Wyzwolenia 13, na dziatce 1410/3,

fff) dom ul. Wyzwolenia 15, na dziatce 1387/2,

ggg) dom ul. Wyzwolenia 17, na dziatce 1387/9,

hhh) dom ul. Wyzwolenia 21, na dziatce 1771,

iii) dom ul. Wyzwolenia 14/Stefana Okrzei 11, na dziatce 1376,
jij) dom ul. Wyzwolenia 16/Stefana Okrzei 13, na dziatce 1374/52,
kkk) dom ul. Wyzwolenia 18/Stefana Okrzei 15, na dzialce 1374/32,
111) dom ul. Gabriela Narutowicza 4, na dziatce 1438,

mmm) dom ul. Gabriela Narutowicza 6-12, na dziatce 1439/5,
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nnn) dom ul. Stefana Okrzei 1, na dziatce 1439/17,
000) dom ul. Stefana Okrzei 3, na dziatce 1439/24,
ppp) dom ul. Stefana Okrzei 5, na dziatce 1439/47,
qqq) dom ul. Stefana Okrzei 7, na dziatce 1374/38,
rrr) dom ul. Stefana Okrzei 12, na dziatce 1371/33,
sss) dom ul. Stefana Okrzei 16, na dzialce 1371/10,
ttt) dom ul. Stefana Okrzei 18, na dziatce 1371/31,
uuu) dom ul. Stefana Okrzei 20, na dziatce 1371/29,
vvv) dom ul. Stefana Okrzei 22, na dziatce 1371/27,

2) Obszar historycznego zespotu budowlanego, o ktérym mowa w pkt. 1 obejmuje si¢ strefg ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

3) Na obszarze planu wskazuje si¢ obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Ciechan6éw - dom drewniany potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 94 (karta 236 GEZ),

4) W odniesieniu do obszaru z budynkami, strefy i obiektu, o ktérych mowa w pkt. 1, 2 i 3 ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w §25,
2) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie uzbrojenia obszaru objetego planem ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegolnosci drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele -
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla poszczegolnych terendw;

3) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejagcego uzbrojenia terenu,
z mozliwo$ciag jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepisow
odrebnych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) obowiazek zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z ujecia zlokalizowanego poza
obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci zbiorczych — 110 mm;

3) obowigzek uwzglednienia wymogdéw  dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia —w wodg,
w szczegolnosci rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych ipodziemnych zapewniajacych mozliwos¢
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych gminng siecig kanalizacyjna, z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowowybudowane;j sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej — 63 mm;
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3) minimalna §rednica nowowybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — 200 mm;
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia wdéd opadowych iroztopowych na wilasny grunt nieutwardzony, do zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych
W miejscu ich powstawania;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych =z powierzchni utwardzonych drég do kanalizacji
deszczowej lub poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne na wlasny grunt nieutwardzony,
do zbiornikow retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
rozdzielczych $redniego i niskiego napiecia;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakaz stosowania linii
kablowych podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédet energii (z wylgczeniem elektrowni wiatrowych).

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z innych niskoemisyjnych systemow grzewczych
i lokalnych zrdédet ciepta, poprzez zasilanie: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym produkowang
w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze Zzrodet
wykorzystujacych ~w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalna,
aerotermalng lub paliwami ekologicznymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi,
w szczegoblnosci z zakresu ochrony §rodowiska;

2) instalacje ipaliwa, o ktorych mowa w pkt. 1 musza spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych, zwlaszcza
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

3) zakaz stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowg istniejacej
sieci gazowej, przy czym typowa $rednica gazociagu sredniego ci$nienia ma wynosi¢ min. ¥25.

8. W zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z wylaczeniem wolnostojacych masztéw telefonii komorkowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiorki odpadow statych
powstajacych na terenie nieruchomosci, do czasu ich wywozu do instalacji komunalnych;

2) dopuszczenie realizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych kilka
dziatek budowlanych.

§ 13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlanej w trakcie budowy.
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§ 14. Przeznaczenie terenéw ustalone w niniejszym planie jest zbiezne z przeznaczeniem wynikajacym
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,BLOKI” zatwierdzonym uchwala
Nr 103/X/99 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia 30.11.1999 r, w zwigzku z czym ustala si¢ wysokos$¢ stawki
procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w szczego6lnosci:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub bliZzniacze,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, doj$cia, mata architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych wilo$ci jednego
budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

3) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, okre$lajacych
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 0,3;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

e) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie czynny,

f) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlu detalicznego: 80 m?

g) geometria dachow — dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci pod katem od 30° do 45°;
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

j) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
7) obstuge komunikacyjna dla terenu:

a) IMN poprzez zjazdy zterendw przylegajacych drdég publicznych, tj. ul. Henryka Sienkiewicza,
potozonej poza obszarem niniejszego planu oraz ul. Mikotaja Reja (1KDL).
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b) 2MN poprzez zjazdy z terendw przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Mikotaja Reja (1KDL).

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW,
TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17TMW, 18MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w szczego6lnosci:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i zabudowa $cisle z nimi zwigzana,

b) ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych z maksymalng powierzchniag sprzedazy dla
obiektow handlu detalicznego: 50 m?,

c) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mala architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imaterialdow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

c) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw 14MW, 15MW, 16MW i 17MW: 1,0,
- dla pozostatych terenow: 0,75,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15,
d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
e) w zakresie geometrii dachow - dachy strome czterospadowe, przy czym:
- ustala si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkoéw chronionych,

- dla pozostatych budynkow, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow jedynie przy
odbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw budowlanych; w przypadku nadbudowy, rozbudowy
oraz zmiany geometrii dachu, nakaz stosowania dachow stromych, czterospadowych,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw 1MW 1 2MW: 12 m,
- dla terenéw 3MW 1 4MW: 17 m,
- dla pozostatych terenow: 14 m,
- ustala si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynkow chronionych,

- ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwatly,
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h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
7) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) IMW z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),

b) 2MW z terendéw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Poli Gojawiczynskiej (2KDL), oraz ul. Juliana
Tuwima (KDD),

¢) 3MW z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Juliana Tuwima (KDD),

d) 4AMW  z terenéw przylegajacych drég publicznych, tj. ul. 17-go Stycznia (KDG), ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL), oraz ul. Henryka Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu,

e) SMW zterendw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG), ul. Spoéldzielczej
(8KDL), ul. Stefana Okrzei (SKDL) oraz ul. Aleksandra Swigtochowskiego (4KDL),

f) 6MW z terendw przylegajacej drogi publicznej, tj. ul. Aleksandra Swigtochowskiego (4KDL)
i ul. Wyzwolenia (6KDL),

g) TMW, MW, OMW i1 10MW z terendw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL)
iul. Wyzwolenia (6KDL),

h) 1IMW  z terenow przylegajacych drog publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (6KDL), ul. Henryka
Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu oraz ul. Aleksandra Swigtochowskiego
(4KDL),

i) 12MW z terenow przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL), ul. Spotdzielczej
(9KDL) oraz ul. Henryka Sienkiewicza polozonej poza obszarem niniejszego planu,

j) I3MW z terenéw przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG), oraz ul. Gen. Jozefa
Hallera (10KDL),

k) 14MW z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Gen. Jozefa Hallera (10KDL),

1) 15SMW zterenu przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL) iul. Spéldzielczej
(9KDL),

m) Il6MW zterenu przylegajacych drog publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (7KDL) 1iul. Spoétdzielczej
(9KDL),

n) 17MW z terenow przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL), ul. Wyzwolenia
(7KDL) oraz ul. Gabriela Narutowicza potozonej poza obszarem ninigjszego planu,

0) 1IS8MW zterenéw przylegajacych drog publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (7KDL), ul. Henryka
Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu oraz ul. Spoétdzielczej (9KDL).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zamieszkania zbiorowego, w szczegolnosci:

a) budynek internatu i dom studencki z mozliwos$cig lokalizowania uslug z nim zwigzanych, t.j.: kultury,
gastronomii, handlu i.t.p.,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mata architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
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3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu teren nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska,
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 0,25;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,

d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlu detalicznego: 50 m?

f) w zakresie geometrii dachow: dachy strome czterospadowe, przy czym ustala si¢ zachowanie geometrii
dachow budynkow istniejacych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m, przy czym ustala si¢ zachowanie wysokosci budynkow
istniejacych,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaly,

i) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Gabriela Narutowicza potozonej
poza obszarem niniejszego planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U
1 6MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwoscia lokalizowania ustlug w parterze budynkow,
stanowigcych do 50% ich powierzchni uzytkowe;,

b) ustugi komercyjne w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

c) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mala architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow, potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, bez
mozliwosci ich nadbudowy i rozbudowy;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych wilo$ci jednego
budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu tereny nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 5736

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenéw 1MN/U, 4MN/U 1 6MN/U: 0,3,
- dla terenéw 2MN/U 1 3SMN/U: 0,35,
- dla terenu SMN/U: 0,4,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 1IMN/U i 4MN/U: 0,9,
- dla terenéw 2MN/U 1 3SMN/U: 0,7,
- dla terenu SMN/U: 1,0,
- dla terenu 6MN/U: 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu IMN/U i 4MN/U: 0,3,
- dla terenéw 2MN/U, 3MN/U 1 SMN/U: 0.4,
- dla terenu 6MN/U: 0,2,
d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
e) w zakresie geometrii dachow - dachy strome czterospadowe, przy czym:
- ustala si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkéw chronionych,

- dla terenu 1MN/U i SMN/U dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu potaci pod katem od 25°
do 35°

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla terenu IMN/U i SMN/U: 12,5 m,

- dla pozostatych terenéw ustala si¢ zachowanie wysokosci budynkow istniejacych,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakaz rozbudowy i przebudowy budynkéw na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 6MN/U,
5) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
7) obstuge komunikacyjna dla terenu:

a) IMN/U zterenéw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG) oraz ul. Letniej
(3KDL),

b) 2MN/U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL),
¢) 3MN/U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),

d) 4MN/U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Henryka Sienkiewicza polozonej poza obszarem
niniejszego planu,

e) SMN/U z terenéw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG) oraz ul. Gen. Jézefa
Hallera (10KDL),
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f) 6MN/U z terendw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL) oraz ul. Gabriela
Narutowicza, polozonej poza obszarem niniejszego planu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna, w szczegolnosci:
a) ustugi hotelowe,
b) ustugi gastronomii i obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, doj$cia, matla architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imaterialow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu tereny nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachow: ustala si¢ zachowanie geometrii dachu budynkoéw istniejacych;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14m, przy czym ustala si¢ zachowanie wysokosci budynkow
istniejacych,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakaz nadbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejacego budynku;
5) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Henryka Sienkiewicza potozonej
poza obszarem niniejszego planu.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegolnosci:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug publicznych i $cisle z nig zwigzana,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mata architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imaterialow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu tereny nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1UP: 0.4,
- dla terenéw 2UP i 5UP: 0,20,
- dla terenu 3UP: 0,35,
- dla terenu 4UP: 0,30,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 1UP: 1,2,
- dla terenéw 2UP i SUP: 0,60,
- dla terenu 3UP: 1,05,
- dla terenu 4UP: 1,50,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 1UP: 0,5,
- dla terenéw 2UP i 5UP: 0,3,
- dla terenu 3UP: 0,7,
- dla terenu 4UP: 1,20,
d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
e) w zakresie geometrii dachow — dachy strome czterospadowe, przy czym:
- ustala si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkow chronionych,
- ustala si¢ utrzymanie istniejgcej geometrii dachéw budynkéw na terenie 1UP,

- dla pozostatych budynkow, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow jedynie przy
odbudowie i przebudowie istniejacych obiektow budowlanych; w przypadku nadbudowy, rozbudowy
oraz zmiany geometrii dachu, nakaz stosowania dachow stromych, czterospadowych,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 7 m dla terenu 1UP

- zachowanie wysoko$ci istniejagcych budynkéw na pozostatych terenach;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
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i) na terenach oznaczonych symbolami 3UP, 4UP zakaz przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;
5) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
7) obstuge komunikacyjna dla terenu:

a) 1UP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),

b) 2UP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Aleksandra Swictochowskiego (4KDL),

¢) 3UP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL),

d) 4UP z terenow przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL) oraz ul. Wyzwolenia
(6KDL),

e) SUP zterenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Gabriela Narutowicza potozonej poza obszarem
niniejszego planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne 1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w szczego6lnosci:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug publicznych i $cisle z nig zwigzana,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i $cisle z nig zwigzana,

c¢) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojs$cia, mata architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji imateriatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu tereny nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalne;j
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,35,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,05,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachéw — dachy strome czterospadowe, przy czym ustala si¢ zachowanie istniejacej
geometrii dachu budynku chronionego

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - zachowanie wysokosci istniejagcego budynku;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

b) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 5736

c) obstuge komunikacyjng dla terenu z terenéw przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL) oraz ul. Wyzwolenia (6KDL).

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegolnosci:
a) ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mata architektura,
zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdow wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

c¢) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terenéw 4U, 7U, 8U, 16U: 0,3,
- dla terenéw 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 17U: 0,4,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
-dla terenu 1U, 2U, 13U, 14U, : 0.4,
- dla teren6éw 4U, 7U, 8U, 16U: 0,6,
- dla terenéw 3U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 15U, 17U: 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2.
d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachow dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej geometrii dachow jedynie przy
odbudowie 1 przebudowie istniejagcych obiektéw budowlanych; w przypadku rozbudowy oraz zmiany
geometrii dachu, nakaz stosowania dachow stromych, czterospadowych;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: zachowanie istniejgcej wysokosci budynkow,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
6) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) 1U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Juliana Tuwima (KDD),
b) 2U i 3U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Aleksandra Swietochowskiego (4KDL),
¢) 4U 1 7U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),
d) 5U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Spétdzielczej (8KDL),
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e) 6U, 8U, 10U, 11U, 12U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL),
f) 13U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Gen. J6zefa Hallera (10KDL),
g) 9U i 16U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (7KDL),

h) 14U 115U zterenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Gabriela Narutowicza polozonej poza
obszarem niniejszego planu,

1) 17U zterenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Henryka Sienkiewicza polozonej poza obszarem
niniejszego planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ushugi o§wiaty, w szczegolnosci:

a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug o$wiaty iScisle znig zwigzana, wtym obiekty o funkcji
administracyjnej, stotowka, i.t.p.

b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: place iurzadzenia sportowe, miejsca do parkowania,
dojazdy, dojécia, mala architektura, zielen urzadzona oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji 1materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu teren nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachow: dachy strome czterospadowe, przy czym dla budynkow istniejgcych ustala
si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow,

f) w zakresie wysokosci zabudowy: 14m, przy czym ustala si¢ zachowanie wysokosci budynkow
istniejacych,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL).
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UZ, 2UZ, 3UZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia, w szczegdlnosci:

a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug zdrowia i$cisle znig zwigzana, wtym obiekty o funkcji
administracyjno-biurowej, i.t.p.
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b) obiekty ielementy towarzyszace, takie jak: place, miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mala
architektura, zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, teren nalezy traktowa jako tereny szpitali
w miastach, w rozumieniu przepisOw ochrony Srodowiska, okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku,

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1UZ: 0,3,
- dla terenu 2UZ 1 3UZ: 0.4,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy strome czterospadowe, przy czym dla terenu 1UZ,
w przypadku rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego dachu ptlaskiego,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci;
6) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
7) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) 1UZ z terenu przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL) oraz ul. Spoétdzielczej
(8KDL),

b) 2UZ zterenu przylegajacych drég publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (7KDL) oraz ul. Gabriela
Narutowicza potozonej poza obszarem niniejszego planu,

¢) 3UZ z terenu przylegajacej drogi publicznej ul. Spotdzielczej (9KDL).

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, w szczegolnosci:
a) ogolnodostepna zielen urzadzona, w postaci nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,
b) utrzymanie istniejacych zadrzewien,
¢) dopuszcza sig:
- mozliwo$¢ lokalizowania elementéw matej architektury,

- mozliwos$¢ lokalizacji ciagdéw pieszych i rowerowych,
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- sytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- dla terenu 7ZP: mozliwo$¢ przebudowy, remontow i odbudowy istniejacych kioskéw kolportazowo-
handlowych;

d) zakaz lokalizacji:
- budynkow,
- stanowisk postojowych na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP,
- wolnostojacych stacji transformatorowych;
e) w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenéw 1ZP, 5ZP 17ZP co najmniej 65% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny,

- dla terenéw 6ZP i 8ZP co najmniej 50% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

- dla terenéw 2ZP, 3ZP 14ZP co najmniej 40% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny.

f) obstuge komunikacyjng dla terenu:
- 1ZP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Aleksandra Swigtochowskiego (4KDL),
- 2ZP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL),

- 3ZP zterenow przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL) iul. Wyzwolenia
(6KDL),

- 47P z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),

-5ZP zterendw przylegajacych drég publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (6KDL) iul. Henryka
Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu,

- 6ZP zterenéw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL), ul. Wyzwolenia
(6KDL) i ul. Spotdzielczej (9KDL),

-7ZP zterendw przylegajacych drog publicznych, tj. ul. 17-go Stycznia (KDG), ul. Spéldzielczej
(8KDL) oraz ul. Gen. Jozefa Hallera (10KDL),

- 8ZP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Spotdzielczej (9KDL).
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1I-E i 2I-E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, w szczegdInosci:
a) funkcjonujaca stacja transformatorowa SN/nn,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu,
d) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 11-E co najmniej 20% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
- dla terenu 2I-E co najmniej 50% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
2) obstuga komunikacyjna dla terenu:
a) 1I-E z terenu przylegajacej drogi publicznej t.j ul. Mikotaja Reja (1IKDL),

b) 2I-E, posrednio zterenu drogi publicznej tj. ul. Stefana Okrzei (SKDL) przez teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 17MW.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I-K ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, w szczegdlnoSci:

a) funkcjonujaca przepompownia Sciekow,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) zakaz lokalizacji obiektow nie zwiazanych z funkcja terenu,
d) co najmniej 20% powierzchni terenu musi stanowic teren biologicznie czynny;
2) obstuga komunikacyjna z terenu przylegajacej drogi publiczne;j t.j. ul. Poli Gojawiczynskiej (2KDL).

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla teren6w ukladu komunikacyjnego

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG, ustala si¢:
1) klas¢ drogi - glowna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy gltéwnej o przekroju jednojezdniowym - ul. 17 Stycznia;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, ustala sie:
1) klase drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Mikotaja Reja;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDL, ustala si¢:
1) klas¢ drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Poli
Gojawiczynskiej;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KDL, ustala si¢:
1) klas¢ drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Letnia;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDL, ustala sig:
1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Aleksandra
Swigtochowskiego;

3) lokalizacj¢ elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SKDL, ustala si¢:
1) klas¢ drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Stefana Okrzei;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 KDL, ustala sie:
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1) klas¢ drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Wyzwolenia;
3) lokalizacj¢ elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
5) utrzymanie istniejgcego chodnika, po obu stronach jezdni.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7KDL, ustala si¢:
1) klase drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Wyzwolenia;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8KDL, ustala sig:
1) klase drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Spéidzielcza;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9KDL, ustala sie:
1) klasg drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym — ul. Spotdzielcza;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10KDL, ustala sig:
1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Gen. Jozefa
Hallera;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD, ustala si¢:
1) klas¢ drogi dojazdowa;

2) utrzymanie istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym -ul. Juliana
Tuwima;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow

Krzysztof Leszczynski
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o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowania

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 666/LXVII/2023
Rady Miasta Ciechandéw

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ciechanow

przestrzennego ,BLOKI I” - czes¢ B w Ciechanowie

zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.

z 2022 r. poz. 503 z pdin. zm.) Rada Miasta Ciechandw postanawia przyjgé nastepujacy sposdb rozpatrzenia uwag, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Ciechandéw

nadziemnych oraz kondygnacja

c) obiekty i elementy

Nazwisko i Rozstrzygniecie
imie, ; Prezydenta Miasta w| Rozstrzygniecie Rady
. Ustalenia . -
nazwa Oznaczenie ; Sprawie Miasta
: : . projektu < .
Data jednostki nieruchomo lanu dla rozstrzygniecia uwagi
Lp.| wplywu [organizacyjne Tre$é uwagi sci, ktorej . P s Les.: |uwaga |uwaga uwaga uwaga Uwagi
. . nieruchomosci, ktorej . .
uwagi J dotyczy dotvez uwzgledn [nieuwzgledfuwzgledni |nieuwzgled
i adres uwaga yezy iona niona ona hiona
zglaszajgcego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Wniosek o uwzglednienie Dz. nr ewid. Dla terenu oznaczonego na Uwaga
mozliwosci rozbudowy i 1375, 1374/31 [rysunku planu symbolem 4U X X niezgodna z
nadbudowy budynku ustugowo- [obreb 0030 ustala sie: uzgodnieniem
mieszkalnego, potozonego przy @) przeznaczenie terenu — ustugi, z
. ulicy Wyzwolenia 20, dz. nr ew. w szczegdlnosci: konserwatore
1. [30.09.2022r. |0soba fizyczna 13751 1374/31. Proponowana b) ustugi komercyjne, w tym m zabytkow w
powierzchnia zabudowy zgodnie obiekty handlu detalicznego o zakresie
z zatgcznikiem graficznym, powierzchni sprzedazy do 400 wysokosci
wysokos$¢ 2,5 kondygnacji m?2, zabudowy,
oraz ze
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podziemna. towarzyszgce, takie jak: miejsca studium w
do parkowania, dojazdy, dojscia, zakresie
mata architektura, zielen powierzchni
urzadzona oraz sieci i urzgdzenia zabudowy.

infrastruktury technicznej,

d) maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

e) dla terendéw 4U, 7U, 8U, 16U:
0,3,

f) maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy:

- dla terenu 1U, 2U, 13U, 14U, :
0,4,

- dla terenéw 4U, 7U, 8U, 16U:
0,6,

g) maksymalna wysokosc¢
zabudowy: zachowanie istniejgcej
wysokosci budynkéw,
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 666/LXVI1/2023
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,BLOKI I’ — czes¢ B w Ciechanowie, zostaty okreslone w uchwale w
sprawie uchwalenia planu miejscowego, w tym w czesci graficznej, stanowigcej integralng
czesc uchwaty.

W zakresie nalezgcym do zadan wiasnych Miasta Ciechandw zapisano w planie
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujaceqgo
przebudowe istniejgcych drog lokalnych i dojazdowych.

Catosc inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzgdzenia towarzyszgce, w tym m.in.
chodniki, $ciezki rowerowe, urzgdzenie zieleni przyulicznej, o$wietlenie, sygnalizacje
i urzgdzenia sterowania ruchem oraz urzadzenia ochrony terenow przylegtych przed
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systemow infrastruktury
technicznej, obejmujacych:

1) rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) budowe kanalizacji deszczowej;

4) budowe sieci cieptowniczej.

ll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére naleza do zadan
wiasnych miasta.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
poprzez:
1. wydatki z budzetu miasta zgodnie z uchwatg budzetows;
2. finansowanie i wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta
w ramach m.in.:
1) dotacji unijnych,
2) dotacji z funduszy krajowych,
3) innych srodkéw zewnetrznych (w tym dotacji, kredytéw i pozyczek),
3. udziatu inwestoréw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

lll. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezagcych do zadan
wiasnych miasta.

Realizacja inwestycji, ich planowanie, przygotowanie i koordynacja bedzie odbywac sie w
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oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym przepisy branzowe oraz Prawo zamowien
publicznych. Terminy realizacji poszczegolnych zadan oraz ich etapowanie przebiegac
bedzie w zalezno$ci od przyjetych zadan w corocznych budzetach miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 666/LXVI11/2023
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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