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UCHWALA NR LX/553/2023

RADY MIEJSKIEJ W ZAKROCZYMIU
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym
obejmujacy dzialki o nr ewid. 103/2, 103/3 obreb 02-17

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747) w zwiazku zuchwalag nr XXI1/199/2020 Rady Miejskiej
w Zakroczymiu z dnia 27 maja 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujacego dziatki o nr ewid. 103/2, 103/3 obrgb 02-
17, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakroczym, zatwierdzonego uchwatg nr XI/78/2011 Rady Gminy Zakroczym z dnia
30 grudnia 2011 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujacy
dzialki o nr ewid. 103/2, 103/3 obr¢b 02-17, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktory stanowi dzialki ewidencyjne o nr ewid. 103/2 i103/3 polozone
w obrebie ewidencyjnym 02-17 w Zakroczymiu.

3. Integralna cze¢scia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedng zabudowa ustug turystyki: MN-UT;
2) teren zieleni naturalnej: ZN;
3) teren lasu: ZL;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny inwestycji o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementdéw zagospodarowania w m;
7) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) granica otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granica rezerwatu przyrody — Zakola Zakroczymskie;
3) granica obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty;
4) granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK;

5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
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6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

7) granica obszaru na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktéorym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,,dach ptaski” nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wiecej niz 12°;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczone na rysunku planu linie, poza
ktore nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkow lub ich czgséci, z wyjatkiem
balkonéw, okapow, dachéow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig¢ oraz schodow
zewngtrznych, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla
niepetosprawnych;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumie¢: lini¢ okreslajaca mozliwosc¢
lokalizacji budynku wedlug definicji pkt 1, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
budowlanego;

4) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu;

5) ,teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) ,udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumieé: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ,,ustugi nieucigzliwe” nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie powoduje ucigzliwosci;

8) ,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktorym powstaja, aw szczegolnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, azwlaszcza: cieplo, hatas,
wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami;

9) ,,ustugi turystyki” nalezy przez to rozumie¢ hotele i budynki zakwaterowania turystycznego.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto$ci min. 6 m od drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDD, w odlegtos$ci 10 m od granicy strefy szczegodlnej ochrony ekologicznej WOCHK oraz ,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegoétowych poszczegdlnych terendw, celem powickszenia dziatek sgsiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w ustaleniach szczegotowych poszczegdlnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow:

a) material pokrycia dachowego — dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachéwka badz papa
bitumiczna, gont drewniany,
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b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materiatow — ciemniejsze odcienie kolorow: ceglastego, czerwonego, bragzowego oraz
grafitowego,

- dla niebarwionych materiatow — ich kolor naturalny;
6) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:
a) dla barwionych materiatow elewacyjnych — kolor biaty oraz jasne odcienie kolorow szarego, bezowego
1 z6ltego,
b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegta — ich kolor
naturalny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykaze negatywny wplyw oddziatywania na
srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

3) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

4) dla terenu MN-UT przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? na terenach MN-UT,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek
pod dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Warszawa /
Modlin, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) ustala sig¢, ze obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$ci okreslone przez te powierzchnie,

b) ustala si¢ przy obliczaniu wysokoS$ci obiektu, o ktorych mowa w lit. a, uwzglednienie umieszczonych na
nim kominow, reklam, anten oraz innych urzadzen, a w przypadku drog rowniez ich skrajni,

c) zakazuje si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych sadzenia, uprawy lub
dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkodg lotnicza,

d) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw;

2)na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych
z gospodarkg odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
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a) ustala sig, ze uktad drog publicznych w obszarze obj¢tym planem stanowi droga 1.KDD wydzielona na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

b) ustala si¢ obstluge komunikacyjng projektowanego zagospodarowania wyznaczonego terenu, poprzez
droge oznaczong symbolem: 1.KDD oraz dojazdy;

2) w zakresie parkowania nakazuj¢ si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug turystyki, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow,
¢) garazy wolnostojacych;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ doj$cia idojazdu do nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej:

a) 5mod 1 do 2 dzietek,
b) 6 m od 3 do 6 dzialek,
¢) 8 m powyzej 6 dzialek;

8) ustala wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o wymiarach minimum
12,5mx 12,5 m.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej, na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drogi publicznej, w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenéw, w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych z wylgczeniem terenow
oznaczonych symbolem ZL,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m z zastrzezeniem
§ Sust. 4 pkt 1,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie warunkow powiagzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegow istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 90 mm,
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b) do czasu budowy ioddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
200 mm,

b) nakazuje si¢ podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wltasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiomniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z odnawialnych zrodlach energii zurzadzen technicznych
zamontowanych na budynkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 100 kW na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz,

¢) dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie indywidualnego zrodta zaopatrzenia w gaz do czasu objecia dziatki
budowlanej siecig gazowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b)na terenie MN-UT dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjne;
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostgp do nich zdrég
publicznych, dojazdow,
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c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowys;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatlek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala sie¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
10% - stownie: dziesie¢ procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MN-UT ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug turystyki;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- zabudowy o funkcjach: mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej i ustugowe;j,

- dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okreSlonych w pkt 2 lit. b tir. 1 oddzielnie, tacznie itacznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach,

- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,

¢) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny,

d) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny — 0,05,
- maksymalny — 0,8,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,
h) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych,

i) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
200 - 459,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,
k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) teren w caloséci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZN, 2.ZN ustala sie:
1) przeznaczenie terenow: ziclen naturalna;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dziatki;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny w calosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren 1.ZN czeéciowo oraz teren 2.ZN w cato$ci znajduje si¢ w strefie szczegdlnej ochrony ekologiczne;j
WOChHK, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

c) tereny w catosci znajdujg si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,

d) teren 1.ZN cze$ciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty, w jej
zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) tereny czeSciowo znajduja si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, wjego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzia,
zwickszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

b) tereny czeSciowo znajduja si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

c) tereny cze$ciowo znajduja sie¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w: las;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢
zabudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny w calo$ci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,
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b) tereny 1.ZL i2.ZL czg$ciowo oraz teren 3.ZL w catosci znajduje si¢ w strefie szczegdlnej ochrony
ekologicznej] WOChK, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

c) tereny w calos$ci znajdujg si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisly, w jej
zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) tereny 2.ZL i3.ZL czgsSciowo znajdujg si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, wjego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz:

- zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzia,
zwickszajacych zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

- zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

b) tereny 2.ZL i3.ZL cz¢sciowo znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat, wjego zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

c) tereny 2.ZL i3.ZL czgsciowo znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat Iub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia
zdarzenia ekstremalnego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- obiektow malej architektury,
- uzbrojenia terenu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren w caloséci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) teren w cato$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiggu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym drogi od strony podinocnej
z dalszym ciggiem projektowanej drogi publicznej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zakroczymia.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zakroczymiu

Piotr Serwatka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/553/2023
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zakroczymiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujacy dzialki
o nr ewid. 103/2, 103/3 obreb 02-17

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) stwierdza sig, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 23.01.2023 r. do 13.02.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 28.02.2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/553/2023
Rady Miejskiej w Zakroczymiu
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (j. Dz. U. 22022 1., poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964, 2414) Rada Miejska w Zakroczymiu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
1) budowa drogi publicznej;
2) budowa sieci wodociggowe;;
3) budowa sieci kanalizacyjnej;
4) budowa o$wietlenia.

§ 2. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe.

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

2. Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych begda rozktadac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bgda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

3. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w gminie
Zakroczym, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/553/2023
Rady Miejskiej w Zakroczymiu

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP/P/20/1/20230330T000000   PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP P_20_1 20230330T000000 2023-03-30T00:00:00 uchwała Nr LX/553/2023 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujący działki o nr ewid. 103/2, 103/3 obręb 02-17      2022-10-11 MPZP miasta Zakroczym obejmujący działki o nr ewid. 103/2, 103/3 obręb 02-17 został sporządzony w wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5811067.49 7471703.91 5811064.85 7471725.7 5811064.85 7471725.7 5811064.390000001 7471729.46 5811054.23 7471813.3 5811053.84 7471816.28 5811050.440000001 7471842.8 5810992.84 7471835.18 5810935.45 7471827.32 5810935.45 7471827.32 5810913.8100000005 7471824.020000001 5810914.37 7471819.61 5810914.67 7471808.64 5810914.86 7471800.87 5810915.36 7471788.15 5810915.190000001 7471784.09 5810914.71 7471780.91 5810913.74 7471776.08 5810913.49 7471771.14 5810913.79 7471765.7 5810915.33 7471753.45 5810916.29 7471744.2 5810917.92 7471727.28 5810919.0600000005 7471719.74 5810919.940000001 7471714.91 5810921.3100000005 7471709.57 5810924.66 7471699.1 5810925.36 7471695.62 5810926.67 7471685.55 5810926.890000001 7471682.03 5810927.02 7471671.97 5810927.46 7471667.3100000005 5810929.46 7471653.79 5810929.57 7471649.37 5810930.5600000005 7471644.18 5810930.74 7471641.62 5810930.7 7471639.29 5810970.41 7471646.69 5810976.4 7471654.0 5810984.41 7471662.73 5810997.25 7471670.05 5811012.92 7471682.07 5811021.01 7471684.54 5811042.41 7471689.51 5811058.29 7471693.19 5811064.54 7471697.75 5811067.49 7471703.91     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP/DOC/20/1   PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP DOC_20_1 uchwała Nr LX/553/2023 Rady Miejskiej w Zakroczymiu z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujący działki o nr ewid. 103/2, 103/3 obręb 02-17    2023-03-30  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP/RYS/20/1/20230330T000000   PL.ZIPPZP.6996/141406-MPZP RYS_20_1 20230330T000000 2023-03-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zakroczym obejmujący działki o nr ewid. 103/2, 103/3 obręb 02-17 https://zakroczym.bip.net.pl/?p=document&action=save&id=4697&bar_id=2537 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
x2v7VaEKKESi2IpWEe93EbJX3TIkMNJTaJCksJAX/z4jgXwi7iiJH8JmmUby/rof
5s2QJDn+6mqefpbaLiooEA==
			
		
		 
			 
			 
/z4holpjg27BF3yh4zOrIkv2tXheJyBUKXSUIqUpigwAxGhNak7XDwvwiGlIsqBU
GFtojRvBTQcAPuuI7hlBKA==
				
		
	
	 
hcIKTN98hp2J2gxmbhb1iYqx0wEZ6BLNDUTyMM6dpopuSSuyIP9diAu7mTjL93N0
wZyQR9P8y+jhd8nkZwuIwES3WQnh9dmfuH+VWzlIkU1FSsLmNIFpcELKkUA0IQZp
sI2gSOvQUI7iOTbRs+9utVQ6j85U3qtyifJ5gM+llL1Q5aBtbmgKr91GxeA8IUEX
rlQHyMiqZFt0tlSwGoAU+2wPf9ro0O9nKJtp+mHB2FUAywe5AEHpt+4IS9xcndHc
rqlicrxqdfmdPBeSPfi8TkDucUPC4JjfySo4E3WNOULOrpNANlnCzu99pvE956oD
iVzy+GDo2eYgd2+h6qKuUA==
	
	 
		 Piotr Serwatka
		 
			 
				 
sptMuFA2EHW9o2zvA7Em23kOqW4x9iF80vKvuJxqyHsCPYI5OeqcT7FixQUhVZDh
exAehQO2zsZHVOadTK810bvUgB7SByIwPaye6djNfmAIa0NEsbhVbUxi3/1+bdOf
mV7RjFA73IyOaaU3IfWBqpZ+idFh7JoMZ6smEMBJQA9UjR7pMKCCrlGTsM3TsKoP
WMu4/HMqsrDAH2npdV3nw5Z2beWqwmyRQgjJLcgUsUaphsCWVIU6datlO/fyizHu
Xqc2pLM7YQEdjuu/DBPXiXovSK3LnlX+Yv2ZD5Hy3+Z+HAZMUM2Wh9D2w8niZ8it
NZr7SfUt1oqQnIpDd8+CrQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 352934489845141174925866852570353470897205835627
			
			 2.5.4.4=Serwatka, 2.5.4.42=Piotr, CN=Piotr Serwatka, 2.5.4.5=PNOPL-89031809293, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-05-08T12:41:53.805Z
					 
						 
							 
								 
								 Qlwd+TvDTkn746WhVvG0o9NWjL8=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 352934489845141174925866852570353470897205835627
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 2
	Rozdział 3
	Rozdział 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2023-05-09T11:07:01+0000
	Polska
	Ewa Bogumiła Mielniczuk-Kapusta
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




