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UCHWALA NR LXVI1/347/22
RADY GMINY LEONCIN

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Leoncin na lata 2023 -2027

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j Dz. U z 2022 1.
poz. 559 ze zm.), art.21 ust.1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172) Rada Gminy
Leoncin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leoncin na lata
2023 — 2027, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Woéjt Gminy Leoncin

Adam Mirostaw Krawczak
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Zatgcznik

do uchwaty Nr LXVII/347/22
Rady Gminy Leoncin

z dnia 28 grudnia 2022 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LEONCIN NA LATA 2023- 2027

Postanowienia ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leoncin na lata
2023 — 2027 okresla podstawowe zatozenia 1 wytyczne dziatania gminy majace na celu
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym. Wskazane Kkierunki
dziatania sg kontynuacjg dotychczasowego sposobu i zasad zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przyjetych w poprzednim programie
obejmujacym lata 2018 — 2022.

ROZDZIAL 1
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Leoncin tworza lokale mieszkalne stanowigce wiasnosc
gminy znajdujace si¢ W wolnostojacych budynkach mieszkalnych, w budynkach szkot
i w biurowcu Urzedu Gminy. Mieszkaniowy zasob gminy sktada si¢ z 18 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 759,79,79 m? usytuowanych

w 7 budynkach.
2. Mieszkaniowy zas6b gminy wedlug stanu na dzien 01 stycznia 2023 r. ilustruje ponizsza
tabela:
Lp. | Polozenie budynku Liczba lokali Powierzchnia w
mieszkalnych socjalnych m kw.
1 Wies LEONCIN - budynek szkoty 2 - 95,74
2 Wie$ LEONCIN — biurowiec 2 - 73,06
Urzedu Gminy
3 Wies NOWE GROCHALE - 2 - 63,40
budynek szkoty
4 Wies GORKI — budynek 4 - 207,93
mieszkalny 67B
5 Wies GORKI — budynek 1 2 121,10
mieszkalny 67A
6 Wie$ Michatow — budynek 2 - 96,70
mieszkalny nr 2
7 Wies$ Michatow — budynek 2 - 101,86
mieszkalny nr 3
3. Planowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu w latach 2023 — 2026
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Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali 12 12 12 12 12
mieszkalnych

Liczba lokali 2 2 2 2 2
socjalnych

4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Leoncin sa wynajmowane na
czas nieoznaczony, na czas zatrudnienia na terenie gminy, oraz jako mieszkania socjalne.
Gmina nie posiada pomieszczen tymczasowych.

5. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ i przeznacza do wynajmowania:

1) jako lokale socjalne:
— lokale Nr 1 i Nr 3 w budynku mieszkalnym Goérki 67A.
2) jako lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy:
— lokale znajdujace si¢ w budynku szkoty w Nowych Grochalach
— lokale w budynku szkoly w Leoncinie
— lokale w biurowcu Urzedu Gminy
— lokale w budynku mieszkalnym 67B przy szkole w Gorkach

5. Lokale, z wylaczeniem lokali w budynkach szkoét 1 w biurowcu Urzgdu Gminy, nie
wykorzystane w zwigzku ze stosunkiem pracy dluzej niz przez okres 12 miesiecy, moga
by¢ wynajmowane osobom, ktorych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwigzku ze
stosunkiem pracy.

6. Lokale w budynkach szkét 1 biurowcu Urzedu Gminy po oproznieniu przez
dotychczasowych najemcow moga by¢é wylaczone z mieszkaniowego zasobu gminy
I wykorzystane przez zarzadzajacego budynkiem na cele niemieszkalne.

7. Mieszkania znajdujace si¢ w budynkach szko6t i w biurowcu Urzedu Gminy s3 w dobrym
stanie technicznym. Pozostate lokale wymagaja remontu.

8. W latach 2023-2027 gmina nie planuje budowy nowych budynk6éw mieszkalnych.

ROZDZIAL 1T
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego

1. W celu utrzymania mieszkaniowego zasobu w niepogorszonym stanie technicznym
planuje si¢ systematyczne wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych. Zadania
w tym zakresie uymowane bgda w budzecie gminy na dany rok. Do najpilniejszych robot
remontowych nalezy: docieplenie budynkoéw, remonty dachéw, wymiana stolarki
okiennej, wymiana instalacji elektrycznej. Potrzeby remontowe i modernizacyjne
w budynkach sa ustalane na podstawie wykonywanych przegladow technicznych
1 zgloszen lokatorow.

2. W wyniku przeprowadzonej analizy stanu technicznego budynkéw i lokali
w mieszkaniowym zasobie gminy, w latach 2023 — 2027 planuje si¢ wykonanie
nastepujacych remontdow i modernizacji:

— w roku 2023 -2027 w budynkach mieszkalnych: Gorki 67A , Gorki 67B — generalny
remont,

— wroku 2024 w budynku mieszkalnym Gorki 67B — remont dachu,

— wroku 2026 w budynku mieszkalnym Michatéw 3 —wymiana pokrycia dachowego.

3. Wplywy z czynszéw stanowia gldwne zrodlo finansowania i utrzymania budynkow.
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Przeznacza si¢ je na:
— finansowanie prac remontowych - 80 % ich wysokosci,
— koszty biezacej eksploatacji — 20 % wpltywow.

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali

1. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach szko6t i biurowcu Urzedu
Gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy W roku 2018 zmniejszyt si¢ o trzy lokale w zwigzku
z planowanym wykonaniem wyroku Sadu zobowigzujagcym gming do oddaniem
w uzytkowanie wieczyste zabudowanej nieruchomosci w Starej Dabrowi na rzecz
Zwiazku Harcerstwa Polskiego.

3. W latach 2023 —2027 w odniesieniu do pozostatych lokali nie planuje si¢ sprzedazy.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne
2. Dla celow ustalenia czynszow wprowadza si¢ podzial gminy na 2 strefy:
Strefa I obejmujaca wsie: Leoncin i Michatow,
Strefa Il - obejmujaca pozostate wsie. Czynsz w Il strefie dla lokali o typowym
standardzie obniza si¢ o 15% w stosunku do I strefy.

Przez lokal mieszkalny o typowym standardzie rozumie si¢ lokal z tazienka 1 wc,
potozony w budynku o dobrym stanie technicznym, wyposazony w instalacje: elektryczna,
zimng wodg, kanalizacje, centralne ogrzewanie.

3. Dla lokali odbiegajacych od standardu ustalone stawki czynszu za 1 m kw. powierzchni
lokalu obniza sig¢ :

1) o 10% dla lokali wyposazonych w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng i centralne
ogrzewania etazowe,

2) o 15% dla lokali wyposazonych w instalacj¢ wodno- kanalizacyjna, centralne
ogrzewanie etazowe zainstalowane na koszt najemcy,

3) 010 % dla lokali z pelnym wyposazeniem potozonych na strychu.

4. Wojt Gminy ustalajgc stawki czynszu uwzgledni czynniki podwyzszajace 1 obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokali.

5. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie cz¢sciej niz co 12 miesiecy 1 wymaga
co najmniej trzymiesi¢cznego wypowiedzenia. Jednorazowa podwyzka czynszu powinna
wynosi¢ nie mniej niz Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow 1 ushug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

5. Miesigczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni lokalu socjalnego ustalana jest
w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

6. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach, czynsz naliczony wedlug obowiazujacych
stawek moze by¢ okresowo obnizony, na wniosek najemcy, nie wigcej niz o 30 %,
w zalezno$ci od wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego najemcy, ustalonego na
podstawie przepisow ustawy 0 dodatkach mieszkaniowych. Wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu okresla uchwata
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Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy. Najemcy o niskich dochodach niezaleznie od mozliwosci
korzystania z obnizki Czynszu moga korzysta¢ z pomocy finansowej w formie
wyptacanych przez gming dodatkéw mieszkaniowych, na podstawie ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

O obowigzku wptacenia kaucji zabezpieczajace] pokrycie naleznosci z tytulu najmu
lokalu i jej wysokosci postanawia Wojt Gminy.

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzqdzania budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla odrgbna uchwata Rady Gminy.

Decyzje w sprawie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje Wojt Gminy.
W latach 2023 -2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania budynkami
i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

W Urzedzie Gminy prowadzona bedzie ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana
z najmem lokali, obsluga finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu
najmu oraz dokonywane beda niezbgdne prace remontowe.

ROZDZIAL VI

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ wydatkow na koszty remontow

1.

i modernizacji oraz koszty biezgcej eksploatacji

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 s3 w szczegélnosci
dochody uzyskiwane z czynszéw najmu lokali mieszkalnych, z czego 80% przeznacza si¢
na remonty i modernizacje, a 20% na biezaca eksploatacje.

Zrédtem finansowania moga by¢ rowniez:

1/ kredyty i pozyczki na prace remontowo-modernizacyjne;

2/ kredyty na remonty budynkow;

3/ dotacje celowe z budzetu panstwa.

Prognoze wydatkow na utrzymanie i1 zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Leoncin na lata 2023 — 2027 przedstawia ponizsza tabela

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow
w zt i modernizacji w zt
2023 8 500 40 000
2024 7 600 35 000
2025 7 600 30 000
2026 9000 50 000
2027 9000 40 000
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ROZDZIAL VII

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina realizuje nakreslone przez ustawe zadania
gldwnie w oparciu o istniejacy zasob mieszkaniowy.

2. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w pkt 1, gmina bedzie wynajmowac takze
budynki mieszkalne i lokale nalezace do innych publicznych zasobow i podnajmowac je
osobom, ktorych gospodarstwa domowe osiggajg niski dochdd.

3. Lokale pozyskane w sposob okreslony w pkt 2, gmina udostgpnia podnajemcom na
zasadach ustalonych dla lokali z zasobu mieszkaniowego gminy. Pobierany od
podnajemcow Czynsz moze by¢ ustalony w takiej wysoko$ci, aby pokrywal ponoszone
przez gming koszty wynajmu lokalu.

4. Gmina stwarza warunki dla poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez:

— umozliwienie najemcom zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

— przeznaczenie lokali o obnizonym standardzie na lokale socjalne, po ewentualnym
oproznieniu ich przez dotychczasowych lokatorow,

— podejmowanie dzialan zmierzajacych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych.

5. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ potrzeby zapewnienia lokali
zamiennych najemcom remontowanych budynkow i lokali.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Kietbasinski
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy jest realizacja obowigzku wynikajacego z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust.2 tej ustawy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé
w szczeg6lnosci:

1) prognozowang wielko$¢ i stan techniczny zasobu,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania zasobem,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali,

8) inne dziatania majace na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z art. 4 ust.1 wyzej powotanej ustawy tworzenie warunkoéw do zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.
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