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UCHWALA NR LIII/563/2022
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 20 grudnia 2022 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci
Sulejowka po poludniowej stronie toréw kolejowych — czes¢ 11 i 111

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.D), art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.?) atakze w zwiazku z uchwatg Nr XXXIII/380/2021 z dnia 24 czerwca
2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej czgsci Sulejowka po potudniowej stronie toréw kolejowych — czes¢ 11 1 Il zmienionej uchwata Nr
L/532/2022 zdnia 29 wrze$nia 2022 r. oraz uchwalg Nr LIII/562/2022 z dnia 20 grudnia 2022 r., po
stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sulejowek zatwierdzonego uchwata Nr XL V1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia
23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LXV/546/2018 Rady Miasta Sulejowek zdnia 8 listopada 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czgsci Sulejowka po potudniowej stronie
torow kolejowych — czgs¢ 11 1 111, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 3 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia
lub woda powierzchniowa.”;

2) w § 3 ust. 1 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6:
,,0) niezb¢dna wycinka drzew — nalezy przez to rozumie¢ wycinkg drzew:

a) §cisle zwiazang z procesem inwestycyjnym: drzew bedacych w kolizji z planowana zabudowa
i infrastrukturg lub znajdujacych si¢ poza wyznaczonym w projekcie zagospodarowania dziatki
obszarem powierzchni biologicznie czynnej,

b) stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa, np. drzew chorych, uszkodzonych, uschnigtych,
pochylonych.”;

3) § 6 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Na catym terenie objetym planem, dla geometrii dachoéw ustala si¢: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45°, z wylaczeniem budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektow sportowych.”;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2022r. poz. 1005, 1079, 1561.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ogtoszono w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185.
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4) § 6 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ kolorystyke elewacji $cian zewngtrznych - stonowana,
zakaz stosowania barw jaskrawych. Ustalenie to nie dotyczy obiektow sportowych.”;

5) po § 7 dodaje si¢ § 7a w brzmieniu:
,» Dla zabudowy bliZniaczej, na terenach gdzie dopuszczono takg forme¢ zabudowy — obejmujaca

2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze sobg $ciang szczytowa, obowigzuje minimalna odleglos¢ miedzy
poszczegblnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego. Odleglos¢ t¢ nalezy zachowac rowniez w przypadku, gdy na dziatce budowlanej sytuowane
sa zarowno uklady blizniacze jak i budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej.”;

6) po § 14 dodaje si¢ §14a w brzmieniu:
»$ 14a. Dopuszcza si¢ wytacznie niezbedne wycinki drzew.”;
7) § 20 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
,,2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny

3)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej] — minimum 2 migjsca
postojowe/1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe /30m? powierzchni uzytkowej usthug,
w tym minimum jedno dla os6b z kartg parkingows,”;

8) po § 20 dodaje si¢ §20a w brzmieniu:
»$ 20a. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3 w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w § 20;

2) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatlce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w § 20;

3)w celu zachowania ciggltosci chodnika dla obiektéw ustlugowych dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych czgéciowo na terenach drog publicznych lokalnych KDL i dojazdowych KDD, ktorych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12,0 m, pod warunkiem spetnienia
wymogow przepisow odrebnych.”;

9) uchyla si¢ § 21 ust. 2;
10) po § 22 pkt 1 dodaje sie pkt 1a w brzmieniu:

,,1a) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych wykonania przytacza sieci wodociggowej dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych uje¢ wody,”;

11) §23 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) W przypadku braku mozliwosci technicznych wykonania przylacza sieci kanalizacji zbiorczej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle pod
warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,”;

12) uchyla sig¢ § 26 pkt 2;
13) § 26 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwos$ci jako podziemne,”;
14) w § 36 wstep otrzymuje brzmienie:

»$ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN do 21.MN iod
23.MN do 31.MN ustala si¢:”;

15) w § 37 wstep otrzymuje brzmienie:

»$ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN do 21.MN iod
23.MN do 31.MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:”;
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16) § 37 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) dla budynkow mieszkalnych na terenach od 1.MN do 12.MN, od 14.MN do 21.MN, od 23.MN do
26.MN, od 28.MN do 31.MN - 12 m,”;

17) § 37 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) dla pozostatych obiektow budowlanych na terenach od 1.MN do 21.MN i od 23.MN do 31.MN - 7 m,”;
18) § 37 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

»b)na terenach 1.MN, 2.MN, 8. MN, od 11.MN do 13.MN, 15.MN, od 17.MN do 21.MN, 23.MN, od
25.MN do 30.MN - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,”;

19) § 37 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) na terenach 2.MN, 6.MN, od 8§.MN do 10.MN, 12.MN, 14.MN, 15.MN, 20.MN, 24.MN, 25.MN,
28.MN, 31.MN - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,”;

20) § 37 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»,a) minimalny na terenach od 1.MN do 21.MN i od 23.MN do 31.MN - 0,01,”;
21) § 37 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) maksymalny na terenach od 1.MN do 3.MN, 5.MN, 8. MN, 11.MN, 12.MN, 15.MN, od 17.MN do
21.MN, 23.MN, 25.MN, 26.MN, 28 MN - 0,8,”;

22) w § 38 wstep otrzymuje brzmienie:

»$ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN/U do 39.MN/U
ustala sig:”;

23) uchyla si¢ § 38 pkt 2 lit. e.
24) w § 39 wstep otrzymuje brzmienie:

»$ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1.MN/U do 39.MN/U
ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:”;

25) § 39 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej na terenach od 1.MN/U do 7.MN/U, od
9.MN/U do 17.MN/U, od 20.MN/U do 22.MN/U, od 25.MN/U do 27.MN/U, od 29.MN/U do 39.MN/U
-12m,”;

26) § 39 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:
,»d) dla pozostatych obiektéw budowlanych na terenach od 1.MN/U do 39.MN/U - 7 m,”;
27) § 39 pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) na terenach od 1.MN/U do 4.MN/U, 6.MN/U, od 8 MN/U do 11.MN/U, 14.MN/U, od 17.MN/U do
27.MN/U, 32.MN/U, 39.MN/U - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,”;

28) § 39 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) na terenach 5.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, od 28.MN/U do 31.MN/U,
od 33.MN/U do 39.MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,”;

29) § 39 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) minimalny na terenach od 1.MN/U do 39.MN/U - 0,01,”;
30) § 39 pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»¢) maksymalny na terenach 5.MN/U, 7.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, od 31.MN/U do
33.MN/U, od 35.MN/U do 39.MN/U - 0,8”;

31) § 49 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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,»2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem obszaru 4.Uk, dla ktoérego ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
25%;”;

32) § 52 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty; dopuszcza si¢ ustugi sportu;”;
33) § 53 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 10 m;”.

§ 2. Pozostate zapisy uchwaly Nr LXV/546/2018 Rady Miasta Sulejowek zdnia 8 listopada 2018 r.
pozostaja bez zmian, z zastrzezeniem § 3 pkt 1.

§ 3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy Zatacznikiem Nr 1 do uchwaly, ktéry wprowadza si¢
w miejsce dotychczasowego Zalacznika Nr 1 do uchwaty Nr LXV/546/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia
8 listopada 2018 r. w cze$ci objetej zmiang;

2) rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci Sulejowka po potudniowe;j stronie
toréw kolejowych — czgsé 11 1 111, bedace Zatacznikiem Nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace Zatgcznikiem
Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, bedace Zatacznikiem nr 4.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Miasto Sulejowek

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesSci Sulejéwka po potudniowej
stronie torow kolejowych - cze$¢ 1T i III
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Legenda

TRESC RYSUNKU BEDACA PRZEDMIOTEM ZMIANY PLANU:

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wraz z symbolami przeznaczenia
terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

39:MN/Y i zabudowy ustugowej

TRESC RYSUNKU NIEBEDACA PRZEDMIOTEM ZMIANY PLANU:
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulejowek zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia

23 listopada 2017 r.
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Legenda
I cudynki
Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Funkcja

C - Nowe Centrum Sulejowka

S - Tereny Srodmiescia
WMW - Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]
WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych
AG - Tereny aktywnosci gospodarczej
AGi - Tereny aktywnosci gospodarczej, instytutéw naukowo-badawczych oraz parkéw naukowo-technologicznych
K - Tereny komunikac]i
IT - Tereny infrastruktury technicznej
IT-W - ujmowanie | uzdatnianie wody
IT-E - transformowanie napiecia 400/220/110/15kV
IT-O - oczyszczanie Sciekow
ZL - Tereny lasow
- ZP - Tereny miejskiej zieleni parkowej
- TZ - Tereny zamkniete wojskowe

Tereny zamknigte kolejowe

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej poza obszarami WMW

Ochrona przyrody
I::I Granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

® Pominiki przyrody

Ochrona zabytkow

. Obiekty wpisane do rejestru zabytkaw
D obszar wpisany do rejestru zabytkéw

®  Obiekty wpisane do GEZ

—

B
L\ _} Stanowiska archeologiczne

Granice stref ochrony konserwatorskiej

Strefa

L__I Strefa ochrony konserwatorskiej A

m Granica projektowanego parku kulturowego

Infrastruktura techniczna
L= GPZ- Milosna

Linie elektroenergetyczne NN i WN

f— 400 kV

— 220 kV

F—— 110 kV

Komunikacja

== Drogi uktadu podstawowego

Pozostate zagadnienia

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LIII/563/2022 Rady Miasta
Sulejoéwek z dnia 20 grudnia 2022 r.
zmieniajacej uchwate w sprawie miejscowego planu

=+ Strefa ochrany posrednie; ujgé wody zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci

Sulejowka po potudniowej stronie toréw kolejowych -
cze$¢ 11 i 111
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LI111/563/2022
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
ZY.0ZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRALNEJ CZESCI SULEJOWKA
PO POLUDNIOWEJ STRONIE TOROW KOLEJOWYCH - CZESC 11 i 111

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czg¢sci Sulejowka po potudniowej stronie torow
kolejowych — czgs¢ 11 1 111 nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr L111/563/2022
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 20 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci Sulejowka po poludniowej stronie
torow kolejowych — czesé 11 i 111, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Projekt zmiany planu wprowadza zmiany w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wylacznie w zakresie okres§lonym w uchwatach intencyjnych.
Ustalenia zmiany planu miejscowego nie wywotajg znaczacych zmian, ktére w przysztosci beda
finansowane z budzetu miasta, jako inwestycje celu publicznego.

Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wilasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie
zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1/563/2022
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 20 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miasta Sulejowek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktdére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miasta Sulejówek na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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