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UCHWALA NR LXXI1/655/2022
RADY MIASTA ZABKI

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie programu gospodarczego Miasta Zabki w zakresie prac przygotowawczych dotyczacych
zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Pilsudskiego 101 w Zabkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 oraz art. 7 ust. 1 pkt 91 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) Rada Miasta Zabki uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarczy Miasta Zabki w zakresie prac przygotowawczych dotyczacych
zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Pitsudskiego 101 w Zabkach, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Zobowiazania finansowe zwigzane zrealizacja programu, o ktorym mowa w § 1, sa pokrywane
z budzetu Miasta Zabki, z dziatu 710 rozdziatu 71095 (grupa 1600).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki oraz Prezesowi Przedsi¢biorstwa
Wodociggow i Kanalizacji w Zabkach sp. z o.0.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Zabki

Edyta Kalata
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Zatacznik do uchwaty
Nr LXX1/655/2022 Rady Miasta Zabki
z dnia 21 grudnia 2022 r.

PROGRAM GOSPODARCZY MIASTA ZABKI
W ZAKRESIE PRAC PRZYGOTOWAWCZYCH DOTYCZACYCH
ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. PILSUDSKIEGO 101
W ZABKACH

I. WSTEP:

Program gospodarczy zmierza do okreslenia kierunkow zagospodarowania
nieruchomosci potozonej w Zabkach, sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych nr ewid. 33/8 i
33/9, w obrebie 03-31, przy ul. Pitsudskiego 101, pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym
Przedsigbiorstwa Wodociggéow i1 Kanalizacji w Zabkach sp. z 0.0., w ktorym wszystkie
udziaty nalezg do Miasta Zabki.

Il. CEL:

Celem programu jest ustalenie warunkéw rewitalizacji obszaru poprzemystowego po
upadtej spolce Gazomontaz S.A., o Ilacznej powierzchni 14.486 m?, poprzez
zagospodarowanie tego obszaru na swiadczone przez miejskie jednostki organizacyjne, ustugi
publiczne z zakresu czytelnictwa, kultury, sportu i rekreacji wraz z uzupehiajagcymi ustugami
komercyjnymi w zakresie gastronomii oraz miejsc zabaw i wypoczynku dla dzieci
1 mtodziezy.

I11. ZALOZENIA:
1. Zagospodarowanie terenu:
1) Budynek:

Zabudowanie terenu jednym duzym obiektem kubaturowym, o powierzchni zabudowy
stanowigcej 25% powierzchni dziatek nr ewid. 33/8 i 33/9.

Budynek 3 kondygnacyjny o wysokosci 12 metrow, z mozliwos$cig realizacji antresoli
na wysokosci ronda na skrzyzowaniu ul. Powstancow i Pitsudskiego nie wigkszej niz 12 %
powierzchni zabudowy (1 poziom). Antresola powinna stanowi¢ otwartg przestrzen do
swobodnej aranzacji, z mozliwo$ciag wielofunkcyjnego wykorzystania.

Jedna kondygnacja podziemna, z przeznaczeniem na parking wielostanowiskowy,
skomunikowany zaro6wno od ul. Powstancow, jak i ul. Pitsudskiego.

Budynek w ksztalcie litery C (ewentualnie E, F, L), umiejscowiony w odlegtosci
10 metréw od linii rozgraniczajacych ul. Pitsudskiego i 8-10 m od ul. Powstancow,
stanowigcy jednolita i1 zwartg pierzeje, 0 nowoczesnej bryle i wysokich walorach
architektonicznych.

Mozliwos¢ budowy obiektu w 3 etapach, z zastrzezeniem, iz budynek stanowié
powinien jedng i spojng architektonicznie catosc.

Na dachu budynku montaz instalacji fotowoltaicznej, urzadzen technicznych,
kottowni, centrali klimatyzacji i wentylacji, maszynowni dzwigow, w celu pelnego
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wykorzystania przestrzeni na trzech kondygnacjach nadziemnych. Dach czegsciowo zielony
w bezposrednim sgsiedztwie antresoli, za§ w eksponowanym miejscu maszt flagowy.

Konstrukcja budynku powinna umozliwia¢ duzg swobode w aranzacji wnetrz, W tym
mozliwos¢ taczenia lub dzielenia sal stuzacych wystepom, ¢wiczeniom lub treningom.

2) Tereny utwardzone:

Zagospodarowanie terenu poprzez budowe¢ chodnikoéw, przejs¢ i utwardzonego placu,
stanowiacych facznie nie wigcej niz 25% powierzchni dziatek nr ewid. 33/8 1 33/9.

Nalezy dazy¢ do eliminacji ruchu pojazdéw z terenu nieruchomosci i kierowaé go do
podziemnego parkingu wielostanowiskowego. Wielkos$¢ parkingu zgodnie w przepisami
planu miejscowego dla tego obszaru.

Nalezy zaplanowa¢ od strony osiedli duzy plac z fontanng posadzkowa, jako miejsce
dla publicznych wydarzen kulturalnych i sportowych. Mozliwo$¢ lokalizacji parkingu
podziemnego pod powierzchniami utwardzonymi.

3) Tereny zielone:

Zagospodarowanie pasow zieleni wzdhuz pierzei od strony ulic w formie trawnikéw
ozdobnych, z drzewami, krzewami, trawami ozdobnymi i bylinami. Trawniki, zielen
uzytkowa i tagka piknikowa na terenie wewng¢trznym. Plac zabaw dla dzieci. Od strony
osiedli mieszkaniowych wysoka zielen izolacyjna lub ekrany zielone z pnaczami,
chronigce od hatasu i pytow.

Laczna powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ powinna nie mniej niz 50%
powierzchni dziatek nr ewid. 33/8 i 33/9.

2. Przeznaczenie budynku:

1) Etapl:

a) Biblioteka miejska o powierzchni catkowitej ok. 580 m? z magazynem ksiazek,

czytelnia, sala multimedialng i salg spotkan autorskich. Pelne zaplecze administracyjne,

sanitarne i socjalne. Mozliwos¢ swobodnej aranzacji wnetrz, taczenia i dzielenia
pomieszczen.

b) Miejski Osrodek Kultury o powierzchni catkowitej ok. 2080 m? =z sala
widowiskowa 0 nachylonej widowni (kinowo - teatralng) dla 250/300 oso6b, scena,
kulisami oraz zapleczem technicznym i magazynowym dedykowanym dziatalno$ci
artystycznej. Ponadto galeria wystawowa, stuzaca rowniez jako foyer sali
widowiskowej oraz jedna sala na 100 osob, dwie sale taneczne, szatnie, pracownie
tematyczne: plastyczna, ceramiczna, fotograficzna, muzyczne. Sale zajeé
grupowych dla dzieci i mlodziezy. Pelne zaplecze administracyjne, sanitarne,
socjalne i magazynowe.

c) Strefa gastronomii o powierzchni catkowitej ok. 500 m? Mozliwosé aranzacji jako
kawiarnia, restauracja, pizzeria, pub, sala zabaw dla dzieci z zapleczem
gastronomicznym. Mozliwo$¢ tworzenia letnich ogrodkow piwnych na
wewnetrznym placu, zintegrowanych ze strefa gastronomii.

2) Etapll:

a) Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji o powierzchni catkowitej ok. 1800 m% Dwie sale
wielofunkcyjne po ok. 200 m?, sale do nauki tanca lub sztuki walki o zréznicowanej
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3.

wielkosci od 80 do 120 m® Pelne zaplecze administracyjne, sanitarne, socjalne

i magazynowe.

b) Miejski Osrodek Kultury o powierzchni catkowitej ok. 970 m?. Pomieszczenia dla
organizacji pozarzagdowych, w tym sala spotkan ok. 120 m? z mozliwoscig podziatu,
pomieszczenia na siedziby tych organizacji, mate magazyny, zaplecze kuchenne,
sanitarne i socjalne. Sala wykladowa typu aula uniwersytecka 0 nachylonej
podtodze, dla 80/100 osdb. Sala na zajecia integracyjne i edukacyjne dla dzieci lub
0s0b starszych. Zaplecze magazynowe, sanitarne, socjalne.

c) Strefa gastronomii 0 powierzchni catkowitej ok. 500 m?. Mozliwo$¢ aranzacji jako
kawiarnia, restauracja, pizzeria, pub, sala zabaw dla dzieci z zapleczem
gastronomicznym. Mozliwo$¢ tworzenia letnich ogrodkéw piwnych na
wewnetrznym placu, zintegrowanych ze strefg gastronomii.

3) Etap lll:

a) Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji o powierzchni catkowitej ok. 2000 m?, w tym
sitownia ok. 1500 m? ze strefa wolnych ciezarow, cardio, fitness, crossfit, indoor
cycling i junior. Odnowa biologiczna, sauny, masaze, strefa relaksu. Kregielnia
o powierzchni ok. 500 m?. Zaplecze administracyjne, socjalne, sanitarne, magazynowe,
recepcja, bar, szatnie.

b) Strefa gastronomii 0 powierzchni catkowitej ok. 600 m% Mozliwo$é aranzacji jako
kawiarnia, restauracja, pizzeria, pub, sala zabaw dla dzieci z zapleczem
gastronomicznym. Mozliwo$¢ tworzenia letnich ogrédkow piwnych na wewnetrznym
placu, zintegrowanych ze strefa gastronomii.

Komunikacja:

Teren obstugiwany komunikacyjnie zaréwno z ul. Powstancow, jak i ul. Pitsudskiego.
Nalezy dazy¢ do eliminacji ruchu pojazdéw na poziomie terenu. Wewnatrz placu
dozwolony wylacznie ruch pieszych.

W ramach projektu konieczne jest zabezpieczenie dojazdu do budynku przy
ul. Powstancow 2C.

Nalezy opracowa¢ analizg zwigkszenia si¢ ruchu pojazdéw wynikajacego z realizacji
nowego obiektu i jego wptywu na komunikacj¢ drogowa w tym rejonie miasta.

IV REALIZACJA:

1.

Noo bk~ w

Opracowanie przez Burmistrza Miasta Zabki dokumentacji przetargowej dotyczacej
ogloszenia w trybie zamowien publicznych konkursu na opracowanie koncepcji
architektonicznej zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Pilsudskiego 101 oraz
opracowanie regulaminu konkursu — styczen 2023 r.

Ogloszenie przez Przedsigbiorstwo Wodociggéw 1 Kanalizacji w Zabkach sp. z o.o.
konkursu na opracowanie koncepcji architektonicznej zagospodarowania nieruchomosci
przy ul. Pitsudskiego 101 — luty 2023 r.

Sktadanie wnioskoéw o dopuszczenie do udziatu w konkursie — marzec 2023 r.

Sktadanie prac konkursowych — czerwiec 2023 r.

Otwarcie prac konkursowych — lipiec 2023 r.

Prezentacja prac konkursowych na sesji Rady Miasta Zabki — sierpien 2023 r.
Rozstrzygnigcie konkursu — wrzesien 2023 r.
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V. KOSZTY:

1. Opracowanie przez Urzad Miasta Zabki zatozen do ogloszenia koncepcji
architektonicznej, przez pracownikow Urzedu Miasta Zabki wykonujacych zadania
z zakresu inwestycji, zaméwien publicznych oraz obslugi prawnej, w ramach
obowigzkow stuzbowych — bez dodatkowych kosztow.

2. Ogloszenie przez PWiK w Zabkach sp. z o0.0. konkursu na opracowanie koncepcji
architektonicznej zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Pitsudskiego 101
W Zabkach, z udziatem pracownikéw wykonujacych zadania z zakresu inwestycji,
zamoOwien publicznych oraz obstugi prawnej, w ramach obowigzkéw stuzbowych —
bez dodatkowych kosztow.

3. Nagrody pieni¢zne w konkursie wyptacane przez PWiK sp. z 0.0.:
1) 1 miejsce —30.000 - 50.000 zt
2) 11 miejsce —20.00 - 30.000 zt
3) 11 miejsce — 15.000 - 20.000 zt

4. Nagroda gtéwna (fakultatywnie):
Nagroda w postaci zaproszenia przez PWiK w Zabkach sp. z 0.0. autorow dwoch
najlepszych prac konkursowych do negocjacji w trybie zaméwienia.
Wygrana w konkursie moze wigzaé¢ si¢ z pozniejszym Otrzymaniem zamowienia
zwolnej r¢ki, na opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz
z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Koszt opracowania dokumentacji szacowany
jest na 0,5 min zt — 1,0 min zt.
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