DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2022-12-28 12:30:39

Poz. 14228

UCHWALA Nr LXXI11/2430/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 8 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad najmu pracowni do prowadzenia dzialalnosci tworczej w dziedzinie kultury i sztuki
w tym warszawskich historycznych pracowni artystycznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady najmu lokali przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci tworczej
w dziedzinie kultury i sztuki, zwanych dalej "pracowniami tworczymi”, w tym warszawskich historycznych
pracowni artystycznych, na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat oraz na czas nieoznaczony.

2. Uchwaly nie stosuje si¢ do pracowni tworczych zaneksem mieszkalnym, chyba ze stanowig one
warszawskg historyczng pracownie artystyczng.

3. Prawo do najmu pracowni tworczych przystuguje:
1) twoércom bedacym absolwentami szkot artystycznych lub kierunkéw studiéw artystycznych;
2) cztonkom zwigzkow i stowarzyszen tworczych z wylaczeniem stowarzyszen zwyktych;
3) tworcom nieprofesjonalnym rekomendowanym przez srodowiska tworcze lub naukowe;
4) instytucjom kultury, dla ktérych organizatorem lub wspotprowadzacym jest m.st. Warszawa;
5) organizacjom pozarzagdowym w przypadku o ktorym mowa w § 12 ust. 2.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) warszawskiej historycznej pracowni artystycznej — nalezy przez to rozumie¢ wynajeta w przesztosci
pracowni¢ tworcza, ktéra z uwagi na prowadzong w niej dziatalno$¢, znajdujace si¢ zbiory lub tez dorobek
artystyczny osoby wykorzystujacej pracowni¢, = wymaga zachowania charakteru pracowni i jej
udostepnienia jako miejsca o szczeg6lnej wartosci historycznej lub artystycznej;

2) Zespole — nalezy przez to rozumie¢ Zespot ds. Warszawskich Historycznych Pracowni Artystycznych
powotany zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy;

3) uczniu tworcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora pozostawata pod patronatem tworcy (opieka
artystyczna) i wraz z nim prowadzita dzialania artystyczne;

4) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ m.st. Warszawg.

§ 3. 1. Pracownie tworcze, ktore w dniu 20 kwietnia 2019 r. wchodzity w sktad mieszkaniowego zasobu
m.st. Warszawy, a stosunek ich najmu wygast, mogg by¢ wynajmowane na zasadach wynikajacych z niniejszej
uchwaty, jezeli warunki techniczne uniemozliwiajg ich wynajecie na cele mieszkaniowe z zastrzezeniem ust. 2.
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2. W przypadku gdy pracownia tworcza, dla ktorej stosunek najmu wygast jest warszawska historyczna
pracownig artystyczna wynajmujacy informuje o powyzszym Zespot, ktory w ciagu 30 dni przedstawia
wynajmujacemu opini¢ dotyczaca dalszego sposobu wykorzystywania pracowni tworcze;.

§ 4. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez m.st. Warszawe, po umowie zawartej na czas oznaczony, kolejnej
umowy najmu tej pracowni tworczej na czas oznaczony z tym samym podmiotem, o ile podmiot ten wywiazuje
si¢ z postanowien dotychczasowej umowy, wtym zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy,
a pracownia tworcza zostanie przeznaczona do wynajgcia na dalszy okres.

§ 5. 1. Pracownie tworcze oddawane sg w najem w drodze przetargu na okres dluzszy niz 3 lata inie
dtuzszy niz 10 lat lub na czas nieoznaczony.

2. Do sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na najem pracowni tworczych stosuje si¢
odpowiednio przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), z tym ze
cenc wywotawczg w pierwszym przetargu ustala si¢ na poziomie nie mniejszym niz suma czynszu netto za
okres 12 miesigcy, okre§long przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 6. 1. Poza przetargiem pracownie tworcze moga by¢ oddawane w najem:
1) w przypadkach okreSlonych w § 4, § 8, § 9 ust. 1 pkt 1, § 10 oraz § 11;

2) jezeli zostang przeznaczone do najmu w drodze konkursu w tym konkursu ograniczonego dla absolwentow
szkol artystycznych, absolwentow kierunkow studiow artystycznych lub tworcow z dorobkiem
artystycznym,

3) gdy stanowig warszawskie historyczne pracownie artystyczne;
4) na rzecz instytucji kultury dla ktorych organizatorem lub wspotprowadzacym jest m.st. Warszawa.
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1, 3-4 czynsz ustalony zostanie w drodze negocjacji.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 2 kryterium wyboru oferty jest wysokos¢ czynszu lub rodzaj
dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w pracowni tworcze;j.

§ 7. 1. Dopuszcza sig:

1) rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych nakladéw poniesionych przez najemce na remont lub
podwyzszajacych trwale warto$¢ pracowni tworczej, w tym roéwniez prac konserwatorskich, w zakresie
uzgodnionym z wynajmujgcym, na zasadach okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta m.st. Warszawy;

2) rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych naktadéw poniesionych przez najemce na przystosowanie
pracowni tworczej do potrzeb 0sob niepetnosprawnych w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym;

3) obnizenie czynszu, na okres oczekiwania na wydanie zgody na rozpoczecie prac remontowych oraz na
okres wykonania prac remontowych w pracowni tworczej, przy czym tgcznie okres ten nie moze byc¢
dhuzszy niz 12 miesigcy, a obnizenie czynszu za okres prac remontowych nie moze przekracza¢ 3 miesiecy;

4) obnizenie czynszu, w przypadku prowadzenia robot na terenie bezposrednio przylegajacym do
nieruchomosci lub w nieruchomosci, przez m.st. Warszawg, osoby prawne m.st. Warszawy oraz wspoélnoty
mieszkaniowe, ktoérych cztonkiem jest m.st. Warszawa, utrudniajagcych wykonywanie dzialalnosci
W pracowni twdrczej — na czas trwania tych robot;

5) wyrazenie zgody na podnajem pracowni tworczej na okres nieprzekraczajacy 12 miesigcy z mozliwoscia
przedluzenia, jezeli powierzchnia podnajmowana nie przekroczy 50% powierzchni wynajmowanej
pracowni twoérczej, podnajemcg bedzie osoba wskazana w § 1 ust. 3, a powierzchnia podnajmowana begdzie
wykorzystywana jedynie na pracowni¢ tworcza;

6) w stosunku do najemcy pracowni tworczej, ktory w dniu 20 kwietnia 2019 r. miat naliczany czynsz
nie wyzszy niz dla lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy,
aby w przypadku ponownego zawarcia umowy najmu tej pracowni lub zamiany na inng pracowni¢ tworcza
wysokos$¢ czynszu w dniu zawarcia umowy bylta ustalana na podstawie stawki czynszu obowigzujacej
w mieszkaniowym zasobie m.st. Warszawy;

7) w stosunku do uzytkownika pracowni tworczej, gdzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie w dniu
20 kwietnia 2019 r. naliczane bylo jak dla lokali mieszkalnych, aby w przypadku zawarcia umowy najmu
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tej pracowni lub zamiany na inng pracowni¢ tworcza czynsz w dniu zawarcia umowy byt naliczany
w wysokosci dotychczasowego odszkodowania.

2. Wskazane w ust. 1 obnizki czynszu oraz kwoty wynikajace z rozliczen nie moga by¢ wigksze niz suma
miesigcznych wydatkow obcigzajacych wynajmujacego z tytutu utrzymania pracowni tworcze;.

§ 8. 1. Z zastrzezeniem ust. 3, osoby, ktore pozostaly w pracowni tworczej po $mierci dotychczasowego
najemcy, a uzytkowatly przedmiotowg pracowni¢ tworcza zgodnie z jego przeznaczeniem wraz z najemcg za
zgoda wynajmujacego, sg uprawnione do zawarcia umowy najmu przedmiotowej pracowni tworcze;.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ malzonka najemcy, zstgpnych, wstepnych,
rodzenstwo, pasierba, pasierbice, ziecia, synowa i ucznia tworcy, gdy osoby te sa tworcami i zadeklaruja, ze
bedg wykorzystywaty lokal wylgcznie na pracownie¢ tworcza.

3. W przypadku, gdy w ocenie wynajmujacego, pracownia tworcza moze stanowi¢ warszawska historyczna
pracownig¢ artystyczna, powiadamia o powyzszym Zespo6l, ktory w ciagu 30 dni przedstawia opini¢ dotyczaca
dalszego sposobu wykorzystywania pracowni.

4. W przypadku uznania przez Zespot, ze pracownia jest warszawska historyczng pracownig artystyczna,
zawarcie umowy najmu nastgpuje na podstawie § 12.

§ 9. 1. Na wniosek najemcy pracowni tworczej, w trakcie obowigzywania umowy najmu, zarzad dzielnicy
m.st. Warszawy, z zastrzezeniem ust. 2, moze wyrazi¢ zgodg¢ na:

1) zawarcie umowy zosobg wskazang przez dotychczasowego najemce¢ sposrod wskazanych w § 8
ust. 2 i rozwigzanie umowy z dotychczasowym najemca;

2) uzyskanie statusu wspoinajemcy pracowni tworczej przez osoby wymienione w § 8 ust. 2;

3) oddanie pracowni twoérczej do bezptatnego uzywania na czas oznaczony, nie dluzszy niz 3 lata, na rzecz
0s6b, o ktorych mowa w § 8 ust. 2, o ile najemca nadal bedzie korzystat z pracowni tworcze;.

2. Wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 1 moze nastapi¢ jedynie w przypadku, gdy:

1) osoby, ktorych dotyczy zgoda zadeklaruja, ze bedg wykorzystywac lokal na pracowni¢ tworcza oraz spetnia
kryteria okreslone w § 1 ust. 3;

2) na koncie pracowni tworczej nie wystepuja zaleglosci czynszowe, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
speliony réwniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostato podpisane z wynajmujgcym i jest
realizowane przez co najmniej 3 miesigce porozumienie o splacie zadluzenia.

§ 10. W ramach pracowni tworczych moga by¢ dokonywane zamiany:

1) z inicjatywy wynajmujacego na inng réwnorzedng pracowni¢ twoércza, w sytuacjach gdy jest to
uzasadnione:

a) zamierzeniami inwestycyjnymi m.st. Warszawy,

b) stanem technicznym pracowni tworczej, w tym konieczno$cig realizacji decyzji organéw nadzoru
budowlanego,

c¢) konieczno$cig oproznienia pracowni tworczej ze wzgledu na planowane zbycie w drodze przetargu calej
nieruchomosci;

2) na uzasadniony wniosek najemcy na inng pracowni¢ tworcza;

3) z inicjatywy najemcow, ktorzy wystapig o zamian¢ pracowni tworczej pomi¢dzy soba, przy czym, gdy
najemca zalega z oplatami czynszowymi dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero po uregulowaniu lub
wplaceniu do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglosci przez dhuznika lub osobe, ktéra miataby zostaé
najemca zadtuzonej pracowni, z zastrzezeniem, ze zamianie nie podlegajg pracownie tworcze, ktore moga
by¢ wynajete na cele mieszkaniowe.

§ 11. Na wniosek osoby, ktorej wezesniej wypowiedziano umowe najmu dopuszcza si¢ ponowne zawarcie
umowy najmu zajmowanej pracowni tworczej z pominigciem trybu przetargowego i konkursowego, jezeli
acznie spetnione sg dwa warunki:

1) osoba ta nieprzerwanie uzytkuje pracowni¢ tworcza w celu prowadzenia dzialalnos$ci w dziedzinie kultury
1 sztuki;
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2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym, w sytuacji gdy umowa
zostata wypowiedziana z tytulu zalegtosci w oplatach za lokal, warunek ten uwaza si¢ za spelniony roéwniez
w przypadku, jesli jest podpisane zwynajmujacym oraz realizowane przez co najmniej 3 miesigce
porozumienie dotyczace sptaty zadtuzenia.

§ 12. 1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu warszawskiej historycznej pracowni artystycznej po
$mierci twoércy lub gdy jego dziatalno$¢ tworcza w lokalu jest zakonczona przyshuguje osobom okreslonym
w § 8 ust. 2, pod warunkiem zapewnienia przez nie zachowania charakteru pracowni tworczej i jej publicznego
udostepniania, jako miejsca o szczegolnej wartosci historycznej lub artystyczne;j.

2. W przypadku braku oso6b, o ktorych mowa w ust. 1, warszawska historyczna pracownia artystyczna moze
by¢ wynajeta osobie fizycznej lub prawnej, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, pod warunkiem przedstawienia
Zespotowi programu dziatalnosci tej pracowni uwzgledniajgcego jej historyczny charakter i uzyskania jego
akceptacji. Zespot przedstawia rekomendacje wlasciwemu zarzadowi dzielnicy m.st. Warszawy.

§ 13. 1. Pracownia tworcza nie moze by¢ wykorzystywana do innego celu niz deklarowana dziatalnos$¢
tworcza.

2. Weryfikacja sposobu wykorzystania pracowni tworczych jest dokonywana poprzez kontrole
przeprowadzane przez wynajmujacego.

3. Wykorzystanie pracowni tworczej niezgodnie z celem, o ktorym mowa wust. 1, aw szczegdlnosci
przeznaczenie jej na lokal mieszkalny, a takze oddanie bez zgody wynajmujacego do bezptatnego uzywania
albo podnajmu catosci lub czeg$ci pracowni tworczej lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci tworczej,
stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

§ 14. 1. Warszawska historyczna pracownia artystyczna, nie moze by¢ wykorzystywana do innego celu niz
okreslony w przedstawionym programie, o ktorym mowa w § 12 ust. 2.

2. Weryfikacja sposobu wykorzystania warszawskich historycznych pracowni artystycznych w zakresie
realizacji programu dokonywana jest przez Zespo6t.

§ 15. W przypadku zagrozenia wypowiedzeniem umowy najmu pracowni twoérczej, aw szczegolnosci
warszawskiej historycznej pracowni artystycznej lub po uzyskaniu informacji o $mierci najemcy, albo
rezygnacji najemcy z umowy najmu, wynajmujacy poinformuje o tym Zespot.

§ 16. 1. Zarzad dzielnicy m.st. Warszawy zobowigzany jest do prowadzenia rejestru pracowni tworczych,
ktore sa wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki oraz tych ktoére docelowo
beda wykorzystywane do prowadzenia wyzej wymienione]j dziatalnosci, z wylaczeniem pracowni tworczych,
ktore spetniajg warunki techniczne okreslone dla lokali mieszkalnych.

2. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1, jest aktualizowany na biezaco i przekazywany Prezydentowi m.st.
Warszawy corocznie do dnia 31 stycznia wg stanu na koniec poprzedniego roku.

§ 17. Zespot zobowiazany jest do prowadzenia rejestru pracowni stanowigcych warszawskie historyczne
pracownie artystyczne. W przypadku zmian w rejestrze, Zespol niezwlocznie przekaze Prezydentowi m.st.
Warszawy aktualny rejestr.

§ 18. 1. Administratorem danych osobowych zlozonych w urzedzie dzielnicy jest Prezydent m.st.
Warszawy, za$ ztozonych w Zaktadzie Gospodarowania Nieruchomosciami — Dyrektor tego Zaktadu/Zaktad
Gospodarowania Nieruchomog$ciami.

2. W zakresie niezbednym do realizacji zadan wynikajacych zuchwaly przetwarza si¢ dane osobowe
wnioskodawcow, oferentow i najemcow.

3. Podmiotami uprawnionymi do przetwarzania danych osobowych w zakresie wskazanym w niniejszej
uchwale sa odpowiednio Prezydent m.st. Warszawy 1Dyrektorzy Zaktadow Gospodarowania
Nieruchomos$ciami.

§ 19. Prezydent m.st. Warszawy okresli w drodze zarzadzenia szczegotowy tryb najmu pracowni do
prowadzenia dziatalnosci tworczej w dziedzinie kultury i sztuki oraz warszawskich historycznych pracowni
artystycznych na okres dluzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat oraz na czas nieoznaczony.
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§ 20. Traci moc uchwata nr LXVII/1857/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 maja 2018 r.
w sprawie zasad wynajmowania z zasobu lokalowego m.st. Warszawy pracowni do prowadzenia dziatalno$ci
tworczej w dziedzinie kultury i sztuki i warszawskich historycznych pracowni artystycznych oraz zmiany
uchwatly w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dtuzszy niz 3 lata
inie dluzszy niz 10 lat oraz wyrazenia zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas oznaczony, kolejnej
umowy najmu z tym samym podmiotem oraz uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5832).

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy oraz zarzagdom
dzielnic Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 22. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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