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UCHWALA NR XL1/293/2022
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 16 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw obejmujacego
fragmenty miejscowosci Chynow i Pieczyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 z pdézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXX/211/2021 Rady Gminy
Chynéw zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragmenty miejscowosci Chynow i Pieczyska stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chynow (Uchwata nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku
z p6zn. zm.) Rada Gminy Chynow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw obejmujacy fragmenty
miejscowosci Chynéw 1 Pieczyska, zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmujacy fragmenty miejscowosci Chynow i Pieczyska, o powierzchni ok. 11,8 ha potozony
jest w potnocnej czesci gminy Chynéw.

2. Granice dla fragmentéw miejscowosci Chynow i Pieczyska stanowig:
1) dla fragmentow miejscowosci Chynow:

a) pierwszego fragmentu polozonego przy drodze DKS50 granice sg zgodne z granicami ewidencyjnymi
dziatek: 136, 135/2, 135/1, 140/6 oraz fragment dziatki 137,

b) drugiego fragmentu potozonego przy ul. Gléwnej granice sa zgodne z granicami ewidencyjnymi dziatek:
150/7, 150/10;

2) dla fragmentoéw miejscowosci Pieczyska:

a) pierwszego fragmentu potozonego przy drodze powiatowej nr DP1651W - granica planu jest zgodna
z granicami ewidencyjnymi dziatek nr ew. 15/3, 15/4, 16/5, oraz fragment dziatek 16/2 1 17;

b) drugiego fragmentu potozonego na wschod od drogi powiatowej nr DP1650W - granica planu jest
zgodna z granicami ewidencyjnymi dziatek nr ew.78/2, 78/3, 78/4, 78/5;

c) trzeciego fragmentu potozonego przy potudniowej granicy miejscowosci Pieczyska - granica planu jest
zgodna z granicami ewidencyjnymi dziatek nr ew. 96, 97, 98, 99, 100/1.

3) Szczegbtowy przebieg granic okresla rysunek planu.

4) Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgczniki (graficzne) nr 1A i 1B do niniejszej uchwatly.
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§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zataczniki nr 1A 1 1B;

3) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
2. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu maja charakter obowiazujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
€) wymiarowanie w metrach,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV,
g) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem,
h) strefa kontrolowana od istniejgcych gazociggdw sredniego ci$nienia,

i) przeznaczenie terenu — okre$lone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go spos$rod innych
terenow;

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata
nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. W planie nie okresla si¢:

1) Obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze
wzgledu na brak takich obszar6w w obszarze planu;

2) Terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow i obszaré6w w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragmenty miejscowosci Chynéw i Pieczyska, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zataczniki nr 1A i 1B (graficzne) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Chynow, oile ztre§ci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktérej nie moze przekroczy¢ §ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace i niezbgdne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okreSla niniejsza
uchwala;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren poltozony
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 7,5m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz
budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
1 budowli;

12) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Z wylaczeniem ushug tj.: warsztaty
samochodowe, bazy transportowe, stolarnie, stacje paliw ptynnych i tankowania samochoddéw na gaz.

13) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

14) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej wiekszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogo6lne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
U/P Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
RM Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
R/Z Tereny rolnicze - tereny lak, pastwisk i zadrzewien §rodpolnych,
WS Teren wod powierzchniowych,
WR Tereny rowow,
E Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,
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KDGp Teren komunikacji - teren czgéci drogi publicznej, klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,

KDZ Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy zbiorczej,

KDZ/p Tereny komunikacji - tereny czesci drog publicznych, klasy zbiorczej,

KDD/p Teren komunikacji - teren czgécei drogi publicznej, klasy dojazdowe;,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala sig¢, ze wiodagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego sg okre§lone w Dziale II niniejszej
uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$lajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czeSci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektoéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikoéw zawartych w przepisach szczegétowych.
3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, okapéw — max. do szerokosci 3,0 m;

4) Zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania izabudowy, okre§laja nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
a) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) przedsigwzigc¢ realizowanych na terenach U/P mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchnie
biologicznie czynna.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala si¢, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym roéwniez
sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochrong wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

3) W obszarze planu znajdujg si¢ grunty figurujace w ewidencji zmeliorowanych uzytkow rolnych
(drenowanie). Wszelkie inwestycje na tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza:
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1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ instalacj¢ odnawialnych zrddet energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona iustalona
w Dziale II.

2) Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;.
§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, a tereny MN/U,
RM zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowo — uslugowa”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametrow zabudowy
i zagospodarowania.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej, ktorg nalezy lokalizowa¢ wokot budynkow i miejsc parkingowych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 16. 1. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okre§lonej specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem: 63-66/1 na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa wust. 1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja inne niz wymienione w ust. 1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow i ewidencji lub bedace pod ochrong konserwatorska (w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. W strefie kontrolowanej od gazociggdéw Sredniego ci$nienia DN 90, 160, zagospodarowanie
podlega przepisom wynikajacym z warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich
usytuowanie.

2. Obiekty budowlane w sagsiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowacé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?2.

4. Dla terendow polozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po likwidacji
lub dokonaniu zmian w drenowaniu, z zachowaniem przepisow Prawa Wodnego.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z, WS, WR ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Obstuga komunikacyjna z istniejgcych drog znajdujacych si¢ w granicy oraz poza granicg planu,
W miejscowosci:

a) Chynow:

- z drogi powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1651W (ul. Ogrodowa), oznaczonej w planie symbolem 1A
- 1KDZ,

- z drogi powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1652W (ul. Ogrodowa,), ktorej poszerzenie znajduje si¢
w granicy planu i jest oznaczone symbolem 1A - 1IKDZ/p,

- z drogi zlokalizowanej poza zasiggiem planu: droga gminna (ul. Gtéwna),
b) Pieczyska:

- z drogi powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1651W, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu
1 jest oznaczone symbolem 1B - 1KDZ/p,

- z drogi powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1650W, znajdujacej si¢ na fragmencie poza granicg planu
oraz na fragmencie ktorego poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i jest oznaczone symbolem 1B -
2KDZ/p,

-z drogi gminnej, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu ijest oznaczone symbolem 1B -
1KDD/p;

2) Ustala sie¢ do obslugi poszczegolnych terendw mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych
i dojazdow o szerokos$ci min.:

a) 10,0 m — dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8,0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,
¢) 6,0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek.
3) Na drodze wewnetrznej nalezy wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 20,0m x 20,0 m;

4) Do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) Parametry drog, w tym ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie od §39 do §42.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych/cigzarowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terendw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;
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2) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w granicach dzialki budowlanej oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inacze;j.

3. OkreSlenie warunkéw powigzan ukladu komunikacyjnego 7z ukladem zewnetrznym:
W miejscowosci Chyndéw droga powiatowa nr DP 1652W (ul. Ogrodowa) relacji Chynow - Sutkowice -
Grobice oraz droga powiatowa nr DP 1651 (ul. Ogrodowa) relacji Chynoéw - Pieczyska poprzez wezet
komunikacyjny zlokalizowany w miejscowosci Sutkowice taczy sie z drogg krajowa DKS50 (ul. Grojecka)
relacji Sochaczew - Grojec - Gora Kalwaria - Minsk Mazowiecki, ktora czesciowo znajduje si¢ w granicy planu
i oznaczona jest symbolem 1A-1KDGp. W miejscowosci Pieczyska droga powiatowa nr DP 1650 relacji
Drwalew - Pieczyska, w kierunku potudniowym, przecina droge krajowa nr DKS50 idalej w miejscowosci
Drwalew laczy si¢ z droga powiatowg DP 1653 W relacji Drwalew - Kukaty.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zaopatrzenie w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wode dla obszaru objegtego planem z istniejacych w granicy planu (@110, @160)
oraz poza granicg planu sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej
srednicy nowobudowanej sieci rozdzielczej- @80 mm, (przewody 40) zasilanej z uje¢ wody potozonych
poza obszarem planu;

2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociagowe] wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujeé
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
§ 21. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania Sciekéw bytowych do istniejacej w granicy planu (@160) oraz poza
granicg planu i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci
grawitacyjnej - magistrala - @160 mm, przewody - @100 mm, dla sieci tlocznej o min. $rednicy @50mm,
a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ sciekow
na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) W granicach planu brak jest sieci kanalizacji deszczowej;
5) Ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodéw deszczowych - 3200mm,;

6) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wdd powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 22. Zaopatrzenie w energig¢:
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1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala si¢ budowe sieci S$redniego 1iniskiego napiecia wzdluz projektowanych 1iistniejgcych drog
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ instalacj¢ odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptyndéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg i projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 24. Zaopatrzenie w gaz:
1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 90, 160;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazu przewodowego (@ 90, B160) oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej §rednicy nowobudowanych sieci - @32mm;

3) Dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczego6lnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) W celu zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ instalacj¢ odnawialnych zrdédet energii  z wykluczeniem
energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 26. Gospodarka odpadami:

1) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny zzasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami
ochrony $srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla $§rodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposob
niezagrazajacy srodowisku.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala sig:

1) Powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swdj przebieg poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéow nalezy lokalizowaé na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) W terenach RM i R/Z dopuszcza sie¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa
i mieszkancow wsi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢ dla terenow, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1) dla terenu o symbolu MN, MN/U, U/P — w wysokosci 20%,
2) dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1A- 1MN, 1A-2MN, 1B-1MN, 1B-2MN,
Powierzchnia 4,0 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetiajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zbiorniki
wodne.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace - zgodnie z definicja w 5 ust 1 pkt. 13 w bryle

budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) W granicach terenu 1B - IMN wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 63-66/1, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu
i oznaczona numerem 63-66/1, zasady ochrony okresla § 16,

b) przez teren o symbolu 1A - 2MN przebiega strefa kontrolowana od
istniejacego gazociagu. Nasadzenia drzewostanu zgodnie z przepisami
odregbnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe. Zasady zagospodarowania strefy
kontrolowanej od istniejacego gazociggu zgodnie z § 18.

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr DP1650W
znajdujacej si¢ poza granicg planu zgodnie z rysunkiem planu;

- 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr DP1651W
oznaczonej symbolem 1B - 1KDZ/p;

- 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr DP1652 (ul.
Ogrodowa) oznaczonej symbolem 1A - 1KDZ/p;

- 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej znajdujgcej si¢ poza
granicg planu (ul. Gtéwna),

- 4,0m od strony rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem 1B -
IWR, 1B - 2WR,

- linie zabudowy wyznaczono w terenie 1B - 1IMN od strony rowu
melioracyjnego oznaczonego symbolem 1B - 2WR oraz od strony
zachodniej granicy planu zgodnie z rysunkiem planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 30%;

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%;

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych—
12,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6,0m,

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
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- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngetrznych.

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie symbolami: 1A
- 1KDZ/p, 1B - 1KDZ/p, oraz drog zlokalizowanych poza zasi¢giem
planu: drogi gminnej (ul. Gléwna), drogi powiatowej nr DP 1650W,
a takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wilasnej dzialce.
W przypadku budynkow z wbudowana funkcja ustugowa — minimum
3 miejsc postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazach.

§ 31.

Oznaczenie terenu 1A - 1IMN/U

Powierzchnia 0,16 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy

uslugowe;j.
Uslugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.l pkt 12 niniejszej
uchwaty.

- budynki gospodarcze, garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Przeznaczenie uzupehiajace

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych jako budynki wolnostojace,
b) Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - dla terenu 1A - IMN/U lini¢ zabudowy wyznaczono w linii
rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1A - 1R/Z,
w odlegtosci od 16,0m do 19,0m od rzeki Czarnej oznaczonej
symbolem 1A - IWS.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 40%;

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%;

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych i budynkéw
mieszkalno - ustugowych — 12,0m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych —
12,0m;

- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6,0m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —
4,0m.

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

3) Zasady scalania i podziatu nieruchomoéci
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a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 200

stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 1200m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstluga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie symbolami: 1A
- 1IKDZ/p, a takze z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na wiasnej dzialce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi
minimum 1-go miejsca postojowego.

Pozostate zgodnie z §19.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1B - IMN/U
Powierzchnia 4,5 ha
1. Przeznaczenie terenu

0

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

Ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt 12 niniejszej
uchwaty.

a) budynki gospodarcze, garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

a) Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych jako budynki wolnostojace,
b) Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny,

¢) W granicy terenu 1B - IMN/U przebiega linia energetyczna 15kV.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0m - od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr DP1650W
oznaczonej symbolem 1B - 2KDZ/p, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0m - od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oznaczonej symbolem
1B - 1IKDD/p, zgodnie z rysunkiem planu.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j - do 40%;

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%;

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko§¢ budynkéw ustugowych,
mieszkalno-ustugowych — 12,0m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
12,0m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych —
6,0m;

- maksymalna wysoko§¢ budynkéw nie przeznaczonych na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy —

i budynkow
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4,0m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 900+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej (nr DP 1650W), ktorej poszerzenie
znajduje si¢ w granicy planu i jest oznaczone symbolem 1B - 2KDZ/p,
z drogi gminnej, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i jest
oznaczone symbolem 1B - 1KDD/p, a takze z drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wilasnej dzialce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ushugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi
minimum 1-go miejsca postojowego.
Pozostate zgodnie z §19.
§ 33.
Oznaczenie terenu 1A -1U/P
Powierzchnia lha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkcji, sktadéw i magazynow oraz

Przeznaczenie uzupetniajace

zabudowy uslugowej z zakazem lokalizacji:

- ustug oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i spotecznej, ustug
turystyki, sportu i rekreacji.

a) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu;

b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska;

¢) komunikacja, w tym miejsca postojowe;

d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zielen, zbiorniki retencyjne;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo

oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8,0 m linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem 1A -
1KDZ,

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 30%;

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%;

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1;

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.

wysoko$¢ zabudowy

-max. 14 m

d)

geometria dachow

Dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°

3)

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 30,0m
c) | kat potozenia bocznych granic dziatek w 90° £ 30°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | 2000 m?
dziatki budowlane;j
5) | Obshuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej nr DP1651W (ul. Ogrodowa)
oznaczonej symbolem 1A - 1KDZ.
b) | Parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki nakazuje si¢ organizacje
niezbednych miejsc postojowych:
- dla samochodéow osobowych 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych (w tym biurowo-
administracyjnych),
- dla samochodéw osobowych 1 miejsce postojowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, skladu lub
magazynu,
- dla samochodéw ci¢zarowych 1 miejsce postojowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, sktadu lub
magazynu, z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc postojowych
zlokalizowanych w dokach magazynowych;
- pozostate ustalenia zgodnie z § 19.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1A - 1RM
Powierzchnia 0,5 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

przeznaczenie uzupetniajace

dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
- zielen, zbiorniki wodne, inne obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym silosy, wiaty.

Zasady zagospodarowania

D

Ogodlne zasady zagospodarowania

a) Zakaz chowu i hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych
Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. ochrony srodowiska), z wyjatkiem zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktorych chow
i hodowla moze wynosi¢ do 2DJP,

b) ushugi agroturystyczne.

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- dla terenu 1A - IR/M lini¢ zabudowy wyznaczono w linii
rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 1A - 3R/Z,
w odlegtosci 20,0m od rzeki Czarnej znajdujacej si¢ poza granica
planu.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% pow. dziatki
budowlanej;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% pow. dziatki
budowlanej;

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
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-min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy max. 15,0 m
d) geometria dachow dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi zlokalizowanej poza zasiggiem planu: drogi
gminnej (ul. Gléwna).
§ 35.
Oznaczenie terenu 1A -1R/Z, 1A - 2R/Z, 1A - 3R/Z
Powierzchnia 0,38 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tereny tak, pastwisk i zadrzewien §rodpolnych,
2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala sig:
- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdhiz rzeki Czarne;j.
§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1A -1WS

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren wod powierzchniowych.
Rzeka Czarna

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia dojazdow oraz sieci
infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innych
rozwiazan,

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania | a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

§37.

Oznaczenie terenu

| 1B-1WR, 1B - 2WR

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod
- rowy odwadniajace w terenach rolnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) urzagdzenia wodne,
b) przejscia przejazdy,
¢) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig:
- utrzymanie istniejagcych rowoéw z zakazem ich zasypywania oraz
z nakazem zabezpieczenia brzegdéw przed osuwaniem,
- zakaz zabudowy budynkami.

§ 38.

Oznaczenie terenu

| 1B- 1E

1 Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
Stupowa stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia, bedace czescig
sieci elektroenergetycznej badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.
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Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

a) zakaz zabudowy niezwigzanej z obstugg terenu.

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 15,0m

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 75% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1A - IKDGp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren czeSci drogi publicznej — klasy glownej
ruchu przyspieszonego;
(droga krajowa Nr 50)
Przeznaczenie uzupehiajace a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe,
b) zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisé6w odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
b) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog i okreslonych na rysunku planu, teren obejmuje
w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow
i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.;
2) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Szeroko$¢ zmienna od 0,0m do 37,5 m; zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1A - 1IKDZ

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
(droga powiatowa nr DP 1651- ul. Ogrodowa)
Przeznaczenie uzupehiajace a) obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe,
b) zielen.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
b) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog i okreslonych na rysunku planu, teren obejmuje
w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow
i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy itp.
2) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Szeroko$¢ zmienna od 17,0m do 25,5 m; zgodnie z rysunkiem planu.
3) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.

§ 41.

Oznaczenie terenu

| 1A - 1IKDZ/p, 1B - 1IKDZ/p, 1B - 2KDZ/p

1

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupehiajace

Tereny komunikacji — tereny cze$ci drég publicznych — Kklasy
zbiorczej;

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe,
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b) zielen.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowe;.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

a) teren obejmuje realizacje elementdow drogi i urzadzen z nig
zwiazanych,

b) teren obejmuje w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy itp.,

¢) przez teren o symbolu 1A - 1KDZ/p przebiega strefa kontrolowana
od istniejgcego gazociggu. Zasady zagospodarowania strefy
kontrolowanej od istniejacego gazociggu zgodnie z § 18.

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

a) 1A - 1KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 9,5m do 25,5m zgodnie z rysunkiem
planu;

b) 1B - 1KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 6,0m do 9,5m (catkowita planowana
szerokos$¢ drogi do 20,0m) zgodnie z rysunkiem planu;

c) 1B - 2KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych,
w granicach planu, zmienna od 4,0m do 5,5m (catkowita planowana
szeroko$¢ drogi do 20,0m) z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie
zaprojektowano narozne §$cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 42.

Oznaczenie terenu | 1B - 1IKDD/p

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren cz¢sci drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

Przeznaczenie uzupehiajace drogowego, w tym zatoki postojowe,

b) zielen.

2) Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
b) ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu,
c) teren obejmuje w zakresie bezpieczefistwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy itp.

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1IKDD/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach

planu zmienna od 2,0m do 3,0m (calkowita planowana szeroko$¢
drogi 10,0m) z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 43. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc:

1) Uchwata Rady Gminy Chynow nr XXX1/222/06 z dnia 28 kwietnia 2006r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru miejscowosci: Drwalew, Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola
Chynowska i Edwardéw oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
fragmentu obszaru miejscowosci Nowe Grobice,
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2) Uchwata Rady Gminy Chynow nr XXXI1/229/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi: Drwalew,
Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola Chynowska, Edwardow i Nowe Grobice,

3) Uchwata Rady Gminy Chynéw nr VII/41/2019 zdnia 16 kwietnia 2019r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Drwalew, Chynow,
Wola Chynowska, gmina Chynow etap 1.

§ 44. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 46. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chynow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mréz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr XL1/293/2022
Rady Gminy Chynoéw
z dnia 16 grudnia 2022 r.

LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHYNOW OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI CHYNOW I PIECZYSKA.

. . Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko Ustalenia TSR zalaceznik do uchwaly nr
Data i imie, nazwa Oznaczenie projektu zm. Rozstrzygnigcie Wojta XL1/293/2022
Lp | wplywu jednostki Tre$¢ uwagi nieruchomosci, | studium dla z dnia 16 grudnia 2022r. Uwagi
uwasi organizacyjnej i ktorej dotyczy | nieruchomosci,
& adres zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw obejmujgcego fragmenty miejscowosci Chynow i Pieczyska wylozony byt do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow oraz
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, nie zgloszono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/293/2022
Rady Gminy Chynow
z dnia 16 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 zp6zn. zm.) okre§la si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow obejmujacym fragmenty miejscowosci Chynow i Pieczyska,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energic
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisoOw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r.
poz. 1634 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz. U. z2020r. poz. 2028 z pézn. zm.), ze Srodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XL1/293/2022
Rady Gminy Chynoéw

z dnia 16 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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