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UCHWALA NR XL1/292/2022
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 16 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw obejmujacego
fragmenty miejscowosci Drwalew - Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r.
poz. 559 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXI/152/2021 Rady Gminy Chynow
z dnia 29 stycznia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Drwalew (obreb ewidencyjny: Drwalew, Biowet — Drwalew,
PGR Drwalew) oraz Uchwaly Nr XXXVII/263/2022 z dnia 12 sierpnia 2022r w sprawie zmiany uchwaly Nr
XX1/152/2021 Rady Gminy Chynéw zdnia 29 stycznia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Drwalew (obregb
ewidencyjny Drwalew, Biowet - Drwalew, PGR Drwalew), stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow
(Uchwata nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) Rada Gminy
Chynoéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chyndéw obejmujacy fragmenty
miejscowosci Drwalew — Obszar I, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragmenty miejscowosci Drwalew potozone w zachodniej czesci gminy Chynow,
o facznej powierzchni ok. 27 ha.

2. Granicg obszaru planu stanowia dziatki nr ew. 49/2, 50/2, 68/5 i cze$¢ dziatki 68/3, dziatki nr ew. 157,
158, 159, 160, 161, 162, 155/1, 155/2, czg$¢ dziatek nr ew. 183 1 184, dziatki nr ew. 185/22, 185/10, czes¢
dziatek nr ew. 198 1 199, dzialki nr ew. 560, 507, a takze teren ograniczony péinocng granicg dziatek 7811725
(ul. Stoneczna), wschodnig granicg dziatki nr ew. 203, dalej zgodnie z rysunkiem planu i zachodnig granica
dziatki nr ew. 243 (ul. Polna) i przez cz¢$¢ dziatki nr ew. 771 zgodnie z rysunkiem planu.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;
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4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zatacznikiem nr 4.
2. Ustalenia uchwaly stanowigce tekst planu, majg charakter obowiazujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie w metrach,
f) réw do przebudowy w kanal zamkniety,

g) pas technologiczny linii 220kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
energetycznej;

h) pas technologiczny linii 15kV - obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy wzdhuz linii
energetycznej sredniego napigcia 15kV,

i) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia DN200, $redniego cisnienia DN90,

J) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go spos$rod innych
terendw,

2) oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu,
3) oznaczenia wynikajace z przepisOw odrebnych,

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata
nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie okresla si¢:
1) Obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragmenty miejscowosci Drwalew — Obszar [ w gminie Chynow, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Chynoéw, o ile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku i ustalong w
tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac¢ elementy budynku wymienione w przepisach ogoélnych;
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6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkoéw i innych
obiektow budowlanych;

9) pas technologiczny linii 15kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ teren potozony w sgsiedztwie linii sredniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje
si¢ budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

11) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dzialalno$ci biurowej, dziatalno$ci zwigzanej z obstuga firm i finansami, ushugi zdrowia,
oswiaty, kultury, przedszkola, opieka spoteczna, ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne,
kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, pralnie, pracownie
pracy tworczej, ushugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne
oraz obiekty zamieszkania zbiorowego (motele, hotele, pensjonaty, domy wczasowe i wypoczynkowe),
obiekty gastronomiczne, rekreacji oraz sale konferencyjne ibankietowe, z wylgczeniem warsztatow
samochodowych i baz transportowych,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia
okresla niniejsza uchwata,

13) pas technologiczny linii 220kV - obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii
elektroenergetcznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w sasiedztwie linii 220kV (po 25m w obie strony od
osi linii), na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budows, odbudowa, przebudowa,
nadbudowa, eksploatacja irozbiorka linii elektroenergetycznej, w granicach ktorego zamyka si¢
ponadnormatywne oddziatywanie tej linii, w ktorym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia
hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego;

2. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. W planie zostaly wyznaczone tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

P/U Tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ushugowej

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

R/Z Teren rolniczy — teren I3k i zadrzewien,

R/Z/W Teren rolniczy - teren lak i zadrzewien oraz wod powierzchniowych (istniejace stawy),

ZL Tereny lasow,

KD/D Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KD/Dp Tereny komunikacji — tereny poszerzenia czesci drdég publicznych kategorii gminnej, klasy
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dojazdowej,
KD/W Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
WW Teren infrastruktury technicznej — wodociagi (stacja uzdatniania wody).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych: ustala si¢, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu s wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terendw oznaczonych
symbolem ZL, uzytku lesnego begdacego poza granicami planu, osi gazociggu wysokiego cisnienia DN
200 oraz napowietrznej linii wysokiego i §redniego napigcia zgodnie z rysunkiem planu i zwymiarowane na
rysunku planu;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig zabudowy od strony drog: pilastrow i wykuszy, stupow, zadaszen,
podestow wejsciowych, tarasow, okapow, schoddéw - max do szerokosci 2,0 m.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly Iub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej lub do linii rozgraniczajacej drogi;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
szaroS$ci 1 czerni;

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejacego spadku potaci dachowych;

4) Ustala si¢ pokrycie dachdéw blachg ptaska, blachg dachéwkowa, dachéwka ceramiczng i betonowsg, gontem
bitumicznym;

5) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dopuszcza si¢ stosowanie intensywniejszych barw dla
fragmentdéw $cian budynku nie przekraczajacych 15% powierzchni danej elewac;ji;

6) Szczegélowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy okreslone sa w Dziale II niniejszej
uchwaly.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 12. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

1) przedsiewzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2) terendow oznaczonych symbolem P/U, dla ktorych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ zmiane uksztattowania terenu, likwidacje zadrzewien, zachowujac okreslona niniejszym
planem powierzchnig¢ biologicznie czynng.
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4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod;

2) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych stawdw i rowow;
4) Ustala si¢ zastgpienie czgsci istniejacych rowow kanatami zamknigtymi.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza: ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie
gazdw lub pytow do powietrza nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa, a tereny MN/U zalicza si¢ do
terenow o dopuszczalnym poziomie halasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo -
ushugowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja
spelnieniec  norm  zgodnie zPrawem  Ochrony  Srodowiska i Rozporzadzeniem  Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 16. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementoéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréow zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) Nowa zabudowa winna charakteryzowac si¢ zachowaniem spojnej formy i kolorystyki;

3) Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réoznorodno$¢ rodzimych gatunkdéw ro$lin, z dominacja
zieleni wysokiej.
§ 17. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.

Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, a dla terenow R/Z i R/Z/W
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2. W strefach kontrolowanych gazociggu (szeroko$¢ 40,0m) dla DN 200, (szeroko$¢ 1,0m) dla Dn 90,
zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i przepisow wykonawczych w tym warunkéw technicznych dotyczacych sieci gazowych iich
usytuowania.

3. Zabudowe od strony terenéw oznaczonych symbolem ZL oraz terenéw lasu bedacego poza granicami
planu nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy.
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4. Ustala si¢ w pasie technologicznym linii 220kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznej zakaz zabudowy budynkami oraz tworzenia hald, nasypow,
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

5. Obiekty  budowlane  w sasiedztwie linii  energetycznych (w  obszarze  ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§19. 1. W obszarze planu na terenic 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujgcia wod podziemnych
obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia sktadajacego si¢ z dwoch studni.

2. Strefa ochrony bezposredniej sktada si¢ z dwoch obszarow wokot:
1) studni nr 2A, posiadajacy ksztatt kwadratu o dtugosci boku 20m i powierzchni¢ 400m?;
2) studni nr 3A, posiadajacy ksztatt kwadratu o dtugosci boku 10m i powierzchni 100m?;

3. Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

4. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez docelowy uktad komunikacyjny
okreslony ustaleniami planu;

2) Polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi droga publiczna kategorii
krajowej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego DK 50 oraz droga gminna (ul. Grojecka),

3) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem 1-3KD/D oraz 1-SKD/Dp stanowig lokalny uktad
komunikacyjny potaczony z droga gminng (ul. Gréjecka);

4) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejace i projektowane:
a) drogi gminne, klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1-3KD/D i 1-5KD/Dp,
b) drogi gminne i drogg powiatowa zlokalizowane w sasiedztwie terenéw objetych planem,
¢) drogi wewnegtrzne oznaczone symbolem 1-2KD/W.

5) Szerokos$¢ terenéw komunikacyjnych w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w
§40-8§42 niniejszej uchwaty;

6) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5,0 m x 5,0 m i 10,0m x 10,0m (zgodnie z rysunkiem planu);

7) Ustala si¢ do obslugi poszczegdlnych terenow mozliwos¢ wyznaczenia drég wewngtrznych
i dojazdow o szerokos$ci min.:

a) 10,0 m - dla obstugi powyzej 9 dziatek,
b) 8,0m - dla obstugi od 3 do 8 dziatek,
¢) 6,0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dzialtki;
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8) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie zdwoma drogami, w przypadku braku mozliwosci
potaczenia z droga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 x 12,5 m.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego zukladem zewne¢trznym: wustala si¢, ze ukiad
komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge gminng (ul. Grojecka), ktora laczy si¢ w miejscowosci
Ostrowiec i Chynow z droga krajowa DK50 relacji Grojec — Sochaczew.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane inowo realizowane sieci iobiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewngetrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszary opracowania zasilane sg z istniejagcego wodociggu gminnego obslugiwanego przez stacje
uzdatniania wody w miejscowosci Drwalew.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych sieci (340, @60, 90, @100,
D110 10150) przy spelieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem min.
srednicy przewodu sieci (940);

3) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé.
§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem min. $rednicy
(dla przewodow sieci kanalizacji grawitacyjnej @90, dla przewoddéw sieci kanalizacji tlocznej ©50)
kolektoréow kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z wywozem do oczyszczalni sciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do urzadzen wodnych z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w miejscowosci Grojec poprzez istniejace sieci
sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog
i ich poszerzen;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, a na terenach oznaczonych symbolem 1-2P/U bez
ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem biogazowni oraz urzgdzen wykorzystujacych
site wiatru.

§ 25. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych drog iich poszerzen, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrgbnych.
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§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu oraz w jego najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest sie¢ gazu wysokiego, sredniego
i niskiego ci$nienia;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazu przewodowego;

3) Rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametréw sieci przy zachowaniu minimalnej
srednicy przewodow sieci gazowej (020);

4) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu wysokiego i sredniego cisnienia, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 27. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw 1no$nikow energii spehniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii cieplnej z odnawialnych zrodet o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji (dla terendéw oznaczonych symbolem 1-2P/U — bez ograniczen)
zgodnie z przepisami odrgbnymi z wytaczeniem biogazowni oraz urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ postepowanie z odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

2) Zagospodarowanie dziatki musi uwzgledniac zapewnienie terenu do CZasowego
gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 29. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnos$ci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolu P/U, MN i MN/U w wysokosci 20%,
2) dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1-2P/U
Powierzchnia 2,8679ha

1. Przeznaczenie terenu
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1) | przeznaczenie podstawowe Tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy
uslugowej.
Ustugi z wylaczeniem ustug o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej
i spotecznej, ustug turystyki, sportu i rekreacji.
Przeznaczenie uzupehniajace a) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu;
b) obiekty ochrony przeciwpozarowej i urzadzenia ochrony
srodowiska;
¢) komunikacja, w tym miejsca postojowe;
d) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zielen, zbiorniki wodne.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) przez teren oznaczony symbolem 2P/U przebiega sie¢ gazowa DN
200, dla ktoérej zostala wyznaczona strefa kontrolowana.
Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,
b) przez teren 2P/U przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia
220kV,
¢) zagospodarowanie dziatek w sposob eliminujgcy oddzialywanie na
tereny sasiednie,
d) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatdw wykonczeniowych.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
1KD/Dp,
- 20,0m od sieci gazowej DN 200 i zgodnie z rysunkiem planu,
- 25,0m od linii energetycznej 220kV i zgodnie z rysunkiem planu,
- 15,0m od potudniowej granicy obszaru oznaczonego symbolem
1P/U stanowiacej jednoczesnie poinocng granice drogi gminnej (ul.
Grdjecka),
- od 6,0m do 10,0m od zachodniej granicy planu dla terenu
oznaczonego symbolem 1P/U;
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 40%;
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%;
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | wysoko$¢ zabudowy - max. 14 m
d) | geometria dachow Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°
3) | Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji wurzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 30,0m
c) | kat potozenia bocznych granic dziatek w 90° + 30°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | 3000 m?
dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KD/Dp oraz z drog

zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw 1P/U i 2P/U,
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a takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia:

- minimum dwoch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
wilasnej dzialce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi, jednak nie
mniej niz 3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

- dla samochodéw cigzarowych min. 1 miejsce postojowe na 500m?
powierzchni uzytkowej magazynu,

- dla obiektéw produkcyjnych 1miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

- minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku lokalizacji powyzej 6
miejsc postojowych.

§ 33.

Oznaczenie terenu

3MN/U

Powierzchnia

2,85ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupelniajace

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej
Uslugi nieuciazliwe definiowane zgodnie zw § 5 ust.1 pkt 11.

a) budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a) przez tereny 3MN/U przebiegaja napowietrzne linie $redniego
napigcia 15kV,

b) zagospodarowanie dziatek w sposéb eliminujacy oddzialywanie na
tereny sasiednie,

c) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatdw wykonczeniowych.

2)

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
2KD/Dp.

b) | parametry zabudowy dzialki budowlane;j

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 35%;

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%;

- max. intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10,0m w tym:
- dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m,

d) | geometria dachow

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

3)

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki

- 1500 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog

wewnetrznych.
b) | minimalny front dziatki 18 m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° £10°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500 m?

wydzielanej dziatki budowlanej
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5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Z drogi oznaczonej symbolem 2KD/Dp oraz drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
conajmniej w liczbie ustalonej zgodnie =z nastgpujacymi
wskaznikami: dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m-ca
postojowe.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
w garazach.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1MN/U - 2MN/U, 4MN/U - SMN/U
Powierzchnia 11,54ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej
Ustugi nieuciazliwe definiowane zgodnie z w § 5 ust.1 pkt 11.
Przeznaczenie uzupeniajace a) budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie dziatek w sposob eliminujacy oddziatywanie na
tereny sasiednie,
b) obowigzek zachowania jednorodnej formy zabudowy w tym
materiatdw wykonczeniowych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog oznaczonych symbolem
1KD/D, 2KD/D, 3KD/D,

- 8,0m od linii rozgraniczajacej tereny drog oznaczonych symbolem
3KD/Dp, 4KD/Dp,

- 10,0m od poludniowej granicy drogi gminnej (ul. Grojecka), zgodnie
z rysunkiem planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem ZL,

- od 1,0m do 2,0m dla terenu oznaczonego symbolem SMN/U od
zachodniej granicy terenu opracowania, zgodnie z rysunkiem planu
(zachowanie 12,0m od uzytku le$nego zlokalizowanego poza
granicami planu).

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 40%;

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%;
- max. intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0m w tym:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.
d) | geometria dachow - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,
3) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
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b) | minimalny front dziatki 20 m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90° +10°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?

wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Z drog oznaczonych symbolem: 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 3KD/Dp,
4KD/Dp, z drogi gminnej (ul. Grojecka) oraz drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
conajmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami: dla ustug — 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m-ca
postojowe.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
w garazach.
§ 35.

Oznaczenie terenu 1IMN - 3MN

Powierzchnia 5,29ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupeiajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace (zgodnie z definicja § 5 ust. 1 pkt. 10) w bryle
budynku mieszkalnego o powierzchni okre§lonej w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogodlne zasady zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 3MN zostata ustalona strefa
kontrolowana od gazociaggu S$redniego cisnienia DNO90, ktory
zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
planem (ul. Polna).

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m w terenie oznaczonym symbolem IMN od drog
zlokalizowanych poza granicami planu oraz od linii rozgraniczajacej
teren oznaczony symbolem 1KDW, w terenie oznaczonym symbolem
2MN od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4KD/Dp,
oraz od potudniowej granicy terenu oznaczonego symbolem 3MN (ul.
Stoneczna),

- 8,0m od zachodniej granicy obszaru oznaczonego symbolem 3MN
stanowiacej jednocze$nie wschodnig granicg drogi powiatowej nr
1653 (ul. Szkolna), zgodnie z rysunkiem planu,

- 10,0m od poéinocnej granicy obszaru oznaczonego symbolem 1MN
stanowiacej jednocze$nie potudniowa granicg drogi gminnej (ul.
Grojecka), zgodnie z rysunkiem planu,

- od 7,0m do 11,7m od wschodniej granicy terenu oznaczonego
symbolem 3MN stanowiacej jednoczesnie zachodnig granice drogi (ul.
Polna), zgodnie z rysunkiem planu,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — max. 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Wysokos¢ zabudowy max. 10,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych —
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6,0m.

d) | Geometria dachow

- dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy jednospadowe.

3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki

- 1000 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b) | Minimalny front dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1000m?

wydzielanej dziatki budowlane;j

5) | Obstuga komunikacyjna

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terendéw z dréog oznaczonych symbolem 1KDW, 4KD/Dp
z dréog w bezposrednim sasiedztwie terendéw IMN i 3MN, ktore
zlokalizowane sa poza granicami planu, a takze z drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu,

b) | parkingi

Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

§ 36.
Oznaczenie terenu 4MN - SMIN
Powierzchnia 1,00ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

Uslugi towarzyszace (zgodnie z definicjg § 5 ust. 1 pkt. 10) w bryle
budynku mieszkalnego o powierzchni okreslonej w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej tereny drog oznaczone symbolem
1KD/D i 2KD/W zgodnie z rysunkiem planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ZL oraz
od uzytku lesnego bezposrednio graniczacego z terenem oznaczonym
SMN, zgodnie z rysunkiem planu,

b) | Parametry zabudowy dzialki budowlanej

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — max. 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c) | Wysokos¢ zabudowy

max. 10,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6,0m.

d) | Geometria dachow

- dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
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- w przypadku lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

2) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i1 drog
wewnetrznych.
b) | Minimalny front dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo 1000m?
wydzielanej dziatki budowlane;j
4) Obstuga komunikacyjna
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terendow z drog oznaczonych symbolem 1KD/D i 2KD/W
oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.
Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§37.
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia 0,18ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren lak i zadrzewien
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
Przeznaczenie uzupehiajace w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig:

- zakaz zabudowy budynkami,
- 100% powierzchni biologicznie czynnej,
- zachowanie zadrzewien §rodpolnych.

§ 38.
Oznaczenie terenu 1R/Z/W
Powierzchnia 1,39ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy — teren lak i zadrzewien oraz wod

Przeznaczenie uzupehiajace

powierzchniowych (istniejace stawy)

dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwos$ci innych rozwigzan

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala sig:

- zakaz zabudowy budynkami,

- 100% powierzchni biologicznie czynnej,

- zachowanie zadrzewien $rodpolnych,

- utrzymanie istniejagcych stawow z zakazem zanieczyszczania i
zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed

osuwaniem.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1ZL - 3ZL
Powierzchnia 0,53ha
1 Przeznaczenie terenu

D)

przeznaczenie podstawowe

| Tereny laséw
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Zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 40.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/D — 3KD/D

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny droég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.
przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos$¢ drog w liniach 1KD/D — w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 6,0m do 10,0m
rozgraniczajacych zwyjatkiem naroznych $cig¢ linii  rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z rysunkiem planu. Catkowita
szerokos¢ drogi 10,0m;
2KD/D — w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 3,0m do 10,0m
zgodnie z rysunkiem planu. Catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m;
3KD/D - 10,0m z wyjatkiem naroznego sci¢¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu drég zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
3) ogodlne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisOw odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 41.

Oznaczenie terenu

| 1KD/Dp - 5KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny poszerzenia czesci drog publicznych
kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i1 urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu

drogowego.

2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) szerokos$¢ drogi w liniach 1KD/Dp - cz¢$é drogi, w granicach planu szeroko$¢ 3,0m, zgodnie

rozgraniczajacych

z rysunkiem planu, catkowita szerokos$¢ drogi 10,0m;

2KD/Dp - czeé¢ drogi, w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 3,0m
do 4,0m, zgodnie z rysunkiem planu, catkowita szeroko$¢ drogi
10,0m;
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3KD/Dp - czeg$é¢ drogi, w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 1,0m
do 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu, catkowita szeroko$¢ drogi
10,0m;

4KD/Dp - czeé¢ drogi, w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 1,0m
do 2,0m, zgodnie z rysunkiem planu, catkowita szeroko$¢ drogi
10,0m;

SKD/Dp - czg$¢ drogi stanowigca narozne Scigcie  linii
rozgraniczajacej, w granicach planu szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem
planu.

2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

3) ogoblne zasady zagospodarowania - ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 42.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/W - 2KD/W

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos$¢ drog w liniach - IKD/W — szeroko$¢ 8,0m, z wyjatkiem naroznego S$cigcia linii
rozgraniczajacych rozgraniczajacej na skrzyzowaniu drogi zgodnie z rysunkiem planu;
- 2KD/W — 13,0m zgodnie z rysunkiem planu.
2) ogo6lne zasady zagospodarowania - przez teren oznaczony symbolem 2KD/W przebiega sie¢ gazowa

DN 90, dla ktorej zostalta wyznaczona strefa kontrolowana.
Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,

- ustala si¢ stosowanie naroznych scig¢¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych i
okreslonych na rysunku planu.

§ 43.

Oznaczenie terenu

| 1WW (powierzchnia 0,7368ha)

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajace

Teren infrastruktury technicznej — wodociagi (stacja uzdatniania wody).

Zespol budynkéw i budowli oraz powiagzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do poboru i uzdatniania wody.

- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

| Na terenie 1WW znajduje si¢ strefa ochronna ujecia wod podziemnych
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obejmujagca wylacznie teren ochrony bezposredniej dla ujecia
sktadajacego si¢ z dwoch studni.
Zagospodarowanie w granicach strefy zgodnie z § 19 ust. 2.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m od zachodniej granicy planu;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - powierzchnia zabudowy — max. 20%;

- powierzchnia biologicznie — co najmniej 50%;
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m,
d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b) | minimalny front dziatki 20,0 m

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 10°
stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 2500 m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi polozonej w bezposrednim sasiedztwie terenu
IWW bedacej poza granicami planu.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum l-ego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na terenie I WW.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 44. Dla terenow w granicach obj¢tych niniejszg uchwalg tracg moc:

1) uchwata nr XXX/222/06 zdnia 28 kwietnia 2006r. Rady Gminy Chynow w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejscowosci Drwalew, Pieczyska,
Sutkowice, Chynow, Wola Chynowska i Edwardow oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie fragmentu obszaru miejscowosci Nowe Grobice w gminie Chynéw z pdzn. zm.;

2) uchwata nr XIII/80/2012 z dnia 20 marca 2012r. Rady Gminy Chynéw w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czeSci wsi Edwardow,
Sutkowice i Drwalew.

§ 45. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 47. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chynow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mroz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHYNOW DLA
FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI DRWALEW - OBSZAR |

RYSUNEK PLANU Zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr XL1/292/2022 Rady Gminy Chynéw z dnia 16 grudnia 2022r. skala 1: 2000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr XL1/292/2022

Rady Gminy Chynoéw
z dnia 16 grudnia 2022 r.

LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHYNOW OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI DRWALEW - OBSZAR 1.

Nagwisk Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
azwisko ; TSR zalacznik do uchwaly nr
i imie, nazwa Oznaczenie Pl:()]ektu Rozstrzygnigcie Wojta XLI/292/2022

Data jednostki nieruchomosci fiejscowego i i
Lp | wplywu Jec s Tre$¢ uwagi L i planu dla z dnia 16 grudnia 2022r. Uwagi

. organizacyjnej i ktérej dotyczy . -,
uwagi . nieruchomosci, . .
adres zglaszajacego uwaga Kktérei dotvez Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi uiv agay y uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndéw obejmujacego fragmenty miejscowosci Drwalew — Obszar [ wytozony byt do

publicznego wgladu. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow oraz

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/292/2022
Rady Gminy Chynow
z dnia 16 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 zp6zn. zm.) okre$la si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndéw obejmujacym fragmenty miejscowosci Drwalew — Obszar I,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczego6lnosci sprawy
wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czysto$ci iporzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1)Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, ustawa Prawo
ochrony $rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2)Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1973 z pdzn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu;

3)Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 1. poz. 1385 z pézn. zm.).

§3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021r.
poz. 305 z poézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz. U. z2020r. poz. 2028 z pézn. zm.), ze Srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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