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Poz. 12897

UCHWALA NR VI11/47/2022
RADY GMINY KRASNE

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krasne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r
poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada
Gminy Krasne uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krasne w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr X/49/2015 Rady Gminy Krasne z dnia 1 pazdziernika 2015r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krasne.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasne.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Zembrzuski
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Zalacznik do Uchwaly Nr V111)47)2022
Rady Gminy Krasne
z dnia 30 listopada 2022 roku

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Krasne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r poz. 172 ze zm.);
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Krasne;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Krasne;

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje ds. opiniowania wnioskow o przydziat
lokali w mieszkaniowym zasobie gminy;

5) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote najnizszej
emerytury , ogtoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r
poz. 504 ze zm.).

Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na
rzecz osob, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wiosek o zawarcie umowy
najmu lokalu nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1.0ddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym ztozono wniosek o najem nie przekracza:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ wytacznie na czas oznaczony.

§ 5. 1 Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos$¢ sredniego miesigcznego
dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym ;

2) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

3. Wojt Gminy moze obnizy¢ czynsz od 5% do 10%.

4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.
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Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajgca na jednego
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10
m? w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajagcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajaca statej opieki.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;
2) zajmujacych lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie
zycia lub mienia, jesli powyzsze okolicznos$ci zostaty stwierdzone przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego,
3) zamieszkujace w lokalach stanowigcych wlasno$¢ Gminy, w ktorych zachodzi koniecznosé
wykonania czynno$ci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
by¢ dokonywana wylacznie za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcow.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych optat z
tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane¢ lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 4 do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

5. Najemca lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych z umowy
najmu, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na innym lokal, ktérego koszty utrzymania sa
nizsze.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o0 najem z zasobu sktadajg pisemny wniosek do Wojta Gminy Krasne.
2.Wniosek powinien zawierac:
1)imig¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;
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2)miejsce aktualnego zamieszkania;

3)informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i
wiek);

4)opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych;

3.Do wniosku dotacza sig:

1)deklaracj¢ o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;

2)oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

§ 10.1 Whnioski podlegaja wstepnej weryfikacji oraz opinii Komisji.

2.Cztonkowie Komisji powotywani wsrod pracownikéw Urzedu Gminy Krasne, Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Krasnem oraz Rady Gminy Krasne.

3.Komisj¢ mieszkaniowg powotuje Wojt w formie zarzadzenia.

4 Komisja uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o
wynajecie lokali oraz opiniuje wnioski oséb ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu, z uwzglednieniem
kryteriow okres§lonych niniejsza uchwata.

5.Wnioskodawcow, ktorych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez
Komisje¢ wpisuje si¢ na listg 0sob oczekujgcych na najem lokalu mieszkaniowego zasobu gminy.
6.W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale.

7.Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje jego wniosku, a w szczegolnosci informacji o dochodach cztonkéw
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy wynajmujacy moze przyznac
prawo najmu tego lokalu osobom, ktore nie wstgpily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego, a pozostajg w lokalu i ktore zamieszkiwaty z najemca w lokalu do chwili opuszczenia
lokalu przez najemce lub do chwili jego $mierci oraz spetniajg kryteria okreslone w § 3.

2. Umowa najmu z wyzej wymienionymi osobami, moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie maja
mozliwos$ci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a wielkos$¢ i standard
zajmowanego lokalu odpowiada ich zdolnosci finansowe;j.

Rozdzial 8
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz
wyposazenia w elementy architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnic¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych:
1) dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktore uniemozliwiaja lub utrudniajg im poruszanie si¢ (tj.
poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badz balkonikach rehabilitacyjnych),
lokal powinien posiadac:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poziomdéw lub
zniwelowane przy pomocy pochylni, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i
poruszanie si¢ w lokalu,

b) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm,

¢) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,
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d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajagcag dostgp do wszystkich urzadzen przystosowanych do
niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami,

e) posadzki antyposlizgowe;

2) dla o0so6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:

a) przejs$cia pomiedzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow/progow,

b) posadzki antyposlizgowe;

3) dla os6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione
potrzeby zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego
pomieszczen.

3. Lokal niespelniajacy wymogoéw okreslonych w ust.1 i 2 moze by¢ wynajgty osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycj¢ najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art.4 ust. 2b ustawy

§ 13.1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke¢ samorzadu
terytorialnego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j
(Dz. U z 2021 r. poz. 2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447 ze zm.).

2.Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1, podejmuje Wojt
Gminy Krasne, po uzyskaniu opinii Komisji.
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