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UCHWALA NR 113.LLV.2022
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Duchnéw — Trakt Brzeski”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 zp6ézn. zm.), w zwigzku zuchwalg
Nr 102.XXXIX.2021 Rady Gminy Wigzowna zdnia 9 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéw — Trakt Brzeski”, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna, przyjetego uchwatg Nr 85.XVI.2011 r. Rady Gminy Wigzowna z dnia
26 pazdziernika 2011 r. i zmienionego uchwatami: Nr 66.L1V.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja
2014 r., Nr 127.XV1.2015 Rady Gminy Wiazowna z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Nr 205.L1.2017 Rady Gminy
Wigzowna z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz Nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
Rada Gminy Wigzowna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Duchnéw — Trakt Brzeski”,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000 na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej.

3. Zalacznikami, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty, sa:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono, o ile przepisy niniejszej uchwaty nie stanowia
inaczej;
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2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych wyrazony, jako procentowy udziat tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, dla ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia planu;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajacy terenowi,
w ktorym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a liczby, o ile zachodzi taka potrzeba, kolejny teren danego
przeznaczenia;

5) ustugach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa obejmujaca budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, budynki opieki spotecznej, szpitale oraz
budynki zamieszkania zbiorowego.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowg i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
13) granice terenow pod budowg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz zasad ochrony
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
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8) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady;

11) granic terend6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terendéw wyrazone za pomoca symboli.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1PUC, 2PUC - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, w tym
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) ZL — teren lasu;

3) Wr — teren rowu odwadniajacego;

4) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
5) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu o symbolu KDGP stanowia granice terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu o symbolu KDD stanowig granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenow dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci ustala si¢:

1) lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2;

2)w terenie osymbolu 1PUC, pomigdzy linig rozgraniczajaca terenu od strony drogi publicznej
a nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku typu portiernia lub budynek
ochrony o powierzchni zabudowy do 30 m? i maksymalnej wysoko$ci 5 m;

3) na jednej dzialce budowlanej moga zosta¢ zlokalizowane maksymalnie dwa budynki, o ktérych mowa
w pkt 2;

§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie koloru
biatego;
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2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy naturalnej barwy okladzin z drewna, kamienia, cegly i szkla.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych z wyjatkiem przedsigwzig¢ =z zakresu infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, obejmujacych:

1) przedsiewzigcia zwigzane z gospodarowaniem odpadami komunalnymi;
2) unieszkodliwianie odpadow wydobywczych;
3) punkty do zbierania lub przetadunku ztomu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
poza granice nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut prawny.

5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegolnie szkodliwymi dla §rodowiska wodnego, w taki sposob by uniemozliwi¢
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi.

7. Wskazuje si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na obszarze Gminy Wigzowna.

8. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §
12 ust. 9 uchwaty.

§ 9. Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dla terenow o symbolach 1PUC i 2PUC — 3000 m?.

2. Ustala si¢ minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 40 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 75° do 90°.
4. Ustalenia ust. 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacje.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) drogi oznaczone symbolami KDGP i KDD tworza uktad komunikacyjny drég publicznych w obszarze
planu;

2) droga o symbolu KDGP zapewnia polgczenie obszaru planu bezposrednio z ponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym;

3)droga osymbolu KDD zapewnia polaczenie obszaru planu bezposrednio =z lokalnym uktadem
komunikacyjnym;

4) dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m z uwzglgdnieniem
pkt 5;
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5) wymog okreslony w pkt4 uznaje si¢ za spelniony w przypadku poszerzenia istniejagcych drog
wewnetrznych do minimalnej szerokosci 8 m.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala si¢:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, na powierzchni
terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

b)dla ustug, obejmujacych obiekty handlowe (w tym obiekty wystawowe iobiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy,

c) dla ustug, obejmujacych pozostale obiekty — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na jednej
zmianie lub 1 stanowisko na kazde rozpocz¢te 300 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ budowe nowych oraz zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji zuwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploatacji.

2. Ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drog, z wyltaczeniem
terenu lasu (ZL).

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) rozwoj systemu wodociaggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objecia terendw siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:

1) rozw6j systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci o minimalnych $rednicach: 50 mm dla
przewodow tlocznych 1160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekow potozonej poza obszarem planu;

2) rozwdj kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o minimalnej $rednicy 150 mm;

3) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow bytowych
w zbiornikach bezodptywowych, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej lub zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu.

6. W zakresie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzanie do gruntu, atakze do
zbiornikow retencyjnych irowow, za wyjatkiem terendw drog publicznych w obrebie, ktorych ustala sig
odprowadzanie wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi, a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej §rednicy 150 mm po jej wybudowaniu, po ich wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowg sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektoéw budowlanych z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych: biomase, biogaz, bioptyny oraz energi¢ wiatru z wylaczeniem
mikroinstalacji.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe przewoddéw o minimalnej Srednicy 32 mm;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 7 pkt 3.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej itelekomunikacyjnej ustala si¢ jej rozwoj poprzez
budowe sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe —przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1PUC i 2PUC — obiekty produkcyjne,
sklady i magazyny oraz zabudowa uslugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, rozumiane jako mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw: produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
ustugowych oraz garazy i budowli, wraz z towarzyszacymi drogami wewnetrznymi, dojazdami i dojSciami,
stanowiskami postojowymi, obiektami malej architektury, zielenia urzadzona oraz urzadzeniami
fotowoltaicznymi, w tym wolnostojacymi o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug chronionych akustycznie.
3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0 dla dziatki budowlane;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie o symbolu 1PUC — 28 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenie o symbolu 2PUC — 20 m;

3) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach do 20°;

5. W odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niezwigzanej z przeznaczeniem
terenu o symbolu 1PUC, ustala si¢:

1) dopuszczenie jej zachowania z mozliwos$cia:
a) przebudowy lub remontu,
b) rozbudowy, pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) nadbudowy, oile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10,5 m;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 200 m?.

6. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
zgodnie z § 10 uchwaly.

7. Z zastrzezeniem ust. 8, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
terenow, o ktorych mowa w ust. 1 — 3000 m?.

8. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ust. 7:

1) pod droge wewnetrzna;

2) pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) na powickszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ust. 7;

4) w przypadku wydzielenia pod teren drogi publicznej dziatki gruntu, ktérej pozostata czg$¢ nie speinia
wymogu okreslonego w ust. 7.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenoéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg tereny drog zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi wewngtrzne
niewskazane na rysunku planu oraz drogi publiczne potozone poza obszarem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2 uchwaty.

10. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 7%.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL — las.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu o symbolu ZL ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej terenu o symbolu ZL ustala si¢ obstuge komunikacyjng tego
terenu z drogi zlokalizowanej poza granicami planu lub poprzez teren o symbolu 2PUC.

4. Dla terenu o symbolu ZL ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Wr — row odwadniajacy.
2. W terenie o symbolu Wr ustala si¢:
1) nakaz utrzymania cigglosci przeptywu rowu;

2) nakaz utrzymania rowu w formie otwartej za wyjatkiem realizacji mostow lub przepustow niezbgdnych do
realizacji obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna dtugos$¢ zabudowy rowu w celu realizacji mostu lub przepustu — 12 m z zastrzezeniem, ze dla
obstugi komunikacyjnej jednej dzialki budowlanej moga zosta¢ zrealizowane maksymalnie dwa takie
obiekty.

3. W zakresie zasad obshugi komunikacyjnej terenu o symbolu Wr ustala si¢ obstuge komunikacyjng tego
terenu z drog zlokalizowanych poza granicami planu lub poprzez tereny o symbolach 1PUC i 2PUC.

4. Dla terenu o symbolu Wr ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem KDGP — droga publiczna
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, rozumiana jako poszerzenie istniejacej drogi poza granicami planu,
z mozliwoscig realizacji urzadzen drogowych, drogowych obiektow budowlanych oraz wiat przystankowych,
a takze obiektow matej architektury o maksymalnej wysokosci 2,5 m.

2. W terenie drogi o symbolu KDGP ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi o symbolu KDGP zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Dla terenu drogi o symbolu KDGP ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem KDD — droga publiczna
klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz
wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci 2,5 m.

2. W terenie drogi o symbolu KDD ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi o symbolu KDD — 10 m,
Z miejscowym poszerzeniem, stanowigcym plac manewrowy do zawracania o wymiarach 20 m na 15 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Dla terenu drogi o symbolu KDD ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 113.LV.2022
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN. "DUCHNOW - TRAKT BRZESKI"

rysunek planu

Ustalenia planu: ﬂ ’
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 113.LV.2022

Rady Gminy Wigzowna
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Lp | Data Imie i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwisko, nieruchomosci | planu dla W sprawie Rady Gminy
uwagi nazwa , ktorej nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
jednostki dotyczy uwaga | ktérej dotyczy
organizacyjn (nr ew. uwaga Uwaga Uwaga nie- | Uwaga Uwaga
ej, adres dzialki) uwzgle- uwzgle- uwzgle- nie-
zglaszajacego dniona dniona dniona uwzgle-
uwagi dniona
1 12.08.2022 Panattoni Paragraf 8 pkt 4 Catly obszar 1PUC, 2PUC — tak tak Zapis uniemozliwiajacy
Europe projektu planu — | objety tereny obiektow przekroczenie standardow jakosci
Sp.zo.o. usuniecie zapisu. | zakresem produkcyjnych, srodowiska poza granice
Ehari)pejski | projektu sktadow i nieruchomosci inwestora jest
00-844 plgn'u magazynow oraz Wlaéc%yvy wqbec plan'owzi'r}ych
Warszawa miejscowego | zabudowy funkcji oraz ich lokalizacji
ustugowej, w tym nieopodal istniejacej zabudowy
obiektow mieszkaniowej w otoczeniu obszaru
handlowych o planu — adekwatne zapisy znajdujg
powierzchni si¢ w sgsiednim, obowigzujacym
sprzedazy powyzej planie, na ktorym realizowana jest
2000 m?; obecnie zabudowa sktadowa i
ZL — teren lasu; magazynowa.
Wr — teren rowu
odwadniajacego;
KDGP, KDD —
tereny drog
publicznych.
2 12.08.2022 Panattoni Paragraf 11 pkt 4 | Caly obszar 1PUC, 2PUC — tak tak Ustalona minimalna szeroko$¢ drog
Europe i 5 projektu planu | objety tereny obiektow nie odnosi si¢ jedynie do
Sp.zo.o. — zmniejszenie zakresem produkcyjnych, potencjalnej zabudowy sktadowe;j i
Eluarcopejski 1 minimalne;j projektu sktadow i magagynowej - musi odpovxti.adaé
00-844 szerokosci drog plgqu magazyndéw oraz ?éwmez pptrzebom realizacji
Warszawa wewnetrznych do | miejscowego | zabudowy innych obiektéw np. tzw. ustug
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4 m (jak dla drog
p.pozarowych).

ushugowej, w tym
obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?;

ZL — teren lasu;
Wr — teren rowu

wielkopowierzchniowych.

odwadniajacego;
KDGP, KDD —
tereny drog
publicznych.

3 12.08.2022 Panattoni Paragraf 11 pkt 2 | Caly obszar 1PUC, 2PUC - tak tak Celem dostosowania do przysztych
Europe ppkt d projektu objety tereny obiektow potrzeb inwestycyjnych zwigzanych
Sp.zo.o. planu — zakresem produkcyjnych, przede wszystkim z logistyka
Eﬁﬁ) ciski 1 zmniejszenie projektu sktadow 1 wskaznik minimalne;j liczby
00-8}1)41 wspotczynnika planu magazyndw oraz stanowisk postojowych zostanie
Warszawa do 1 stanowiska | miejscowego | zabudowy skorygowany w nastepujacy

nas ushugowej, w tym sposob:
zatrudnionych z obiektow ,,d) dla obiektow produkcyjnych,
ograniczeniem handlowych o sktadéw i magazynéw — 1
miejsc do 50% powierzchni stanowisko na 3 zatrudnionych na
przy realizacji sprzedazy powyzej jednej zmianie lub 1 stanowisko na
transportu 2000 m?; kazde rozpoczete 300 m?
zbiorowego. ZL — teren lasu; powierzchni uzytkowej.”

Wr — teren rowu

odwadniajacego;

KDGP, KDD -

tereny drog

publicznych.

4 12.08.2022 Panattoni Paragraf 12 pkt 5 | Caly obszar 1PUC, 2PUC — tak tak Uwaga bezprzedmiotowa —
Europe ppkt 1 projektu objety tereny obiektow ustalenia projektu planu nie
IS%cZ 0. 0. plar}q - d,opisanie zak'resem produ}(cyjnych, zakaz'uj a proponowanego
Europejski 1 mozhwosgl projektu sktadow i rozwigzania.

00-844 korzys}ama ze plfm.u magazyndw oraz

Warszawa zbiornikow miejscowego | zabudowy
bezodptywowych ustugowej, w tym
do momentu obiektow
zakonczenia handlowych o
budowy powierzchni

inwestycji.

sprzedazy powyzej
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2000 m?;
ZL — teren lasu;
Wr — teren rowu

odwadniajacego;
KDGP, KDD -
tereny drog
publicznych.

5 12.08.2022 Panattoni Paragraf 12 pkt 5 | Caly obszar 1PUC, 2PUC — tak tak Uwaga sformutowana
Europe ppkt 4 projektu objety tereny obiektow nieprecyzyjnie — ustalenia projektu
Sp.zo.o. planu — dopisanie | zakresem produkcyjnych, planu zawierajg mozliwe
Eluico ciski 1 W pierwszym projektu sktadow i rozwigzania w tym zakresie (w
00-84}1)41 zdaniu ,,.... a plgqu magazyndw oraz szqzegélnqs’.ci .szeroko rozumiane
Warszawa takze do miejscowego | zabudowy pojecie zbiornikéw retencyjnych

zbiornikow ustugowej, w tym tzn. otwartych, zamknigtych,
retencyjnych, obicktow nadziemnych i podziemnych).
rowow i innych handlowych o tekst planu zostanie skorygowany
odbiornikow, za powierzchni poprzez wylaczenie zapisow
wyjatkiem ....”. sprzedazy powyzej dotyczacych wod opadowych i

2000 m?; roztopowych z punktu dotyczacego

ZL — teren lasu; odprowadzania i oczyszczania

Wr — teren rowu sciekow.

odwadniajacego;

KDGP, KDD —

tereny drog

publicznych.

6 | 12.08.2022 Panattoni Paragraf 13 pkt 1 | Caly obszar 1PUC, 2PUC - tak tak Wobec braku ustalen w Studium w
Europe projektu planu — | objety tereny obiektow zakresie wyznaczenia obszaréw
Sp.zo.o. dopisanie zakresem produkcyjnych, OZE oraz brzmienia przepisu art.
Eﬁﬁ) ciski 1 mozliwosci projektu sktadow i 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
00-8}1)41 instalacji planu magazynow oraz zagospodarowaniu przestrzennym —
Warszawa fotowoltaicznych | miejscowego | zabudowy uwaga odrzucona.

na dachach ushugowej, w tym
obiektéw bez obiektow
ograniczenia handlowych o
maksymalnej powierzchni
zainstalowane;j sprzedazy powyzej
mocy. 2000 m?;

ZL — teren lasu;
Wr — teren rowu
odwadniajacego;
KDGP, KDD —
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tereny drog
publicznych.
7 12.08.2022 Panattoni Paragraf 15 Caty obszar Wr — teren rowu tak tak Uwaga sformutowana w sposob
Europe projektu planu — objety odwadniajacego zbyt ogblny. Przebieg rowu
Sp.zo.o. dopisanie zakresem ustalony w planie odpowiada
Fur cf;lgjcski ! moZliW(.)écli projektu przebiegowi gtéwnego rowu w
00-844 przesuniecia planu terenie; powyzsze oraz fakt, ze row
Warszawa trasy rowu miejscowego zlokalizowany jest na skraju
0znaczonego obszaru planu — stanowigc na
jako Wr z znacznej dlugosci bufor pomiedzy
zachowaniem terenami inwestycyjnymi a lasem —
zapisu, ze row nie ma potrzeby wprowadzania
nalezy zostawié¢ zmian do projektu w tym zakresie.
jako
funkcjonujacy i
otwarty.
8 12.08.2022 Panattoni Paragraf 15 pkt 2 Caty obszar Wr — teren rowu tak tak Okreslona w planie maksymalna
Europe ppkt 3 projektu objety odwadniajacego szeroko$¢ 12 m dla jednorazowe;j
Sp.zo.o. planu — zmiana zakresem zabudowy rowu, wobec jego
Plac dlugosci projektu peryferyjnej lokalizacji w obszarze
Europejski 1
00-844 przepustu planu planu oraz wzglgdem nadrzednego
Warszawa do 20 m. miejscowego celu, jakim jest dbato$¢ o

utrzymanie ciagglosci przeptywu
wody — jest wystarczajaca dla
planowanych funkcji.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 113.LV.2022
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z pézn. zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty, stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg w szczego6lnosci
realizacje:

1) drég gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajagcymi drog
lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $§rodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre§lone;
w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych w §
1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pézn. zm.), przy czym:

a) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
b) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;,

c) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane beda z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych w tym m.in. z dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien iuméw zinnymi
podmiotami w oparciu o obowigzujace przepisy.

2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych
wtym m.in. zdotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na
podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy Prawo energetyczne.
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