DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 grudnia 2020 r. Podpisany przez

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2020-12-28 15:12:56

Poz. 13382

UCHWALA NR XXX.190.2020
RADY GMINY BRANSZCZYK

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020r.,
poz. 713 ze zm.) iart.21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochroniec praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r., poz. 611), Rada Gminy
Branszczyk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Branszczyk na lata
2021-2026, stanowigcym zalaczniki do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Wielgolaska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX.190.2020
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 22 grudnia 2020 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BRANSZCZYK
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne
§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Branszczyk na
lata 2021-2026 dalej zwany ,,Programem” obejmuje w szczegdlnos$ci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

4) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

6) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, ktorych gmina jest whascicielem.

7) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach

§2

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Branszczyk dalej zwanej Gming wg. stanu na dzien 17 listopada
2020 r. obejmuje 14 lokali znajdujacych si¢ w 5 budynkach.

2. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Branszczyk-stan na dzien 17.11.2020 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
[m2]

Budynki wspolnotowe 5 14 592,00

Razem 5 14 592,00

Tabela nr 1: Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Branszczyk-stan na dzien 17.11.2020 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne
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§3

Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Branszczyk.
Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa | Powierzchnia uzytkowa
w m? w m?
1. | Brafszczyk, ul. Nadbuzna 1/1 38 m? Lokal mieszkalny
2. Branszczyk, ul. Nadbuzna 1/2 48 m? Lokal mieszkalny
3. Branszczyk, ul. Nadbuzna 1/3 38m? Lokal mieszkalny
4, Branszczyk, ul. Nadbuzna 1/4 48 m? Lokal mieszkalny
5. Branszczyk, ul. Jana Pawta I1 40/1 28 m? Lokal mieszkalny
6. Branszczyk, ul. Jana Pawla Il 40/2 40 m? Lokal mieszkalny
7. Branszczyk, ul. Przyjemna 1/1 52 m? Lokal mieszkalny
8. Branszczyk, ul. Przyjemna 1/2 56 m? Lokal mieszkalny
9 Nowe Budy 32/1 36 m? Lokal mieszkalny
10. | Nowe Budy 32/2 53 m? Lokal mieszkalny
11. | Nowe Budy 32/3 45 m? Lokal mieszkalny
12. | Nowe Budy 32/4 28 m? Lokal mieszkalny
13. | Nowe Budy 32/5 62 m? Lokal mieszkalny
14. | Nowa Wie$ 75/2 20 m? Lokal mieszkalny
RAZEM 592 m?

Tabela nr 2: Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Branszczyk.
Zr6dto: Opracowanie wlasne

Nie przewiduje si¢ zmian dotyczacych wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w latach 2021-2026.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021-
2026.
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1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:

§4

Lp. Adres Powierzchnia Energia Woda gminna Kanalizacja Stan techniczny Uwagi
uzytkowa elektryczna Ogrzewanie gminna
mieszkania

1. Branszczyk, 38 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK
ul. Nadbuzna 1/1

2. Branszczyk, 48 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK
ul. Nadbuzna /%

3. Branszczyk, 38 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK
ul. Nadbuzna 1/3

4. Branszczyk, 48 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK
ul. Nadbuzna Y4

5. Branszczyk, 28 m? NIE NIE NIE NIE LY BRAK
ul. Jana Pawta 11 40/1

6. Branszczyk, 40 m? NIE NIE NIE NIE LY BRAK
ul. Jana Pawta II 40/2

7. Branszczyk, 52 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK
ul. Przyjemna 1/1

8. Branszezyk, 56 m? TAK TAK TAK TAK SREDNI BRAK
ul. Przyjemna 5

9. Nowe Budy 32/1 36 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK

10. Nowe Budy 32/2 53 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK

11. Nowe Budy 32/3 45 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK

12. Nowe Budy 32/4 28 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK

13. Nowe Budy 32/5 62 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK

14. Nowa Wies 75/2 20 m? TAK TAK TAK TAK DOBRY BRAK

Tabela nr 3: Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy.
Zrodto: Referat Inwestycji i Gospodarki Komunalnej w Branszczyku.- Protokot z przeprowadzenia przegladu i oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brafszczyk.
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2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach:

Lp. Adres Stan techniczny Stan techniczny 2022 r | Stan techniczny 2023 r | Stan techniczny 2024 r | Stan techniczny 2025r | Stan techniczny 2026 r
1. Brafiszezyk, ul. Nadbuzna 1/1 ngzBlR:( DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
2. Brafiszezyk, ul. Nadbuzna 1/2 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
3. Brafiszezyk, ul. Nadbuzna 1/3 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
4. Branszcezyk, ul. Nadbuzna 1/4 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
5. Branszczyk, ul. Jana Pawta I1 40/1 ZrY ZrY ZrY ZrY LY LY
6. Branszczyk, ul. Jana Pawta 11 40/2 ZrY ZrY ZrY ZrY LY LY
7. Branszcezyk, ul. Przyjemna 1/1 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
8. Branszczyk, ul. Przyjemna 1/2 SREDNI SREDNI SREDNI SREDNI SREDNI SREDNI
9. Nowe Budy 32/1 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
10. Nowe Budy 32/2 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
11. Nowe Budy 32/3 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
12. Nowe Budy 32/4 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
13. Nowe Budy 32/5 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY
14. Nowa Wies 75/2 DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY DOBRY

Tabela nr 4: Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Zrodto: Opracowanie wiasne
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§5

Gtownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Branszczyk na lata 2021 — 2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow
wchodzacych w sklad tego zasobu.

Przeglady techniczne budynkow sg podstawa do ustalenia rocznych plandw remontow
1 modernizacji zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci finansowych
Gminy. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia
w okresie jego uzytkowania.

Zestawienie planoéw remontowych i modernizacyjnych budynkéw komunalnych oraz
lokali mieszkalnych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Zakres robot 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Biezace
naprawy 5 000,00 5000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5000,00
Wymiana
instalacji X X X X X X
elektryczne
Wymiana
pokrycia X X X X X X
dachowego
Wymiana
piecow 10 000,00 zt X X X X X
Wymiana
okien X X X X X X

Tabela nr 5: Zestawienie planow remontowych i modernizacyjnych.
Zrodo: Referat Inwestycji i Gospodarki Komunalnej w Branszczyku..

Przedstawiona tabela oparta jest na danych z poprzednich lat oraz na dokonanej
inwentaryzacji lokali mieszkalnych przez Referat Inwestycji i Gospodarki Komunalnej. Na
dzien obecny, zadne z mieszkan nie wymaga gruntownego remontu w celu zapewnienia
bezpieczenstwa mieszkancom. Biezace Srodki sa wystarczajace do dokonywania niezbednych
napraw

W zwiazku z przeprowadzong inwentaryzacja, nie stwierdzono wigkszych potrzeb
mieszkaniowych, modernizacyjnych, remontowych wynikajacych ze stanu technicznego
budynku i lokali.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 6

1. W okresie objetym planem, po analizie lat poprzednich, nie przewiduje si¢ sprzedazy
lokali bedacych wiasnoscig Gminy.

2. Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod
uwagg:

1) zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajagce wypowiadanie umow najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy;

3) ocen¢ dotychczasowej sprzedazy

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§7

1. Polityka czynszowa Gminy Branszczyk w latach 2021-2026 powinna zmierza¢ do
takiego ksztaltowania poziomu stawek czynszu, aby zapewni¢ samowystarczalnos$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z tytutu czynszu systematycznie powinny pokrywac nie
tylko koszty biezacego utrzymania budynkow mieszkalnych, ale rowniez zapewniac
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Czynsz z tytulu najmu lokalu mieszkalnego obejmuje:
1) koszty administrowania,
2) koszty konserwaciji,
3) koszty utrzymania technicznego budynku,

4) koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej] w mieszkaniowym zasobie Gminy
Branszczyk uwzglednia si¢ czynniki obnizajace 1 podwyzszajace jej wartos¢. Procentowe
zréznicowanie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
uwzglednia wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan.

Na terenie Gminy Branszczyk z zasobu mieszkaniowego zostaly wyodrgbnione 4
kategorie mieszkan:

* kategoria I - mieszkanie z pelnym wyposazeniem,
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* kategoria II - mieszkanie wyposazone w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjna, WC i
tazienke, c. o, bez gazu i cieplej wody,

« kategoria III - mieszkanie wyposazone w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjng, WC i
fazienkg.

* kategoria IV - mieszkanie wyposazone w instalacje elektryczna, bez instalacji wodno-
kanalizacyjnej, bez WC i tazienki.

3. Warunki obnizenia czynszu:

1) Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztatltowania stawek czynszu w
latach 2021-2026, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa

gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z
budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszoéw stopniowo
powinny pokrywac nie tylko koszty biezace utrzymania budynkow stanie niepogorszonym,
ale powinny stanowi¢ zrédto §rodkdéw na remont.

2) Czynsz ustalony jest na podstawie stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych warto$é uzytkowa lokalu. Lokal
wyposazony w instalacje podstawowe, posiadajacy tazienke i wydzielong kuchnig to lokal o
stawce bazowej 100% za 1 m>.

Czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

a) lokal bez instalacji gazowej -10%

b) lokal bez instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej-10%
c) lokal bez tazienki-10%

d) lokal bez wydzielonej kuchni-10%

3) Ustala sig, ze warto$¢ czynszu moze by¢ zwiekszona w drodze zarzadzenia Wojta Gminy
nie czeSciej niz raz w roku. Zmiana wysokosci czynszu jest wprowadzona na zasadach
przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

4) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5) O obowiazku wptacenia kaucji i jej wysokosci postanawia Wojt Gminy.
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Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowego zasobem Gminy w kolejnych latach

§8

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Branszczyk zarzadza Woéjt Gminy Branszczyk.

Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w
szczegblnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§9

1. W latach 2021 - 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z
nastgpujacych zrodet:

1) wpltywy z czynszoéw za lokale mieszkalne;
2) srodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy.
3) srodki z programow rzagdowych,;

4) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej

2. Koszty utrzymania budynkow i lokali gminnych w latach 2021-2026 moga wzrastaé
z uwagi na potrzeby wykonania okreslonych prac remontowych majacych na celu poprawe
stanu technicznego budynkéw i lokali.

3. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw i modernizacji mieszkaniowego
zasobu Gminy beda ksztattowaty si¢ w zalezno$ci od mozliwos$ci pozyskania dodatkowych
zrédet finansowania.

4. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i1 remonty biezace odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§10

1. Podstawowym zrédtem finansowania biezacego utrzymania zasobow
mieszkaniowych sa wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych
zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za
lokale w takiej wysoko$ci, aby uzyskane wptywy wystarczaty na pokrycie biezacych
wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji, czyli utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym.

2. Analiza wydatkow w kolejnych latach:

Zakres robot 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Biezaca
eksploatacja i 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00 5000,00
remonty

Tabela nr 6: Analiza wydatkow.
Zrodto: Referat Inwestycji | Gospodarki Komunalnej w Branszczyku.
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Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§11

1. Wprowadza si¢ dziatania majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) dokonywanie zamian lokali o wigkszej powierzchni na mniejsza w przypadkach, gdy w
lokalach wigkszych zamieszkuje mniejsza liczba osob;

2) dokonywanie zamiany lokali zadluzonych na mniejsze;
3) urealnienie optat za lokale mieszkalne;

4) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych naleznosci czynszow poprzez
niezwloczne uruchomianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci
czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy ptatnosci;

5) dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego
zasobu gminy, ktorych utrzymanie przewyzsza koszty wptywow;

6) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebng uchwata w przypadku podjecia uchwaty o
sprzedazy lokali mieszkalnych;

2. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkdéw i lokali, gdyz
Gmina Branszczyk nie przewiduje jakichkolwiek remontow.
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