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UCHWALA NR XXXIV/290/2020
RADY GMINY RASZYN

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Raszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r.
poz. 611) Rada Gminy Raszyn uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Raszyn w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwatly traci moc uchwata Nr XVI1/245/07 Rady Gminy Raszyn
z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn (Dz. Urz. Woj. Mazow. zdn.27.03.2008r. Nr 40, poz. 1429) zmieniona uchwala Nr
XXVII/512/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 listopada 2008r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. z dn.22.12.2008r.
Nr 219, poz. 9398).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Marcinkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1V/290/2020
Rady Gminy Raszyn
z dnia 26 listopada 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn wcelu zaspokojenia potrzeb mieszkancow wspdlnoty samorzadowej Gminy Raszyn,
w szczegolnosci poprzez wynajmowanie lokali, w tym najem na czas nieoznaczony, najem socjalny lokali,
najem zwigzany ze stosunkiem pracy, najem pomieszczen tymczasowych, chronionych i lokali do zamian.

2. Gmina moze realizowa¢ zadania wynikajace zustawy iuchwaly na podstawie umoéw zawartych
z wlascicielami innych zasobow mieszkaniowych.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ,,gminie lub wynajmujgcym” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Raszyn;
3) ,,wojcie” — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Raszyn;

4) ,,wolnym lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ niezamieszkaly lokal w zasobie mieszkaniowym gminy,
znajdujacy si¢ w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym umozliwiajagcym zamieszkiwanie;

5) ,,dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art.3 ust.3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

6) ,,deklaracji” — deklaracja o wysokosci dochodéow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy;

7) ,,o8wiadczeniu majatkowym” - nalezy przez to rozumie¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 21b
ust. 3 ustawy;
8) ,,kwocie najnizszej emerytury” — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej

emerytury wskazang w Ustawie o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

9) ,.gospodarstwie domowym” - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

10) ,,naleznosci cywilnoprawnych” — nalezno$ci pieni¢zne ztytulu uzywania lokalu, w szczegoélnosci
obejmujace naleznos¢ gtowna, odsetki a takze koszty egzekucyjne;

11) ,,0sobie dotknietej przemoca” — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 29 lipca
2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie;

12) ,,bezdomnym” — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w art. 6 pkt. 8 ustawy z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spotecznej;

13) ,,0sobie niepetnosprawnej” — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych;

14) ,,osobie lub wnioskodawcy” — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca do Gminy Raszyn
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;

15) ,,podaniu do publicznej wiadomosci” — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie listy 0os6b oczekujacych na
najem lokali w siedzibie Urzedu Gminy Raszyn i opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Raszyn;
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16) ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;

17) placéwce opiekunczo-wychowawczej - nalezy przez to rozumie¢ forme instytucjonalnej pieczy zastgpczej,
o ktorej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepcze;j;

18) ,,GOPS”— nalezy przez to rozumie¢ Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Raszynie;

19) ,,niedostatku” — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesi¢czny dochod, o ktérym mowa w pkt. 6 na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem
lokalu nieprzekraczajacy 55% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 165 % tej
kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, atakze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej
dziecko/dzieci;

20) ,,liscie” — nalezy przez to rozumieC list¢ o0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu
mieszkalnego oraz umoéw najmu socjalnego lokalu”.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizZek czynszu

§ 2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, moze nastgpi¢ na rzecz 0sOb
zamieszkujgcych stale na terenie Gminy przez okres minimum 5 lat poprzedzajacych bezposrednio ztozenie
wniosku, o niskich dochodach, ktorych $redni miesigczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji o ktorej mowa w art. 21b ustawy zataczonej do
wniosku , nie przekracza:

1) kwoty 220% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wnioskuw gospodarstwie
jednoosobowym,;

2) kwoty 180 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem socjalny lokalu, moze nastgpic¢ na rzecz osob zamieszkujgcych stale
na terenie Gminy przez okres minimum 5 lat poprzedzajacych bezposrednio ztozenie wniosku, o niskich
dochodach, ktérych $redni miesigczny dochdéd na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji o ktéorej mowa w art. 21b ustawy zalaczonej do wniosku,
nie przekracza:

1) kwoty 200% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) kwoty 160 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu zlozenia wniosku w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Postanowienia ust. 1 i § 2 nie ograniczaja zawierania umow najmu z osobami, ktérych uprawnienie do
zawarcia umowy wynika z przepisow powszechnie obowigzujacych inie jest uzaleznione od osigganego
dochodu, w tym nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ onajem socjalny lokalu ztytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sg roéwniez osoby bezdomne, przebywajace w schroniskach dla os6b bezdomnych, ktore
podjety wspoélprace z GOPS-em i realizujg program wychodzenia z bezdomnosci oraz ktore wykaza, ze ich
ostatnim miejscem zamieszkania byla gmina Raszyn.

§ 4. 1. Do obnizki lub odpracowania czynszu uprawniony jest najemca, ktérego dochod nie przekracza
kwot ustalonych w § 1 ust. 3 pkt 19. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza, niz stawka
czynszu dla lokalu socjalnego.

2.Z wnioskiem o obnizke lub odpracowanie czynszu wraz z odpowiednimi zaswiadczeniami wystepuje
najemca.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. O poprawe warunkéow zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub
umowy najmu socjalnego lokalu moga ubiegaé si¢ osoby speiniajace kryteria zawarte w§ 21lub w § 3
i jednoczesnie:

1) zamieszkujace w lokalach na terenie Gminy Raszyn, w ktéorych na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? ogoélnej powierzchni pokoi w gospodarstwach wieloosobowych lub
mniej niz 10 m? w przypadku gospodarstw jednoosobowych, z uwzglgdnieniem dodatkowej powierzchni
15m? dla osob niepetnosprawnych, o ktorych mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, aw
przypadku lokali mieszkalnych sktadajacych si¢ zjednego pomieszczenia, jak rowniez, w ktorych
strukturze jest pokoj z aneksem kuchennym powierzchni¢ pokoju pomniejsza si¢ 0 4 m?;

2) zamieszkujace w lokalach na terenie gminy Raszyn nie speliajacych wymogoéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. W ramach poprawy warunkow zamieszkiwania dopuszcza si¢ zamiang w ramach mieszkaniowego
zasobu Gminy Raszyn dotychczas zajmowanego przez najemce lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej — ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2) na inny lokal — ze wzgledu na ucigzliwo$ci wynikajace z wieku i stanu zdrowia;
3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — ze wzglgdu na znaczne obcigzenie finansowe najemcy;

4) na lokal réwnorzedny, polozony na nizszej kondygnacji — w przypadku wystgpowania niepelnosprawnosci
ruchowej znaczaco utrudniajace poruszanie si¢ najemcy lokalu lub cztonka jego gospodarstwa domowego
lub wystapienia innych przestanek medycznych wskazujacych na koniecznos¢ takiej zamiany.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysluguje osobom, ktore
spetniaja przestanki okreslone w § 2 niniejszej uchwaty i jeden z ponizszych warunkow:

1) zostaly pozbawione dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru
lub innych zdarzen losowych

2) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbioérki lub remontu kapitalnego;

3) zamieszkuja w budynkach, ktérych zuwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczefstwu ludzi lub
mienia;

4) zobowigzane sg do opuszczenia lokali lub budynkéw objetych wykwaterowaniem w zwigzku z realizacja

inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy, lub zwigzane z waznym interesem gminy;
5) posiadaja tytul prawny do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasoéb gminy 1 wystepuja o najem mniejszego
lokalu mieszkalnego, zwalniajac przy tym do dyspozycji Gminy dotychczasowy lokal.

§ 7. Pierwszenstwo o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu przyshuguje osobom, ktére spehniaja
przestanki okreslone w § 3 niniejszej uchwaty i jeden z ponizszych warunkow:

1) zostaly pozbawione dotychczasowego lokalu w wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru
lub innych zdarzen losowych;

2) opuscity w okresie 2 ostatnich lat dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing
zastepcza w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i sg petnymi sierotami, badz nie majg mozliwosci powrotu
do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy Raszyn;

3) zamieszkuja w budynku, ktorego stan techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie;

4) posiadajg znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ do pracyi samodzielnej
egzystencji na podstawie orzeczenia o niepetnosprawnosci;

5) ukonczyty 70 rok zycia;
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6) sa ofiarami przemocy w rodzinie, co potwierdzone jest prawomocnym orzeczeniem sagdowym,;
7) ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta, a osoba ta spetnia kryteria okre$lone w §3.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 8. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn moga by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli spelnia jeden z ponizszych warunkéw:
a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
a ustalony za ten lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy;

b) najemca wystapit z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie,

c) najemca jest osoba niepetnosprawng, zajmujaca lokal niedostosowany do jej potrzeb lub cztonek
gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng ,

d) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka
nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi (5m2),

e) najemca uznany przez sad rodzing zastepcza zajmuje lokal ktory nie zapewnia minimalnej normy
powierzchni pokoi (5Sm2);

f) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali pomigdzy soba;
2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji gminnych, polegajacych na rozbidrce, zbyciu
lub remoncie budynku;

b) najemca zalega znaleznymi oplatami ztytulu korzystania zlokalu, azamiana pozwoli unikngc
zalegtosci ztych tytutow, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego
uregulowania zalegloSci przez dtuznika lub osobe, ktora miataby zosta¢ nowym najemca zadtuzonego
lokalu. W uzasadnionych przypadkach z osoba, ktora miataby zosta¢ nowym najemcg mozna zawrzec¢
porozumienie o przejeciu zadtuzenia dotychczasowego najemcy i roztozeniu jego sptaty na raty;

¢) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, a w
szczegolnosci gdy:
- dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku w ktérym udzial gminy
w nieruchomosci wspolnej wynosi ponizej 20%; a najemca nie wyrazit woli nabycia tego lokalu;

- zamiana doprowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan ze wzgledu na liczebno$¢ osob
w gospodarstwach domowych zamienianych lokali;

- najemca nie skorzysta z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu w nieruchomosci przeznaczonej
do zbycia.

2. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach mieszkaniowych za pisemna zgoda
wynajmujacego.

3. Dokonanie zamiany wymienionej w ust. 2 jest niemozliwe w przypadku gdy przyszly najemca zalegat
z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

§ 9. Zgody na dokonanie zamiany odmawia si¢ jezeli:
1) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowa zawartg na czas oznaczony;

2) wniosek o zamiang ztozylta osoba bedaca najemca lokalu na podstawie decyzji administracyjnej lub innych
przepisoOw, w budynku prywatnym;

3) w wyniku zamiany na osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni tagcznej pokoi lub gdy zamiana jest
sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami lub zasadami dobrego wspodtzycia
spotecznego.
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§ 10. W przypadku, gdy przedmiotem zamiany jest wolny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oddany do uzytkowania po 30.10.2020r. gmina moze dokona¢ zamiany, jezeli, spelnione sa
lacznie nastepujace warunki:

1) najemca korzysta nieprzerwanie od co najmniej 5 lat zlokalu na podstawie umowy najmu na czas
nieoznaczony,

2) najemca nie dopuscit si¢ zwtoki w zaptacie czynszu najmu za czas dhuzszy niz 1 miesigc w okresie 3 lat
przed dniem ztozenia wniosku o zamiang

3) najemca nalezycie wywiagzywat si¢ ze swoich obowigzkow, o ktorych mowa w art. 6b ust. 1 ustawy.

Rozdzial 6.
Najem lokali zamiennych

§ 11. Gmina moze wskaza¢ lokal zamienny nalezacy do mieszkaniowego zasobu, o ktorym mowa w § 1
ust. 1 najemcom:

1) ktorzy utracili mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) zobowigzanym do oprdznienia lokali, ktore wymagaja koniecznej naprawy;

3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu lub
modernizacji.

Rozdzial 7.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 12. 1. Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony sg osoby, ktdore spelniaja
acznie nastgpujace kryteria, ktoére powinny zostac spetnione przez wszystkie osoby objete wnioskiem:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy;
2) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
3) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 2.

2. Osoba, ktorej dochod uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze ubiegaé si¢
0 zawarcie Umowy nhajmu na czas hieoznaczony.

3. Przed zawarciem umowy najmu osoba uprawniona zobowigzana jest dostarczy¢ dokumenty, o ktorych
mowa w art. 21b ust. 1-4 ustawy.

§ 13. 1. Wojt moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
z najemca, ktory po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, w cato$ci uregulowat zalegtosci
czynszowe, badz uregulowal je w czgsci i zawarl ugode odnosnie warunkow splaty pozostatej kwoty lub tez
wykonal inne obcigzajace go obowigzki stanowiace podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Woéjt moze odmowi¢ zawarcia ponownej umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony znajemca,
w przypadku gdy wnioskodawca, jego matzonek Iub osoba objeta wnioskiem nienalezycie wywigzywali si¢ ze
swoich obowiazkow, o ktorych mowa w art. 6b ust. 1 ustawy.

Rozdzial 8.
Najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony - najem socjalny lokalu

§ 14. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz rok inie dluzszy
niz 3 lata.

2. Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony s3 osoby, ktore spetniajg tgcznie
nastgpujace kryteria, ktdre powinny zosta¢ spetnione przez wszystkie osoby objete wnioskiem:

1) s cztonkami wspolnoty samorzadowej gminy;
2) nie posiadaja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 3.
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3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny
okres, jezeli najemca nadal spetnia kryteria okre§lone w ust. 2.

4. Osobom, ktorym sad w prawomocnym wyroku orzekajacym przymusowe oproznienie lokalu przyznat
uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, Gmina realizujac przedmiotowe orzeczenie moze
zaproponowac¢ najem socjalny w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osobg, ktéra nie spetnia kryterium
okreslonego w § 14 ust. 2 pkt. 3 jezeli utracita mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
powodzi, itp., na czas niezb¢dny do uzyskania innego lokalu.

2. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu, gdy
lokal zamieszkuje zbyt mata ilo$¢ os6b w stosunku do powierzchni lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy

§ 16. 1. Lokale stanowigce zasdéb mieszkaniowy gminy mogg by¢ wynajmowane jako lokale stuzbowe.
2. Wojt moze wynajac lokal stuzbowy na czas trwania stosunku pracy.

3. Uprawnienia do wynajmu lokalu mieszkalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy przysluguja osobie,
ktora ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowe;j jest niezbedna dla spotecznosci Gminy Raszyn.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie uznania osoby za niezbedng dla spotecznosci Gminy Raszyn w ramach
potrzeb kadrowych w zwiazku z rodzajem wykonywanej pracy lub posiadanymi kwalifikacjami podejmuje
wojt na podstawie wniosku ztozonego przez kierownika podmiotu zatrudniajacego dang osobe.

5. Umowe¢ najmu z osobg okreSlong w ust. 1 zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat, jednak na okres
nie dluzszy niz na czas $wiadczenia pracy, pod warunkiem, ze na terenie Gminy Raszyn lub gmin
sasiadujacych osoba ta nie posiada tytulu do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

6. Osoby, ktére uzyskaty tytul prawny do lokalu stuzbowego, zobowigzane sa w terminie od 2 stycznia do
31 marca kazdego roku do dostarczenia Wynajmujacemu lokal, aktualnego za$§wiadczenia o pozostawaniu
w stosunku pracy.

7. Nieztozenie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6, we wskazanym terminie stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu lokalu stuzbowego.

8. Po ustaniu zatrudnienia osoba zajmujgca lokal, o ktorym mowa wust.2 jest zobowigzana, wraz
z osobami wspoélnie zamieszkujacymi w lokalu, oprézni¢ lokal i przekaza¢ go Wynajmujacemu w terminie
30 dni od dnia ustania zatrudnienia.

Rozdzial 10.
Zasady najmu pomieszczen tymczasowych

§ 17. 1. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ lokale o niskim standardzie, wydzielone z zasobu
Gminy Raszyn, ustalane w drodze zarzgdzenia Wdjta Gminy Raszyn.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

3. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytutlu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu, bez prawa do najmu
socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, z uwzglednieniem art. 25d ustawy.

Rozdzial 11.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 18. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego,
zamiany lub umowy na najem socjalny jest zobowigzana do zlozenia pisemnego wniosku o przydziat
mieszkania.
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2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochodow wszystkich cztonkoéw gospodarstwa domowego, o ktorej mowa
w art. 21b ust. 2 ustawy wraz zdokumentami potwierdzajagcymi wysoko$¢ dochoddéw wykazanych
w deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego, w ktorym uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania os§wiadczenia,

3) o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w Gminie lub pobliskiej
miejscowosci,

4) prawomocny wyrok sadowy w przypadku ubiegania si¢ onajem socjalny lokalu ztytulu eksmisji
z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy prawo do lokalu zamiennego;

5) dowody potwierdzajace posiadanie miejsca zamieszkania na terenie Gminy Raszyn;

6) o$wiadczenie o zgodzie wnioskodawcy na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie
o ochronie danych);

7) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska do wiadomosci na publicznych listach;
8) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie wizji w miejscu pobytu;

9) w odniesieniu do wychowankow placowek opiekunczo-wychowawczych, rodzinnych domoéw dziecka oraz
rodzin zastgpczych - za§wiadczenie potwierdzajace pobyt w pieczy zastepcze] wydane przez Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie.

3. Odmowa zlozenia o$wiadczen i dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 stanowi podstaw¢ do odmowy
zakwalifikowania wniosku.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokali sktada si¢ w trybie cigglym w kancelarii Urzedu Gminy
Raszyn.

5.Z wnioskiem o zawarcie umowy najmu z gminnego zasobu mieszkaniowego, moze wystapic¢
przedstawiciel osoby uprawnione;j.

6. W przypadku stwierdzenia brakoéw formalnych wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do ich
uzupetnienia w terminie 7 dni od otrzymania wezwania. W przypadku nie wykonania tego wezwania wniosek
pozostanie bez rozpatrzenia, o czym wnioskodawca zostanie pisemnie poinformowany.

7. Wnioski, o ktorych mowa w ust. 1 podlegaja weryfikacji przez Wéjta Gminy Raszyn.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Urz¢du o istotnych zmianach
majacych wpltyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczego6lnosci informacji o dochodach przypadajacych na
cztonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, zmiany struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

§ 19. 1. Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn sprawuje Komisja Mieszkaniowa, w sktadzie co najmniej
pigciu cztonkdéw, w tym Kierownik GOPS w Raszynie lub osoba przez niego wyznaczona, Kierownik Ogniska
Wychowawczego w Jaworowej, Pelnomocnik Wojta ds. Uzaleznien oraz wskazani przez Wojta pracownicy
Urzedu Gminy Raszyn.

2. Cztonkow Komisji powotuje i odwoluje zarzadzeniem Wojt Gminy Raszyn.
3. Komisja ze swojego grona wybiera przewodniczacego w formie uchwaty pisemnej w glosowaniu tajnym.
4. Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym w sprawach dotyczacych:

1) oddania lokalu w najem lub podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny;

2) zawarcia umowy najmu lokalu;

3) zamiany lokali;
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4) adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne.
5. Komisja Mieszkaniowa, w szczegdlnosci:
1) opiniuje zglaszane wnioski w sprawach lokalowych;

2) weryfikuje wnioski 0s6b umieszczonych na listach pod wzgledem spetnienia kryteriow okreslonych
niniejszg uchwata;

3) proponuje skreslenie z listy osoby, ktore nie spetniajg kryteriow okreslonych niniejsza uchwata;

4) przekazuje Wojtowi do zatwierdzenia projekty listy osob do zawarcia uméw najmu lokali na czas
nieoznaczony oraz umow najmu socjalnego.

6. Czlonkowie Komisji Mieszkaniowej w miar¢ mozliwosci dokonuja wizji lokalnej w mieszkaniach
dotychczas zajmowanych przez osoby, ktore zlozyly wnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Raszyn. Z przeprowadzonej wizji sporzadza si¢ protokol, ktory zawiera:

1) informacje na temat prawdziwosci danych zawartych we wniosku;

2) spostrzezenia istotne przy rozstrzygnigciu o koniecznosci przyznania lokalu na czas nie oznaczony lub
lokalu socjalnego, a nie wykazane przez wnioskujacego;

3) okolicznosci stwierdzone podczas wizji lokalnej, dotyczace zasadnosci lub bezzasadno$ci przyznania
lokalu;

4) pisemng zgode wnioskodawcy na przeprowadzenie przez Komisje Mieszkaniowa kontroli jego warunkow
zamieszkania.

§ 20. 1. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowej zwoluje w razie potrzeb:
1) Wojt Gminy Raszyn,
2) Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowe;.

2. Z posiedzenia Komisji Mieszkaniowej sporzadzany jest protokot, w ktorym zapisywane sa podjgte przez
Komisje decyzje. Komisja Mieszkaniowa swoje rozstrzygni¢cia podejmuje w glosowaniu jawnym zwykta
wigkszo$cia glosdw w obecnosci co najmniej potowy swojego sktadu.

§ 21. Cztonkowie Komisji Mieszkaniowej sg wylaczeni w rozpatrywaniu spraw mieszkaniowych swoich

bliskich, ktorych sa strong albo pozostaja z jedna ze stron w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
on mie¢ wplyw na bezstronno§¢ wyrazonej opinii.

§ 22. Za udziat w pracach Komisji Mieszkaniowej jej cztonkowie nie pobierajg wynagrodzenia.

§ 23. Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje
Mieszkaniowa, tworzg liste.

§ 24. 1. Zatwierdzone przez Wojta Gminy listy o0sob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej grupujace nazwiska iimiona osob wedlug rodzaju oczekiwanej pomocy mieszkaniowej wraz
z podaniem podstawy prawnej udzielenia pomocy sa podawane do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Gminy Raszyn z zachowaniem przepisow
o ochronie danych osobowych.

2. Osobno tworzona jest lista:
1) do zawarcia umowy na czas nieoznaczony;
2) do zawarcia umowy na najem socjalny lokalu.

3. Umieszczenie 0so6b irodzin na liScie nie rodzi dla Gminy Raszyn zobowigzania do niezwlocznego
zawarcia umowy najmu lokalu ze wszystkimi osobami, gdyz jest to kazdorazowo uzaleznione od ilosci
posiadanych wolnych lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Raszyn.

4. Zawarcie umowy najmu nastgpuje wedtug kolejnosci wpisow na liscie, odpowiednio dla struktury
rodziny wnioskodawcy.

5. W przypadku spetnienia kryteriow pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu przez kilka oséb, ktore
ztozyty wnioski, o kolejnosci umieszczenia na liScie decyduje data zlozenia wniosku.
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6. Osobe samotng znajdujaca si¢ w odosobnieniu z powodu odbywania kary pozbawienia wolnosci,
leczenia badz innych powoddéw, pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania tych
okoliczno$ci.

7. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow w przypadku zmiany sytuacji finansowej osob, rodzin
z listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umow najmu lokalu socjalnego na list¢ 0sob uprawnionych do zawarcia
umdw najmu na czas nieoznaczony i odwrotnie.

8. Osoby umieszczone na listach maja obowiazek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach
w przypadku:

1) zmiany struktury rodziny( np. zawarcie zwigzku matzenskiego, rozwod, urodzenie dziecka, zgon itp.);
2) zmiany adresu zamieszkania;
3) zmiany sytuacji finansowe;j.

9. Lista wymieniona w ust. 1 podlega weryfikacji co 12 miesiecy, to jest: do 30 kwietnia danego roku
kalendarzowego co najmniej w zakresie speinienia kryterium dochodowego 1istanu majatkowego
wnioskodawcy. Nie podlegaja weryfikacji wnioski ztozone przed uplywem pierwszego kwartatu roku
kalendarzowego poprzedzajacego weryfikacje.

10. W terminie do 30 kwietnia kazdego roku, osoba znajdujaca si¢ na liscie sktada w Urzedzie Gminy
Raszyn deklaracje o wysokosci dochodéw z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz
oswiadczenie o stanie majatkowym wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego, bez dodatkowego
wezwania ze strony gminy.

11. Lista, oile nie zostala zrealizowana, jest uzupelniana o nastgpne osoby zakwalifikowane do najmu
lokali na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

§ 25. 1. Skreslenie z listy 0sob uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego
lokalu w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku sg nieprawdziwe;
2) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Raszyn przez okres dtuzszy niz 2 lata;

3) wnioskodaweca, z ktérym jest utrudniony kontakt, brak informacji o zmianie adresu do korespondencji jak
réwniez przez okres 2 lat nie okazuje zainteresowania sprawg przydziatu mieszkania;

4) zrzeczenia si¢ przez bylego wspotmatzonka na rzecz osoby ujetej w przyjetym wniosku;

5) wnioskodawca nie dokonuje corocznej aktualizacji wniosku przez okres 2 lat, o ktéorej mowa w § 24
ust. 10. Nie dotyczy osdb, wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu.

2. O skresleniu z listy osoba zostaje niezwlocznie zawiadomiona pouczajac ja jednoczes$nie o uprawnieniu
wynikajacym z ust. 3.

3. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z listy, osoba skreslona moze ztozy¢
pisemny wniosek do Wojta Gminy Raszyn o anulowanie skreslenia z listy.

4. Wojt Gminy Raszyn moze anulowac skreslenie z listy, jezeli wnioskodawca wykaze, Zze nieztozenie
oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 byto skutkiem cigzkiej choroby lub szczegélnie trudnej sytuacji
rodzinnej osoby skreslonej z listy.

§ 26. 1. Realizacja listy polega na ztozeniu wnioskodawcy oferty najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
najmu socjalnego lokalu odpowiedniego dla struktury rodziny wnioskodawcy.

2. Osoba umieszczona na jednej z list, ktéra bezpodstawnie dwukrotnie odmoéwila zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu zostaje skre§lona z listy, zachowujac prawo do ponownego ubiegania si¢ 0 umieszczenie na
liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza uchwata.
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3. Osoba umieszczona na jednej z list, ktora przedtozy wyrok o rozwodzie, lub separacji lub ktorej zostato
powierzone wykonanie wladzy rodzicielskiej lub u ktorej dziecko zamieszkuje pozostaje na tej samej pozycji,
a drugi matzonek zostaje dopisany na koniec listy pod warunkiem spetnienia przez nig kryteriow o ktorych
mowa w §5. W przypadku rodziny bezdzietnej, na tej samej pozycji pozostaje ten ze wspotmatzonkéw, ktory
spetnia kryteria, o ktorych mowa w §5, jezeli obydwoje spelniaja kryteria ten, ktorego wykazany dochod jest
mniejszy, a drugi wspotmalzonek zostaje dopisany na koniec listy

4. Umowy najmu lokali zawiera W¢jt Gminy Raszyn.

§ 27. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustawie, uzaleznia si¢ od
wplacenia kaucji zabezpieczajacej na pokrycie naleznosci ztytulu najmu lokalu przyslugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

2. Kaucje, o ktorej mowa wust. 1, ustala si¢ w wysokosci dziesigciokrotno$ci miesigcznego czynszu
ustalonego za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Najemcy, moga by¢ zwolnieni w catosci lub w cze$ci z wptacenia kaucji lub moga korzysta¢ zulg
w postaci rozlozenia kaucji na raty miesi¢czne, ptatne nie dluzej niz w ciagu jednego roku. O zwolnieniu od
wplaty kaucji w catosci lub w czesci, a takze o roztozeniu kaucji na raty decyduje wojt lub osoba przez niego
upowazniona.

Zwrot kaucji nastgpuje w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 28. 1. Komisja Mieszkaniowa sklada Radzie Gminy sprawozdanie potroczne do konca miesigca
nastepnego po danym poétroczu z dziatalnosci w zakresie:
1) ilosci odbytych posiedzen;
2) ilo$ci ztozonych wnioskow o przydziat lokalu;
3) ilosci wnioskow rozpatrzonych pozytywnie i negatywnie;
4) ilo$ci 0s6b umieszczonych na liscie oczekujacych w danym okresie sprawozdawczym wraz z aktualng listg

ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wojt przedstawia Radzie Gminy raz wroku pisemnag informacj¢ o podpisanych umowach najmu.
Informacja ta zawiera wykaz najemcow, strukture gospodarstwa domowego, adresy lokali, ich powierzchni¢
i strukturg.

Rozdzial 12.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 29. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub jego Smierci wzywa si¢ do
oproznienia lokalu ido uiszczenia odszkodowania za caly okres zajmowania lokalu bez tytulu prawnego
w wysokos$ci okre§lonej w art. 18 ust. 2 ustawy.

2. Jezeli wezwanie, oktorym mowa w ust. 1, nie odnosi skutku, wynajmujacy wystepuje do sadu
z powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg ubiega¢ si¢ o pomoc mieszkaniowg z mieszkaniowego zasobu,
wylacznie na zasadach przewidzianych w ustawie i niniejszej uchwale.

Rozdzial 13.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 30. 1. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane
porecze, podejscia lub podjazdy.

2. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepelnosprawnych winno spelnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami, a w szczeg6lnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;

2) poszerzenia otwordw drzwiowych;
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3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatdw antyposlizgowych;
4) montazu uchwytow utatwiajacych korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych.

Rozdzial 14.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 31. 1. Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na realizacj¢ innych zadan jednostki samorzadu terytorialnego, na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej ( Dz.U. z 2019r. poz. 1507 ze zm) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej Dz.U. z2019r., poz.1111ze zm.) poprzez
wydzielenie tych lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy lub wynajem lokali od innych wiascicieli.

2. Wéjt moze wydzieli¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale przeznaczone na mieszkania chronione
i mieszkania wspomagane udostgpnione na czas okreslony.

3. W celu realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, GOPS sktada do Wdjta, umotywowany wniosek,
okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania odno$nie dostosowania do potrzeb 0so6b
niepetnosprawnych, okresu najmu lokalu, wysokosci naktadoéw jakie wnioskodawca modglby ponies¢ na
dostosowanie lokalu do wlasnych potrzeb oraz inne informacje, je§li wnioskodawca uzna je za istotne.

4. Wydzielenie zzasobu mieszkaniowego Gminy Raszyn mieszkan wspomaganych i mieszkan
chronionych, a takze uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wdjta Gminy Raszyn, po uzyskaniu
opinii Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 15.
Kryteria oddawania w najem lokali w budynkach nowo wybudowanych

§ 32. 1. Kierujgc si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lokale w nowo wybudowanych
budynkach lub budynkach po remoncie kapitalnym przeznacza si¢ do wynajmu z zastosowaniem czynszu
ustalonego w oparciu o stawke bazowa wynoszaca 3% wartoSci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia Im2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.

2. Dochod miesieczny gospodarstwa domowego ustala si¢ na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow
o ktorej mowa w art. 21b ustawy, za okres ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji,
aktualizowanego na zasadach zawartych w uchwale.

3. W nowych budynkach lub w budynkach po remoncie kapitalnym lokale wynajmowane sa na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 16.

§ 33. Osoby umieszczone na liScie przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zachowujg uprawnienia
nabyte na podstawie dotychczasowych przepisow.
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