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UCHWALA NR XIV/85/2019
RADY GMINY W GORZNIE

z dnia 23 grudnia 2019 r.

w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gérzno na lata 2020-2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 z pdzn. zm.)
Rada Gminy w Gorznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzno na lata
2020 - 2025 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Skwarek
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Zakacznik do uchwaty Nr XI1V/85/2019
Rady Gminy w Gorznie
z dnia 23 grudnia 2019 1.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gorzno na lata 2020-2025

Rozdzial 1.
Zasady ogoélne

1. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2020 - 2025 na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 z pdzn. zm.).

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Gorzno w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Obecna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gérzno

1. Mieszkaniowy zasob gminy Gorzno obejmuje nizej wymienione lokale mieszkalne w2 budynkach
komunalnych i 1 budynku o$wiatowym stanowigcych wlasnos¢ gminy:

- Gorzno ul. Dtuga nr 6 / w budynku szkoty / - 1 lokal

- Gorzno ul. Cichanr 7 - 1 lokal

- Gorzno ul. Kard. Stefana Wyszynskiego 6 / w budynku SPZOZ /- 2 lokale
2. Struktura budynkow, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne:

Lp. Miejscowosé Stan Wyposazenie Rok
techniczny budowy

L | Gérzno ul. Cicha nr 7 $redni instal. elektr., wodno-kanalizacyjna, c.o. 1975

2| Gérzno ul. Dluga nr 6 dobry instal. elektr., wodno-kanalizacyjna, c. 0., 1952
gazowa

3. | Gorzno ul. Kard. Stefana dobry instal. elektr., wodno-kanalizacyjna, c.o., 1985
Wyszynskiego 6 gazowa

Rozdzial 3.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Go6rzno
1. Nie przewiduje si¢ w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkaniowych.

2. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapi¢ tylko
i wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacje, remonty
i modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Gmina Gorzno w latach 2020 - 2025 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

1. Potrzeby gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim z nastgpujacych
przyczyn:
1) stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,

2) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Goérzno,

3) sredniego stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 16055

2. Wrzrastajaca liczba rodzin oczekujacych na mieszkania wywoluje potrzebe pozyskania dodatkowej
ilosci lokali mieszkaniowych, poprzez zamiane sposobu uzytkowania lokali uzytkowych na lokale mieszkalne.

3. Z uwagi na przewidywang trudng sytuacj¢ finansowa Gminy GoOrzno w prognozowanym okresie,
budowa nowych budynkéw komunalnych nie bedzie mozliwa.

4. Analiza potrzeb, oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali wskazuje konieczno$¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych w okoto 10% ogéhu zasobu.

5.7Z uwagi na przewidywang trudng sytuacj¢ finansowg Gminy Goérzno w prognozowanym okresie
nie planuje si¢ wigkszych remontéw i modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali

W prognozowanym okresie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych zkomunalnego zasobu
mieszkaniowego bedzie mozliwa na rzecz najemcow na ich wniosek.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

1. Zgodnie z obowigzujaca od dnia 10 lipca 2001r. ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego, czynsz powinien pokry¢ podatek od nieruchomosci, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.
Dodatkowo najemca pokrywa koszty optat za energi¢ elektryczna, gaz, pobor wody, odprowadzenie $ciekow,
wywoOz nieczystosci statych.

2. Kierujac si¢ postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego okresla si¢ nastepujace zasady ustalenia stawek
czynszu w latach 2020 - 2025 wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzno:

1) Woéjt Gminy bedzie ustalat stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego
do mieszkaniowego zasobu gminy celem ustalenia stawki czynszu.

2) Ustalona stawka bazowa bedzie stanowita (100%) i bedzie obnizana o odpowiedni % w zaleznosci od
czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a mianowicie:

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

| 1. | zalokale mieszkalne bez gazu () | -30% |
Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu Gminy

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi W¢jt Gminy Goérzno przy pomocy Urzedu
Gminy.

2. W Urzedzie prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang znajmem lokali, obstuge
finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytulu najmu oraz dokonuje si¢ niezbgdnych prac
remontowo - budowlanych.

] Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem bedg $rodki
pieni¢zne:
1) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
w tym socjalnych i uzytkowych,
2) przewidziane w budzecie gminy uchwalanym na poszczegdlne lata,
2. Ustala si¢, ze ulepszanie lokali mieszkalnych bedg moglty by¢ wykonywane i sfinansowane przez

lokatora za zgoda wlasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem, co do sposoby rozliczenia poniesionych
przez lokatora kosztow ulepszenia
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Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

1. Ze wzgledu na $redni stan techniczny istniejacych zasobéw mieszkaniowych, nie planuje si¢ wigkszych
remontow lokali mieszkalnych i nie zachodzi potrzeba wykwaterowania najemcéw do lokali zamiennych.

2. Nie planuje si¢ wydatkoéw na inwestycje w zakresie modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzno, ani innych wydatkow inwestycyjnych.

3. Planuje si¢ koszt eksploatacji istniejagcych zasobow mieszkaniowych na poziomie jednego tysigca
ztotych rocznie. Ostateczna planowana wysokos¢ srodkow budzetowych przeznaczonych na realizacjg tego
celu zostanie zaplanowana w uchwale budzetowej na dany rok kalendarzowy.

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gorzno

Majac na wzgledzie racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okres$la si¢ nast¢pujgce
zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenia z tytutu czynszu nalezy umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na
lokal o nizszym czynszu,

2) osoba, z ktora ma by¢ lokal zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec gminy, ktory sptaci zalegtosci
czynszowe dtuznika,

3) niedopuszczalne jest samowolna zamiana lokalami pomigdzy najemcami,

4) weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy - posiadajg tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego,

5) poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢ uzyskac
poprzez ewentualng adaptacj¢ innych pomieszczen i lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia gminy.
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