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UCHWALA NR XXXI1/296/2017
RADY GMINY RASZYN

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych
we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Starzynskiego i ul. Kwiatow Polnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm."), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.") oraz uchwaty Nr XXII/210/16 Rady Gminy Raszyn
zdnia 12 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci terenow potozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon
ul. Starzynskiego iul. Kwiatow Polnych, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwatg Nr LX/590/14
Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Starzynskiego i ul. Kwiatow Polnych, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly. Granice te wyznaczaja:

1) od pétnocy — potnocna granica dziatki nr ew. 77;
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 77,
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr ew. 77;
4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 77.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeéciami, sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla rdéznych rodzajow terenow w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okreslajacg najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdélowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonow, werand, taraséw na kolumnach,
okapow i nadwieszen wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do
budynkow (schodow zewngtrznych, ramp) wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;
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3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie
czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkoéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

4) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwiagzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, wtym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupeiniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okre$lonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegoélnosci: ushugi handlu detalicznego, dziatalno$ci
biurowej, administracji, obstugi finansowej, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii,
zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, oswiaty, projektowania i pracy tworczej, ustugi rzemieslnicze,
w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu
codziennego uzytku z wylgczeniem lokowania stacji paliw;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren wod — rowu — oznaczony na rysunku planu symbolem WR;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.

2. Ustala sie, ze tereny: drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D
przeznaczone sg do realizacji celoéw publicznych.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drogi publicznej
klasy dojazdowej KD-D jako granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 1811

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane lokale ustugowe, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych, budynkéw w zabudowie
blizniaczej lub budynkow w zabudowie szeregoweyj,

b) lokalizacja funkcji uslugowej wytacznie w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

) budynki garazowe lub gospodarcze dopuszcza si¢ w formie wbudowanej, dobudowanej lub wolno
stojacej;

d) utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenow okolicznych,

e) harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektéw, kolorystyki oraz
materiatdéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

a) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci srodowiska, w tym standardow jakoSci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku klasyfikuje si¢ teren MN jako
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktore zgodnie =z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

d) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby iwod $ciekéw oraz odprowadzania wod opadowych i waod
roztopowych oraz wod drenazowych i odwodnieniowych do kanalizacji sanitarnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nao,9,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- dla budynkow mieszkalnych 12 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy 6,5 m,
c) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do 45°,
d) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilosci co najmniej:

- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
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- 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
na lokal ustugowy,

e) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmnie;j:
- 1 stanowisko jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolno stojaca — 1000 m?,
- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza — 500 m?,
- pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg — 250 m?;

5) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéow publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

6) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej: nakazuje sie
stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zottego,
brazowego oraz dachow sposréd kolorow: grafitowego, brazowego, i czerwonego; dopuszcza sie
stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatow wyltacznie na fragmentach $cian
budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewaciji,

b) ustalenia lit. anie dotyczg materialdéw elewacyjnych ipokry¢é dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 250 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

b) ustala sie minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

c) ustala si¢ kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. &, b i c nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne,

e) nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony —zabudowa mozliwa po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

b) w zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego,
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C) teren polozony w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie - obowigzuja wymagania techniczne dotyczace budynkow wynikajgce z przepisow
odrgbnych,

d) zakazuje si¢ realizacji obiektow handlu hurtowego i materiatbw budowlanych, ustug handlu
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 50 m°, ustug obstugi technicznej pojazdow mechanicznych,
sktadowisk opatu i ztomu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ bezposrednig obstuge
komunikacyjna od drog publicznych: KD-L (ul. Starzynskiego) oraz KD-D (ul. Kwiatow Polnych);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i ochrony
przeciwpozarowej z istniejacej sieci wodociggowej, o srednicy nie mniejszej niz 110 mm zlokalizowanej
w ul. Starzynskiego i Kwiatéw Polnych,
b) w zakresie odprowadzenia §ciekéw — odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej

(oczyszczalnia $ciekoOw poza obszarem planu — w Falentach) o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych i odwodnieniowych:
- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
W granicach dziatki budowlanej,

- zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne,
rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chionne, Iub do sieci kanalizacji deszczowej,

d) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

- dopuszcza sie zasilanie w energie¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kKW,

e) w zakresie zasilania w gaz przewodowy — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami 0 $rednicy
co najmniej 32 mm zlokalizowanej w ul. Starzynskiego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet wykorzystujacych w szczegdlnosci paliwa
czyste, wtym stale, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

- dopuszcza si¢ kominki wytacznie jako dodatkowe Zrédto ogrzewania obiektow,

g)w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne — obstuga w zakresie telekomunikacji
z wykorzystaniem istniejacej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe
W miarg potrzeb) i bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami — ustala sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy: okresla si¢ stawke procentowa W wysokosci 1%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu wod — rowu

§ 8. Dla terenu wod — rowu o0znaczonego na rysunku planu symbolem WR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody — row,

b) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowu otwartego,

b) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 m;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ bezposrednig obstuge
komunikacyjna od drogi publicznej — ul. Starzynskiego poza obszarem planu;

4) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw drég publicznych

§ 9. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie uzupetiajgce: parkingi, chodniki, drogi rowerowe, zielen urzgdzona,

C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) czes¢ drogi w obszarze planu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — do
2,5 m oraz narozne $cigcia zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — wedlug parametrow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drogi rowerowe;j,
d) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony — budowa mozliwa po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg techniczng (w tym ponadlokalng
i lokalng) iz komunikacjg piesza irowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas
budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala si¢ odprowadzanie wod z pasa drogowego W szczegoélno$ci przy zastosowaniu urzgdzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych
rozwigzan urzadzen odwadniajagcych, a w razie konieczno$ci rowniez urzadzen zabezpieczajgcych
srodowisko przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z drog;

5) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 10. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdoweyj,
b) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, zielen urzadzona,
C) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i przyrody,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) czes¢ drogi w obszarze planu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 2 m,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — wedlug parametrow dla drog dojazdowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) oznacza si¢ tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony — budowa mozliwa po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: z droga, infrastrukturg techniczng (w tym ponadlokalna
i lokalng) iz komunikacjg piesza irowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas
budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod z pasa drogowego W szczegdlnosci przy zastosowaniu urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych
rozwigzan urzadzen odwadniajacych, a w razie konieczno$ci rowniez urzadzen zabezpieczajgcych
srodowisko przed zanieczyszczeniami sptywajacymi z drog;

5) stawki procentowe stanowiace podstawe do okre§lenia oplaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
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Rozdzial 6.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Z dniem wejScia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu traca moc obowigzujaca ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendow potozonych we wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy — obszar | uchwalonego uchwata Nr LX1/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
6 grudnia 2005 r. Nr 266, poz. 8713, zmienionego uchwala Nr XII/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia
20 wrze$nia 2007 r. w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar I” uchwalonego
uchwatg Nr XII/174/07 Rady Gminy Raszyn zdnia 20 wrzesnia 2007 r., opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2007 r., Nr 241, poz. 6975 oraz uchwala
Nr XLI/451/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady,
Podolszyn Nowy — obszar | — rejon rzeki Raszynki, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 23 pazdziernika 2013 r., poz. 10595.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn:
Dariusz Marcinkowski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/296/2017
Rady Gminy Raszyn
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow polozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn — rejon
ul. Starzynskiego i ul. Kwiatéw Polnych

Na podstawie art. 20 ust. oraz w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Raszyn stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow potozonych we wsi Dawidy
Bankowe w Gminie Raszyn — rejon ul. Starzynskiego i ul. Kwiatow Polnych byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 14 listopada 2016 r. do 16 grudnia 2016 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 30 grudnia 2016 r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sSposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn:
Dariusz Marcinkowski
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/296/2017
Rady Gminy Raszyn
z dnia 26 stycznia 2017 r.

Sposéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci terenow polozonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn - rejon
ul. Starzynskiego i ul. Kwiatéw Polnych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z22016r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy Bankowe
w Gminie Raszyn — rejon ul. Starzynskiego i ul. Kwiatow Polnych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming, zlokalizowane w obszarze planu lub poza nim w liniach
rozgraniczajacymi drog gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:

1) utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przytaczy do obiektow celu publicznego
2) przebudowa lub utrzymanie o§wietlenia i zieleni znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejsza uchwalta;
3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamoOwien publicznych, o samorzadzie gminnym, oraz przepisami w zakresie
gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska,

2) sposéb realizacji inwestycji okre$lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2016 r. poz. 676 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. Dz. U. z 2012 .
poz. 1059 ze zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umow zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.).

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Gminy
w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletnigj
prognozie finansowej na lata 2014-2020.

§ 5. 1. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2015 r. Nr 139), w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane be¢da na podstawie przepiséw
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn:
Dariusz Marcinkowski
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