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UCHWALA NR XX.39.2016

RADY GMINY SIEMIATKOWO
z dnia 20 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gradzanowo, gmina
Siemiatkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1.
poz. 446, 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), uchwaty nr VI.38.2015 Rady Gminy
Siemigtkowo z dnia 29 kwietnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Gradzanowo, gmina Siemigtkowo, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siemigtkowo, uchwalonego uchwala nr XV/1/2001 Rady Gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie z dnia
27 kwietnia 2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Gradzanowo, gmina
Siemiagtkowo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

4. Nastegpujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) granice administracyjne gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;

6) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,;
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7) sanitarna strefa ochronna cmentarza;
8) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
9) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) nieruchome zabytki archeologiczne — strefa ochrony OW;
11) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214;
12) pomnik przyrody.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iushugi zaspokajajace potrzeby ludnosci,
wtym w zakresie gastronomii, handlu, o$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji isportu, oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne 1 administracyjne;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. W granicach obszaroéw objetych planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) U — tereny ustug;
2) UKr — teren ustug kultu religijnego;
3) UP — tereny ustug publicznych;
4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
5) R —tereny rolnicze;
6) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
7) ZL - lasy;
8) ZLd — tereny dolesien;
9) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
10) ZC - cmentarz;
11) KP — tereny ustug komunikacyjnych — parkingi;
12) KDZ — tereny publicznych drog zbiorczych;
13) KDL — tereny publiczny drég lokalnych;
14) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;
15) KDW - tereny drog wewngetrznych.
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§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmujacy caly obszar objety planem;

2) pomnik przyrody;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow.
2. Obszar planu potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.
3. Przez obszar planu przebiega granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) tereny gornicze;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementoéw niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) ustala si¢ ochrong istniejacych uktadow zieleni wysokiej oraz ograniczenie koniecznosci usuwania drzew
lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

e) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 1U poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w obszarze strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni 3,0 m?,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku,

c¢) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okre$lone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczna,

e) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ,

-2U zpublicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ oraz z publicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 028KDL,

b) zaopatrzenie w wode:
- z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej,
- z wlasnych uje¢ wody,

c¢) odprowadzenie §ciekow bytowych:
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-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
Sciekowej,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego;

2) zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ustala si¢ ochrong istniejacych uktadéw zieleni wysokiej oraz ograniczenie koniecznos$ci usuwania drzew
lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c)ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;
d) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wiasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu haltasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

b) w obszarze strefy, o ktérej mowa w lit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

¢) na terenie dziatki nr 165 zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow oraz ujety w gminnej
ewidencji zabytkow — ko$ciot par. pw. §w. Katarzyny, 1897-1901, nr rej.: A-335 z 28 grudnia 1998 r.
wraz z cmentarzem przyko$cielnym;

d) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji zachowanych
waloréw zabytkowych i kulturowych;
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e)ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryly, elewacji) zuwzglednieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wysoko$¢ iinne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien iinnych
otworow, wielko$¢ okien a takze dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i uzytych materiatow;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy — nalezy zachowac istniejaca wysokos¢,

b) geometria dachu — nalezy zachowac istniejacy ksztatt i kat nachylenia dachu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe Iub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okre§lone wlit. a-c nie dotyczg wydzielania dziatek pod infrastrukturg
techniczna,

e) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 009KDD,

b) zaopatrzenie w wodg:
- 7 istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;,
- z wlasnych uje¢ wody,

¢) odprowadzenie Sciekow bytowych:
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-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
Sciekowej,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odregbnych za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

d) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ ochrong istniejacych uktadow zieleni wysokiej oraz ograniczenie koniecznosci usuwania drzew
lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace s$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

g) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w formie wolnostojgcej o maksymalnej powierzchni 3,0 m2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku,

¢) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 1347

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dzialek pod infrastrukture
techniczna,

e) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu:

—dla terenu oznaczonego symbolem 1UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ
oraz 002KDZ,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ oraz
z publicznej drogi lokalnej 015KDL,

b) zaopatrzenie w wodg:
- 7 istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej,
- z wlasnych uje¢ wody,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki §ciekowej,
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- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza sie¢ lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU ustala
si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementoéw niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

c)ustala si¢ ochrone istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych oraz
ograniczenie konieczno$ci usuwania drzew lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

e) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego ciekéw i rowdéw nie bedacych ciekami naturalnymi oraz
ich ochrone przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegoéw i zanieczyszczaniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni 3,0 m?,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku,
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c) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym w granicach wiasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — przez teren SMNU przebiega granica Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terenéw
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotyczg wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczna,

e) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenéw:
—— 1MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ,

—2MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ oraz z publicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 015KDL,

—3MNU z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 015KDL,
—4MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
— SMNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
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b) zaopatrzenie w wodg:
- 7 istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
- z wlasnych uje¢ wody,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki sciekowej,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzgdzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ ochrong istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych, srédpolnych
dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych oraz ograniczenie koniecznosci usuwania drzew lub
zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego ciekdéw i rowow nie bedacych ciekami naturalnymi oraz
ich ochron¢ przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegdéw i zanieczyszczaniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomych zabytkoéw archeologicznych zlokalizowanych w terenach 3R, 4R, 19R
poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

b) w obszarze stref, o ktérej mowa wlit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow — ustala si¢ wytacznie uzytkowanie rolnicze, nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

a) tereny 5R, 6R polozone sa w sanitarnych strefach ochronnych cmentarza, postgpowacé zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przez tereny rolnicze oznaczone symbolami 3R, 4R, 5R, 7R, 8R, 9R, przebiega granica Gtownego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania teren6w postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okre§lone wlit. a-c nie dotyczg wydzielania dziatek pod infrastrukturg
techniczna,

e) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego:

a) obstuga komunikacyjna terenéw — poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane i istniejace drogi
wewngetrzne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, S5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM,
35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funkcji ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ferm drobiu i przemystowego chowu i hodowli,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie gospodarstw o tradycyjnej technologii chowu ihodowli dotychczas
wystepujacej w gospodarce rolnej gminy,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e)ustala si¢ ochrong¢ istniejacych ukladéw zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych oraz
ograniczenie koniecznosci usuwania drzew lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

f) ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

g) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wiasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego ciekdéw i rowdw nie bedacych ciekami naturalnymi oraz
ich ochron¢ przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegdéw i zanieczyszczaniem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) ustala si¢ ochron¢ nieruchomych zabytkéw archeologicznych zlokalizowanych w terenach 4RM, 5RM,
9RM, 10RM, 12RM poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu;

b) w obszarze stref, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu

od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach 1RM, 23RM i 24RM przez ktére przebiega granica Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenéw postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 3000,0 m?,
b) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

c) ustala si¢, ze parametry okreslone wlit. a-b nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczng;

d) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — tereny 14RM, 18RM, 21RM, 28RM, 29RM, 31RM, 33RM, 35RM, 36RM granicza z lasem —
w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowac odleglosci od S$ciany lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpno$¢ obszaréw poprzez istniejagce drogi publiczne oraz
projektowane i istniejgce drogi wewngtrzne,

b) zaopatrzenie w wode:
- z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,
- z wlasnych uje¢ wody,

¢) odprowadzenie Sciekéw bytowych:

-do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczysto$ci ciekle, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki
sciekowe;j,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energie cieplna — ze zroédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2Z.1., 3ZL, 4Z1., 5ZL, 6ZL., 771., 871,
9ZL,10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 2171, 2271, 2371, 2471.,
2571, 26ZL, 277ZL, 28ZL, 2971, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL,
4071, 4171, 4271., 4371, 4471, 4571 ustala sig:

1) przeznaczenie — lasy;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ zachowanie terenow le$nych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszarow poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane
1 istniejgce drogi wewnetrzne;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLd, 2Z1.d, 3ZLd, 4ZLd, 5Z1.d, 6ZLd,
77ZLd, 8Z1.d, 971.d, 10ZLd, 11ZLd, 12Z1.d, 13ZLd ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny dolesien;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszarow poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane
i istniejace drogi wewnetrzne;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ ochrong istniejacych uktadow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych oraz
ograniczenie konieczno$ci usuwania drzew lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszaru z drogi 001KDZ i teren 1UKTr;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:

1) przeznaczenie — cmentarz;
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2) zasady ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ ochrong istniejagcych ukladow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych oraz
ograniczenie konieczno$ci usuwania drzew lub zapewnienie kompensacji przyrodniczej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) na terenie dziatki nr 195 zlokalizowany jest cmentarz parafialny rzymsko-katolicki ujety w gminnej
ewidencji zabytkow;

b) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje zabytkowych obiektéw nie prowadzac do degradacji zachowanych
waloréw zabytkowych i1 kulturowych;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 011KDW oraz z publicznej drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 012KDL;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug komunikacyjnych — parkingi;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

c) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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d) ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego ciekéw i rowow nie bedacych ciekami naturalnymi oraz
ich ochrone przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegdéw i zanieczyszczaniem zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — teren 3KP potozony jest w sanitarnej strefie ochronnej cmentarza,
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos$¢ obszaru 1KP z drogi 001KDZ i 009KDD, 2KP z drogi 009KDD,
3KP z drogi 001KDZ, 012KDL i 01 1KDW;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 001KDZ, 002KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznych drog zbiorczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankdéw oraz zatok autobusowych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 002KDZ poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

b) w obszarze strefy, o ktérej mowa wlit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 1347

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych — w terenie, przez ktdry przebiega granica Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terenu
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej—
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 007KDL, 012KDL, 015KDL, 028KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drog lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 015KDL poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w obszarze strefy, o ktérej mowa w lit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — wterenie, przez ktdry przebiega granica Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terenu
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 009KDD, 018KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznych droég dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje przystankoéw oraz zatok autobusowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

¢) ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 09KDD poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

d) w obszarze strefy, o ktéorej mowa wlit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych — w terenie, przez ktdry przebiega granica Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terenu
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej—
dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 003KDW, 004KDW, 005KDW, 006KDW,
008KDW, 010KDW, 011KDW, 013KDW, 014KDW, 016KDW, 017KDW, 019KDW, 020KDW, 021 KDW,
022KDW, 023KDW, 024KDW, 025KDW, 026KDW, 027KDW, 029KDW, 030KDW, 031 KDW, 032KDW,
033KDW, 034KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) ustala sie¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 013KDW
poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w obszarze strefy, o ktérej mowa wlit. aroboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — w terenach, przez ktore przebiega granica Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 214 zgodnie zrysunkiem planu, w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terenow
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej—
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Siemigtkowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Dorota Lorenc
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GRADZANOWO,
GMINA SIEMIATKOWO

Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr XX.33.2016 Rady Gminy Siemiatkowo z dnia 20 grudnia 2016r.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XX.39.2016

Rady Gminy Siemigtkowo
z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Siemigtkowo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gradzanowo, gmina

Siemigtkowo.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego

wgladu:

Uwaga nr 1:

Tre$¢ uwagi:

1. Prosze¢ o poszerzenie obszaru 12RM na dziatce nr ew. 67 w kierunku potnocnym na réwni
z obszarem wyznaczonym na dziatce nr ew. 72

2. Prosz¢ o zmian¢ zapiséw w czesci tekstowej strona 16 § 10 pkt 9 zapisow dotyczacych
graniczenia z lasem. W przytoczonym paragrafie jest zapis, ze teren 15RM graniczy z
lasem. Na terenie 15RM nie wystepuje uzytek lesny. Jednakze na terenie 14 RM jest
uzytek lesny, na ktérym wystepuja ograniczenia zabudowy. W zwigzku czym prosz¢ o
poprawienie zapisoOw 1 zmiang symboli z 15RM na 14RM.

3. Proszg o poszerzenie obszaru RM na dziatkach nr ew. 236, 237 w kierunku poétnocnym na
rowni z granicg dziatki ew. nr 240. Z kolei na pozostatej czgsci dziatek pozostawienie
obecnej funkcji MN/U.

4. Prosze¢ o usunigcie zapisu paragrafu 10 pkt 3 litera a w brzmieniu: ,,zakazuje si¢ lokalizacji
ferm drobiu 1 przemystowego chowu 1 hodowli”

Rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie punktu 1 i 2. W zakresie punkt 3 i 4, ze

wzgledu na przyjete w planie miejscowym rozwigzania planistyczne, ktore sa zgodne z polityka

przestrzenng gminy oraz kierunkami zagospodarowania przestrzeni okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Siemigtkowo, w/w uwagi nie mogg zostac¢
uwzglednione.

Uwaga nr 2:

Tre$¢ uwagi:

1. Wnosz¢ o rozszerzenie terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem 10RM na
rysunku planu, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1, dotyczy dziatki nr 347/1.

2. Wnoszg o wykreslenie stanowiska archeologicznego, znajdujacego si¢ w terenie
oznaczonym symbolem 19R projektu planu, dotyczy dziatki nr 347/1, poniewaz takie
stanowisko nie figuruje w spisie stanowisk archeologicznych (zat. graf. Nr 1).
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3. Wnosze o rozszerzenie terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem 3RM na
rysunku planu (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2), dotyczy dziatki nr 89.

Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: W zakresie punktu 1 i 3, ze wzgledu na przyjete w planie miejscowym
rozwigzania planistyczne, ktore sa zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz Kierunkami
zagospodarowania przestrzeni okreslonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania gminy Siemigtkowo, w/w uwagi nie mogg zosta¢ uwzglednione. Ponadto nie
ma mozliwosci wykreslenia stanowiska archeologicznego, projekt planu byt w tym zakresie
uzgadniany z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow 1 w tej czgsci uwaga rOwniez nie moze
by¢ uwzgledniona.

Uwaga nr 3:

Tres¢ uwagi: Prosze o przeznaczenie catej dzialki nr ewidencyjny 49 pod teren zabudowy
zagrodowej. Prosze o wykreslenie w paragrafie 10 punkt 3a zapisu w brzmieniu: ,,zakazuje
si¢ lokalizacji ferm drobiu i przemystowego chowu 1 hodowli”

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjete w planie miejscowym rozwigzania planistyczne, ktore sg
zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz kierunkami zagospodarowania przestrzeni
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Siemigtkowo,
Ww/W uwagi nie mogg zosta¢ uwzglednione.

Uwaga nr 4:
Tre$¢ uwagi: Prosze o ponowne opracowanie terenu oznaczonego symbolem 24RM. Na

dzialce nr 62 tak, aby tacznie zajmowata powierzchni¢ 2h. Prosze rowniez o wykreslenie w
czesci tekstowej planu §10 pkt 3a ,,zakazuje si¢ lokalizacji ferm drobiu i przemystowego
chowu 1 hodowli”.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ze wzgledu na przyjete w planie miejscowym rozwigzania planistyczne, ktore sa
zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz kierunkami zagospodarowania przestrzeni
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Siemigtkowo,
w/w uwagi nie moga zosta¢ uwzglednione.

(pieczec i podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XX.39.2016

Rady Gminy Siemigtkowo
z dnia 20 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siemigtkowo 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), okresla
si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:
1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiagzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnych, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy,
rozbudowy i przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
realizowane bgda w sposob okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).
3. Prognozowane Zrédta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

(pieczec i podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)
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