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Poz. 12514

UCHWALA NR XXXV/257/2017
RADY GMINY BROCHOW

z dnia 15 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brochéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016r.,
poz. 1610) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych Gminy.

2. Niniejsza Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brochéw, w tym zasady wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy oraz
kryteria wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci oraz zasady
zawierania uméw najmu tymczasowych pomieszczen, w celu wykonania zadan Gminy okreslonych przepisami
prawa.

3. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
Gminy Brochéw. W ramach tego zasobu lokale mogg by¢ przeznaczane na lokale mieszkalne - wynajmowane
Nna Czas nieoznaczony;

4. Gmina Brochoéw wynajmuje lokale osobom, ktore spetniajg kryteria obj¢te trescig niniejszej Uchwaty lub
ktorych uprawnienia wynikajg z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
1) Gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gming Brochow;
2) uchwale, nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate;

3) ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

4) dochodzie, nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. (t.j Dz. U. z 2017 r. poz. 180);

5) lokalu, nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy;

6) najnizszej emeryturze, nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1383 z p6zn. zm.);
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7) osobie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra wykaze, ze Gmina Brochow jest
miejscem jej stalego pobytu;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca do gminy z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 3. 1. Lokale, ktore wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmuje si¢ cztonkom wspolnoty
samorzadowe] posiadajagcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz speiniajagcym kryteria okreslone
w Uchwale.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, wynajmowane sg na czas nieoznaczony.

Rozdzial 2.
Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 4. Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony moga by¢ wynajmowane wylacznie osobom
nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych
w rozdziale 3 Uchwaty.

Rozdzial 3.
Warunki uprawniajace do ubiegania si¢ o0 wynajecie lokalu od Gminy

§ 5. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu obowigzana jest spetnia¢ kryterium warunkoéw zamieszkania,
kwalifikujace do ich poprawy i uzasadniajace wniosek onajem oraz kryterium wysokosci dochodu,
uzasadniajace oddanie w najem danego lokalu.

§ 6. Warunkami zamieszkania, kwalifikujacymi do ich poprawy, jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym
na jedng osobe faktycznie zamieszkala przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi albo mniej niz
10 m* w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 7. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony obowigzana jest spetnia¢ kryterium
wysokosci dochodu w okresie 6 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony. Wysoko$¢ tego dochodu nie moze przekracza¢ w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego:

1) 125 % najnizszej emerytury — W gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury — W gospodarstwie wieloosobowym.
§ 8. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore:
1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) osiagajg dochody nizsze, niz okreslone w § 7 w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,
3) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej ze wzgledu na:
a) niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy lub osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania;
b) ciezka, przewlekta chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,
C) przemoc lub inng patologie w rodzinie;
4) spetniajg jedno ze wskazanych ponizej kryteriow:
a) stanowig rodzing wielodzietna, tj. posiadajaca troje lub wigcej dzieci matoletnich;

b) zostaty pozbawione lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wskutek zdarzenia
losowego, w szczegdlnosci zalania, pozaru lub kleski zywiotowej;

) zajmuja lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, przeznaczonym do
rozbiorki lub przewidzianym do sprzedazy;

d) zamieszkuja w budynku Ilub pomieszczeniach znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym,
potwierdzonym orzeczeniem wiasciwego organu nadzoru budowlanego;
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Rozdzial 4.
Obnizki czynszu

§ 9. Prawo do ubiegania si¢ o uzyskanie obnizki stawki czynszu najmu, w przypadku jego ustalenia
w wysoko$ci nieprzekraczajacej 1 % warto$ci odtworzeniowej, przystuguje w nastgpujacych przypadkach
i wysokosciach:

1) gdy w gospodarstwach domowych dochdd na cztonka rodziny wynosi nie wigcej niz 75 % najnizszej
emerytury — do 50 % obnizki,

2) gdy w gospodarstwach domowych dochdod na czlonka rodziny wynosi od 75% do 100 % najnizszej
emerytury — do 25 % obnizki.

§ 10. Szczegotowe zasady udzielania obnizek okresla Uchwata w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brochéw na lata 2018 - 2022.

Rozdziat 5.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 11. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest wytacznie
na pisemny wniosek najemcow i wymaga zgody Wojta Gminy.

2. Wyrazenie zgody na zamiang lokali jest mozliwe po stwierdzeniu, ze:
1) zmiana nie naruszy zasad polityki mieszkaniowej Gminy;

2) najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy uregulowali wszystkie zobowigzania
wynikajace z umowy najmu.

3. Zamiana nastgpuje poprzez:
1) rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych umow najmu;
2) podpisanie protokotéw zdawczo-odbiorczych;
3) zawarcie nowych umow najmu na lokale, ktore wskazane sag we wniosku o ich zamiang;
4) przejecie protokolarne lokali.

§ 12. Nie udziela si¢ zgody na zamiane, jeSli wjej nastepstwie na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz 5m® powierzchni tacznej pokoi albo mniej niz 10 m* w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.

§ 13. 1. Najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
ubiegac si¢ 0 jego zamiang na inny, pozostajacy w tym zasobie:

1) lokal o wigkszej powierzchni pokoi — 0 ile uzasadnia to nadmierne zaludnienie w dotychczasowym lokalu;

2) lokal 0 mniejszej powierzchni uzytkowej lub nizszym standardzie — 0 ile uzasadnia to sytuacja rodzinna
najemcy;
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 12 nalezy spetni¢ réwniez kryterium dochodow, okreslone,
odpowiednio, w § 7 Uchwaty.

§ 14. Wojt Gminy moze proponowa¢ zamian¢ lokalu mieszkalnego najemcy albo bylemu najemcy
zalegajacemu z optatami mieszkaniowymi przed wszczeciem sadowego postepowania o eksmisje, wskazujac
innego najemce, ktory wyrowna zaleglo$ci w optatach mieszkaniowych. Dokonanie zamiany tego rodzaju
moze nastapic¢ po uprzednim uregulowaniu dtugu.

Rozdzial 6.
Kontrola spoleczna

§ 15. Kontrole spoteczng, o ktorej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 Ustawy, sprawuje Spoteczna Komisja do
spraw Mieszkaniowych, zwana dalej Komisja, jako organ doradczy i opiniodawczy Wojta Gminy.

§ 16. 1. W sktad Komisji wchodza:
1) jeden przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Brochowie;

2) co najmniej dwoch pracownikéw Urzedu Gminy w Brochowie;
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2. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystapieniem do petnienia funkcji cztonka Komisji sktadaja pisemne zobowiazanie do
nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych informacji dotyczacych
0sob oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji, z ktérymi zapoznali si¢ w zwigzku z praca
w Komisji dla celow innych niz wynikajace z obowiazkéw czlonka Komisji;

2) nie moga bra¢ udzialu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami ztozyli albo gdy
ztozyta go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajaca z cztonkiem Komisji w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ktory moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka
Komisji; cztonkowie Komisji sktadajg stosowne pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢
z listg osob, ktérych sprawy opiniuja.

§ 17. Komisje powotuje zarzadzeniem Wojt Gminy, okreslajac okres jej dziatania. Komisja dziata na
podstawie Regulaminu nadanego przez Wojta, okreslajacego wewnetrzng strukture Komisji oraz zasady i tryb

jej pracy.

Rozdzial 7.
Rozpatrywanie i zalatwianie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali na czas nieoznaczony.

§ 18. 1. Wnioski oso6b wystepujacych o zawarcie umowy najmu lokalu, zamiane lokalu lub uregulowanie
tytutu prawnego do lokalu wraz z o§wiadczeniami dotyczacymi stanu majatkowego i o§wiadczeniami o zgodzie
na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
(t.j. Dz. U. 2016r. poz. 922) oraz dokumentacja potwierdzajacg posiadanie przez te osoby tytutu prawnego do
lokalu sktadane sg do Urzedu Gminy w Brochowie. Wnioski w sprawach, w ktoérych wymagane jest
weryfikowanie kryterium dochodowego, sktadane sg dodatkowo wraz z o$wiadczeniami i dokumentami
wydanymi przez wlasciwe podmioty, ktore posiadajg uprawnienie do potwierdzenia wysokosci dochodow
uzyskiwanych przez wnioskodawce i inne osoby zgtoszone we wniosku do wspolnego zamieszkania.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy podda¢ analizie w szczegolnosci:

1) dotychczasowy sposob korzystania przez wnioskodawce z lokalu m. in., poprzez przestrzeganie przez
wnioskodawce warunkow okreslonych w umowie najmu;

2) warunki zamieszkiwania wnioskodawcy iinnych o0s6b zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkania w lokalu za zgodg wiasciciela;

3) posiadanie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkania innego
tytutu prawnego do lokalu;

4) rozporzadzanie przez wnioskodawce iinne osoby zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkania
prawem do lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego lub jego czgéci, w okresie ostatnich pieciu lat
przed dniem ztozenia wniosku.

3. Podstawg odmowy przyznania prawa do zawarcia umowy najmu moze by¢ nie uzupetnienie w terminie
14 dni os$wiadczen i dokumentéw o ktorych mowa w ust. 1, potwierdzenie w nich nieprawdy lub informacje
uzyskane w wyniku przeprowadzonej analizy, o ktorej mowa w ust. 2.

4. Komisja dokonuje wnikliwej analizy informacji zawartych we wniosku pod wzgledem spetnienia
kryteriow do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego zawartych w niniejszej Uchwale, a nastepnie wydaje
opinig.

§ 19. 1. Po uzyskaniu opinii Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej, wydanej na polecanic Wojta
i zaopiniowaniu  wnioskow przez Komisje, Komisja sporzadza projekt listy wnioskodawcow
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony. Listy zawieraja imi¢ i nazwisko
wnioskodawcy oraz liczbg osob zgloszony we wniosku, w tym liczb¢ osob matoletnich, wraz z informacja
0 wnioskodawcach uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Projekt list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Brochow oraz wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy w Brochowie.

3. W terminie 14 dni od daty podania do wiadomosci listy w Biuletynie Informacji Publicznej, osoby
zainteresowane moga wnosi¢ odwotanie do Wojta Gminy.
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4. Odwotania rozpoznaje Wojt po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji, w terminie 14 dni od dnia wplywu
odwotania do Urzedu.

5. Wojt zatwierdza listy przygotowane przez Komisjg, w terminie 7 dni po bezskutecznym uptywie terminu
na ztozenia odwotania albo w terminie 7 dni po rozpatrzeniu odwotania.

§ 20. Umowy najmu lokali zawiera Wojt Gminy Brochow.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. 1. Pozostajacy w lokalu opuszczonym przez najemce wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo,
pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcg lub inne osoby, wobec ktorych najemca byt
zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, dzieci wspotmalzonka najemcy i malzonek nie bedacy
wspotnajemca lokalu, o ile nie posiadaja innego lokalu, w ktorym mogliby zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe,
mogg ubiegac si¢ o najem tego lokalu sktadajac stosowny wniosek zgodnie z zasadami okreslonymi Uchwals.

2. Do czasu zawarcia umowy najmu obowigzuje opltata za korzystanie z lokalu ustalona na zasadach
okreslonych w Ustawie, za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

3. Do 0s0b, ktore nie wstagpity w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 459 z p6zn. zm.) przepisy ust. 112
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 22. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu ustalajac czynsz najmu w wysokosci 1 % wartosci
odtworzeniowej lokalu ustalonej na dzien zawarcia umowy, pod warunkiem, Zze osoby, o ktérych mowa
w § 21 ust. 1 lub 3:

1) stale zamieszkiwaty w lokalu opuszczonym przez najemcg przez co najmniej pi¢é ostatnich lat do ustania
stosunku najmu, oraz

2) z tytulu najmu brak jest zaleglosci czynszowych izwigzanych znajmem kosztow eksploatacji oraz
nie zalega z innymi wierzytelno$ciami na rzecz Gminy oraz;

3) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym i nie zaktoca porzadku domowego oraz;
4) spetia kryteria dochodowe okreslone w § 9.

§ 23. Osoby, z ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu, Gmina wezwie do oprdznienia i wydania lokalu
w terminie. W przypadku niewydania lokalu Gmina wystapi na drogg postepowania sadowego.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 24. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia przekracza 80 m?, przy uwzglednieniu zasad racjonalnej
gospodarki mieszkaniowej, przeznaczone beda do wynajmu na rzecz rodzin wieloosobowych, ktorych liczba
jest wigksza niz 6 0sob.

§ 25. Wojt Gminy Brochéw raz w roku przedstawia odpowiedniej Komisji Rady Gminy Brochow wykaz
zrealizowanych wnioskow o najem lokalu i zaktualizowang liste lokali nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brochow.

§ 27. Traci moc Uchwata Nr XXVII/141/2001 Rady Gminy Brochow z dnia 26 listopada 2001r w sprawie
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brochow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Tomasz Staszewski
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