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UCHWALA NR XXXIV/406/2017
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dgbrowa Le$na - etap
11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22017 poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2017 poz. 1073), w zwiazku zuchwala Nr V/40/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach zdnia 12 marca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa Lesna, zmieniong Uchwatg nr XXI1X/342/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r., Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktéorym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjetego Uchwala
Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 12459

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna — etap
II, zwany dalej ,,planem”, potozony w miescie Lomianki w obrebach ewidencyjnych 0023 i 0022 obejmujacy
obszar o powierzchni 62,8 ha, ktérego granica przebiega nast¢pujgco: od pdinocno-wschodniego wierzchotka
dziatki nr ew. 1/16 obrgb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnimi granicami dziatkami nr ew. 1/16, 498/1, 498/2,
obreb ew. 4.0022, dalej granicg administracyjng Gminy z m. st. Warszawa do przecigcia z przedluzeniem
potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 535/2, obreb ew. 4.0023, przedhuzeniem potudniowo-zachodniej
granicy dziatki nr ew. 535/2, obrgb ew. 4.0023, przez dzialk¢ nr 536/1, obreb ew. 4.0023, dalej potudniowo-
zachodnia granicg dziatki nr ew. 535/2, obreb ew. 4.0023, przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy
dziatki nr ew. 535/2, obregb ew. 4.0023, przez dziatk¢ nr ew. 534, obreb ew. 4.0023 do potudniowo-
wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 533/3, obreb ew. 4.0023, potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr
ew. 533/3, obrgb ew. 4.0023, potudniowo-zachodnig granica dziatki 519/3, obrgb ew. 4.0023, przedtuzeniem
poludniowo-zachodniej granicy dziatki nr ew. 519/3, obrgb ew. 4.0023, przez dziatke nr ew. 503/3, obrgb ew.
4.0023, do granicy z dziatkg nr ew. 502/2, obreb ew. 4.0023, potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr ew.
502/2, obrgb ew. 4.0023, w kierunku potudniowo-zachodnim, pénocno-wschodnimi granicami dziatek nr ew.
503/3, 503/2, 503/1, obreb ew. 4.0023, przedtuzeniem pdtnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 503/1, obrgb
ew. 4.0023, do podinocno-wschodniego wierzchotka dziatki nrew. 293/3 obreb ew. 4.0023, poédinocno-
zachodnimi granicami dziatek nr ew. 473/4, 473/1, 473/4 obrgb ew. 4.0023, przedluzeniem pdinocno-
zachodniej granicy dziatki nr ew. 473/4, obreb ew. 4.0023, przez dziatke nr ew. 66, obreb ew. 4.0023 i dziatke
nr ew. 497 obrgb ew. 4.0022, do potudniowo-zachodniej granicy dziatki 331/8 obreb ew. 4.0022, dalej
w kierunku potnocno-zachodnim, pétnocno-wschodnig granicg dziatki 497 obreb ew. 4.0022, potludniowo-
wschodnig granicg dziatki nr ew. 299/1, obreb ew. 4.0022 do pdétnocno-zachodniego wierzchotka dziatki nr ew.
307/2, obreb ew. 4.0022, przedtuzeniem poinocnej granicy dziatki nr ew. 307/2, obreb ew. 4.0022, przez
dziatke nr ew. 299/1, obreb ew. 4.0022, do potudniowo-wschodniego wierzchotka dziatki nr ew. 292/2, obreb
ew. 4.0022, poludniowo-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 292/2, 592, 291/1, 290, 288, 287 obreb ew.
4.0022, poludniowo-wschodnia granica dziatki nr ew. 533, obreb ew. 4.0022, potudniowo-zachodnimi
granicami dziatek nr ew. 533, 286, 285, obrgb ew. 4.0022, potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr ew.
235/1, 235/2, obreb ew. 4.0022, przedtuzeniem poludniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 235/2, obrgb
ew. 4.0022, do poétnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 152/9, obreb ew. 4.0022, podtnocno-wschodnia
granicg dziatki nr ew. 152/9, obreb ew. 4.0022, w kierunku wschodnim do potludniowo-zachodniego
wierzchotka dziatki nr ew. 141 obreb ew. 4.0022, poétnocno-zachodnimi granicami dzialek nr ew. 141, 140/1,
obreb ew. 4.0022, przedtuzeniem poétnocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 140/1, obrgb ew. 4.0022, do
potnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 1/16, obreb ew. 4.0022, pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr ew.
1/16, obreb ew. 4.0022, do jej pétnocno-wschodniego wierzchotka.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwatly, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sg ponadto:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski - jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest to dach (stropodach)
o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla
elementow potaci dachowych takich jak naswietla, §wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to dach jedno-, dwu-
lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°, przy czym
dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca dopuszczalne potozenie
zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z ustalen planu nie wynika inaczej, linia
zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow iinnych nadwieszen
wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa
do 15 cm, werand, gankow, tarasow, schodow, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania,
ogrodzen, obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych, obiektow do czasowego
gromadzenia odpadow statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, podziemnych czgéci obiektow
budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy
budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

5) nieruchomos¢ publicznie dostepna — nieruchomos$¢ z budynkiem lub budynkami uzytecznos$ci publicznej;

6) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko zyjacych matych
zwierzat, takie jak:

a) zywoplot,
b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmurowki,

¢) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi lub z podmuréwka
nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% na podmurdéwce zaopatrzonej w otwory
o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odleglosci nie wigkszej niz 2 m lub
z przeswitem o wysokosci min. 15 cm miedzy wypetnieniem przesta a poziomem terenu;

7) ogrodzenie trwale zwiazane z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktory jest usytuowany w catosci lub
czgsciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za ogrodzenie trwale zwigzane
z gruntem zywoptotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen, ktérych przeniesienie lub rozebranie
nie wigze si¢ z wykonywaniem robot ziemnych;

8) ogrodzenie w formie zZywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewow lub drzew ewentualnie
ogrodzenie bez podmurdéwki, ztozone z siatki i metalowych shupkéw obrosnigte w catosci krzewami lub
pnaczami;

9) OZE — skrét okreslenia ,,odnawialne zrodta energii”;

10) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i Ustug - zalacznik do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. poz. 1676;

11) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenu nie wynika inaczej, jest to
cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja roslin lub urzadzona w sposdb zapewniajacy
wieloletnia wegetacje roslin oraz powierzchnia zbiornikow iciekéw wodnych; za powierzchni¢
biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegolnosci parkingdw (miejsc do parkowania) i miejsc postoju dla
samochodow oraz ogrodéw na tarasach lub na dachach;

12) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;
13) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem przeznaczenie terenu;

14) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

15) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych planem, w tym
istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego realizacje - przebudowe,
rozbudowe (w tym nadbudowg) - regulujg ustalenia planu;

16) RAL — system oznaczania barw oparty na porownaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentdow powszechnie stosowany m.in.
w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie pierwsze
oznaczajg grupe¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;
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17) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu acyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

18) uchwala — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w L.omiankach;

19) urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe, zawierajace wigcej niz
jeden szyld, przy czym format i materiat, z jakiego szyldy sa wykonane musza by¢ zunifikowane; poza
szyldami niedopuszczalne jest aby urzadzenie eksponowato inng reklame;

20) ushugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz rzemiosto
w podziale na:

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy ikonserwacji, ustugi instalowania maszyn sprzgtu
1 wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle,
d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — ushugi w zakresie informacji i komunikac;ji,

g) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ushugi zwiazane z obstugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej iobrony narodowej; ustugi w zakresie obowigzkowych
zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,
m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
n) Sekcja R — ushugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

0) Sekcja S — roéznorodne ustugi $wiadczone dla Iludno$ci, ustugi $§wiadczone przez organizacje
czlonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,
q) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje miedzynarodowe i eksterytorialne;

21) ustugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, ktérej ewentualne ucigzliwe oddziatywanie
zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalnos¢ si¢ odbywa;

22) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja §
6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektow
budowlanych (budowli iobiektow malej architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalne;
warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu
obiektu;

23) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejgca zabudowa nie bedaca samowolg budowlang, jak rowniez
zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla ktorej istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg;

24) zabudowa uslugowa — budynek Ilub zespdt budynkéw zustugami nieucigzliwymi, bedacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: budynkami biurowymi, hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi- wraz z niezbednymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika inacze;j.
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§4.1. Ustalenia zawarte w tekécie uchwaly oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie

okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegltosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terené6w  wyodrgbnionych
rozgraniczajacymi;

6) obiekty i granice obszarow objetych ochrong:
a) granica stref ochrony pomnikow przyrody,
b) obszary istniejacych zadrzewien wskazane do ochrony,
¢) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
d) obiekty dziedzictwa kulturowego:
- kapliczki wraz ze strefg ochrony,
- budynki;
7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu:
a) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,
b) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 400,
¢) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV,
d) strefa 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNZL — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntami lesnymi;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) ZD — teren rodzinnego ogrodu dziatkowego;

5) ZL — lasy;

6) KDGP - teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

8) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
9) KP — tereny publicznych ciggow pieszych;

10) KDW — tereny drog wewnetrznych;

11) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

b

12) E — teren infrastruktury technicznej — energetyka.

lintami
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2. Wramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu,
w szczegolnosci: obiektéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdow, Sciezek
rowerowych, parkingéw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc
i obiektow czasowego gromadzenia odpadow ($Smietnikow), tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz ustalen niniejszego
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

2)na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U10, Ull, gdzie jako
przeznaczenie podstawowe ustalono zabudowe ustugowa, poza przypadkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlana, jezeli bedzie on
przylegat powierzchniag swojej §ciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do $Sciany
budynku projektowanego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg, pod
warunkiem ze jego cze$¢ lezgca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie miata dtugos¢
1 wysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej
oraz sgsiednia dzialka budowlana znajduje si¢ na terenie przeznaczonym w planie pod zabudowe
ustugowa (tereny oznaczone symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, U10, U11),

b) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego od granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci
mniejszej niz 4 m - w przypadku budynku zwréconego $Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strong tej granicy, lub 3 m - w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych Iub
drzwiowych w strone tej granicy, jezeli w pasie o szeroko$ci 3 m wzdluz tej granicy zostang zachowane
jego dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedna
kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w odlegloSci mniejszej niz 4 m od
granicy nie moze by¢ otwordéw okiennych lub drzwiowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegdétowych dla terenow;
2) maksymalna wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych — wedtug ustalen § 10;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m — dla wiat i obiektéw matej architektury,
b) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomo$ci publicznie dostepnych, z wylaczeniem:
- ogrodzen od strony drog publicznych klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
- ogrodzen placow zabaw, obiektow edukacji, boisk sportowych,
¢) 12 m — dla masztow i stupow, z wylgczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegodlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych zabudowanych dziatek
budowlanych:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzglgdem ktorej, lini¢ wyznaczono;

2)dla istniejagcej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane sg w pasie terenu pomig¢dzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej nieprzekraczalna linie zabudowy
wyznaczono, z zastrzezeniem pkt4, dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem podstawowym:
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a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy rozbudowie
i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢ rozbudowe
z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegdélowych dla danego terenu;

4) dla istniejgcej zabudowy, ktérej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajacego
ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe z zachowaniem istniejacych wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych: drog, placéw, ciggdw oraz nieruchomosci publicznie
dostepnych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatéw zelbetowych (betonowych);

2) minimalny udziat powierzchni azurowej i jednocze$nie przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia
(wszystkich przgset oraz powierzchni furtek i bram):

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70 %,
b) dla pozostatych terenow — 50%;
3) wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywopltotow;

4) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostgpnych drog o szerokosci mniejszej niz 8,0 m
minimalna odleglo$¢ lokalizacji ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna wynosi¢ 4,0 m lub
w rejonie wjazdu na dziatke nalezy wycofa¢ ogrodzenie pozostawiajac zatoke o minimalnych wymiarach
2mx6m.

§ 10. Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na calym obszarze planu
z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami od Uldo U12;

2) warunki sytuowania, posta¢ i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych nie bgdacych szyldami dla terenow
oznaczonych symbolami od Uldo U12:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:
- na niezabudowanych nieruchomosciach,

-na ogrodzeniach od strony publicznych: drég, placow iciagdw oraz nieruchomosci publicznie
dostepnych,

- w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg drogi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie tablice reklamowe o standardowych gabarytach:
- billboard 9 m? — wysoko$¢ wilacznie z podporami — 5 m,
- billboard 12 m? — wysokos$¢ wiacznie z podporami — 5 m,
- billboard 18 m? — wysoko$¢ wiacznie z podporami — 12 m,
- billboard 36 m? — wysoko$¢ wiacznie z podporami — 12 m;
3) warunki sytuowania szyldéw i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze by¢ umieszczony
wylacznie:

- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot gospodarczy, szyldy
obowiazkowo umieszczane sa w urzadzeniu grupujacym szyldy, przy czym na widok publiczny
dopuszcza si¢ wystawienie jednego urzadzenia grupujacego szyldy,
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¢) minimalna odleglo$¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca drogi jest mniejsza niz
4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego szyldy bezposrednio na elewacji budynku
W poziomie parteru;

4) postac¢ szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno§¢ prowadzi jeden podmiot, szyld moze przyjmowac
wylacznie postac:

- tablicy,
- neonu,
- liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno§¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot gospodarczy szyldy
umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga przyjmowaé wylacznie postac tablicy;

5) gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a)w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji budynku -
powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy nie moze przekroczy¢ 1%
powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg spetniaé nastepujace warunki:
- wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,
- szerokos¢ nie wigeej niz 0,5 m,

- grubo$¢ (odlegltos¢ ptaszczyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz 2 cm, przy czym
niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos$é¢, gdzie prowadzona jest dziatalnosé,
ktorej szyld dotyczy,

¢) w przypadku wolnostojgcego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty musza spetniac¢ nast¢pujgce
warunki:

- wysokos$¢ wlacznie z podporami nie wigcej niz 4 m,
- szerokos¢ nie wigcej niz 2,5 m.
§ 11. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) - zakaz stosowania innych barw
niz:

a) szaro$ci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popiclaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy szary),
RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy, trzciny,
blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

4)dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zéfcien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5;
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5) dla terenéw oznaczonych U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U9, U10, U11, U12 dopuszcza si¢ aby tacznie
do 10% powierzchni elewacji budynkoéw stanowily barwy zastrzezonych znakow firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcoOw
mineralnych), niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powlok
galwanicznych;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowe;j;

8) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej z dachami stromymi zakazuje si¢
roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkow przylegajacych do siebie §cianami.

Rozdzial 4.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajgce
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem
ustalen § 19 ust. 61 7;

2) ze wzgledu na potozenie fragmentu obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) przed wprowadzeniem S$ciekow opadowych iroztopowych do ziemi lub do wod, oczyszczenie tych
sciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i $ciekéw deszczowych wedtug przepisow § 19 pkt 4;

3) ze wzgledu na polozenie calego obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko wykazala znaczace negatywne
oddzialywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 lit. ai b nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zobowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody,

b) obiektow istniejacych;

5) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

6) w celu ochrony unikatowego, historycznie uksztaltowanego krajobrazu kulturowego rejonu skarpy doliny
Wisly w przepisach szczegdétowych dla terenéw uwzgledniono:

a) ochrong zachowanego drzewostanu parkow majatku Raj, Karlinek iQuint, wtym zachowanie
szpalerow wzdtuz ulicy Jodlowej i Waskiej,

b) ochrong zachowanych elementéw kompozycji urbanistyczne;j,
¢) ochrong uksztattowania terenu;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowaé
odpowiednio:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN18, od MN20 do MN23, MNZL - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendow oznaczonych symbolami MN19, Ul, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U10, U12 — jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych,

c) dla terendw oznaczonych symbolem ZD — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono zabytek wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa mazowieckiego
pod numerem 1459-A - wille murowana (z dziatka i zielenig), zlokalizowang przy ul. Dolnej 27.

2. W celu ochrony stanowisk archeologicznych nr ewid. 55-65/6,12 i 54-65/64, ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty dziedzictwa kulturowego gminy:

1) kapliczka murowana z figurka Matki Boskiej z 1934 r., zlokalizowana na rogu ulic Granicznej i Dhugiej,
oznaczona na rysunku planu symbolem RO1;

2) kapliczka murowana, zlokalizowana na rogu ulic Dolnej i Brukowej, oznaczona na rysunku planu
symbolem R02;

3) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy ul. Dolnej 10, oznaczony na rysunku planu symbolem
NO1;

4) budynek mieszkalny, drewniany, zlokalizowany przy ul. Jodlowej 2, oznaczony na rysunku planu
symbolem N02;

5) budynek mieszkalny, murowany, zlokalizowany przy ul. Zwirowej 13, oznaczony na rysunku planu
symbolem NO3.

4. Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektami dziedzictwa kulturowego
w strefie ochrony obejmujacej obszar w promieniu 2m od ogrodzenia obiektow; zakaz nie dotyczy
modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub wymiany nawierzchni drog i chodnikows;

2) zakaz lokalizacji na inad ziemig budowli iurzadzen niezwigzanych z obiektami chronionymi, ktore
przestonig widok na obiekty z przestrzeni publicznie dostepnej;

3) zakaz lokalizacji, szyldow i innych tablic i urzadzen reklamowych;

4) nakaz zabezpieczenia obiektow przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

5. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3-5 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku zabytkowego polegajaca na dobudowaniu od strony elewacji ogrodowej
lub elewacji bocznych nowej bryly do budynku zabytkowego przy czym bryla budynku zabytkowego
powinna wyodrebniac si¢ z bryty budynku po rozbudowie:

2) dopuszcza si¢ termomodernizacje elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji
i zastosowania pierwotnie uzytych materiatdw lub ich wspoétczesnych odpowiednikow,

3) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych
przynajmniej w elewacji frontowej zabytkowego budynku; przy wymianie stolarki nakazuje si¢ utrzymanie
oryginalnych podziatéw i zastosowanie pierwotnie uzytych materiatbw lub ich wspotczesnych
odpowiednikow;

4) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego a w przypadku przebudowy dachu lub termomodernizacji
dachu nalezy zachowac forme iksztatt dachu (uktad inachylenie potaci dachowych) oraz odtworzy¢
pierwotny wyglad dachu co oznacza zastosowanie materialdow pierwotnie uzytych do budowy Iub ich
wspotczesnych odpowiednikow;

5) przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien polaciowych.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:

1) drogi publiczne — teren oznaczony symbolem KDZ oraz tereny oznaczone symbolami od KDDI1 do
KDD16;

2) publiczne ciagi piesze — tereny oznaczone symbolami od KP1 do KP3.
2. Ogolne zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach terenu jednej ulicy lub ciggu nakazuje si¢ stosowac:
a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikow,
b) jednolity kolor i materiat do realizacji wjazdow na posesje,
¢) jednolity typ: oswietlenia ulicznego, koszow na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych,

d) zharmonizowanie kompozycji roslinnej, w szczegolnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej
szpaleréw, alei, zywoptotdw;

2)na terenach tworzacych przestrzen publiczng zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem:

a) sezonowych ogrodkéw przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektéw zwigzanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 7.
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 15. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;
2) granicg¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.
3) pomniki przyrody:
a) dab szyputkowy - Quercus robur,
b) aleja lip drobnolistnych - Tilia cordata - (45 sztuk).
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Ustala si¢ strefy ochrony pomnikéw przyrody, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ochrona obszarow, o ktorych mowa wustepie 1pkt2i 3 oraz ust. 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. 1. Ustala sie:

1) granice pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV,
obejmujacego pas terenu o szerokosci 60 m, liczac po 30 m od osi linii w obie strony;

2) granice strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, obejmujacej pas terenu o szerokosci 12 m,
liczac po 6 m od osi rurociggu w obie strony;

3) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ciSnienia DN 400, obejmujacej pas terenu o szerokosci
8 m, liczac po 4 m od osi gazociaggu w obie strony;

4) granice strefy 12 m od lasu lub gruntéw le$nych.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
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1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z wyjatkiem
budynkow handlowo-ustugowych, ktére dopuszcza sie lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od
osi pasa technologicznego, z zastrzezeniem, Zze pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza
znajdowac si¢ poza granicami pasa technologicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi o wysokosci
przekraczajacej 6 m;

3) zakazuje si¢ skladowania materiatdéw i przedmiotdw na wysokos¢ powyzej 3 m od poziomu naturalnej
warstwicy terenu miejsca sktadowania;

4) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 7 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej 400 kV;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg (w tym nadbudowe), jak réwniez rozbiorke i odbudowe, w tym
skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejacego miejsca lokalizacji
konstrukcji wsporczych na terenach ZL.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako terenu zieleni niskiej (bez drzew) towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu ustalonemu dla terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem;

4) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow (drog wewnetrznych) przy spetnieniu wymogu, iz kat skrzyzowania
drogi z rurociagiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

4. W strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3:
1) zakazuje sie realizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ urzadzania statych sktadéw i magazynow.

5. W strefie 12m od lasu lub gruntéw lesnych z przepisow odrebnych wynikajg ograniczenia dla
usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala sie na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegélowych dla poszczegdlnych terendw,
z wyjatkiem dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala
si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest gtowny
wjazd na dziatke w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem pkt a i b ponize;j:

a) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placow do
zawracania,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 70° do 110° dla dzialek przylegajacych do:
- ulicy Dolnej — droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD1,

- ulicy Dhugiej - droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD12.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDGP - jest droga klasy glownej ruchu przyspieszonego
o znaczeniu ponadlokalnym, o ograniczonej dostgpnosci, do ktorej dostep z obszaru objetego planem
nastepuje za posrednictwem skrzyzowania zulicg Wislang (poza granicami planu) oraz we¢zla z ulicg
Brukowa (KDZ);

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDZ (ul. Brukowa) — jest droga klasy zbiorczej o ograniczonej
dostepnosci, zapewniajaca potaczenie obszaru objetego planem z wiejskg cze$cig gminy oraz gminami
sgsiednimi, w tym z siedzibg stolicy powiatu;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD16, s3 drogami klasy dojazdowej
o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajacymi obsluge komunikacyjna poszczegoélnych nieruchomosci
w granicach obszaru obj¢tego planem;

4) uzupehieniem systemu komunikacji sa:

a) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami od KDW1 do KDWS, ktore umozliwiaja dojazd i dojscie do
istniejacej 1 projektowanej zabudowy,

b) ciggi piesze oznaczone symbolami od KP1 do KP3, ktore umozliwiaja dojscie do istniejacej
i projektowanej zabudowys;

5)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie irealizacje dojazdow, przy
spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigcej niz 5 dziatek —
dopuszcza sig¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

6) w przypadkach gdy szeroko$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8 m, dopuszcza si¢ realizacje drogi
W postaci ciggu pieszo-jezdnego to jest, bez wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych;

7) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wtym na dziatkach lesnych (tereny oznaczone
symbolami od MN1 do MN23 i MNZL) — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny lub
lokal ustugowy,

- dla zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolami od Ul do U12) — 2,5 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? ustala
si¢ 2 miejsca;

c) dla wszystkich terenéw z wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy na kazde
5 miejsc do parkowania dla samochoddéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe dla
rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania,

f) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogolnodostgpnych drog o szerokosci mniejszej niz 8 m,

miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy ogrodzeniem a granica pasa drogowego,
wlicza si¢ w wymagana planem minimalng liczbe miejsc do parkowania.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 19. 1. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci:

1) przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDD1 do KDD16, oraz
tereny publicznych ciggdéw pieszych oznaczonych symbolami KP1, KP2, KP3;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury istniejace;.

2. Ustalenia dla systemu wodociagoéw izaopatrzenia w wodg do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekoéw komunalnych:

1) scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekow
potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych - 63 mm,;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych, roztopowych i $ciekow
deszczowych:

1) wody opadowe i roztopowe oraz Scieki deszczowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢ zagospodarowaé na
dzialce budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych
i zagospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej dzialki,

b) $cieki deszczowe iroztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami;

2)w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, S$cieki deszczowe 1iroztopowe z nawierzchni
utwardzonych drog, placow i parkingdw dopuszcza si¢ odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji
wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢ stosowac
linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i shupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggdw ze stacja gazowa zlokalizowana poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,

b) dla $redniego cisnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
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1) zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodia energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrédlem ciepta sa instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrédto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomasg,

c¢) majg moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéow komunalnych
($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania pojemnikow lub
odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow cigzarowych wyspecjalizowanych
shuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z wyjatkiem furtek, ktére moga by¢
azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje
odpadow na miejscu (w $mietniku);

4) dla zespolow zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ realizacje wspdlnego miejsca odbioru
odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Przepisy szczegiotowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNT1 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu — fragment terenu stanowi dawny park
podworski i skarpa doliny Wisty:

a) na nieruchomosci onr ewidencyjnym 241/2 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 3 pkt 4, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §
13 ust. 5;

b) zakaz zmiany istniejagcego uksztattowania terenu, w szczego6lnosSci niedopuszczalna jest zmiana
istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajaca +/-0,5 m;

¢) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone zachowanego starodrzewia debowego.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa ustugowa,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego: dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy
ustugowej do parametréw ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej na nieruchomos$ciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy
o takim przeznaczeniu;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8,5 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dopuszcza si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem plaskim oraz dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

5) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: teren dawnego parku podworskiego potozonego
w rejonie skarpy doliny Wisty:

a) zakaz zmiany istniejagcego uksztaltowania terenu, w szczegdlnosci niedopuszczalna jest zmiana
istniejacych wysokosciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajaca +/-0,5 m;

b) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrong zachowanego starodrzewia dgbowego, lipowego
1 grabowego.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i grupowa (istniejaca);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9,5 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy strome,

- zakaz roznicowania formy ikolorystyki dachow w ramach zespotow zabudowy szeregowej
1 grupowej,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,8; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 9 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren dawnego parku osady Karlinek; zgodnie z przepisami §12 pkt 6, na rysunku planu oznaczono
obszar istniejagcych zadrzewien wskazanych do ochrony - szpalery wzdluz ulicy Jodlowej i ulicy
Waskiej:

b) nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien, o ktorych mowa w lit. a, co oznacza ochrong istniejgcych drzew
aw przypadku koniecznosci wycigcia drzew w ramach prac pielggnacyjnych, zastgpienie nowymi
drzewami tego samego gatunku lub drzewostanem dgbowym charakterystycznym dla krajobrazu
Dabrowy Lesne;,,

¢) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, w szczegolnosci realizacji kondygnacji podziemnych,

d) ze wzgledu na ochrong zadrzewien, o ktorych mowa w lit. a, obstuga komunikacyjna poszczegdlnych
nieruchomosci wylacznie z ulicy Osikowej, drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS5 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) uzupetniajace - istniejgca zabudowa uslugowa, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
grupowa;
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¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego: dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy
o0 przeznaczeniu uzupetniajagcym do parametrow ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetlniajacym na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
- dach stromy,

- dopuszcza si¢ dach ptaski w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem ptlaskim oraz dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,75,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk), o ktérej mowa
w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne,

b) na nieruchomosci onr ewidencyjnym 272/3 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 3 pkt 5, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §
13 ust. S.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 12459

5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony
pomnika przyrody — aleja lip (45 sztuk), o ktérej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy odrebne.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7 :

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa ustugowa;

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego: dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy
ustugowej do parametrow ustalonych planem z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,75,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) zgodnie z przepisami §12 pkt6, na rysunku planu wskazano obszar zadrzewien istotnych dla
ksztaltowania krajobrazu skarpy doliny Wisly gdzie nakazuje si¢ utrzymanie zadrzewien, co oznacza
ochrong istniejacych drzew a w przypadku koniecznos$ci wycigcia drzew w ramach prac pielegnacyjnych,
zastgpienie nowymi drzewami tego samego gatunku lub drzewostanem degbowym charakterystycznym
dla krajobrazu Dabrowy Les$ne;j,

b) ochrona skarpy doliny Wisty poprzez zakaz zmiany istniejacego uksztaltowania terenu, w szczego6lnosci
niedopuszczalna jest zmiana istniejagcych wysokos$ciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajacg +/-
0,5 m.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) ochrona skarpy doliny Wisty poprzez zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu, w szczegdlnosci

niedopuszczalna jest zmiana istniejgcych wysokos$ciowych rzednych terenu o warto$¢ przekraczajacag +/-
0,5 m.

b) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNO :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
w przedziale od 25° do 35°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochrony pomnika

przyrody alei lip (45 sztuk), o ktorej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci
w przedziale od 25° do 35°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 16 ust. 4.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 1200 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
5) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

b) na terenie znajduje si¢ zabytek, opisany w § 13 ust. 1, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
mazowieckiego, dla ktorego wszelkie przedsigwziecia inwestycyjne wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi,

c) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1S5 :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
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2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 23° do 45°,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociaggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociaggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

b) uzupeltniajace - istniejgca zabudowa ustlugowa przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej
zabudowy ustugowej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy ustugowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych: dach stromy, dopuszcza si¢ dach ptaski w przypadku
rozbudowy istniejacych budynkéw z dachem ptaskim oraz dla budynkow gospodarczych i garazy

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 32%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy izagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej — 20 m.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21 :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
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- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwickszenie intensywnosci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 16 ust. 3,

b) fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla gazociaggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

c)cze$¢ terenu znajduje si¢ wstrefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego
w § 13 ust. 3 pkt 1, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 4.

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 33%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3,

b) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:
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1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- dla garazy 1 budynkow gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1200 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - 25 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 20 m;
4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 16 ust. 3,

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomo$ci obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNZL:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach z gruntami
lesnymi;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,5 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome lub dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1500 m?— w przypadku wydzielania dziatki bez gruntéw lesnych,
b) 2500 m? - w przypadku wydzielania dziatki z gruntami le§nymi;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) na gruntach lesnych nalezy zachowa¢ drzewostan i le§ny charakter runa;
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b) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych, gdzie z przepiséw
odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace:
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajacego:

- dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
parametrow ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych nie moze przekroczy¢
40% powierzchni uzytkowej budynku uslugowego z wytaczeniem garazy i komunikacji,

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,

¢) na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy, o ktérym mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. a, dla
ktorego ustalono strefe ochrony, gdzie nalezy uwzglednié przepisy odrebne,

d) na nieruchomosci onr ewidencyjnym 140/5 znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany
w § 13 ust. 3 pkt 3, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy §
13 ust. 5.

§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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c) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajacego - dopuszcza si¢ rozbudoweg inadbudowe istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do parametréw ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem,
ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wytaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) warunki dla przeznaczenia uzupelniajacego - dopuszcza si¢ rozbudoweg inadbudowe istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do parametréw ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem,
ze niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
nieruchomosciach gdzie nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U6 :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu :

a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
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b) czgs¢ terenu znajduje si¢ wstrefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego
w § 13 ust. 3 pkt 2, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 4.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U7 :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
4) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napieé
o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2,

b) fragment terenu polozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociaggu naftowego DN250, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 16 ust. 3.

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U8 :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R,

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie
bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN250, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U9 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wytaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
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c) warunki dla przeznaczenia uzupeiniajagcego - laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
w budynkach ustlugowych nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych
z wylgczeniem garazy i powierzchni komunikaciji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U10 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa uslugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje: O, P, Q, R,

b) uzupetniajace - lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,

c) warunki dla przeznaczenia uzupehiajagcego - taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U11 :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushlugowa nieucigzliwa z wylgczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 9 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,75,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla; przy
zagospodarowaniu nieruchomos$ci obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napigc¢
o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 2.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U12 :

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa nieucigzliwa z wylaczeniem ustug oznaczonych w PKWiU
2015 jako sekcje: O, P, Q, R;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 9 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy; przy rozbudowie istniejacych budynkow
z dachem ptaskim dopuszcza si¢ zachowanie dachu ptaskiego,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,7; w przypadku realizacji piwnicy dopuszcza si¢
zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD:

1) przeznaczenie terenu - rodzinny ogréod dziatkowy w rozumieniu przepisow dotyczacych rodzinnych
ogrodow dziatkowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem altan dzialkowych i obiektow gospodarczych w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych rodzinnych ogrodow dziatkowych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci w przedziale od 25do 45,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,15,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 80% powierzchni dziatki w rozumieniu przepisow o rodzinnych ogrodach dziatkowych,
- 60% powierzchni terenu ogdlnego w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii najwyzszych napiec¢
o napigciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 2,
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b) fragment terenu potozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntow lesnych, gdzie z przepiséw
odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1 :
1) przeznaczenie terenu — las;

2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dzialek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych
z gruntem,;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 16 ust.2.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) zakaz zabudowy, w przypadku grodzenia dziatek, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych

z gruntem;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego — ul. Kolejowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej — istniejgca ulica Brukowa,
b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36—- Poz. 12459

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa
zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomo$ci obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejaca ulica Dolna,
b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu, znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 13 ust. 3 pkt 2, objety
ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

¢) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4,

d) na terenie znajduje si¢ zabytek, opisany w § 13 ust. 1, wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego, dla ktorego wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne wymagajg postgpowania zgodnego
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?2 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejaca ulica Jodlowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Osikowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Aleja Lip,

b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody — aleja lip (45
sztuk), o ktorej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej, istniejaca ulica Waska,
b) uzupeltniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony pomnika
przyrody — aleja lip (45 sztuk), o ktorej mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 lit. b, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrgbne.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDG6 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Borzobohatego,
b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?7 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejgca ulica Szeroka,
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b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 4.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD9 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Sliska,
b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j - istniejaca ulica Wyboista,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Réwna,
b) uzupetiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla
rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Dluga,
b) uzupeltniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu (plan nie obejmuje calej
szerokos$ci pasa drogowego),

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a)czes¢ terenu znajduje si¢ wstrefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego
w § 13 ust. 3 pkt 1, gdzie nalezy uwzglednic przepisy § 13 ust. 4;

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy
uwzglednié przepisy § 16 ust. 3,

¢) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Graniczna,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w granicach terenu, znajduje si¢ obiekt dziedzictwa
kulturowego opisany w § 13 ust. 3 pkt 1, objety ochrong na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 13 ust. 4.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica Ludowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomosci obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15 :
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomos$ci obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej - istniejaca ulica do obstlugi ruchu lokalnego ulicy
Kolejowej - drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego o ograniczonej dostgpnosci,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,

b) fragment terenu polozony w strefie kontrolowanej dla gazociagu wysokiego cisnienia o srednicy DN
400 mm, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1 :
1) przeznaczenie:

a) publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy,

b) uzupehiajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP2 :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy aczacy ulice Szeroka i Asfaltowa,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ - 1,5 m,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP3 :
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ - 4 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla, przy zagospodarowaniu nieruchomos$ci obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWT1 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - projektowana droga wewngtrzna,

b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi - 8 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla
gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié¢ przepisy § 16 ust. 4.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - projektowana droga wewngtrzna,

b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi - 8 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - istniejaca droga wewnetrzna,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi - 8 m,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 :
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga wewnetrzna,
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b) uzupehniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie kontrolowanej dla
gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy DN 400 mm, gdzie nalezy uwzglednié przepisy § 16 ust. 4.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga wewnetrzna - istniejaca ulica Asfaltowa,
b) uzupeltniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa dla rurociagu naftowego DN 250 mm, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 16 ust. 3.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K :
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia $ciekow);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 4,5 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E :
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — energetyka (stacja transformatorowa);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4,5 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach ptaski,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu

§ 87. Stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 88. W granicach planu tracg moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
§ 89. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.
§ 90. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 91. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lomiankach

Tadeusz Krystecki
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Dabrowa Les$na - etap 11

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/406/2017

Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miejska w Lomiankach postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w odniesieniu do uwag

Nazwisko . . Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej
i imi Oznaczenie . Rozstrzy gnigete Bur.mlstrza' Zat. do Uchwaly Nr
Data 1 1mig, nazwa . . Ustalenia planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi XXXIV/406 /2())’17
Lp. wplywu ]edpostk} . Tres¢ uwagi merrughomosm nieruchomosci ktorej dotyczy Uwagi
. organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga . . uwaga . .
, wnoszacych uwaga . nie uwzglednio . nie uwzgledni
uwage uwzgledniona na uwzgledniona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 31.03.2017 | * 1. Zwigkszenie wysokosci dla budynkoéw MN15 — teren zabudowy uwaga
mieszkalnych do 10 m dla terenu MN26. mieszkaniowej X X uwzgledniona
jednorodzinnej czg$ciowo
2. Ustalenie maksymalnej powierzchni
zabudowy na poziomie 40% dla terenu MN26. X X
3. Ustalenie minimalnego procentowego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na X X
poziomie 40% dla terenu MN26.
2 25.04.2017 | * 1. Wniosek o zmiang definicji dach stromy 574, 575/1 § 3 pkt. 2
zgodnie z zapisem - "jezeli z ustalen ob. 0022 dach stromy — jezeli
szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej z ustalen szczegotowych dla
, to jest to dach jedno-, dwu- lub terenow nie wynika inaczej,
wielospadowy o kacie nachylenia glownych to jest to dach jedno-, dwu-
potaci dachowych w przedziale 20°-35°, przy lub wielospadowy o kacie
czym dla elementow potaci dachowych takich nachylenia gtownych potaci X X
jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ dachowych w przedziale od
inne spadki'. 25° do 45°, przy czym dla
elementow potaci dachowych
takich jak naswietla, swietliki
i lukarny dopuszcza si¢ inne
spadki
2. Zmiana dla terenu MN27 wysokosci MN16 — teren zabudowy uwaga
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych z 8,5 mieszkaniowej X X uwzgledniona
na 10m. jednorodzinnej czg$ciowo
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3. Zmiana dla terenu MN27 minimalnego kata
nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 20°-35°.

3 26.04.2017 Zmiana przebiegu nieprzekraczalne;j linii 307/12 MN9 — teren zabudowy Uwaga
zabudowy od strony ul. Waskiej z 16,0m na ob. 0022 mieszkaniowej uwzgledniona
6,0m od granicy dziatki. jednorodzinnej czeSciowo

4 27.04.2017 1. Wpisanie w §3 definicji istniejacej dziatki 304, 305
budowlanej zgodnie z trescig "istniejaca ob. 0022
dziatka budowlana to dziatka ktora powstata
przed wejsciem w zycie niniejszego planu".

2. Wpisanie w rozdziale 3 ,, Zasady ochrony

o ksztattowania tadu przestrzennego"

nastgpujacego zapisu: "Dopuszcza si¢

realizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych

niz normatywne, ktore powstaly przed

wejsciem w zycie niniejszego planu albo

ktorych mniejsza wielko$¢ wynika z rozwigzan

przestrzennych przyjetych w planie pod

warunkiem spetnienia wskaznikow

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz gabarytow budynkow ustalonych

dla obszarow w ktorych potozona jest

dziatka".

3. Wniosek o wpisanie maksymalnej dtugosci § 18 pkt. 5 lit. b

dojazdu (zakonczonego "$lepo") dla ktorego "dla nieprzelotowego dojazdu

wymagane jest wydzielenie placu (zakoniczonego “$lepo”)

manewrowego. nakaz realizacji placu
manewrowego
umozliwiajacego dostep
pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek
budowlanych, przy czym
wymiary placu
manewrowego nie moga by¢
mniejsze niz 12,5x12,5 m"

4. Wniosek o zmiang¢ parametréw dla terenu MNO - teren zabudowy

MN19 - intensywnosci zabudowy w przedziale mieszkaniowej

-0,05-06 w przypadku realizacji piwnicy jednorodzinnej

dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci

zabudowy do 0,8.

5. Wniosek o zmiang parametru dla terenu

MNI19 - minimalnej powierzchni nowo

wydzielanych dziatek z podziatu

nieruchomosci dla zabudowy jednorodzinnej

800m? oraz 600m? dla zabudowy blizniaczej.

5 27.04.2017 1. Ustalenie linii zabudowy dla obszaru MN19 305, 306 MNO - teren zabudowy Uwaga
od linii rozgraniczajacej ulicy Waskiej ob. 0022 mieszkaniowej uwzgledniona
w odleglo$ci 6m. jednorodzinnej czeSciowo
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2. Wpisanie w §3 definicji istniejacej dziatki
budowlanej zgodnie z trescia "istniejaca
dziatka budowlana to dziatka ktora powstata
przed wejsciem w zycie niniejszego planu".

3. Wpisanie w rozdziale 3 ,, Zasady ochrony
o ksztattowania tadu przestrzennego"
nastgpujacego zapisu: "Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych
niz normatywne, ktore powstaly przed
wejsciem w zycie niniejszego planu albo
ktorych mniejsza wielko$¢ wynika z rozwigzan
przestrzennych przyjetych w planie pod
warunkiem spetnienia wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz gabarytow budynkow ustalonych
dla obszaré6w w ktorych potozona jest
dziatka".

4. Wniosek o wpisanie maksymalnej dtugosci
dojazdu (zakonczonego "$lepo") dla ktorego
wymagane jest wydzielenie placu
manewrowego.

5. Wniosek o zmiang parametru dla terenu
MNI19 - minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek z podziatu
nieruchomosci dla zabudowy jednorodzinnej
800m? oraz 600m? dla zabudowy blizniaczej.

§ 18 pkt. 5 lit. b

"dla nieprzelotowego dojazdu
(zakoniczonego “§lepo”)
nakaz realizacji placu
manewrowego
umozliwiajacego dostep
pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek
budowlanych, przy czym
wymiary placu
manewrowego nie moga by¢
mniejsze niz 12,5x12,5 m"

MNO - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

6 27.04.2017

1. Ustali¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m
od ul. Waskiej (jak w kwartale MN16, MN17).

2. Ustali¢ w § 17 ust 1 pkt 2 lit. a minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki 20m, dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy szeregowej 7m
(podobnie jak w kwartale MN13).

3. Ustali¢ w §33 pkt 2 lit. ¢ intensywnos¢
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 0,4;
dla zabudowy szeregowej 0,8; zabudowy
grupowej 0,7.

4. Ustali¢ w §33 pkt 1 lit. b powierzchnig
zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz
500m>.

5. Ustali¢ w §33 pkt 2 lit. e minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej

259/3
ob. 0022

MN4 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Uwaga
uwzgledniona
czg$ciowo




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

_48 —

Poz. 12459

dla zabudowy wolnostojacej na poziomie 50%,
dla zabudowy szeregowej i grupowej 60%.

6. Ustali¢ w §33 pkt 3 minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek

z podziatu nieruchomosci dla zabudowy
szeregowej - 250m?, dla zabudowy grupowe;j
300m?, dla zabudowy wolnostojacej - 500m?>.

27.04.2017

1. Ustali¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4m
od ul. Jodtowej (podobnie jak MN16) i 6m od
ul. Waskiej (jak w kwartale MN16, MN17).

2. Ustali¢ w § 17 ust 1 pkt 2 lit. a minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki 20m, dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy szeregowej 7m
(podobnie jak w kwartale MN13).

3. Ustali¢ w §33 pkt 2 lit. ¢ intensywnos¢
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 0,4;
dla zabudowy szeregowej 0,8; zabudowy
grupowej 0,7.

4. Ustali¢ w §33 pkt 1 lit. b powierzchnie¢
zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz
500m?.

5. Ustali¢ w §33 pkt 2 lit. e minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej
dla zabudowy wolnostojacej na poziomie 50%,
dla zabudowy szeregowe;j i grupowej 60%.

6. Ustali¢ w §33 pkt 3 minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek

z podziatu nieruchomosci dla zabudowy
szeregowej - 250m?, dla zabudowy grupowe;j
300m?, dla zabudowy wolnostojacej - 500m?>.

7. Ustali¢ w §33 pkt 4 obstuge komunikacyjna
od ul Jodtowej i ul Waskiej.

259/2
ob. 0022

MN4 - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga
uwzgledniona
czg$ciowo

27.04.2017

Potaczenie dwoch terenow oznaczonych
MN21, MN23 w jeden.

316/1
ob. 0022

MNS, MN12 — tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

KDW?2 — droga wewngtrzna

27.04.2017

Whiosek o wykreslenie z projektu planu
odcinka drogi KDD17 przebiegajacego
w poprzek dziatki nr ew. 316/1.

316/1
ob. 0022

MNS8, MN12 — tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

KDW?2 — droga wewnetrzna

10

27.04.2017

1. Sprzeciw wobec wyznaczenia terenu U12 na
dzialce przy ul. Dolnej - niezgodne z idea
ochrony chronienia siedlisk zamieszkiwania
ludnosci poprzez lokalizowanie ustug

w strefach przemystowo-ustugowych
lokalizowanych wzdhuz ulic.

2. Sprzeciw wobec wyznaczenia terenu U13
przy ul. Ludowe;j.

U9 — teren zabudowy
ustugowej

U10 — teren zabudowy
ustugowej
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11 | 27.04.2017 Nalezy obja¢ ochrona, poprzez uwzglednienie § 13 ust. 3 pkt. 3-5 Uwaga
w gminnej ewidencji zabytkow, budynku "Obejmuje si¢ ochrong uwzgledniona
potozone w nast¢pujacymi adresami: nastgpujace obiekty czg$ciowo
Akacjowa 18, Dolna 29 ( w rejestrze dziedzictwa kulturowego
zabytkow),Grzybowa 5, Jodlowa gminy:
2 (pozostatosci d. Karlinka wraz z zabudowa 3) budynek mieszkalny,
gospodarczg), Narciarska 9, Lyzwiarska 4, murowany, zlokalizowany
Piaskowa 4, Pionierow 22, 34, 38 ( rejestrze przy ul. Dolnej 10, oznaczony
zabytkow), Stoneczna 3, 4,9, Sportowa 13, na rysunku planu symbolem
Wesota 6, Dolna 12, 17, Mtocinska 5, NOI;
Narciarska 6, Pionierow 27, Sosnowa 16, 4) budynek mieszkalny,
Sportowa 13, Zwirowa 13. drewniany, zlokalizowany
przy ul. Jodtowe;j 2,
oznaczony na rysunku planu
symbolem N02;
5) budynek mieszkalny,
murowany, zlokalizowany
przy ul. Zwirowej 13,
oznaczony na rysunku planu
symbolem N03."
12 | 28.04.2017 1. Wyznaczy¢ planowana drogg KDD17 300, 313, MN7, MN§, MN10, MN12 —
zgodnie z poprzednim Miejscowym Planem 315/18,316/1 | tereny zabudowy
Zagospodarowania Przestrzennego ob. 0022 mieszkaniowej
"Borzobohatego" zatwierdzony Uchwala rady jednorodzinne;j
Miejskiej w Lomiankach Nr XXXI11/224/2005 KDWI1, KDW2 — drogi
z dnia 15 lipca 2004. Poprzednie oznaczenie wewngtrzne
4KDd.
2. Zmieni¢ wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek na obszarze MN22 z proponowanych
800 na 600 m.
13 | 28.04.2017 Ustalenie linii zabudowy od ulicy Jodtowe;j 259/1 MN3 — teren zabudowy
podobnie jak po drugiej stronie czyli 4 m. ob. 0022 mieszkaniowej
jednorodzinnej
14 | 28.04.2017 1. Wniosek o zmiang w §33 parametru 259/1 MN3 — teren zabudowy Uwaga
maksymalnej wysokosci budynkow do 10m ob. 0022 mieszkaniowej uwzgledniona
jednorodzinnej cze$ciowo
2. Wniosek o zmian¢ w §33 minimalnego
udziatu procentowego powierzchni
biologicznej czynnej dla zabudowy szeregowej
50%.
3. Wniosek o zachowanie linii zabudowy od
strony ul. Jodtowej w obecnym ksztatcie, ktory
uwzglednia ochrong cennego drzewostanu.
Odlegtos¢ 24 m od ul. Jodtowej odbiega od
stanu istniejacego i ogranicza zabudowe
nieruchomosci.
15 | 28.04.2017 1. Wniosek o zmiang¢ w §72 kata nachylenia 497 MN23 — teren zabudowy Uwaga
dachu od 20° do 45°. ob. 0022 mieszkaniowej uwzgledniona
jednorodzinnej czeSciowo
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2. Wniosek o zmiang w §72, minimalnego
udziatlu procentowego powierzchni
biologicznej czynnej do 55%.

3. Wniosek o zmiang w §72, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w przypadku zabudowy
blizniaczej do 280 m?.

16

28.04.2017

1. Wniosek o zmiang w §72 kata nachylenia
dachu od 20° do 45°.

2. Wniosek o zmian¢ w §72, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni
biologicznej czynnej do 55%.

3. Wniosek o zmian¢ w §72, minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w przypadku zabudowy
blizniaczej do 320 m2.

4. Wniosek o zmian¢ w §72 parametru
intensywnosci zabudowy do 0,9.

484/1, 484/2,
184/3, 484/4
ob. 0022

MN23 — teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga
uwzgledniona
czeSciowo

17

28.04.2017

1. Wniosek o zmiang ustalen dla terenu MN25
zawartych w § 44 pkt 2 zgodnie z decyzja
pozwolenie na budowe nr 526/08 z dnia
05.03.2008 wydanego na podstawie decyzji

o warunkach zabudowy nr 629/2007

z pdzniejszymi zmianami.

2. Zmiana w §44 pkt. 3 minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z podziatu na 800m? oraz
uzupehienie o zapis: "na dziatkach

o powierzchni ponizej 1000m? dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza".

511/1, 51172,
511/3 509/1
509/2, 509/3,
509/4

ob. 0022

MN14 — teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

KDW4 — droga wewng¢trzna

Uwaga
uwzgledniona
czg$ciowo

18

28.04.2017

Whiosek o zmiang parametréw minimalnej
powierzchni dziatek na terenach MN: dla
zabudowy blizniaczej 500m?, zabudowa
szeregowa 250m?, dla zabudowy wolnostojacej
1000m?

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

19

28.04.2017

Zmieni¢ szeroko$¢ drogi KDD19 z 6-9m na 6-
6,5m na odcinku od ul. Dolnej do dziatek
511/2,338.

511/1, 51172,
511/3 509/1
509/2, 509/3,
509/4

ob. 0022

MN14 — teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

KDW4 — droga wewngtrzna

Uwaga
uwzgledniona
czg$ciowo

20

28.04.2017

1. Brak informacji o wysokos$ci ogrodzen od
strony drog publicznych klasy zbiorczej,
lokalnej i ekspresowej, ogrodzen placow
zabaw, obiektow edukacji, boisk sportowych.

§ 7 pkt. 3 1it. b
~maksymalne wysoko$¢
pozostatych obiektow
budowlanych: 1,6 m - dla
ogrodzen od strony drog
publicznych i nieruchomosci
publicznie dostgpnych,

z wylagczeniem:
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- ogrodzen od strony drog
publicznych klasy glownej
ruchu przyspieszonego,
- ogrodzen placow zabaw,
obiektow edukacji, boisk
sportowych”
2. Zbyt szczegdtowe precyzowanie §11
dopuszczalnej kolorystyki obiektow
budowlanych - wystarczy wskaza¢ grupe barw X X
np.. brazy, czerwienie.
3. Zlikwidowa¢ niezrozumiate odsunigcie linii Uwaga
zabudowy od krawedzi drog w niektorych uwzgledniona
obszarach do 12 i wigcej metréw przy ul. X X czg$ciowo
Waskiej, Dolnej
4. Wtasciwe dla terenu MNS52 jest MN?22 — teren zabudowy
przeznaczenie pod ogrody dziatkowe a nie mieszkaniowej
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jednorodzinne;j X X
i blizniacza. Dziatki w strefie kontrolowane;j
gazociagu.
5. Dopuszczenie do wydzielania i zabudowy MN - tereny zabudowy
dziatek na obszarach MN o powierzchniach mieszkaniowe;j
700-800m, przy zachowaniu 60% minimalnego jednorodzinnej X X
udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej.
21 | 31.07.2017 1. Likwidacja z dziatki obszaru istniejacych 300 MN?7 — teren zabudowy
zadrzewien wskazanych do ochrony. ob. 0022 mieszkaniowej X X
—— — jednorodzinnej
2. Ustanowienie nieprzekraczalnej linii KDW2 — dro "
: . .. ga wewngtrzna
zabudowy po stronie wschodniej ul. Waskiej X X
na7m.
3. Likwidacja planowanej ulicy KDD6. Uwaga
uwzgledniona
X X czeSciowo
22 | 11.08.2017 1. Przeznaczenie dziatki pod zabudowe 140/5 U1 - teren zabudowy Uwaga
ustugowa z lokalami mieszkalnymi. ob. 0022 ustugowej X X uwzgledniona
czg§ciowo
2. Nie uznawa¢ za zabytek budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce. X X
3. Przesunigcie linii zabudowy wzgledem ul.
Dolnej 0 4 m w kierunku ul. Dolne;j. X X
23 | 16.08.2017 1. Wyznaczenie wjazdu na dziatk¢ 259/2 od ul. | 259/2,259/3 MN4 — teren zabudowy
Waskiej. ob. 0022 mieszkaniowej X X
2. Wniosek o odrzucenie projektu w jego jednorodzinnej
obecnej wersji, w granicach obejmujacych X X
dziatki.
24 | 21.08.2017 1. Wykreslenie odcinka drogi KDDS8 na dziatce | 316/1 MN8, MN12 - tereny
316/1. ob. 0022 zabudowy mieszkaniowe;j X X

jednorodzinnej
KDD6 - teren drogi
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2. Poszerzenie ul. Borzobohatego do
szerokos$ci 6 m po obu stronach ulicy
w réwnych czesciach.

3. Przeznaczenie catej dziatki pod teren MN12.

publicznej klasy dojazdowej
KDW2 — teren drogi
wewngtrznej

e

e

25 | 21.08.2017 1. Ustalenie linii zabudowy dla obszaru MN9 305, 306 MNO - teren zabudowy
od wschodniej linii rozgraniczajacej ul. ob. 0022 mieszkaniowej X X
Waskiej szerokosci 6 m. jednorodzinnej
2. Wpisanie w § 3 definicji istniejacej dziatki
budowlanej w treéci: "istniejaca dziatka
budowlana to dziatka, ktéra powstata w przed
wejsciem w zycie niniejszego planu", a takze
wpisanie w Rozdziale 3 tresci: "Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych
niz normatywne, ktore powstaly przed
wejsciem w zycie niniejszego planu albo X X
ktorych mniejsza wielko$¢ wynika z rozwiazan
przestrzennych przyjetych w planie pod
warunkiem spetnienia wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz gabarytow budynkow ustalonych
dla obszaréw w ktorych potozona jest dziatka".
3. Ustalenie minimalnej szerokos$ci dojazdu na § 18 pkt. 5 lit. a
poziomie 6 m bez wzgledu na ilos¢ "szeroko$¢ dojazdu nie mniej
obstugiwanych dzialek lub do 10 dziatek. niz 8 m, w przypadku
dojazdu obstugujacego X X
nie wigcej niz 5 dziatek —
dopuszcza si¢ 6 m"
4. Wpisanie maksymalnej dtugosci dojazdu § 18 pkt. 5 lit. b
(zakonczonego "$lepo") dla ktérego wymagane "dla nieprzelotowego dojazdu
jest wydzielenie placu manewrowego. (zakoniczonego “§lepo”)
nakaz realizacji placu
manewrowego
umozliwiajacego dostep
pojazdom ratownictwa do X X
wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek
budowlanych, przy czym
wymiary placu
manewrowego nie moga by¢
mniejsze niz 12,5x12,5 m"
5. Dla obszaru MN9 w § 28 ust. 3 wpisac: MNO - teren zabudowy
"minimalna powierzchnia nowo wydzielanych mieszkaniowej
dzialek z podziatu nieruchomosci - 800 m2 dla jednorodzinnej X X
zabudowy jednorodzinnej oraz 600 m2 dla
zabudowy blizniaczej".
26 | 21.08.2017 1. Wpisanie w § 3 definicji istniejacej dziatki 304, 305
budowlanej w tresci: "istniejaca dziatka ob. 0022

budowlana to dziatka, ktora powstata w przed
wejsciem w zycie niniejszego planu", a takze
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wpisanie w Rozdziale 3 tresci: "Dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy na dziatkach mniejszych
niz normatywne, ktore powstaty przed
wejsciem w zycie niniejszego planu albo
ktorych mniejsza wielko$¢ wynika z rozwigzan
przestrzennych przyjetych w planie pod
warunkiem spetnienia wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz gabarytow budynkow ustalonych
dla obszarow w ktorych potozona jest dziatka".
2. Ustalenie minimalnej szerokosci dojazdu na § 18 pkt. S lit. a
poziomie 6 m bez wzgledu na ilos¢ "szeroko$¢ dojazdu nie mniej
obstugiwanych dziatek lub do 10 dziatek. niz 8 m, w przypadku
dojazdu obstugujacego
nie wigeej niz 5 dziatek —
dopuszcza si¢ 6 m"
3. Wpisanie maksymalnej dlugosci dojazdu § 18 pkt. 51it. b
(zakonczonego "$lepo") dla ktérego wymagane "dla nieprzelotowego dojazdu
jest wydzielenie placu manewrowego. (zakonczonego “$lepo”)
nakaz realizacji placu
manewrowego
umozliwiajacego dostep
pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek
budowlanych, przy czym
wymiary placu
manewrowego nie moga by¢
mniejsze niz 12,5x12,5 m"
4. Dla obszaru MN9 w § 28 ust. 3 wpisaé: MNO - teren zabudowy
"minimalna powierzchnia nowo wydzielanych mieszkaniowej
dziatek z podziatu nieruchomosci - 800 m2 dla jednorodzinne;j
zabudowy jednorodzinnej oraz 600 m2 dla
zabudowy bliZniaczej".
27 | 21.08.2017 W rozdziale 12 § 83 wniosek o zmiang 574, 575/1 KDWS — droga wewngtrzna
przeznaczenia podstawowego na droge ob. 0022
publiczna klasy dojazdowej wraz
z zakwalifikowaniem terenu do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
28 | 22.08.2017 W rozdziale 12 § 34 pkt 2 lit. b dopusci¢ dachy § 34 pkt. 2 lit. b
plaskie. "forma dachu
i uksztattowanie potaci
dachowych - dach stromy"
29 | 22.08.2017 1. Ustalenie parametréw minimalnej S511/1, 51172, MN14 - teren zabudowy Uwaga
powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu 511/3 509/1 mieszkaniowej uwzgledniona
procentowego powierzchni biologicznie 509/2, 509/3, jednorodzinnej czgsciowo

czynnej zgodnie z realizowana decyzja
pozwolenia na budowe, wydana na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy nr 526/08

z dnia 5.03.2008 r. i nr 629/2007 z dnia
20.11.2007 1.

509/4
ob. 0022
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2. Uzupehienie § 33 pkt 3 o zapis: "na
dziatkach o powierzchni ponizej 1000 m2
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa X X
jednorodzinng bliZzniacza".
30 | 22.08.2017 | * 1. Propozycja potaczenia KDD10 z KDD11 KDD7, KDD8 - tereny drog
w linii prostej, jednakze pod warunkiem publicznych klasy
ustalenia szerokosci tak utworzonej ulicy na dojazdowej X X
6.5 m (na calym jej przebiegu). KDW4 - teren drogi
2. Cigg ulic KDD10 i KDW1 powinien mie¢ wewngtrznej
szeroko$¢ wigksza niz 7 m. X X

* - W zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926) z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty
usunigte dane osobowe
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/406/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla Dabrowa Les$na - etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Lomiankach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 1. poz. 446, z p6zn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Lesna - etap II, nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczng i zielen urzadzona
parkows;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 220, z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 1. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§4.1. Zadania zzakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] ikanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisdw
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, z pézn. zm.).
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