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UCHWALA NR XLVIII/255/17
RADY GMINY LEONCIN

z dnia 13 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniewniewice
Folwarczne gmina Leoncin.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 iart.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.2017.1875) oraz art.20 wust.l, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2017.1073) wykonujac ustalenia
uchwaty nr LXIX/348/14 zdnia 30 wrze$nia 2014r. Rady Gminy Leoncin w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne gmina
Leoncin, Rada Gminy Leoncin uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne gmina
Leoncin, zwany dalej ,,Planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Leoncin, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Leoncin nr
XLVIII/232/13 z dnia 17 kwietnia 2013.

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania Planu — przepisy ogolne

§2.1. Celem Planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, zasad isposobow ich zagospodarowania
i zabudowy w zwiagzku ze zwickszajacym si¢ zainwestowaniem obszaru.

2. Granice obszaru objetego Planem oznaczone sg odpowiednim symbolem jako granice opracowania na
rysunku Planu w skali 1:2000 i obejmuja w catosci obrgb wsi Gniewniewice Folwarczne.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami sg:
1) rysunek Planu (w skali 1:2000) stanowiacy zalacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, stanowiace zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

8) szczegodlowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych Planem,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem Planu,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujace elementy, bedace ilustracjg obowigzujacych ustalen Planu:
1) granice obszaru objg¢tego Planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej wraz z numerami stanowisk archeologicznych,
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
6) symbole cyfrowe, literowe funkcji (przeznaczenia) terenow.
6. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujgce elementy informacyjne nie bedace ustaleniami Planu:
1) granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,
2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych — warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Leoncin,

2) ustawie —  nalezy przez to rozumie¢ przepisy Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778),

3) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty niniejszym Planem w granicach przedstawionych
odpowiednim symbolem na rysunku Planu,

5) przepisach odregbnych lub szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz wynikajace ztych przepisdw ograniczenia w dysponowaniu i zagospodarowaniu
terenu,

6) terenic - nalezy przez to rozumie¢ czg$S¢ obszaru objetego Planem, o okreSlonym przeznaczeniu,
oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okres$lony w Planie rodzaj przeznaczenia, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie,

8) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore uzupekia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe lub towarzyszy mu oraz nie jest kolizyjne z przeznaczeniem podstawowym
w sposob uniemozliwiajgcy realizacje przeznaczenia podstawowego,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznych zasadach zagospodarowania,
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10) terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub teren z istniejacg zabudowa, ktora nie jest
samowolg budowlang w mysl przepiséw Prawa Budowlanego,

11) gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajgce rozmiary obiektu budowlanego opisane
W rzucie poziomym i na przekrojach,

12) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, dla ktérych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub szczegdlnymi mozna okresli¢ kubature,

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ rownowaznie z pojeciem ,terenu
biologicznie czynnego” zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania (DZ. U. Nr 75,
poz. 690),

14) ustugach podstawowych bytowych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace
codzienne potrzeby mieszkancow lub stanowigce warsztat pracy mieszkancow obszaru takie jak handel,
gastronomia, zdrowie, opieka spoleczna, o$wiata, kultura i turystyka, pensjonaty, rzemiosto, dziatalnos¢
artystyczna, biurowa, naukowa i doradcza o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza teren wlasny oraz bedace
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

15) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych — warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowania (Dz.U.
72015.1422).

2. Pozostale pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okre§lonym przez stosowne przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogodlne dla catego obszaru Planu

§ 4. Na obszarze Planu, dynamicznie rozwijajacej si¢ czesci Gminy Leoncin, Plan ustala lokalizacje
w przewazajacej czesci obszaru funkcji mieszkaniowych. Sg to tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/UTL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowe;.
§ 5. Plan ustala ponadto przeznaczenie terenow:
1) R - tereny rolnicze;
2) Rz — tereny rolnicze tak, zieleni naturalnej, zadrzewien, zieleni srodpolnej i nadrzecznej;
3) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
4) KDG, KDZ, KDD - tereny drég publicznych.

§ 6. 1. Plan ustala zakaz zabudowy budynkami na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami Rz,
WS, KDG, KDZ, KDD o ile ustalenia szczegétowe dla terenu nie stanowia inaczej:

2. Plan ustala zakaz realizacji na obszarze Planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przedsiewzigc,
ktoére moga zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz lokalizowac
zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala:

1) Ochrong obszaréow warto$ciowych przyrodniczo, krajobrazowo oraz przestrzennie w szczegolnosci terenéw
doliny Wisty oraz otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Wprowadzenie w obszarze Planu zréznicowanego pod wzgledem charakteru programowego oraz stopnia
intensywnos$ci zagospodarowania terenow, zprzyjeta zasada, ze tereny bardziej intensywnie
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zagospodarowane mieszkaniowo oraz lokalizacja funkcji ustugowych sa w obszarze Planu w oddaleniu od
doliny Wisty oraz terenow Kampinoskiego Parku Narodowego.

3) Ochrong wszelkich przyrodniczo i krajobrazowo istotnych elementéw zagospodarowania obszaru,
naturalnych dolin ciekdéw wodnych oraz terenow podmoktych oraz zespotow zadrzewien w tym zadrzewien
$rodpolnych z nakazem ochrony oraz z uwzglednieniem ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych
z ich wyst¢gpowania.

4) Zasade inwestycyjnego zagospodarowania obszaru budynkami o wysokosci zréznicowanej w zaleznosci od
funkcji jednak nie wyzszymi niz 15,0m.

5) W zakresie kolorystyki zabudowy Plan ustala, ze winna ona by¢ stonowana w charakterze barw cieptych,
nawigzujacych do tradycyjnych materiatéw budowlanych oraz niewyr6zniajaca zabudowy z otaczajacego
krajobrazu.

6) Charakter zabudowy na catym obszarze Planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, powinien
by¢ wtopiony w zielen towarzyszacg ksztattowang z udziatem zieleni wysokie;j.

7) W zakresie realizacji ogrodzen Plan ustala:

a) Zakaz realizacji ogrodzen obnizajacych walory krajobrazowo-przestrzenne rejonu, wygradzajacych
catkowicie widokowo nieruchomosci z krajobrazu, w szczegdlnosci zakazuje si¢ stosowania petnych
ogrodzen z przgstami wykonanymi z betonowych lub stalowych elementéw oraz innych ogrodzen
o niskich walorach estetycznych.

b) Nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w kolorystyce nieagresywnej, niewyrdzniajacej ich z krajobrazu.
¢) Dopuszcza si¢ stosowanie zieleni jako wygrodzenie przestrzenne nieruchomosci.

d) Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 1,8m. Wysokos¢ ogrodzen sasiednich dziatek
winna by¢ wzajemnie skoordynowana.

e) Na terenach nie inwestycyjnych nakazuje si¢ stosowanie wylacznie ogrodzen azurowych bez cokotu.
f) Minimalna odleglos$¢ ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy ciekéw wodnych — 3,0m.
8) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu.

9) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (o ile ustalenia Planu nie stanowia
inaczej 1 nie zostaly okre§lone na rysunku Planu) w postaci minimalnej odlegtosci zabudowy:

a) 15,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy G (drogi wojewddzkiej) 1-KDG,
b) 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy Z (drogi powiatowej) 2-KDZ,
¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy D ustalonej Planem.

10) Dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych catkowicie lub czeSciowo w pasie pomiedzy linig
nieprzekraczalng zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi Plan dopuszcza ich zachowanie. Plan dopuszcza
ich nadbudowe. Rozbudowa jest dopuszczalna w sposob nieprzekraczajacy linii zabudowy.

11) Na obszarze Planu obowiazuja odleglosci oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych i szczegdlnych.

12) Plan dopuszcza w pasie zawartym migdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajaca
przylegtej drogi realizowanie obiektow infrastruktury technicznej (stacji trafo, wiat $mietnikowych,
przytaczy, zbiornikow $ciekow i wod opadowych iroztopowych) oraz obiektéw dozoru-portierni, pod
warunkiem, ze zachowane zostang odleglosci od tych obiektéw budowlanych wynikajace z przepisow
odrgbnych i szczegolnych.

§ 8. W zakresie sposobu i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu Plan
ustala:

1) Tereny na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie przeznaczenia terenu moga by¢
zagospodarowane, urzadzone iuzytkowane jak w dotychczasowy sposdéb pod warunkiem dostosowania
sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania do obowigzujacych na terenie norm oraz przepisow
odrebnych i szczeg6lnych w szczegdlnosci w zakresie nie kolidowania z przeznaczeniem terenu ustalonym
w Planie.
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2) Plan ustala, Ze na terenach przeznaczonych pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
dopuszcza sig, do czasu realizacji ww. funkcji, realizacje zabudowy letniskowej z zachowaniem ustalen
Planu w zakresie ksztaltowania zabudowy, parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenu oraz
pozostatych ustalen Planu dla terenu.

§ 9. W zakresie ochrony i ksztatltowania przestrzeni publicznych Plan ustala, ze wszelkie obiekty malej
architektury, nosnikéw reklamowych, tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, urzadzen technicznych
i zieleni realizowane w tych przestrzeniach winny by¢ lokalizowane z zachowaniem obowigzujacych trybow
prawnych, przepisow odrgbnych i szczego6lnych, w sposob nie zaktocajacy funkcjonowania oraz nieobnizajacy
estetyki przestrzeni publiczne;.

§ 10. W zakresie obiektow lub terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow Plan ustala:

1) Obszar Planu potozony jest w zasiggu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Wisty.
Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego znajduje si¢ na calym obszarze Planu. Na obszarze tym obowigzuja zasady
zagospodarowania, zakazy 1iograniczenia wynikajace z obowigzujagcych przepisow odrgbnych
1 szczegblnych,

2) W zakresie przepisOw o ochronie $rodowiska iprzyrody, na obszarze Planu znajduja si¢ nastgpujace
obszary chronione:

a) Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego,

3) Granice obszaréw chronionych w zakresie przepisow o ochronie srodowiska i przyrody zostaty okre§lone
na rysunku planu, sposob zagospodarowania tych obszarow zostal okre§Slony w §11 Planu oraz
w ustaleniach szczegotowych Planu dla poszczegdlnych terenow.

4) W zakresie przepisow o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a) Na obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustalono ochrong, w formie stref
ochrony konserwatorskiej, naniesionych na rysunek Planu, asposob ich zagospodarowania zostat
okreslony w §12 Planu oraz w ustaleniach szczegdélowych Planu dla poszczegdlnych terenow.

b) Na obszarze Planu, na terenie 18-MN, znajduje si¢ obiekt, budynek mieszkalny, ujety w Ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pod numerem 1156 podlegajacy ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych szczegdlnych.

5) Plan nie wyznacza terendw zamknietych, terendw i obszaréw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig¢
mas ziemnych w rozumieniu przepisow odrebnych i szczegdlnych — takie na obszarze Planu nie istnieja.

§ 11. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu Plan
ustala:

1) Catos¢ obszaru Planu potozona jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) Plan ustala, ze zadaniem nadrz¢dnym na obszarze Planu jest ochrona walorow $rodowiskowych obszaru,
w szczegolnosci jego waloréow krajobrazowych i srodowiskowych oraz naturalnosci i ekstensywnosci
zagospodarowania.

3) Na obszarach objetych formami ochrony srodowiska i przyrody, najbardziej wartosciowych przyrodniczo,
obowigzuja prawomocne dokumenty regulujace sposob zagospodarowania i funkcjonowania w tych
obszarach.

4) Plan ustala w zakresie istniejgcego drzewostanu niele$nego:

a) celowo$¢ wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych wynikiem sukcesji le$nej na
tereny nieuprawiane, w urzadzeniu terenow,

b) dopuszczalnosci ewentualnej likwidacji zadrzewien — samosiejek na terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne.

5) W ustaleniach szczegotowych, dla terenéw przeznaczonych pod realizacje¢ inwestycji Plan ustala niezbedna
do zachowania minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng terenu.
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6) Istniejace na obszarze Planu cieki wodne ptynace oraz urzadzenia drenarskie objgte i nicobjete ewidencja
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzenh Wodnych podlegaja ochronie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi. Na terenach, na ktéorych wystepuja: cieki wodne iurzadzenia
wodno-melioracyjne Plan ustala obowigzek zabezpieczenia ich sprawnosci funkcjonowania, zakazuje ich
zanieczyszczania i samowolnego zasypywania oraz przebudowy,

7) Plan zakazuje lokalizowania obiektow iurzadzen o ponadnormatywnym oddziatywaniu na Srodowisko,
w szczegolnosci, ktorych ucigzliwos¢ ponadnormatywnie przekracza granice wlasnosci.

8) Plan nakazuje ochron¢ powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe zrodto zaopatrzenia w cieplo
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrédel energii takich jak gaz, olej opalowy
niskosiarkowy lub zZrdédet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zrodet energii
przy zastosowaniu systemow nie powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do
srodowiska,

9) Plan ustala, zgodnie =z przepisami zzakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terendow
podlegajacych ochronie $rodowiska, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrgbnych:

a) tereny oznaczone symbolami MN/UTL, RM, MN oraz tereny R, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe
zagrodowa — jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

b) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, obowigzuja na nich natomiast, w zaleznosci od objecia
formg ochrony $rodowiska iprzyrody prawomocne dokumenty regulujace sposob funkcjonowania,
w tym zagadnien dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych obszarach.

§ 12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej Plan ustala:

1) Plan ustala ochron¢ zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 53-61/50, 53-
61/144, 53-61/145, 53-61/146, 53-61/147, 53-61/148, 53-61/149, 53-62/18, 53-62/37, 53-62/107) w formie
stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku Planu.

2) Plan ustala ochrong¢ zabytku osadnictwa holenderskiego z 1926r., budynku mieszkalnego, znajdujacego si¢
na terenie 18-MN, ujetego w ewidencji wojewddzkiej pod numerem 1156, oznaczonego na rysunku Planu.

3) Stwierdza sig, ze na obszarze objetym Planem:

a) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrong jednakze, ze wzgledu na
potozenie catosci obszaru planu w granicach otuliny KPN, zagospodarowanie terenow inwestycyjnych
powinno uwzglednia¢ ograniczenia przyrodnicze iwprowadza¢ zielen towarzyszaca niska i wysoka,
minimalizujaca negatywne skutki przyrodniczo-krajobrazowo-przestrzenne urbanizacji terendw obszaru
Planu.

b) nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowiazujacych przepisow, ani nie zostata podjeta
przez Rade Gminy Leoncin uchwata w sprawie jego utworzenia,

¢) nie wystepuja dobra kultury wspoltczesne;j.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej Plan
ustala:

1) zaopatrzenie w wode — ustala si¢ w oparciu o wodocigg komunalny, rozbudowywany w miar¢ potrzeb
z wykorzystaniem ujecia wody w Wincentowku oraz ewentualnych nowych uje¢ wody na terenie Gminy
Leoncin. Dla nowo realizowanej zabudowy, do czasu realizacji wodociggu komunalnego oraz dla
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ wykorzystanie uje¢ indywidualnych iuje¢ zbiorowych w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci
wodociggowych w sie¢ hydrantow przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna — ustala si¢, ze caly obszar Planu winien by¢ objety gminnym systemem kanalizacji
sanitarnej. Do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej dla rejonu, odbiornikami $ciekow powinny by¢
szczelne zbiorniki bezodptywowe o parametrach dostosowanych do ilosci $ciekow, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oprézniane okresowo przez wyspecjalizowane firmy zgodnie zzasadami
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obowigzujacymi na terenie gminy. Dla terendw rozproszonej zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych
dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow z zachowaniem przepisow odrebnych i szczegdlnych.
Realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw dopuszcza sie¢ pod warunkiem, ze nie ogranicza ona
mozliwosci zagospodarowania terendow w sposob zgodny z ustaleniami Planu. Ustala si¢ zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do wod powierzchniowych i gruntu,

3) wody opadowe i roztopowe — ustala si¢, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych na obszarze Planu
bedzie przede wszystkim teren wlasny oraz polozone w obszarze planu cieki i zbiorniki wodne. Ustala sig,
ze odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powinno by¢ prowadzone w dopuszczalny prawem
sposob z zachowaniem przepisow odrebnych oraz prawem procedur formalno-prawnych, dotyczacych
wprowadzania ich do srodowiska, ochrony terenéw sasiednich i drog w tym roéwniez rowow przydroznych
przed zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych ipowierzchniowych (w tym rowow
melioracyjnych) przed zanieczyszczeniem. Plan ustala, ze wody opadowe iroztopowe z terenow
ustugowych, parkingéw, placow manewrowych ipostojowych iinnych terenéw wywotujacych ich
zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone zzawiesin 1 substancji ropopochodnych oraz innych
zanieczyszczen do stanu wymaganego przepisami odrgbnymi w granicach wtasnych. Plan dopuszcza
stosowanie zbiornikdéw retencyjnych dla celow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych.

4) zaopatrzenie w gaz — Plan dopuszcza zaopatrzenie w gaz plynny ze zbiornikow indywidualnych
z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

5) cieptownictwo — Plan ustala, ze podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo nalezy przewidziec
z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub Zrodet
energii odnawialnej jako czynnika grzewczego ewentualnie innych zrédet energii przy zastosowaniu
systemow nie powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

6) telekomunikacja — ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna obszaru Planu z wykorzystaniem sieci
telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej (poprzez jej budowe w miare¢ potrzeb),

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej
w liniach rozgraniczajacych ulic(drog),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

7) elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywna rozbudowe sieci energetycznych oraz ewentualng budowe
nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu do potrzeb programowych w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi. Realizacja obiektow stuzacych wytwarzaniu energii z odnawialnych zrodet energii
dopuszczalna jest na obszarze Planu zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi oraz ustaleniami
Planu. Realizacja elektrowni wiatrowych dopuszczalna jest jedynie w formie przydomowych,
indywidualnych zZrodet energii towarzyszacych zabudowie. Plan nie dopuszcza realizacji elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 40kW lub o mocy osiggalnej cieplne w skojarzeniu wigkszej niz
120kW i wysokosci przekraczajacej 11m od poziomu terenu.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze Planu realizacj¢ niewskazanych Planem obiektow oraz wydzielenie terenow
dla urzadzen budowlanych zwigzanych z obstuga systemow infrastruktury technicznej obstugujacej obszar
Planu oraz inne obszary Gminy Leoncin, zzachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych Ilub
szczegolnych z wyltaczeniem obszaréw o glebach klas chronionych na terenach R, RM i Rz.

3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia przez tereny funkcjonalne z wylaczeniem obszaréw o glebach
klas chronionych na terenach R, RM i Rz.

§ 14. 1. W zakresie usuwania odpadow statych, utrzymania porzadku oraz ochrony przeciwpozarowej Plan
ustala:

1) zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze Planu wynikaja z obowiazujacych przepisow na terenie
Gminy Leoncin,

2) ustala si¢ postgpowanie z odpadami staltymi w sposdb wynikajacy z przepisow odrebnych i stosownych
przepisow gminnych o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie. Postgpowanie z ewentualnymi odpadami
niebezpiecznymi winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.
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2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogoélnych wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z obowiazujacych przepisow w ww. zakresie.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji Plan ustala, ze na
obszarze Planu system komunikacji tworza:

1) drogi jezdne publiczne,

2) drogi jezdne wewng¢trzne (nie wydzielane w Planie),
3) Sciezki rowerowe (nie wydzielane w Planie),

4) ciagi piesze (nie wydzielane w Planie).

2. Plan ustala powiazanie uktadu obstugujacego obszar Planu z ukltadem zewnetrznym za posrednictwem
drogi powiatowej nr 2402W i drogi wojewddzkiej nr 575.

3. Ustala sig¢, ze uktad komunikacji kotowej w obszarze objetym Planem tworza drogi (ulice):
1) KDG - drogi gléwne publiczne — 1-KDG (droga wojewddzka nr 575)
2) KDZ - drogi zbiorcze publiczne — 2-KDZ (droga powiatowa nr 2402W),
3) KDD - drogi dojazdowe publiczne — 3-KDD

4.Plan ustala obowigzujaca klasyfikacje ulic, funkcje¢ w ukladzie, przebiegi, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych w granicach doktadnosci Planu i zgodnie z jego legenda.

5. Plan ustala obowigzek zapewnienia ogoélnodostgpnosci wszystkich drog, publicznych wyznaczonych
Planem.

6. Plan ustala, ze w ramach istniejacych i projektowanych w Planie drog powinny by¢ wyznaczone
i realizowane w miar¢ mozliwosci ciggi rowerowe Ww sposdb wyodrgbniony 1 wynikajacy z lokalnych
uwarunkowan.

7. Plan ustala jako obowiazujaca zasade lokalizacji niezbednych miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych na obszarach wilasnych, jezeli ustalenia szczegdétowe dla terendw nie stanowig inaczej.

8. Plan ustala jako minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow MN i MN/UTL zabudowy zagrodowej
RM oraz zabudowy zagrodowej rozproszonej realizowanej na terenach R — min. 2 miejsca do parkowania
(W tym miejsca garazowe) na jedno mieszkanie,

2) dla zabudowy ustug podstawowych w ramach teren6w MN — min. 2 miejsca do parkowania na kazde
100m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

3) miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg na terenach MN, RM, MN/UTL
winny by¢ realizowane w ramach okreslonych wymaganych miejsc do parkowania w ilosci zgodnej
z rozeznanym zapotrzebowaniem oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem,
Plan ustala:

1) Plan nie ustala terenéw do objgcia obowigzkiem scalania i podziatu nieruchomosci.

2) Plan dopuszcza scalenia ipodzialy nieruchomos$ci niesprzeczne z ustaleniami Planu, zmierzajace do
realizacji ustalen Planu.

3) Plan ustala minimalne szerokosci frontow nowotworzonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podziatu:

a) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terendow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej MN/UTL — 14m



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 12342

b) Plan dopuszcza dla sytuacji szczegodlnych, wynikajacych zistniejgcej konfiguracji geometrycznej,
parametrow oraz innych nietypowych ewentualnych uwarunkowan istniejacych dziatek, mniejsze
szerokosci frontow lecz nie mniejsze niz 4,5m, pod warunkiem, ze powstatle w wyniku scalenia
i podziatu dziatki zachowaja mozliwos$ci inwestycyjne wynikajace z ustalen Planu oraz obowigzujacych
przepisow odrebnych i szczegdlnych.

c¢) Dla dzialek, ktorych czg¢sé bedzie stanowita wewngtrzny dojazd do podstawowej jej czesci przeznaczonej
na cele zgodne zprzeznaczeniem w Planie, minimalne szerokosci frontow dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci winny wynosi¢ Sm.

4) Plan okres$la kat polozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) Dla nieruchomosci, ktorych granice majg kat w przedziale 85°-90° potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego, dokonywanie scalen ipodzialow zachowujacych kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego w przedziale kata 85°-90°.

b) Dla pozostatych nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
miesci¢ si¢ w przedziale 30°-90°.

12) Plan okresla minimalng powierzchni¢ dzialek powstalych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dla terenow przeznaczonych pod inwestycje z zakresu:

a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN — 1000m?,

b) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej na terenach MN/UTL - 1000m?,
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenéw, linii zabudowy i gabarytéw obiektow oraz dotyczace warunkow zagospodarowania oraz zabudowy
terenéw o r6Znym przeznaczeniu

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN (tereny: 18-MN, 25-MN) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaw formie zabudowy wolnostojace;j
i blizniacze;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - niezbgdne do funkcjonowania gospodarstwa domowego nieucigzliwe
budynki garazowe lub gospodarcze w formie potaczonej lub wolnostojacej, dojazdy wewnetrzne oraz
dojscia, jak réwniez urzadzona zielen towarzyszgca oraz urzadzenia sieci iinstalacje infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje ustug podstawowych, bytowych, nieucigzliwych. Ustugi te

mogg by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych oraz jako wolnostojace pod warunkiem zachowania
wymaganych dla terenu zasad i1 wskaznikoéw zagospodarowania oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale I1.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektéw Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna - 0,5
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéow mieszkalnych oraz ustug podstawowych — 11m, maksimum dwie kondygnacje
nadziemne,

- dla pozostatej zabudowy — 7m,

f) geometria dachow:
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow ptlaskich,

g) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych,

h) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowg istniejgcych budynkow zlokalizowanych na dziatkach, na
ktorych przed uchwaleniem Planu nie speilnione zostaly wymagania dotyczgce maksymalnej powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej oraz minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

i) ponadto obowiazujg ustalenia §16 Planu

5) Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowsa, ustugowa, letniskowa i zagrodowg z dopuszczeniem jej
modernizacji, adaptacji i przeksztalcen na cele przewidziane Planem.

6) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. [los¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedlug wskaznikow w Rozdziale 11, §15 ust. 8.

2. Na czeéci terendw 18-MN, 25-MN znajduja sie stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie
z ustaleniami §12 Planu.

3. Na terenie 18-MN znajduje si¢ obiekt zabytkowy, budynek mieszkalny ujety w ewidencji wojewodzkiej
pod numerem 1156 podlegajacy ochronie zgodnie z ustaleniami §12 Planu.

4. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.
§ 18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN/UTL (teren: 34-MN/UTL) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojace;j
1 blizniaczej oraz zabudowa letniskowa wolnostojaca.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego nieucigzliwe
budynki garazowe lub gospodarcze w formie polaczonej lub wolnostojgcej, dojazdy wewnetrzne oraz
dojscia, jak réwniez urzadzona zielen towarzyszaca oraz urzadzenia sieci iinstalacje infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje ustug podstawowych, bytowych, nieucigzliwych. Ustugi te
mogg by¢ realizowane w budynkach mieszkalnych oraz jako wolnostojace pod warunkiem zachowania
wymaganych dla terenu zasad i wskaznikéw zagospodarowania oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréow i wskaznikoéw zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna - 0,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%.

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, letniskowych oraz ustug podstawowych — 11m, maksimum dwie
kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatej zabudowy — 7m,
f) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow plaskich,
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g) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegétowych gabarytow obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych,

h) ponadto obowiazuja ustalenia §16 Planu
5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wlasnej dziatki. Ilos¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedlug wskaznikow w Rozdziale I, §15 ust. 8.

2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem RM (tereny 15-RM, 16-RM, 19-RM, 20-
RM, 27-RM, 28-RM, 29-RM) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa

2) Przeznaczenie dopuszczalne — agroturystyka, w tym zwigzana z jazda konna, niezbedne do funkcjonowania
gospodarstwa domowego nieucigzliwe budynki garazowe, gospodarcze lub produkcyjne w zakresie
produkcji rolnej i ogrodniczej w formie polaczonej lub wolnostojacej, dojazdy wewnetrzne oraz dojécia, jak
rowniez urzadzona zielen towarzyszaca oraz urzadzenia sieci iinstalacje infrastruktury techniczne;j.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale I1.

3) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

a) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 - maksymalna - 0,5
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 60%

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11m, maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow plaskich,

f) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdétowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych i szczegodlnych,

g) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach, na
ktorych przed uchwaleniem Planu nie spelnione zostaly wymagania dotyczace maksymalnej powierzchni
zabudowy dzialki budowlanej oraz minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

h) ponadto obowigzujg ustalenia §16 Planu

4) Utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, letniskowa i zagrodowa z dopuszczeniem jej
modernizacji, adaptacji i przeksztalcen na cele przewidziane Planem.

5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wiasnej dziatki. [los¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale 11, §15 ust. 9.

2. Na czesci terendéw 15-RM 127-RM znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie
zgodnie z ustaleniami §12 Planu.

3. Obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem R (tereny: 1-R, 3-R, 6-R, 13-R, 17-R, 21-
R, 24-R, 26-R) Plan ustala:
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1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2) Na terenach 13-R, 17-R, 21-R i 24-R dopuszcza si¢ tworzenie nowej zabudowy zagrodowe;.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu oraz ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

4) W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametréow i wskaznikoéw zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

a) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0001 — maksymalna 0,3,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m, maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- spadek dachu od 20° do 45° (36% - 100%) z dopuszczeniem dachow plaskich,

f) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdétowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrebnych i szczegodlnych,

g) ponadto obowiazuja ustalenia §16 Planu.
5) W zakresie obstugi komunikacyjnej terendw Plan ustala:
a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewnetrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem,

b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wlasnej dziatki. [lo§¢ miejsc do parkowania
okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale II, §15 ust. 8.

2. Na czgsci terendw 21-R, 24-R, 26-R znajduja si¢ stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie
zgodnie z ustaleniami §12 Planu.

3. Obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale I1.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem Rz (tereny: 2-Rz, 4-Rz, 5-Rz, 8-Rz, 10-Rz,
12-Rz, 22-Rz, 30-Rz, 31-Rz, 32-Rz, 33-Rz, 36-Rz) Plan ustala:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze lak, zieleni naturalnej, zadrzewien, zieleni $rodpolnej
i nadrzecznej,

2) Na terenach Rz obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,

3) Nakazuje si¢ utrzymanie imaksymalng ochrong istniejacego drzewostanu oraz utrzymanie zieleni
naturalnej oraz dopuszcza si¢ naturalizacje obszaru powodowang sukcesja le$ng.

4) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréow i wskaznikoéw zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow Plan ustala:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m,

c) gabaryty obiektow — Plan nie ogranicza szczegdtowych gabarytow obiektoéw oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych,

2. Na czgsci terenow 22-Rz, 31-Rz znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie
z ustaleniami §12 Planu.

3. Obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale I1.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem WS (tereny: 7-WS, 9-WS, 11-WS, 14-WS,
23-WS, 35-WS) Plan ustala:
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1) Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych, ciekow i zbiornikow wodnych
naturalnych i sztucznych, statych i okresowych.

2) Na terenach WS obowigzuje zakaz zabudowy budynkami,
2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

§ 23. 1. Na terenach komunikacyjnych komunikacji kotowej oznaczonych na rysunku Planu symbolami
KDG, KDZ, KDD Plan ustala: Przeznaczenie terendéw — tereny drog (ulic).

2. Plan okresla klas¢ poszczegolnych odcinkow drog (ulic), szczegdtowe parametry oraz zalecenia zgodnie

Z ponizsza tabela:

1 2 3 4 5 6 7
1
L | Symbol | Ulica - Klasa Funkcja w sieci | Ustalenia Ustalenia - informacje
p | terenu | odcinek drogi drogowej szczegotowe
1 | 1-KDG | DW gléwna wojewddzka Szerokos¢ Szerokos$¢ w istniejagcym
575 w granic w liniach stanie wlasno$ci ~18m
ach rozgraniczajacych | wymagajgca poszerzenia
opracowania 25m do szerokosci zgodnej
z warunkami technicznymi
dla drog klasy G
2 | 2-KDZ | DP 2402W | zbiorcza powiatowa Szerokos¢ Projektowane poszerzenie
w granicach w liniach do szerokosci 20m, po
opracowania rozgraniczajacych | 10m w sotectwach
20m, w tym 10m Gniewniewice Folwarczne
na obszarze Planu. | i Nowe Gniewniewice
3 | 3-KDD | Istnigjaca, dojazdowa | gminna Szerokos¢ Projektowane poszerzenie
przedhuzenie w liniach do szerokos$ci 10m, po Sm
drogi 2-KDZ rozgraniczajacych | w sotectwach
w kierunku 10m, w tym Sm na | Gniewniewice Folwarczne
poocnym obszarze Planu. i Nowe Gniewniewice

3. Dla wszystkich drog (ulic) wydzielonych ustaleniami Planu na obszarze Planu ustala si¢ obowiazek
zapewnienia ogdélnodostepnosci dla ruchu kolowego oraz ruchu pieszego.

4. Na czesci 2-KDZ znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie z ustaleniami
§12 Planu.

5. Obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale I1.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji itp.,
w ktorych ustalenia Planu brane s3 pod uwage nalezy poshugiwac si¢ ustaleniami szczegdélowymi oraz
ustaleniami ogdlnymi Planu oraz rysunkiem Planu stanowiagcym zalacznik nr 1, przy uwzglednieniu potozenia
obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem postepowania w stosunku do obiektéw i terenéw podlegajacych
ochronie, ewentualnych ucigzliwosci ioddziatywan, atakze lokalnych warunkow zagospodarowania
wynikajacych z istniejacego i planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§ 25. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu:

1) dla terenow MN w wysokosci 8%,
2) dla terenow MN/UTL w wysokos$ci 8%,

3) dla terenow RM w wysokosci 8%,
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4) dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke 1%.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego ina stronie
internetowej Urzgdu Gminy Leoncin.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Arkadiusz Kielbasinski
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Wykaz dotyczy projektu miejscowego

Zalacznik nr 2
Do uchwaly Nr XLVI111/255/17 Rady Gminy Leoncin
z dnia 13 grudnia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
lanu zagospodarowania przestrzennego wsi Gniewniewice Folwarczne gmina Leoncin

Lp | 5 Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi 258 Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie uwagi
g nazwa jednostki G S g dla nieruchomosci, Burmistrza w Rady Miejskiej
4 organizacyjnej i § ﬁ 5 ktorej dotyczy uwaga sprawie zatgcznik do
; adres zglaszajacego S2R rozpatrzenia uwagi | uchwatynr ...... z
= uwagi O g % dnia...........
S :42'5 S [ S og | SEd | Cod
g 3 €36 | 895 | 835|856
A RS = = =Sz |3 b s 3
o D N D B o D N D B ©
2 = 2 2
1] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 ,t Bogustaw Zmiana przeznaczenia na Dz.nr R —tereny rolnicze + Uwaga uwzgledniona na terenach, na
g | Michatowski zabudowe mieszkaniowa ew. 27/4 ktérych nie wystepuja gleby chronione.
o | Gniewniewice jednorodzinng oraz
g Folwarczne 20 cze$¢ 75
N | 05-155 Leoncin
2 =,: Ewa Pawlowska Zachowa¢ mozliwos$¢ dojazdu | Dz.nr R —tereny rolnicze, + Uwaga uwzgledniona czg$ciowo.
S | ul. Partyzantow 73 | po dzialce nr ew. 17. ew. 17 |RM — tereny zabudowy Zapewniono dojazd poprzez
g 05-155 Leoncin Uwaga dot. mozliwosci (droga), Ezagrodowej wyznaczenie linii zabudowy.
2 lokalizacji na dziatce zabudowy | 18/3
N

jednorodzinnej w studium
czego nie uwzgledniono w
MPZP.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI GNIEWNIEWICE FOLWARCZNE - GMINA LEONCIN

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVI11/255/17 Rady Gminy Leoncin

z dnia 13 grudnia 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015.199 z dn. 10.02.2015 z p6zn..zm.)
oraz art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U 2015.1515 z dn. 01.10.2015 z pézn..zm.) i art. 111

ust. 2, pkt. 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2013.885 z dn. 05.08.2013 z p6zn..zm.) Rada Gminy Leoncin rozstrzyga co
nastepuje:

L.p

Inwestycje z zakresu
infrastruktury

Sposob realizacji

Zasady finansowania

technicznej Forma: Tryb: Odpowiedzialni | Prognozowane zrodta finansowania: Potencjalny udziat
1. zadanie 1. zgodnie z ustawg o gospodarce za realizacje: 1. dochody wlasne gminy innych inwestoréw
krotkookre | nieruchomosciami 1. wojt 2. $rodki wlasne przedsigbiorstwa w finansowaniu
sowe 2.zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 0 2. przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjnego zadania:
2. zadanie zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i wodociggowo- | 3. dotacje, w tym dotacje lub subwencje | 1. wiasciciele
wieloletnie | zbiorowym odprowadzaniu $ciekow | kanalizacyjne udzielane przez instytucje nieruchomosci
3.zgodnie z wieloletnim planem 3. wykonawca dysponujace srodkami finansowymi | 2. fundacje i
rozwoju i modernizacji urzadzen 4. inne na inwestycje infrastrukturalne i organizacje
wodociggowych i urzadzen ochrony §rodowiska wspomagajace
kanalizacyjnych (art. 21 ww. 4. kredyty i pozyczki komercyjne 3. inwestorzy
ustawy 5. kredyty i pozyczki preferencyjne zewnetrzni
4.zgodnie z ustawa prawo zamowien 6. obligacje komunalne 4. inne
publicznych 7. prywatyzacja majatku komunalnego |5. zgodnie z ustawg
5.zgodnie z ustawa o gospodarce 8. nadwyzki budzetu z lat poprzednich 0 gospodarce
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu 9. zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciam
Panstwa nieruchomosciami rolnymi Skarbu i rolnymi Skarbu
6.inne Panstwa Panstwa
10. inne
1. |Drogi Wykup, 1,2 1,5,6 1,4 1,9,10 1,4
publiczne | pozyskanie
terenu
budowa 2 4,56 1,3 1,39 1,234
2. |Pozostate |wodociagi |2 2,3,4,5,6 1,2, 3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
kanalizacja | 2 2,3,4,56 1,23 1,2,3,4,9 1,234
budowa 1,2 4,56 1,34 1,3,4 1,2,34
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