DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 grudnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Mielniczuk-Kapusta
Data: 2017-12-16 12:30:24

Poz. 12179

UCHWALA NR XXXV/426/2017
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE MAZOWIECKIM

z dnia 5 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Nowy Dwor Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r., poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.1073) iw zwiazku z Uchwatg Nr
XX/225/16 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim zdnia 21 czerwca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Nowy Dwor Mazowiecki, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Nowy Dwor Mazowiecki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki przyjetego Uchwata Nr XI1I/173/99 Rady
Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r., Rada Miejska w Nowym Dworze
Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Nowy
Dwoér Mazowiecki zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig:
1) od pétnocy — linia rozgraniczajaca projektowanej ulicy Lakowej;
2) od wschodu — granica zaktadu produkcyjnego,

3) od potudnia — przepompownia wod deszczowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ulicy
Okunin,

4) od zachodu istniejacy row odwadniajacy.

3. Integralng czgsécia planu jest sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu, stanowiacy zatgcznik graficzny
nr 1 do uchwaty.

4. Lista uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢s$ci miasta
Nowy Dwor Mazowiecki, obejmujaca uwagi nieuwzglgdnione przez Burmistrza Miasta Nowy Dwor
Mazowiecki oraz sposob rozstrzygnigcia przez Rade Miejska w Nowym Dworze Mazowieckim tych uwag,
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych Miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, okre§lono w zatgczniku nr 3 do uchwaty.
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§ 2. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, sktadaja sig:

1) przepisy ogolne o ktorych mowa w rozdziale 1;
2) ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze opracowania, zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia szczegbtowe dotyczace poszczegdlnych terenow w liniach rozgraniczajacych, zawarte
w rozdziale 3.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w §1 ust. 2 przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujagce przeznaczenie terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore je
uzupelniaja lub wzbogacajg 1 ktérych powierzchnia nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$é zewngtrznego
lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenow komunikacji, z zastrzezeniem § 6 ust.3.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, wiat i altan oraz infrastruktury
technicznej.

2. Pozostate okreSlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
W przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Zakres ustalen planu
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
2. W planie nie ustala sie¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej (nie wskazano na obszarze objetym planem obszarow i obiektow wpisanych do rejestru lub
ewidencji zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz obiektow i obszaréw uznanych za dobra kultury
wspoltczesnej);
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wskazano na obszarze
objetym planem przestrzeni publicznych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Mazowiecki przyjetego Uchwata Nr XII1/173/99 Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Mazowieckim z dnia 30 grudnia 1999r.);

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia (na terenie objetym planem nie wystgpuja wymienione obszary).

§ 5. Oznaczenia rysunku planu i przeznaczenie terenu

1. Nastgpujace elementy na rysunku planu sa obowigzujagcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu opisane liczba i literowym symbolem: 1 — kolejny numer terenu —P/U — tereny
produkcyjno-ustugowe, —U/MN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, —MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, —ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej iwod
powierzchniowych, =KD — tereny drog publicznych klasy gtéwne;;

5) granice terenu objetego jednorazowg optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci;

6) zwymiarowanie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajace;.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i maja charakter informacyjny.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami
odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw potozonych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ wysuniecie na maksymalng odleglos¢ — 1,5m przed ustalone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen, elementow odwodnienia dachow, balkonéw,
galerii, werand, tarasow i schodow zewnetrznych.

4. Ustala si¢ minimalny imaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow okreslonymi w rozdziale 3 planu.

5. Wysoko$¢ obiektow budowalnych na obszarze objetym planem wraz z umieszonymi na nich
urzadzeniami, w szczegdlnosci antenami i reklamami nie moze przekracza¢ 180 m npm.

6. Obiekty budowalne o wysokosci 100 m nad poziom terenu i wigkszej musza by¢ zglaszane Prezesowi
Urzgdu Lotnictwa Cywilnego i 0znakowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Obiekty budowalne o wysokosci 50 m nad poziom terenu i wickszej musza by¢ zglaszane do Szefostwa
Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza si¢ nakaz dostosowania przyjetych w zmianie planu form uzytkowania i zagospodarowania
terené6w do wymogoéw ochrony przed hatasem:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN/U - wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowg¢ mieszkaniowg w rozumieniu Prawa ochrony $rodowiska;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MN - wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe uslugowo-mieszkaniowa w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska;

3) teren oznaczony na rysunku planem symbolem 4 ZP/WS — wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe w rozumieniu Prawa ochrony srodowiska.
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2. Ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow 1urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa i produkcyjng
nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego prowadzacy taka dziatalno$¢ ma tytut prawny,
z wyjatkiem przypadku utworzenia strefy przemystowej zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska.

3. Nakazuje si¢ zachowanie rowu polozonego w terenie 4ZP/WS, w tym zakazuje si¢ grodzenia rowu
i lokalizacji ogrodzen w pasie 3 m od korony rowu.

4. Obszar objety planem polozony jest w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdélowymi.

2. Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

3. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawych
intensywnie: zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych.

4. Dopuszcza si¢ W elewacji kolor biaty, szary oraz kolory pastelowe.
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek:
1) dla terendw 2U/MN: —dla zabudowy wolnostojacej — 800 m? —dla zabudowy blizniaczej — 400 m?;

2) dla terenéw 3MN/U: —dla zabudowy wolnostojacej — 600 m%—dla zabudowy blizniaczej — 400 m*—dla
zabudowy szeregowej — 200 m?;

3) dla terenu 1P/U — 800 m?;
4) dla terenu 4 ZP/WS — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek:
1) dla terenéw 2U/MN: —dla zabudowy wolnostojacej — 24 m, —dla zabudowy blizniaczej — 12 m;

2) dla terenéw 3MN/U: —dla zabudowy wolnostojacej — 20 m, —dla zabudowy blizniaczej — 10 m, —dla
zabudowy szeregowej — 8 m;

3) dla terenu 1P/U — nie ustala sie.

4. Ustala si¢ kat potozenia granicy nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie —
80° + 100°.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Podstawowe komunikacyjne potaczenia zewnetrzne stanowig:
1) droga wojewodzka nr 631 relacji Wotomin-Nowy Dwor Mazowiecki, klasa gtowna;
2) planowana ulica L.gkowa, droga gminna klasy lokalne;j.
2. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna obszaru objgtego planem z wymienionych w pkt. 1 drog i ulic.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek w terenach 2U/MN i3MN/U, jako odrgbnych
nieruchomosci gruntowych o szerokos$ciach minimum 5 m.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych i parkingowych wymaganych do realizacji na terenie
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendw.

§ 11. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) wyposazenie wszystkich terenow w sie¢ wodociaggowa;
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2) jako zrodto zaopatrzenia w wode, przyjmuje sie pobor wody z ogdélnomiejskiej sieci wodociagowej;

3) przy budowie sieci wodociagowej obowigzuje zapewnienie wymogow przeciwpozarowych, w tym
w zakresie lokalizacji hydrantow zewngtrznych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:
1) obowigzek odprowadzania sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala sie mozliwos¢ tymczasowego gromadzenia $ciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach
podziemnych do czasu rozbudowania istniejgcego uktadu kanalizacji.

3. W zakresie odprowadzania $Sciekow gospodarczych (produkcyjnych), Iub sciekow przemystowych t;.
mieszaniny $ciekow produkcyjnych i sanitarnych, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu do parametréw wymaganych przez zarzadce
sieci kanalizacyjni sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do odbiornikow powierzchniowych, w tym rzek, pod warunkiem ich
oczyszczenia do wymagan okreslonych odrgbnymi przepisami i uzyskania zgody zarzadcy odbiornika.

4. W zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej - do gruntu, do kanalizacji deszczowej lub poprzez system rowow do
rzek;

2) z parkingdw, terendw produkcji i ustug - po podczyszczeniu do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji
deszczowej lub do ziemi, zbiornikéw lub rzek, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
odregbnych;

3) nakaz retencjonowania na terenie nieruchomosci minimum 30% miarodajnego odptywu wod deszczowych,
z wyjatkiem terenéow produkcyjno-ustugowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych z prawem do jego przebudowy,
W potaczeniu z krajowym systemem;

2) rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych na obszarze objetym planem kablowymi liniami
sredniego i niskiego napigcia;

3) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych stupowych lub wolnostojacych stacji wngtrzowych lub
wbudowanych stacji;

4) mozliwos¢ budowy dla potrzeb lokalnych zrédet energii odnawialnej przy wykorzystaniu energii
stonecznej lub geotermalne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow gospodarczych i do celow grzewczych;

2) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej jako rozbudowy systemu ogolnomiejskiego, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci miejskiej lub indywidualnych zrodet ciepta;
2) wymog stosowania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych technologii ogrzewania;

3) mozliwo$¢ budowy zrodet energii odnawialnej dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu
energii stonecznej lub geotermalne;.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej;
2) mozliwo$¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
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1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadoéw w obszarze objetym planem;
2) obowigzek gromadzenia i segregacji odpadow w miejscu powstawania;
3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Stawka procentowa

1. Ustala si¢ stawke procentowa dla obszarow o przeznaczeniu 1P/U, 2U/MN i3MN/U potozonych
w granicach terenu objetego jednorazowa oplata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 15%.

2. Dla terenu 4ZP/WS i 5 KDG nie ustala si¢ stawki procentowe;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U — tereny produkcyjno-ustugowe ustala si¢
nastepujace parametry i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcja i/lub ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sktady i magazyny;
3) zasady zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu a na terenach dla ktérych nie wyznaczono linii
zabudowy stosuje si¢ przepisy odregbne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowe;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazynow,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow towarzyszacych, w tym urzadzen produkcyjnych,
urzadzen produkcji budowlanej, placéw skltadowych i manewrowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym do oczyszczania $ciekéw, do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych mocy do
100 kW, z wyjatkiem sitowni wiatrowych, budynkow zaplecza administracyjno— technicznego (w tym
biurowe), budynkdéw socjalnych, drog, dojsé, dojazdow parkingow itp., obiektow matej architektury oraz
roslinnosci,

e) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,

f) wymog realizacji pasa zadrzewien i zakrzewien o charakterze izolacyjnym i szerokosci minimalnie 4 m
przy granicy z terenami mieszkaniowymi,

g) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych 2 miejsc postojowe na 10 pracownikow, przy czym dopuszcza
si¢ realizacj¢ wymaganych miejsc postojowych na sgsiadujacym terenie, do ktoérego posiada sig¢ tytut
prawny,

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami § 9;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -20 m, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technologicznych
0 wyzszej wysokosci — maksymalnie 30 m,

b) maksymalny pionowy wymiar nowoprojektowanych budynkéw ustugowych — 15m,
C) gabaryty budynkéw produkcyjnych i magazynowych — 1-2 kondygnacji nadziemnych,
d) gabaryty budynkow ustugowych — 1-3 kondygnacji nadziemnych,
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e) dachy— ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci do 20° lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do
45°,
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN - tereny zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu a na terenach dla ktorych nie wyznaczono linii
zabudowy stosuje sie przepisy odrebne,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ na jednej dziatce budowalne;:
- zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowy ustugowej iprzybudowanej do budynkéw uslugowych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektéw towarzyszacych, placow sktadowych i manewrowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych mocy do
100 KW, z wyjatkiem sitowni wiatrowych, budynkoéw zaplecza administracyjno— technicznego,
budynkow socjalnych, drog, doj$¢, dojazddéw, parkingdw itp., obiektow matej architektury oraz zielen
urzadzona,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych,
e) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych:
- 2 miejsca postojowe na 10 pracownikow,
- 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego,
- 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu i ustug obstugi mieszkancow,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami § 9;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,

) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar zabudowy — 14m,

b) gabaryty budynkow — 1-3 kondygnacje nadziemne,

) dachy gléwnej bryly nowoprojektowanych budynkow: —magazynowych i ustugowych — ptlaskie,
jednospadowe 0 nachyleniu potaci do 20° lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do 45°,—mieszkalnych -
dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ushugowa nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowej terenu,
urzadzenia i obiekty towarzyszace m.in., drogi, dojscia, dojazdy, obiekty matej architektury, zielen;
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3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu, a na terenach dla ktérych nie wyznaczono linii
zabudowy stosuje si¢ przepisy odrgbne,

b) dopuszcza si¢ realizacje na jednej dziatce budowalne;j:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej i zabudowy
ustugowej przybudowanej do zabudowy mieszkaniowej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych dla potrzeb mieszkancow,
d) nakazuje sig¢ realizacj¢ ogrodow,

e) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na mieszkanie (w tym 1 miejsce garazowe) oraz
1 stanowisko na 4 pracownikéw i1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug rzemieslniczych
i handlu, przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki wtasnej 100% potrzeb parkingowych,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami § 9;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej - 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe)
- maksymalny pionowy wymiar zabudowy — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej oraz wolnostojacych garazy - dwie kondygnacje
nadziemne — maksymalna maksymalny pionowy wymiar zabudowy 10 m,

¢) dachy - dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45,
e) dopuszcza si¢ lukarny o dachach symetrycznych i w formie ,,wolego oka” oraz okna potaciowe.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;
2) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:
a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy kubaturowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, Sciezek pieszych i rowerowych, ktadek,

C) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych zlokalizowanych w terenie i dopuszcza si¢ ich
przeksztatcenie w zakresie uksztaltowania linii brzegowej,

d) wyklucza si¢ lokalizacje parkingdw, placow manewrowych i drog;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — wyklucza si¢ zabudowe,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — wyklucza sie zabudowe,

) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
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§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KDG - tereny drog publicznych klasy
gldwnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;

2) kategoria i klasa drogi - droga wojewodzka nr 631 relacji Wotomin-Nowy Dwor Mazowiecki, klasa
gléwna;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dostepnos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i za uzgodnieniem warunkow z zarzagdca drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Krzysztof Bisialski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 12179

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA NOWY DWOR MAZOWIECKI SKALA 1:1000 axow?

Zalacznik nr 1 - Rysunek planu do Uchwaly Nr XXXV/426/2017
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 05 grudnia 2017 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwér Mazowiecki (Uchwala Nr X111/173/89
z dnia 30.12.1999 r))
)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/426/2017
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 5 grudnia 2017 r.
LISTA UWAG

zgloszonych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Nowy Dwér

Mazowiecki

Imie i nazwisko, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie

nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu | Burmistrza Miasta w sprawie Rady Mieiskiei

Data izacvinei & i Soi rozpatrzenia uwagi y MIejskie)
L organizacyjnej | Tre$¢ | nieruchomosci, dla p g Uwagi
P | Wpiyw! i adres uwagi | ktorej dotyczy | nieruchomosci, 9

uwagi . . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy . . . . . .
uwagi uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

BRAK UWAG
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/426/2017
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim
z dnia 5 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Dworze Mazowieckim o sposobie realizacji zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Nowy Dwor
Mazowiecki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta
Nowy Dwér Mazowiecki oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt5i20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2017 z r., poz.1073) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Miasta Nowy Dwor Mazowiecki oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zzakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktorych realizacja moze obcigzy¢ budzet gminy.

Wskazany w planie teren 5 KDG stanowi teren drogi wojewodzkiej, ktorego realizacja nie stanowi zadania
wlasnego Miasta Nowy Dwor Mazowiecki.
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