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UCHWALA NR XLIX/370/17

RADY MIASTA ZYRARDOWA
z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/230/16 Rady Miasta Zyrardowa
zdnia 3 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego dziatke ewidencyjna o nr 3519/12 w Zyrardowie, stwierdzajac
ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalef ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia
30 wrze$nia2010r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy dziatke
ewidencyjng o nr 3519/12, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy dziatke
ewidencyjng 0 nr 3519/12 w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wytozenia do publicznego wgladu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) zwymiarowanie, podane w metrach.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej lub liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest nieprzekraczalng granica
przestrzennego rozwoju przeznaczenia okreslonego dla terenu oraz okreslonych warunkoéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;
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2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dachach wielospadowych - nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé ustalony planem dla terenu rodzaj zabudowy (funkcji)
i zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w uchwale i oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym przeznaczenia;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren pokrywajacy si¢ zobszarem planu wydzielony linig
rozgraniczajaca, ktory zostal oznaczony w uchwale i na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

6) miejsca do parkowania samochodoéw — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ustalong na rysunku planu, w ktérej moga
by¢ umieszczane $ciany budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania, a poza ktéra moga wykraczaé takie
elementy jak: okapy, gzymsy, schody;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu, w ktorej powinny
by¢ umieszczone budynki lub ich czesci minimum 80% $ciany budynku bez jej przekraczania, a poza ktorg
moga wykracza¢ takie elementy jak: okapy, gzymsy, schody;

9) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisoOw
odrgbnych, poza wymienionymi w §8 pkt5, tereny gornicze, atakze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
(obecnie brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobow ich
zagospodarowania oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

§ 6. W obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczony
symbolem literowym przeznaczenia UM, w granicach ktorego ustala si¢ realizacj¢ funkcji ustug, w tym
z zakresu uzytecznosci publicznej ifunkcji mieszkaniowej wraz z niezbednymi pomieszczeniami
i urzadzeniami technicznymi, miejscami do parkowania samochodow, powierzchnig biologicznie czynng oraz
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
krajobrazu, szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) istniejacy budynek stacji transformatorowe;j (trafostacji) do rozbiorki;

2) usytuowanie nowego budynku wzgledem placu publicznego (Maty Rynek - przylegajacy, nie objety
granicami planu), obowiazuje wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy i obowiazujacej linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) nowy budynek do czterech kondygnacji nadziemnych i wysokosci nie przekraczajacej 14,0 m;

4) elewacje nowego budynku w nowoczesnej formule zelementami nawigzujagcymi do industrialnego
charakteru zabudowy, w kolorach szarosci, grafitu, bieli, koloru betonu i cegly historycznej, a materiaty
nawiazujace do funkcji przemystowej beton, tynk, stal, szkto, ewentualnie cegla;

5) dach nowego budynku wielospadowy o nachyleniu potaci dachowej do 25° z dopuszczeniem dachu
plaskiego, w kolorze szarosci, grafitu, historycznej dachowki;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie nowego budynku bezposrednio przy granicy z dzialtka ewidencyjna o nr
3519/39, przy warunku zachowania bezpieczenstwa pozarowego, wymogow i ograniczen wynikajacych
z przepisOw odrgbnych oraz zapewnienia wgladu na elewacje szczytowa sasiedniego budynku
zlokalizowanego na dziatce ewid. o nr 3519/39, poprzez zastosowanie w budynku powyzej pierwszej
kondygnacji minimum 50% przeszklenia elewacji zachodniej czyli od strony gléwnej placu publicznego —
(Maly Rynek) ielewacji potudniowej czyli od strony elewacji szczytowej budynku sasiedniego,
wymagajacej zapewnienia wgladu;
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7) powierzchnia zabudowy do 99% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna dopuszczalna na poziomie 0% powierzchni dziatki budowlanej;
9) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,5, maksymalna 4,5;

10) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna w budynku;

11) w budynku moze by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa lub funkcja ustugowa lub funkcja mieszana czyli
ustugowa i mieszkaniowa o proporcji stosownie do potrzeb;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200,0 .

§ 8. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ zasade realizacji elementow infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony S$rodowiska,
zapewniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ochrong elementow $rodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem, stosownie do realizacji inwestycji
i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, zasadami i warunkami zagospodarowania;

2) ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, sposéb i funkcjonowanie zagospodarowania, nie powinny na
granicy dziatki budowlanej, lokalu do ktorych wiasciciel, prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odpowiednich dla
przeznaczenia, funkcji, na dziatkach budowlanych, lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji);

3) teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia UM, zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych
pod wzgledem rodzajow terenow 0 dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie dotyczy,
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji) oraz obowiazuje zakaz realizacji zakladow
0 duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

5) obszar planu zawiera si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nazwa ,,Osada
Fabryczna” (decyzja nr 520) oraz w granicach pomnika historii pod nazwg ,,Zyrardow — XIX-wieczna
Osada Fabryczna, w zwigzku z czym obowiazujg dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obszar planu uznaje si¢ za zabudowe srodmiejska, w ktorej moga by¢ stosowane przepisy odrebne.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na
uwarunkowania.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu (dziatki budowlanej) z przylegltego placu publicznego o funkcji
komunikacji pieszej i kotowej (Maty Rynek), nie objetego granicami planu;

2) zasady i wskazniki W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:

a) dla funkcji handlowej na kazde rozpoczete 80 m* powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce, dla
gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych, dla pozostatych ustug na kazde
rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla funkcji mieszkaniowej minimum
1 miejsce na 2 mieszkania,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrgbie dziatki budowlanej
w budynku o funkcji zgodnie z przeznaczeniem, wtym w kondygnacji podziemnej z mozliwoscia
bilansowania miejsc w obrgbie placu publicznego (Maty Rynek), o ktorym mowa w pkt 1 i w sasiednich
drogach /ulicach/ publicznych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, z dopuszczeniem wykorzystania na ten cel
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznaczonych
W obrebie placu publicznego (Maly Rynek) 1 sasiednich drogach /ulicach/ publicznych;

3) ze wzgledu na uwarunkowania nie okresla si¢ powiagzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej w obszarze planu z uktadem zewngtrznym,;
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4) zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

d)

f)
9)
h)

woda z istniejacej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacego systemu miejskiego;

odprowadzenie sciekow (bytowych, przemystowych) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (przy
zachowaniu wymogoéw przepisoéw odrgbnych, dotyczacych dopuszczalnych norm zanieczyszczen)
opartej o miejski system kanalizacji sanitarnej i miejska oczyszczalnig $ciekow,

odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej opartej
o system kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ ha odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych nie wymagajacych oczyszczenia do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

energia elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia i $redniego napigcia
wilaczonych do istniejacego systemu elektroenergetycznego oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu
do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie z przepisami obowigzujacymi, nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru;

telekomunikacja w oparciu o0 sie¢ telekomunikacyjng (faczno$¢ publiczng) istniejaca i realizacje
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami
odregbnymi;

gaz w oparciu o istniejgcg sie¢ gazu przewodowego z wigczeniem do miejskiego systemu sieci gazowej;
gospodarka cieplna oparta 0 istniejaca miejska sie¢ cieptownicza;

gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadow i wstepnego magazynowania odpadéw przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie iuzytkowanie terenu, utrzymanie istniejacego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktérego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 12. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci - 20 %.

§ 13. Traci moc uchwata nr IX/76/03 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 29 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 182 z dnia 7 lipca 2003 r. poz. 4554) w zakresie obszaru objetego niniejszym planem.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa

Marcin Rosinski
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XLIX/370/17
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygnigcia dotyczgce uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujgcego dziatke

ewidencyjng o nr 3519/12, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi
wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w  dniach od  03.10.2017r. do  25.10.2017r., jak  rowniez
w terminie sktadania uwag tj. do 09.11.2017r. do tresci ustalen przyj¢tych w projekcie planu i
ustalen przyjetych w prognozie oddziatywania na srodowisko - nie zgloszono zadnych uwag i

wnioskow.
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Zatacznik nr 3

do Uchwatly Nr XLIX/370/17
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 30 listopada 2017 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujagcym dziatke ewidencyjng o nr 3519/12, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy — Miasto

Zyrardoéw oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 10 w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy — Miasto Zyrardéw, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie
wedlug  kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujacym
modernizacje 1 rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego
dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, drég, ktorych budowa i eksploatacja nalezy
do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw, odbywaé sie bedzie przy pelnym
lub czeSciowym udziale $rodkow budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
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