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UCHWALA NR 493/V11/31/2017
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowe Wierzbno — rejon ulicy
Granicznej (m. Konstancin-Jeziorna)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.D) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016 r, poz. 778 z pdzn. zm.?), w zwigzku zuchwalg Nr 548/V1/43/2014 Rady
Migjskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowe Wierzbno — rejon ulicy Granicznej (m. Konstancin-
Jeziorna), stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna”, przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 roku, Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowe Wierzbno — rejon ulicy
Granicznej (m. Konstancin-Jeziorna), zwany dalej ,,planem” sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zaltgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem obejmuje si¢ obszar, ktdérego granice wyznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948 i w Dz. U.
z 2017 1. poz. 730;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961. poz. 1250,
poz. 1579 i w Dz. U. z 2017 r. poz. 730.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 5625

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg zwiagzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w planie nie ustala
si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych;

4) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowo-cyfrowym.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:
1) granica uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow;
2) granica zespotu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow;
3) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
5) granica strefy A ochrony uzdrowiskowej;
6) granica strefy B ochrony uzdrowiskowe;j.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczego6lnych terendw obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte w Dziale II uchwaly.
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Rozdzial 2.
Objasnienia uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza linig, ustalong na rysunku planu, wyznaczajaca granicg pomigdzy
terenami o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami, z wylaczeniem elementow wystajacych z budynku
takich jak okap, gzyms, balkon, schody, pochylnie oraz zadaszenia dla podjazdow, obiektow do czasowego
gromadzenia odpadow, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen i obiektow technicznych;

3) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza grunt rodzimy pokryty rosdlinnoscia oraz wode
powierzchniowg na dzialce budowlanej, ktore pozostaja niezabudowane i nieutwardzone;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — oznacza czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest zabudowana
budynkami, okreslong w procentach;

5) teren — oznacza fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu,

6) ustugi — oznaczaja miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ustugi publiczne — oznaczaja ustugi zwigzane z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS,
MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami MNUI,
MNU2, MNU3, MNU4, MNUS, MNU6, MNU7, MNUS8, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13,
MNU14, MNU15, MNU16;

3) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczone symbolami UP1, UP2;
4) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1 KDL.2, KDL3;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS,
KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17;

6) teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociaggdw, oznaczony symbolem W1,

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenow.

2. Przepisoéw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg wewngtrzna;

3) dziatek powstatych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie,
jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego terenu
powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j."



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 5625

3. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8 metrow.
§ 10. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i linig zabudowy nieprzekraczalna.

§ 11. Ustala sie:

1) zakaz sytuowania tablic iurzadzen reklamowych na calym, obszarze objetym planem, z wyjatkiem
szyldow;

2) w odniesieniu do szyldow:
a) taczna powierzchnia szyldow na jeden budynek nie moze przekracza¢ 6m?,

b) zakaz lokalizowania szyldow na dachach, balustradach 1iporgczach budynkéw, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach, obiektach infrastruktury techniczne;j;

3) zasady okreslone wpkt1i2 nie dotyczg przystankéw komunikacji publicznej, gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawcze;.

§ 12. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przesle stanowiacym 25% jego
powierzchni;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen o wysoko$ci nieprzekraczaczajacej 1,8 m, z dopuszczeniem lokalnego
podwyzszenia dla bram i furtek;

3) zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4) nakazuje si¢ stosowanie przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a)w formie otworéw w pelnych -elementach ogrodzenia, wtym w podmurowkach, o wielkosci
nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, zlokalizowanych na wysokos$ci nie wigekszej niz 10 cm od gruntu i w
liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczete 10 m dlugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15 cm ponad teren przestach lub
¢) zastosowanie ogrodzen z nieciagtymi podmuréwkami.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3.Dla terenéw wymienionych wust. 112 obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego.

§ 14. W celu okreslenia granic dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN”, nalezy
traktowac¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MNU”, nalezy traktowac jak tereny mieszkaniowo — ustugowe;

3) tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,UP”,
nalezy traktowac jak tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.
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§ 15. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzia¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanych z realizacja zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej i drog.

§ 16. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin - Jeziorna (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu).

2. Cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin - Jeziorna (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu).

3.Dla terenow wymienionych wust. 112 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisoéw dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk,
i obszaré6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych, w szczegdlnosci art. 38 pkt 112 oraz art. 38a
ust. 1 12 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2016 1. poz. 879 z pdzn. zm.).

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 17. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach uktadu urbanistycznego miasta
Konstancin - Jeziorna wpisanego do rejestru zabytkéw pod Nr 1415-A w dniu 28 lutego 1990 r. (zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu).

2. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach zespolu budowlanego miasta Konstancin -
Jeziorna wpisanego do rejestru zabytkow pod Nr 1415-A w dniu 28 lutego 1990 r. (zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu).

3. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w obszarach, o ktérych mowa wust. 112 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 18. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska”, gtownego zbiornika wod podziemnych’ nr 215A ,,Subniecka Warszawska —
cze$¢ centralna”, gtownego zbiornika wod podziemnych nr 222 ,.Dolina Srodkowej Wisty”.

2. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wéd
podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN4, MNS, MN6, MN7, MNS8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MNI13, MN14, MN15, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNU5, MNU6, MNU7, MNU9, MNUI11,
MNUI12, MNU13, MNU14, MNU15, MNU16, W1 — 20m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MNU8, MNU10 — 25m,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami UP1, UP2 — 60m;
2) powierzchnia dziatki nie mniej niz:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN4, MN5, MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNU9, MNU11,
MNU13, MNU14, MNU15, MNU16 — 1300m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MNUS, MNU10, MNU12 — 2000m?,
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¢) dla terenéw oznaczonych symbolami UP1, UP2, W1 — 3000m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120 °.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
w trybie art. 22 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem zukladem zewngtrznym z istniejacych ulic
i projektowanych drég znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) obstuga komunikacyjna:
a) z drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem KDL,
b) z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD;

3) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustlugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

d) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo-ustugowej) miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji,

e) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow, o ktorych mowa w lit. c,

f) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej, o ktdrej mowa w lit b i ¢ nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe dla rowerow, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele — w pasie
terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy nieprzekraczalng.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym na catym
obszarze objetym planem.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg —z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) przekroj przewodu sieci kanalizacyjnej nie mniej niz ¢p40;
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3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN,
MNU, UP, W w granicach wiasnej dzialtki, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczego6lnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do
tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

5) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia
w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony s$rodowiska, zpreferencja dla wykorzystania zrddet energii
odnawialnej, z zastrzezeniem §28;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32;

4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem §28.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlno$ci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwienia.

§ 28. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energie wiatru.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, z wyjatkiem
terenow W1, UP1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS,
KDD9, KDD10, KDD11, KDDI12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§ 30. Na terenach objetych planem ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci na poziomie 20% w wyniku uchwalenia planu miejscowego.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe.

§ 31. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) drogi wewnetrzne,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ usytuowany jeden budynek o funkcji mieszkalnej ijeden
budynek o funkcji garazowej, gospodarczej lub garazowo — gospodarczej, w sumie nie wigcej niz dwa
budynki,

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 40% dla terenu oznaczonego symbolem MNS,
- nie mniej niz 50% dla terendw oznaczonych symbolami: MN§, MN12,
- nie mniej niz 60% dla terenu oznaczonego symbolem MN2,

- nie mniej niz 70% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1, MN3, MN4, MN6, MN7, MNO,
MN10, MN11, MN13, MN14, MN15,

d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlane;j:
- nie wiecej niz 45% dla terenu oznaczonego symbolem MNS,
- nie wigcej niz 40% dla terendw oznaczonych symbolami: MN§, MN12,
- nie wigcej niz 30% dla terenu oznaczonego symbolem MN2,

- nie wiecej niz 25% dla terendw oznaczonych symbolami: MN1, MN3, MN4, MN6, MN7, MNO,
MN10, MN11, MN13, MN14, MN15,

e) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10m,
f) ustalenia zawarte w lit e nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;,
g) geometria dachu - dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) powierzchnia nowowydzialanej dziatki budowlane;j:

- nie mniej niz 2000m? dla terenu oznaczonego symbolem MN1, MN2, MN3,

- nie mniej niz 1300m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MNO9,
MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15;

3) kolorystyka i dobor materiatéw wykonczeniowych:
a) elewacje w odcieniach bieli, szaro$ci oraz koloréw jasnych i pastelowych,
b) dachy w odcieniach grafit, szary, brazowy, zielony, ceglasty.

§ 32. Dla terendow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS, MNU6, MNU7, MNUS, MNU9, MNU10,
MNU11, MNU12, MNU13, MNU14, MNU15, MNU16 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) drogi wewnetrzne,
d) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ usytuowany jeden budynek o funkcji mieszkalnej, mieszkalno-
ustugowej lub uslugowej oraz jeden budynek o funkcji garazowej, gospodarczej lub garazowo —
gospodarczej, w sumie nie wigcej niz dwa budynki,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie na jednej dziatce budowlanej jednego budynku o funkcji mieszkalnej i jednego
budynku o funkcji ustugowej,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,6,
d) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 65% dla terendw oznaczonych symbolami: MNU3, MNU16,
- nie mniej niz 60% dla terenu oznaczonego symbolem MNUG6,
- nie mniej niz 40% dla terenu oznaczonego symbolem MNU14,
- nie mniej niz 80% dla terenéw oznaczonych symbolami: MNU1, MNUS, MNU10, MNU12,

- nie mniej niz 70% dla terend6w oznaczonych symbolami: MNU2, MNU4, MNUS5, MNU7, MNU9,
MNUI11, MNU13, MNUI15;

e) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej dla terendw oznaczonych symbolami
MNUI1, MNUS8, MNU10, MNU12 — do 20% powierzchni ogélnej dziatki, jednak nie wigcej niz 400m?,

f) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlane;:
- nie wigcej niz 30% dla terenu oznaczonego symbolem MNU3,
- nie wigcej niz 35% dla terenu oznaczonego symbolem MNUG,
- nie wigcej niz 40% terenu oznaczonego symbolem MNU14,
- nie wigcej niz 25% dla terenu oznaczonego symbolem MNU16,

- nie wigcej niz 20% dla terendw oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU4, MNU5, MNU?7,
MNUS, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU15,

g) wysokos¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 12m dla terenéw oznaczonych symbolami: MNUS, MNU10,

- nie wigcej niz 10m dla terenéw oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS,
MNU6, MNU7, MNU9, MNU11, MNU12, MNU13, MNU14, MNU15, MNU 16,

h) ustalenia zawarte w lit g nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,
i) geometria dachu - dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
j) powierzchnia nowowydzialanej dziatki budowlane;:

- nie mniej niz 2000m? dla terenéw oznaczonych symbolami: MNUS8, MNU10, MNU12,

- nie mniej niz 1300m? dla terendw oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5,
MNU6, MNU7, MNU9, MNU11, MNU13, MNU14, MNU15, MNU16;

3) kolorystyka i dobor materiatéw wykonczeniowych:
a) elewacje w odcieniach bieli, szarosci oraz kolorow jasnych i pastelowych,
b) dachy w odcieniach grafit, szary, brazowy, zielony, ceglasty.

§ 33. Dla terenéw zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami UP1, UP2 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,

b) zabudowa zwigzana zochrong zdrowia, obronno$cig, bezpieczenstwem panstwa, dzialalno$cia
wyznaniowa, turystyka, rekreacja, sportem i wypoczynkiem oraz o$wiata,
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¢) ustugi towarzyszace ustugom publicznym,
d) wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
e) drogi wewngtrzne,
f) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) miejsca do parkowania;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 80%,

c¢) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkeji le$nej dla terenu oznaczonego symbolem UP2 — do
20% powierzchni dziatki, jednak nie wigcej niz 400m?,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20%,
e) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10m,
f) ustalenia zawarte w lit e nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu tagcznos$ci publicznej,
g) geometria dachu - dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej
od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
h) powierzchnia nowowydzialanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3000m?;
3) kolorystyka i dobor materiatow wykonczeniowych:
a) elewacje w odcieniach bieli, szarosci, bragzu oraz koloréw jasnych i pastelowych,
b) dachy w odcieniach grafit, szary, bragzowy, zielony, ceglasty.

§ 34. Dla terenow drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDLI1,
KDL2, KDL3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu KDL1 - zmienna od 10 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenéw KDL2 i KDL3 — 12 m.

§ 35. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDDI1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14,
KDD15, KDD16, KDD17 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu KDD17 — 12m,
- dla terenu KDD12 — 11m,
- dla terenu KDD1 — 10m,
- dla terenu KDD2 — 9m,
- dla terenu KDD4 — 8m,
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- dla terenéw KDD7, KDD13 — 7m,

- dla terenéw KDD9, KDD10, KDD11, KDD16 — 6m,

- dla terenéw KDD3, KDD6, KDD15 — 5m,

- dla terenéw KDD5, KDD8 — 4m,

- dla terenu KDD14 — zmienna, od 3m do 6m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. Dla terenu infrastruktury technicznej zzakresu wodociggdw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem W1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu :
a) infrastruktura techniczna z zakresu wodociagow,
b) zabudowa towarzyszgca infrastrukturze technicznej z zakresu wodociaggow,
¢) drogi wewnetrzne,

d) niezbedne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, inne niz infrastruktura techniczna z zakresu
wodociagow;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 30%,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 70%,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10m,
e) ustalenia zawarte w lit d nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej,
f) geometria dachu - dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
3) kolorystyka i dobér materiatéw wykonczeniowych:
a) elewacje w odcieniach bieli, szarosci oraz kolorow jasnych i pastelowych,
b) dachy w odcieniach grafit, szary, bragzowy, zielony, ceglasty.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 37. Na terenie objetym planem traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Nowego Wierzbna zatwierdzony Uchwala
Nr 539/1V/34/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 163 z dnia 19 sierpnia 2006 1., poz. 6450;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terenéw przylegtych — etap I
zatwierdzony Uchwatg Nr 95/V1/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 157 z dnia 30 sierpnia 2011 r.,
poz. 4980.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Cieslawski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 493/VII/31/2017
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowe Wierzbno -
rejon ulicy Granicznej (m. Konstancin-Jeziorna)
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 493/VII/31/2017

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Nowe Wierzbno — rejon
ulicy Granicznej (m. Konstancin-Jeziorna)

Rozstrzygnigcie burmistrza

Nazwisko . oo saickies
i imie, nazwa ‘ Ustalema w sprawie rozpatrzenia uwagi Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
Lo Oznaczenie projektu planu
Data jednostki . .
L.p. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nleruchf) mosct . dla - Uwagi
uwagi i adres dot ’Cl;tofii/a a nlerulciltlg)r?osm uwaga uwaga
zglaszajacego yezy & i J uwaga nieuwzglgdnion uwaga nieuwzglednion
. dotyczy uwaga | uwzgledniona uwzgledniona
uwagi a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 2017.02.09 | Stowik Wnosi o: Dziatka nr MNU9 1) 1)
Henryka - przesuniecie granicy migdzy ulica ewid. 21/1 KDL1 nieuwzglednion nieuwzglednion
Graniczng a dzialtka nr 21/1 o 2 metry z obrebu 03-29 a a
w kierunku zachodnim kosztem dziatki 2) 2)
nr 4/2,36/4,2/13, 1/12; nieuwzglednion nieuwzglednion
- dokonanie przez geodete pomiaru a a
odleglosci aktualnej szerokosci ul.
Granicznej na wysokosci dziatki 21/1
i usunigcie widocznego na mapie
wcigcia pomigdzy dziatkg 21/1
a dziatkg nr 38.
2. 2017.02.13 Cienkowski Whnosi o naniesienie aktualnej Dziatki nr MN15 nieuwzglednion nieuwzglednion
Andrzej rzeczywistej szerokosci ul. Granicznej ewid. 71/3 KDL1 a a
na odcinku pomiedzy ul. Wisniowa a ul. | i 71/4 z obrgbu | KDD16
Grzybowa. 03-30
3. 2017.02.13 | Cienkowska Wnosi o naniesienie aktualnej Dziatki nr MNI15 nieuwzglednion nieuwzglednion
Marianna rzeczywistej szerokosci ul. Granicznej ewid. 71/3 KDL1 a a
na odcinku pomi¢dzy ul. Wisniowa a ul. | i 71/4 z obrgbu | KDD16

Grzybowa.

03-30
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4 2017.02.13 | Zawadzki Jan | Wnosi o naniesienie aktualnej Dziatka nr MNI15 nieuwzglednion nieuwzglednion
Zawadzka rzeczywistej szerokosci ul. Granicznej ewid. KDLI1 a a
Izabela na odcinku pomiedzy ul. Wisniowg a ul. | 80 z obrgbu KDD17
Grzybowa. 03-30
5. 2017.02.13 Zawadzki Whnosi o naniesienie aktualnej Dziatka nr MNI15 nieuwzglednion nieuwzglgdnion
Grzegorz rzeczywistej szerokosci ul. Granicznej ewid. KDL1 a a
Zawadzki na odcinku pomi¢dzy ul. Wisniowg a ul. | 80 z obrgbu KDD17
Wojciech Grzybowa. 03-30
6. 2017.02.13 | Zapisek Wnosi o naniesienie aktualnej Dziatka nr MNU16 nieuwzglednion nieuwzglednion
Krystyna rzeczywistej szerokosci ul. Granicznej ewid. a a
na odcinku pomiedzy ul. Wisniowg a ul. | 37 z obrgbu
Grzybowa. 03-30
7. 2017.02.13 Sitek Wnosi o naniesienie aktualnej Dziatka nr MNU16 nieuwzglednion nieuwzglednion
Agnieszka rzeczywistej szerokosci ul. Granicznej ewid. 34/2 KDL1 a a
i Leszek na odcinku pomi¢dzy ul. Wisniowa a ul. | z obr¢bu 03-30 | KDD15
Grzybowa.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 493/VI1/31/2017
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czysto$ci iporzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sig¢ sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r.
poz. 519), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z 2017 r. poz. 328), ze Srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo- kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejskg wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z p6zn. zm.).
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