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UCHWALA NR 208/XXI/17

RADY GMINY CZERNICE BOROWE
z dnia 14 czerwca 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernice Borowe
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, poz. 1579, 19481z 2017 r. poz.7301935) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iart. 21 ust. 2 ustawy z dnia
21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22016 1. poz. 1610) Rada Gminy Czernice Borowe uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernice Borowe
na lata 2017-2022, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Bartold
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ZAELACZNIK
do Uchwaty Nr 208/XXI1/17
Rady Gminy Czernice Borowe

z dnia 14 czerwca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZERNICE BOROWE NA LATA 2017-2022

ROZDZIAL 1

ZASADY OGOLNE

§1. Celem programu jest okreSlenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Czernice Borowe w

gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11

OBECNA WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CZERNICE BOROWE

§2. 1. Mieszkaniowy zaséob Gminy tworzy 16 lokali mieszkalnych, stanowiacych wlasnos¢ Gminy

Czernice Borowe :

Lokale mieszkalne
Lp. Lokalizacja Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa
Czernice Borowe — w budynku Os$rodka Zdrowia — 5 mieszkan:
1. Czernice Borowe, 1 70, 80 m?
Chetchowskiego 2/1
2. Czernice Borowe, 1 69, 89 m?
Chelchowskiego 2/2
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3. Czernice Borowe, 1 44,59 m?
ul. Chetchowskiego 2/3
4. Czernice Borowe, 1 44,67 m?
ul. Chetchowskiego 2/4
5. Czernice Borowe, 1 44,87 m?
ul. Chetchowskiego 2/5
Rostkowo - Dom Nauczyciela - 4 mieszkanie:
6. Rostkowo 12 1 53,93 m?
7. Rostkowo 12 1 34,00 m?
8. Rostkowo 12 1 15,53 m?
9. Rostkowo 12 1 38,29 m?
Wegra - w budynku szkoty - 3 mieszkania:
10 Szkota w Wegrze, Wegra 1 72,00 m?
26A/3
11. Szkota w Wegrze, Wegra 1 72,00 m?
26A/2
12. Szkota w Wegrze, Wegra 1 72, 00m?
26A/1
Kuskowo - 4 mieszkania:
13. Kuskowo 1 1 62, 71 m?
14. Kuskowo 6 1 62, 71 m?
15. Kuskowo 4 B/2 1 59, 99 m?
16. Kuskowo 6 1 51, 87 m?

2. Lgczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 869,85 m?
3. Aktualnie Gmina Czernice Borowe posiada 1 lokal socjalny,

4. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco :
stan 8 lokali mozna uzna¢ jako dobry
stan 3 lokali mozna uzna¢ jako $redni
stan 5 lokali mozna uzna¢ jako niezadowalajacy

ROZDZIAL 111

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY CZERNICE BOROWE, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE |

§ 3. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czernice Borowe, ulega¢ bgdzie zmianie w wyniku

POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE — W POSZCZEGOLNYCH LATACH

adaptacji budynku na cele mieszkaniowe, w tym rowniez na mieszkania socjalne.
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2. W okresie 2019-2021 Gmina Czernice Borowe przewiduje adaptacje budynku w Czernicach Borowych
w wyniku ktorej powstanie 5 mieszkan.

3. Zmiana istniejagcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ tylko i
wylacznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawe tj. na konserwacje, remonty i
modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.

4. Gmina Czernice Borowe w latach 2017-2022 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki
sposob, aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

5. Prognoza dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Lokale socjalne Lokale mieszkalne
Wielko$¢ zasobow | Stan techniczny Wielko$¢ zasobow Stan techniczny

2017 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2018 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2019 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2020 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2021 +1 dobry +4 dobry

2022 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian

ROZDZIAL IV

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 4. 1.Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim z
nastepujacych przyczyn:
2) wzrastajacej ilosci rodzin oczekujgcych na mieszkania w tym rowniez na mieszkania socjalne.
3) ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Czernice Borowe;
4) stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Wzrastajgca liczba rodzin oczekujacych na mieszkania wywotuje potrzebe pozyskania
dodatkowe;j ilosci lokali mieszkalnych.

3. Prognozowana liczba rodzin oczekujacych na mieszkanie kazdego roku to ok. 3 rodzin.

4. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali wskazuje konieczno$¢ poprawy warunkéw mieszkaniowych w okoto 20 % ogélnego zasobu.

5. W zakres prac remontowych wchodza:

1) naprawa pokrycia dachu,

2) naprawa instalacji elektrycznej,

3) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

4) naprawa systemow grzewczych,

5) wykonanie instalacji sanitarnych,

6) naprawa elewacji zewngtrznych.
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7. Realizacja w poszczegolnych latach planu remontéw i1 modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych $rodkéw finansowych w danym roku budzetowym. Gmina Czernice Borowe dazy¢ bedzie do
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie technicznie co najmniej nie pogorszonym.

8. Remonty i modernizacje czgsciowo bgda wymagaty przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

Plan remontow i modernizacji na lata 2017 -2022

Lp. | Zakres  robot  w | 2017 2018 2019 2020 2021 2022
poszczegolnych latach
1. Wymiana oraz remont | 12 000,00 zi
dachu
Kuskowo
2. Wymiana drzwi | 800,00 zt
zewngtrznych
Czernice
Borowe
3. Malowanie 600,00 zt
pomieszczen — klatka
schodowa
Czernice
Borowe
4, Remont kominow 2000,00 zt
Czernice
Borowe
5. Wymiana  pokrycia 15000,00
dachowego 7k
Czernice
Borowe
6. Wymiana  pokrycia 20 000,00 zt
dachowego,
malowanie
pomieszczen — klatka Wegra
schodowa
7. Modernizacja 300000,00 zt
wielorodzinnego
budynku
komunalnego w
Rostkowie. Prace beda
obejmowa¢  migdzy
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innymi:  wykonanie Rostkowo
dokumentacji

technicznej,

odnowienie klatki
schodowej,  remont
dachu, wymiang
stolarki  okiennej i
drzwiowej, wykonanie
elewacji, wymiang
instalacji w ramach
lokalnego  programu
rewitalizacji.

ROZDZIAL V
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 5. Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, przewidywane znaczne potrzeby
mieszkaniowe 0sob o niskich dochodach oraz rozszerzonym zakresie obowiazkéw gminy wynikajacy z ustawy o
ochronie praw lokatoréw nie planuje si¢ ich sprzedazy.

§ 6. W przypadku zainteresowania lokatoréw nabywaniem zajmowanych mieszkan na wlasno$¢ — nalezy rozwazy¢
mozliwos$¢ ich sprzedazy.

ROZDZIAL VI

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 7. 1. Stawki czynszu okre$lone w oparciu o stawke bazows, ktorg nalezy wyliczy¢ na podstawie kosztow
biezacego utrzymania lokali, potrzeb remontowych pozwalajacych na utrzymanie ich we wlasciwym stanie
technicznym, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, dostawe wody i odprowadzanie Sciekow.

2. Przy ustaleniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwagg czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartosé¢
uzytkowa lokalu, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogdlny
stan techniczny budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) ogdlny stan techniczny budynku ponizej przecigtnej — obnizenie 10 %

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki zwigkszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:

1) dobry stan techniczny budynku- zwigkszenie 10 %

2 )wyposazenie lokalu w tazienke, wc, wode i kanalizacje — zwigkszenie 15 %,

3)wyposazenie lokalu tylko w wodg i1 kanalizacj¢ — zwigkszenie 10 %

4)ywyposazenie lokalu tylko w wode — zwigkszenie 5 %

5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. Wysokos$¢ czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50 % stawki czynszu w lokalach mieszkalnych.

ROZDZIAL VII

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
ZASOBU GMINY

§ 8. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wojt Gminy Czernice Borowe przy
pomocy Urzgdu Gminy. W urzgdzie prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem
lokali, obsluge finansowg w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonuje si¢
niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych
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ROZDZIAL VIII
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

l§) 9. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem
¢da $rodki pieniezne:

1) srodki przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,
2) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
3) s$rodki pozabudzetowe w tym $rodki z Unii Europejskie;j.

ROZDZIAL IX

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH

§ 10. Wysokos¢ wydatkow w latach 2017-2022 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remonté6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, beda corocznie okreslane w budzecie gminy.

Rozdzial VIII

Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czernice Borowe

§ 11. 1. Prowadzenie dzialan zmierzajacych do utrzymywania lokali mieszkalnych nalezytym stanie
technicznym.

2. Pozyskiwanie nowych lokali w szczego6lno$ci poprzez:

a) nieodptatne przejmowanie budynkow, lokali i pomieszczen od innych jednostek i 0sob,

b) adaptacje budynkow lub pomieszczen w budynkach, bedacych wlasnoscia gminy z

przeznaczeniem ich na lokale socjalne.
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