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UCHWALA NR 603/XLV/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czeSci obrebu Wélka Kosowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art.20iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr 55/VI/07
Rady Gminy Lesznowola zdnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Wolka Kosowska,
po stwierdzeniu zgodnoSci zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatla Rady Gminy Lesznowola
Nr 30/1V/2011 z dnia 15 marca 2011 r. oraz stanem zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym,
Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Woélka Kosowska zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr 55/V1/07 Rady Gminy Lesznowola
zdnia 30marca 2007r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Woélka Kosowska.

§ 2. Uchwala obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty;

2) ustalenia planu zawarte w czeéci graficznej - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) integralne zataczniki, niebedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy.
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Rozdzial 2.
Przepisy ogolne.

§ 4.1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i humerem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenu drogi, linii rozgraniczajacej z innym terenem lub
granicy obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem balkonow,
wykuszy, zadaszen oraz schodoéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych;

5) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzacg do zaspokajania potrzeb ludzi;

8) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumieé obiekty realizowane catkowicie lub czesciowo z funduszy
publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna, administracja
publiczna, sport i rekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych
przez samorzad lokalny lub administracj¢ rzadowa;

9) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

10) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong
prawna na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. W planie okredla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 6.1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) strefa zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usthug,
6) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
7) tereny ustug z zielenig towarzyszaca,
8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
9) tereny zieleni publicznej,
10) tereny rolnicze,
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
13) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 7.1. Ustala si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 1MN, 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony symbolem 1MN/U, 2MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg, oznaczone symbolami 1U/Z, 2U/Z,;
4) tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5SWS, 6WS;
5) tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
6) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
2. Oznaczenia symbolem literowym okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia numerowe wyrozniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrod innych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz na Scianach zewnetrznych budynkow
0 powierzchni reklamowej powyzej 6 m%;

2) zakaz umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na obiektach malej architektury, drzewach,
urzadzeniach infrastruktury technicznej, wykorzystywania ekranéw plazmowych, LCD lub LED oraz
wyswietlania ruchomych obrazow;

3) nakaz stosowania jednorodnych materiatéw oraz formy tablic i urzadzen reklamowych zlokalizowanych na
dziatce budowlanej.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysokos¢ podmuréwki do 60 cm ponad
poziom terenu;

2) zakaz budowy ogrodzen z przegset betonowych oraz lokalizacji ogrodzen pelnych od frontu dziatki.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala sig:

1) maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym a
spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenow zielenia;

2) ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, jak i wykonanie dzialan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

3) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami otaczajagcymi poprzez zachowanie rowow
(tereny WS), zadrzewien i zakrzewien, a takze stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnej
zwierzyny poprzez otwory o $rednicy min. 15 cm wykonane w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczone W odstgpach nie wigkszych niz 5m lub przeswitow o szerokosci 10 cm pomiedzy
podmurdéwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

4) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych na calym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych na catym obszarze objetym planem miejscowym za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, inwestycji celu publicznego, drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej i wytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) klasyfikacje ochrony akustycznej dla terendw oznaczonych symbolami:
a) MN, MN/U i U/Z - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) R- jak dla zabudowy zagrodowej,

2. W zwigzku z wystgpowaniem na obszarze planu rowdéw melioracyjnych oznaczonych terenami
o symbolu literowym WS ustala sig:

1) obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowdéw melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy w
sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy rowow melioracyjnych, z wylgczeniem budowli komunikacyjnych;

3) strefe¢ zakazu lokalizacji obiektow budowlanych oraz ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od

terend6w oznaczonych symbolem literowym WS za wyjatkiem budowli komunikacyjnych oraz
infrastruktury technicznej;

4) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu lokalizacja obiektéw budowlanych od
terené6w wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W odniesieniu do obszaréw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne (caty obszar objety planem),
ustala sig:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzgdzen melioracyjnych (systemow drenarskich) kolidujgcych
z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczego6lnosci w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

4. Na obszarze objetym planem czeg$¢ terendow zlokalizowana jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérych obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w
szczegolnosci w Dziale 111 Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

1. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalania i
podziatu nieruchomosci przez Gming Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Plan wustala minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U - 1000m?,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym U/Z - 3000m?,

3.Plan wustala minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U — 20m;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym U/Z - 25m.

4. Plan ustala kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej w procedurze
scalania i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80°do 100°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dziatek niespetniajgcych parametrow okreslonych w ust. 2,
3,4 wcelu:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendw.

§ 11. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczonych symbolami
1MN, 2MN:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca iw zabudowie
blizniaczej, budynki ustugowe, w tym budynki ustug publicznych;

2) przeznaczeniu uzupehniajacym — budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy;

4) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow gospodarczych i garazy lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub przy granicy dziatki nie moze przekroczy¢ 60,0 m*dla jednej dziatki budowlanej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- dla terenu IMN w odlegtosci 6 metréw od terenow 1KDD i 1KDZ, w odlegltosci 10 metréw od terenu
1WS oraz w odleglosci 5 metrow od terenu 2R,
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- dla terenu 2MN w odleglosci 8 metrow od terenu 1KDZ, w odlegtosci 10 metréw od terenu 2WS oraz
W odlegtosci 5 metrow od terenu 3R,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,6;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 0 przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 7,0 m;

f) dachy budynkow o0 przeznaczeniu podstawowym oraz budynkéw gospodarczych i garazy nalezy
projektowaé o kacie nachylenia polaci w zakresie do 45°z mozliwoscia stosowania dachow plaskich;

6) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenéw oznaczonych symbolem 1KDZ, 1KDD oraz doj$¢
i dojazdow.

§ 12. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczonych symbolami 1MN/U,
2MN/U :

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, budynki ustugowe w tym budynki ustug
publicznych, budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i w zabudowie blizniaczej, budynki funkcji
mieszanych;

2) przeznaczeniu uzupehniajacym — budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy;

4) powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow gospodarczych i garazy lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub przy granicy dziatki nie moze przekroczy¢ 60,0 m®dla jednej dziatki budowlanej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy

- dla terenu IMN/U w odlegtosci 6 metrow od terenu 2KDD, w odlegtosci 10 metrow od terenu 2WS
oraz w odlegtosci 5 metrow od terenu 3R,

- dla terenu 2MN/U w odlegtosci 6 metrow od terenu 1KDD, w odlegtosci 10 metrow od terenu 1WS
oraz w odlegtosci 5 metréw od terenéw 1R i 2R,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,7;
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 0 przeznaczeniu podstawowym — 12,0m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 7,0m;

f) dachy budynkow o przeznaczeniu podstawowym oraz budynkow garazowych i gospodarczych nalezy
projektowaé o kacie nachylenia polaci w zakresie do 45°z mozliwoscia stosowania dachow plaskich;

6) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terendw oznaczonego symbolem 1KDD i 2KDD oraz
dojs¢ i dojazdow.
§ 13. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca oznaczonych symbolami 1U/Z,
2U/Z:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca, w tym ustugi publiczne;
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2) przeznaczeniu uzupetniajacym - dojscia idojazdy, zielen iobiekty malej architektury, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenu 1U/Z w odlegtosci 6 metrow od terenow 2KDD i 3KDD;

- dla terenu 2U/Z w odlegtosci 6 metrow od terenow 2KDD i 3KDD, w odlegtosci 10 metréw od terenu
6WS oraz oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odlegtosci 20 m od
terenow SWS, 6 WS i wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

f) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nalezy projektowaé o kacie nachylenia potaci w
zakresie do 45° z mozliwoscia stosowania dachow plaskich;

4) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD oraz
doj$¢ 1 dojazdow.
§ 14. Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych - rowy melioracyjne;

2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — urzadzenia wodne, dojscia idojazdy, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci rowow melioracyjnych.
§ 15. Ustalenia dla terenow zieleni publicznej oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia wodne, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 16. Ustalenia dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R :
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce (na dziatkach o powierzchni powyzej 1 ha) - zabudowa zagrodowa, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace zabudowe zagrodowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

4) zakaz zabudowy na terenie 2R;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 1R w odlegtosci 6 metrow od terenu 1KDD oraz w odlegltosci 10 metrow od terenu 1WS,
- dla terenu 3R w odleglosci 10 metréw od terenu 1WS,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,1,
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€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 12,0 m,
f) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow mieszkalnych i gospodarczych,
g) dachy budynkow nalezy projektowac o kacie nachylenia potaci w zakresie od 20° do 45°,
h) podstawowa obstuga komunikacyjna:
- na terenie 1R za pomoca terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz doj$¢ i dojazdow,
- na terenie 3R za pomocg dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie komunikacji.

§ 17. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem miejscowym w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KDZ i KDD.

2. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem
zewngetrznym poprzez tereny oznaczone Symbolami literowymi KDZ i KDD.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j:

Projektowana szeroko$¢

Symbol terenu Projektowana kategoria drogi w liniach rozeraniczajacych

10,0 m wraz z placem do zawracania samochodoéw
1KDD gminna 0 szerokos$ci 15,0 m
zgodnie z rysunkiem planu

10,0 m wraz z placem do zawracania samochodoéw

2KDD gminna 0 szerokosci 15,0 m oraz poszerzeniami zgodnie
z rysunkiem planu
3KDD gminna 10,0 m

4. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szeroko$ci od 14,0 m do 20,0 m (w granicach planu)
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ stanowiacy fragment istniejacej drogi publicznej kategorii
gminnej o projektowanej klasie drogi zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajgc miejsca w garazach:
1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
2) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,

3) 25 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej dla handlu iinnych ustug komercyjnych
i jednoczesnie 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
jednego obiektu,

4) 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie dla gastronomii,

5) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej dla budynkéw ustugowych innych niz wymienione
powyzej.

6. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych:
1) 6,0 m dla doj$¢ i dojazdéw do maksymalnie sze$ciu dziatek,
2) 8,0 m dla dojs¢ i dojazddéw do wigcej niz sze$ciu dziatek.

2. Na koncach $lepo zakonczonych dojs¢ i dojazdow, w ich linia rozgraniczajacych nalezy zapewnic plac
do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 18.1. Ustala si¢ uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
ich rozbudowy i przebudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem miejscowym, jezeli ucigzliwo$ci
obiektow i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrgbnych.

§ 19. Zaopatrzenie w wodg:
1) ustala si¢ poprzez projektowang sie¢ wodociggowa o przekrojach od 40 mm do 225 mm;
2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagdw;
3) wilaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne;
4) dopuszcza si¢ stosowanie sieci wodociggowej o przekroju wiekszym niz 225 mm;
5) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 20. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie Sciekow poprzez istniejacg i projektowanag kanalizacje sanitarng;

2) wyposazenie obszaru planu w kanalizacj¢ sanitarng poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej O
przekrojach od 110 mm do 250 mm;

3) wilaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;
4) podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
5) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju wigkszym niz 250 mm;

6) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

7) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, obowigzek podczyszczania tych Sciekéw na terenie ich
powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zterenéw poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i
podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych, rowow 1 kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni ulic poprzez projektowanag kanalizacje
deszczowa o przekrojach od 200 mm do 500 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych ulic, docelowo
zastgpowanie rowow kanalizacjg deszczows;

3) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji deszczowej o przekroju wigkszym niz 500 mm.

4) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN,
MN/U, U/Z iR polegajacego na trwatej zabudowie dotychczasowych terenow biologicznie czynnych
nalezy zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy
przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litrow/sekunde/ha  terenu  w czasie 15 minut,
z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

5)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych ze zbiornikow retencyjnych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych (tereny WS) wilosciach nie wigkszych niz 1,5
litra/sekundg/ha terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym réwniez przepisami ustawy Prawo wodne.
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§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z projektowanej sieci sredniego i niskiego napigcia,

2) podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza
indywidualne;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowg, przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 23. Zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie z projektowanej sieci gazu przewodowego o przekrojach od 32 mm do 150 mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie sieci gazu przewodowego o przekroju wickszym niz 150 mm;

3) podtaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy nalezy lokalizowaé
W linii ogrodzen;

6) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 24. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania niskoemisyjnych
technologii i paliw grzewczych w tym ekogroszku z wytaczeniem wegla i koksu.

§ 25. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE.

§ 26. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci na terenie calego planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 27. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci wsi Wolka Kosowska uchwalonego dnia
19 maja 2000 roku uchwalg Nr 295/XXX/2000 Rady Gminy Lesznowola w sprawie Il etapu zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lazy, Kolonia Warszawska, Stefanowo i Wolka
Kosowska w gminie Lesznowola okreslonych w uchwale Nr 281/XXVII1/2000 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 marca 2000 r.(Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 79, poz. 809 z dn. 19.07.2000r.)

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczgca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 603/XLV/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Wolka Kosowska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co
nastepuje:

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag dotyczgcych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Wélka Kosowska
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 603/XLV/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 24 wrzesnia 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Wolka Kosowska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola
stwierdza, ze, po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Wélka Kosowska, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy i okresla sie sposéb ich realizacji oraz
zasady finansowania:

- budowa drég realizowana bedzie za pomocg jednostek wykonawczych wytonionych w formie

przetargu, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych i finansowana ze $rodkow wiasnych

gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie sposobem

gospodarczym ze srodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkdéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa kanalizacji deszczowej

realizowana bedzie ze srodkdw witasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i

funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu,

zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje
z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w
sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa Energetycznego.

Zadania wilasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okreslone i podane do publicznej
wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycii.
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