DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 20 pazdziernika 2014 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-10-20 15:35:56

Poz. 9784

UCHWALA NR XLI1X.461.2014
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kazimieréw, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zmianami) w zwigzku z Uchwata
Nr X1X.164.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Kazimieréw, gmina Halinow, stwier-
dzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Halinow uchwalonego Uchwata Nr XXXV111/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca
2010 roku Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kazimierow, gmina
Halinow, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wskali 1:1000 stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwatly, bgdacym integralng czescia
planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym Sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcym
zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigcym zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje sie miejscowos¢ Kazimierow W jej granicach administracyjnych potozona
w gminie Halinow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, maksymalng i minimalng in-
tensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w ustawie;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na ich niewystepowanie.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nie oznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczong na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi droge wewnetrzng 0 szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbedng dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczona na rysunku planu lini¢ rozgraniczajacg tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyzna-
czajacg minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie wykonane z przeset istupow,
w ktorym w kazdym przesle co najmniej 30% catej powierzchni rzutu poziomego stanowi przeswit;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek planu, bedace przedmiotem uchwaty, okreslone
w § 1 uchwaty;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkow na
danej dziatce budowlanej mierzonych po zewngtrznym obrysie §cian kondygnacji przyziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore dominuje na danej
dzialce;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem;
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11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzgdzony na mapie w skali 1:1000 stano-
wigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosaca przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Halinowie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

16) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci zakwalifikowane na podstawie
obowigzujacych przepisow odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych prowadzenie moze po-
wodowac¢ poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny przekroczenie obowigzujacych
dla tych terenoéw standardow $srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza,
waod, ziemi;

17) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy ro-
werowe, skate-parki z wyposazeniem, skaltki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
spinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne.

§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) przebieg drog publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewnetrznych;
7) przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV wraz z pasem technologicznym;
8) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) |od 1.MN do 28.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) |od 1.MNU do 5.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;;
3) [1.RM - teren zabudowy zagrodowej;
4) |1.U - teren zabudowy ustugowej;
5) [1.Up - teren ustug publicznych;
6) |od 1.R do 20.R - tereny rolnicze;
7) |od 1.PU do 2.PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
8) |od1.ZL do5.ZL - tereny lasow;
9) |od 1.WSr do 14.WSr - tereny wod powierzchniowych - rowy;
10) |KD - tereny drog publicznych:
a) od 1.KDL do 3.KDL - tereny drog klasy lokalnej,
b) od 1.KDD do 8.KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
11) |od 1.KDW do 22.KDW - tereny drog wewngtrznych.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w tym podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 7. Na catym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej,
b) zabudowy produkcyjno-ustugowej w terenach oznaczonych od 1.PU do 2.PU,
c) drog publicznych,
d) melioracji.

§ 8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepisow odrebnych w zakresie ochrony srodowiska ustala
si¢ obowigzek zachowania okreslonego w przepisach dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niows;

2) dla terenéw oznaczonych od 1.MNU do 5.MNU - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowo-ustugowa;

3) dla terenu oznaczonego 1.Up — jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) dla terenu oznaczonego 1.RM — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

2. Pozostate tereny, nie wymienione w ust. 1, nie naleza do grupy terenéow, dla ktorych — na podstawie
przepisow odrgbnych — nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

§ 9. Przy zagospodarowaniu czgsci obszaru potozonego w oznaczonych na rysunku planu granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowiazujg zakazy w zakresie sposobu zagospodarowania
wynikajace zZ obowigzujacych przepiséw odrgbnych dotyczacych tego obszaru.

§ 10. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terenéw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ zabytkow w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdziat 4.
Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 12. O ile ustalenia Rozdziatu 7 uchwaty nie stanowig inaczej — w zakresie zasad zagospodarowania tere-
néw ustala sie:

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkow wzgledem drog:

a) lokalizowanie budynkow z uwzglgdnieniem oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

b) w przypadku realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu — lokalizowanie
budynkéw w odlegto$ci wynoszacej co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej;

3) na niezainwestowanych dziatkach budowlanych — zakaz realizacji wolnostojgcych budynkow gospodar-
czych jako frontowych;

4) zakaz podwyzszania terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrgbne;
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5) w ramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na mocy przepi-
séw odrebnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu pracownia, studio, kancelaria;

6) jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg utrzymanie istniejacych
i realizacj¢ nowych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) uktadow komunikacji wewnetrzne;j,
c) zieleni urzadzonej;

7) brak ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 13. 1. O ile ustalenia Rozdziatu 7 uchwaty nie stanowig inaczej — w zakresie zasad ksztattowania zabu-
dowy ustala sie:

1) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) dla zabudowy blizniaczej ustala sig, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacji, pokry¢
dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢ stoso-
wanie odcieni tego samego koloru,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny
trwate kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne,

¢) dopuszcza sie przeszklenie elewacii,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szarosci, grafitu, brazu i czerwieni z wyjat-
kiem dachoéw z nawierzchnig ziemng Urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin oraz
z materiatow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, wiory osikowe, strzecha;

2) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej W terenach realizacji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej — realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych jako budynkow parterowych.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej — ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 1
oraz ustalenia Rozdziatu 7 uchwaty dotyczg realizacji zabudowy nowej a takze odbudowy, rozbudowy, nadbu-

dowy.

§ 14. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drog ustala sie:

1) wysokos$¢ ogrodzenia nie przekraczajaca:
a) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN, od 1.MNU do 5.MNU, 1.RM oraz 1.U: do 1,80 m,
b) dla terenéw oznaczonych od 1.PU do 2.PU: do 2,00 m,
¢) dla terenu oznaczonego 1.Up: do 1,50 m;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) mozliwos¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obstuga indywidualnych podtaczen do sieci
infrastruktury;

5) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscig ich miejscowego wycofania w glab
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w miejscach istniejacych przeszkod takich jak
drzewa czy obiekty infrastruktury technicznej;

6) mozliwo$¢ stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.
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§ 15. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sie:
1) mozliwos$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:
a) w terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 0 powierzchni nie przekraczajacej
3m?,
b) w terenach zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej — o powierzchni nie przekraczajacej
5m?;
2) mozliwo$¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw jako wkomponowanych w elewacje,
0 powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewacji;
3) w liniach rozgraniczajacych drog — zakaz lokalizowania reklam §wietlnych 0 zmiennej tresci.

§ 16. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub postojowych) dla
nowych inwestycji w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla obiektow gastronomicznych — co najmniej 2 miejsca na kazde 10 m® powierzchni konsumpcyjnej kaz-
dego obiektu;

3) dla obicktéw handlowych — co najmniej 2 miejsca na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla obiektow administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;;
5) dla obiektow kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikow;

6) dla obicktow ustugowych pozostalych — co najmniej 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

7) dla obiektow produkcyjnych — co najmniej 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowe;,

8) ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow ciezarowych i autokaréw nalezy ustali¢ w sposob indywidual-
ny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego,

9) dla obiektow ustugowych — ilos¢ miejsc postojowych dla roweréw odpowiadajaca ilosci miejsc parkingo-
wych dla samochodow.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

Rozdzial 5.
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w zakresie szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci — uwzglednienie regulacji wynikaja-
cych z przepisow odrebnych oraz ustalen dla poszczegoélnych terenow okreslonych w Rozdziale 7 uchwaty
przy czym nie dotycza one dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

2) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu.

§ 18. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ zagospodarowania dziatek powstatych przed wejsciem w zycie planu jesli ich
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Ustala sie sposdb zagospodarowania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 zgodny z ustaleniami planu oraz
regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad podziatdéw nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych jak ustalona w Rozdziale 7 uchwaty w odniesieniu do poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja: drogi klasy lokalnej (od 1.KDL do
3.KDL), drogi dojazdowe (od 1.KDD do 8.KDD) oraz drogi wewnetrzne.
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§ 20. 1. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sie nastepujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

I.p. | oznaczenie odcinka drogi nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
(wg rysunku planu) lub odcinka rozgraniczajacych (wg rysunku planu)
(wg rysunku planu)

1) 1.KDL ul. Polna 15m a) w $ladzie drogi istniejgce;j,
b) poszerzenia w rejonie skrzyzowania;

2) 2.KDL ul. Rézana od 11 mdo 16 m a) w $ladzie drogi istniejacej,
b) poszerzenia w rejonie skrzyzowaf;

3) 3.KDL ul. Zastawie od12mdo 14 m a) w $ladzie drogi istniejacej,
b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

4) 1.KDD ul. Czere$niowa od 10 mdo 15 m a) w $ladzie drogi istniejacej
Z poszerzeniami,

b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

5) 2.KDD ul. Gruszkowa 10m w §ladzie drogi istniejacej;

6) 3.KDD bez nazwy 0d 10 mdo 13 m a) w $ladzie drogi istniejacej,
b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

7) 4.KDD ul. Sliwkowa 0d10mdo 11 m a) w sladzie drogi istniejacej
Z poszerzeniami,

b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

8) 5.KDD projektowana 10 m a) przebieg w nowym $ladzie,
b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
9) 6.KDD projektowana 0d10mdo 12 m przebieg w nowym $ladzie;
10) 7.KDD projektowana 10 m przebieg w nowym $ladzie;
11) 8.KDD ul. Morelowa 0od10mdo 11 m a) czeSciowo W $ladzie drogi istniejacej

Z poszerzeniami,
b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) realizacje chodnikow co najmniej jednostronnie;
3) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog poza
pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankow komunikacji zbiorowej, zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej architektury takich jak: tablice ogloszeniowe, kosze na $mieci, tawki.

§ 21. Dla drog niepublicznych ustala sig:

1) zagospodarowanie drég wewnetrznych istniejacych oznaczonych od 1.KDW do 22.KDW oraz projekto-
wanych w formie ciagow komunikacyjnych obstugujacych tereny przylegte;

2) zachowanie istniejacych dojazdow nie oznaczonych na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci wyno-
szacej CO najmniej:

a) 5 m—dla drog o dtugo$ci do 60 m,
b) 8 m — dla drég o dtugosci od 60 do 200 m,
c) 10 m —dla drog o dtugosci powyzej 200 m;
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4) realizacje drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wiaczonych do istniejgcego uktadu drég publicznych
a w przypadku, gdy z uwagi na istniejagce uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako za-
konczonych placem do zawracania 0 wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég obstugu-
jacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla drég obstugujacych tereny zabudowy
ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j;

5) przy realizacji nowych drog wewnetrznych zapewnienie naroznych $cigé zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 22. 1. W zakresie zasilania w energi¢ elektrycznag ustala sie:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia przy rozbudowie sie-
ci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i niskiego napigcia oraz o§wietlenia ulicznego w ciggach drogowych;
3) prowadzenie linii sredniego i niskiego napigcia przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
4) szerokos¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej 15 kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla przebiegajacej przez obszar objety planem linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna —
Narew, Mitosna — Siedlce Ujrzandéw (docelowo Stanistawdw) ustala sie:

1) szerokos$¢ pasa technologicznego 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii);
2) warunki zagospodarowania w pasie technologicznym:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

b) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$é moze przekra-
cza¢ 3 m,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych linii, zrealizacja niezbednych obiektow
i urzadzen podziemnych lub/i nadziemnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zasilajaca nowe
tereny inwestycyjne z adaptacjg sieci istniejace;j;

2) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

3) dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos¢ korzystania z indywidualnych ujg¢ wody
do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci wodociggowe;j;

5) mozliwo$¢ budowy i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody w terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j, ustugowe;j i zagrodowe;j.
§ 24. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sig:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zapewniajgcej obstuge
nowych terenow inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejacej;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszczalni sciekow poprzez sie¢ kanalizacji
gminnej;

3) dla terenéw ustlugowych oraz produkcyjno-ustugowych — obowigzek podczyszczania sciekoéw technolo-
gicznych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji gminnej;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne, wtym odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych
a nastepnie wywéz z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych w tym zakresie, obowigzek
ich likwidacji po podtaczeniu nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej;
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5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych oraz do gruntu;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m2.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych na terenach zabudowy mieszkaniowej;

2) odprowadzanie wod z terenéw parkingéw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartym
w przepisach odrebnych.

§ 26. W zakresie zasilania w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o rozbu-
dowang sie¢ sredniego ci$nienia;

2) realizacje linii ogrodzen w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;
3) lokalizowanie szafek gazowych przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw grzewczych, technolo-
gicznych i cieptej wody uzytkowej realizowane z indywidualnych zrodet ciepta opartych na energii elektrycz-
nej, paliwie gazowym, odnawialnych zrodtach ciepta oraz paleniskach zapewniajacych niska emisje spalin.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow na obszarze objetym planem;

2) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania a nastepnie wywo6z zgodnie
z regulacja lokalna.

§ 29. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z sieci istniejacej i projektowane;.
§ 30. W zakresie melioracji ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy i przetozenia istniejagcych rowdéw melioracyjnych nie oznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem ciaglosci systemu melioracji;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowoéw melioracyjnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy rowu;

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegltosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu;
4) zachowanie pasoéw eksploatacyjnych wzdhuz ciekow i urzadzen, dla potrzeb ich konserwaciji.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

§ 31. Dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy wol-
nostojacej i blizniaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowej,

- zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

a) dla terenow i czeSci terenow znajdujgcych sie w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen
§ 30 uchwaty,

b) dla czgsci terenow 22.MN, 26.MN, znajdujacych si¢ W sasiedztwie napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15 kV — uwzglednienie ustalen § 22 ust. 1 pkt 4 uchwaty;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowych: 5 m;

5)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 4
uchwaty;

6) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
- minimalng powierzchnig dziatki: 800 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°,
b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza:
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 11 m,
- minimalng powierzchnig dziatki: 600 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca: 800 m?,
b) pod zabudowe blizniacza: 600 m*;

8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z mozliwoscia realizacji nowych drég wewnetrznych
z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych od 1.MNU do 5.MNU ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej
w formie zabudowy wolnostojacej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowej,

- zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ushug uciazliwych,

b) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, ustug handlu materiatami budowlanymi i surowcami opatowy-
mi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow,
magazynow rzemiosta produkcyjnego, skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa two-
rzyw sztucznych, przetworstwa migsnego i warzywno-owocowego,

¢) dla czesci terendw znajdujacych sie w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty;
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d) dla czesci terenu 2.MNU znajdujacego sie W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
—uwzglednienie ustalen § 22 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

4) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziem-
nych),

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;
6) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18 m,

b) minimalng powierzchnie dziatki: 1000 m?

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80°do 90°;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z mozliwoscig realizacji nowych drog wewnetrz-
nych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzgl¢dnienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 33. Dla terenu oznaczonego 1.RM ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza, garazowa i inwentarska;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego uzytkowaniu:

a) dla terenu znajdujacego si¢ W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu uwzglednie-
nie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) dla czesci terenu znajdujgcego si¢ w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,5 m,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i inwentarskiej: 7 m,
5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;

6) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z mozliwos$cig realizacji nowych
drog wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

7) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego 1.U ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,
b) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

5)w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 4
uchwaty;

6) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18m,
b) minimalna powierzchnig dziatki: 1000 m?,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 90°;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — w tym zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym
planem, z mozliwoscig realizacji nowych drog wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 6
uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty w tym
zakresie.

§ 35. Dla terenu oznaczonego 1.Up ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budynki gospodarcze i garazowe,
- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen W jego uzytkowaniu — dla
czes$ci terenu znajdujacej si¢ W obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,3;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacg 6,0 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 4
uchwaty;

6) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej;

7) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty w tym
zakresie.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych od 1.R do 20.R ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit b,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

a) dla czgsci terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) dla czgsci terenéw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty,
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejacych oraz mozliwos$¢ realizacji nowych zadrzewien $roédpolnych,
b) zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoktosci,
¢) mozliwos¢ realizacji zbiornikéw, oczek wodnych;
4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych 1.PU i 2.PU ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa;

2) w zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenow 0raz ograniczen W ich uzytkowaniu — dla
cze$ci terenu 2.PU znajdujacej sie w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
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4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacg 12,5 m (za wyjatkiem masztow, kominow oraz
innych elementow konstrukcyjnych wynikajacych z technologii produkcji, dla ktorych ustala si¢ wyso-
kos$¢ nie przekraczajacg 25 m),

b) mozliwos¢ realizacji w budynkach produkcyjnych i ustugowych mieszkania (w ilosci 1 lokal mieszkalny
na 1 budynek);

5)w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 4
uchwaty;

6) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki: 1200 m?,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;
9) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 38. Dla terenéw oznaczonych od 1.ZL do 5.ZL ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe : lasy z zakazem zabudowy;
2) w zakresie szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — uwzgled-
nienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych tego obszaru,

b) dla czesci terenéw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglgdnienie ustalen § 30
uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow — mozliwos¢ wykorzystania laséw dla celéw rekreacyjno-
edukacyjnych poprzez realizacj¢ obiektow matej architektury o charakterze uzytkowym takich jak tawki,
$mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne —w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.
§ 39. Dla terenéw oznaczonych od 1.WSr do 14.WSr ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych — rowy;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

a) dla terenow jako znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) mozliwos¢ wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych,

d) mozliwos¢ przebudowy rowow, w tym przykrycia, oraz podziemnych urzadzen drenarskich,
e) mozliwos¢ lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegltych terenow.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej

§ 40. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sie:
1) mozliwos$¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej;

2) uwzglednienie wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi przy projektowaniu i realiza-
cji nowej zabudowy.
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Rozdzial 9.
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 41. 1. Jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje si¢
teren pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV.

2. Jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie:
1) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone od 1.KDL do 3.KDL,;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone od 1.KDD do 8.KDD.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 42. Okredla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzagcych naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN oraz od 1.MNU do 5.MNU: 20%;
2) dla terenéw oznaczonych 1.U oraz od 1.PU do 2.PU: 30%.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Halinowie:
Marcin Pietrusinski
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XLIX.461.2014
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag woniesionych do wylozonege do publicznege wgladu projelm  miejscowege planun
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kazimierow, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dmia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gmunnym (Dz UL z 2013
I. poz. 594 z pom. mmanami), oraz art. 20 ust 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzenmym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézn. zmianami) Rada Miejska w Halinowie,
po zapoznamu sie z meuwzgledmonymi 1 czesciowo meuwzgledmonym 1n=.agan1L podirzymmye stanowisko
Burmistrza Halinowa w sprawie rozpatrzemia niewwzglednionmych 1 czesciowo meuwzglednionych uwag
wmiesionych do wykladanego do pubhicemego weladu planm miejscowego.

1. Uwaga dotyczy daalek o numerach ewidencyymych 1171118,

- Tresc uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmmiejszeme strefy zespolu preyrodniczo-krajobrazowego z 25
mnadm

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadmeme: Uwaga berzasadna — projekt planmm mmejscowego me ustala zespoln przyrodmczo-
krajobrazowego.

Eada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwwagi, podtrzymujac tvm
samym rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢c wwag: Skladajacy uwage wnosi o ustaleme drogi dojazdowe] o szerokoscl 6 m pomuedzy
dziatkanu o or ewid. 117 1 118, bedzie to droga dojazdowa do rzeki, a samochody wlasciciel beda
parkowane na p::nses-]ar_h_

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadmeme: Zgodnie z ustalenianm plamu, 1stieje mozliwosé lokalizowania drog wewnetrznych — nie
wyznaczonych na rysimlku plamm.

Rada ‘h.ﬁelslm w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesionej wwagi, podirzyvmujac tvm
samym rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

2. Uwaga dotyczy dzalkd o numerze ewidencyjnym 160.

- Tresc uwag: Skladajacy uwage wnosi o poprowadzeme droem publiczne) 5. KDD rownolegle do ulic:
szane) 1 Morelowe).

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadmeme: Proponowana korekta przebiegu drog publicame) 5 KDD spowodowalaby komecmmosc

wydnelema daalek nenormatywmych.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesionej uwwagi, podtrzymujac tvm

samym rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tresc uwagl: Propozycja poprowadzema drogi publiceme) 7EKDD na gramcy dzalek o or ewad 1601
163, rownolegle do linm Elektmenergem:me_i W taki sposob aby pas szerokosci 2.5 m zostal wydzelony
z dzialki o or ewid. 160 . a 7.5 m z dzialki o or ewid. 163. Jezeli nie Jest to mozliwe, propozycja
prowadzenia drogi publicm TEDD w calosci na dzialce o nr ewid. 160.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadmeme: Zrezygnowame z projektowane) drom publiceme; 7KDD, a pozostawieme jedymie
1stmejacego wydzelema jako drogl wewnetrne) na daalee 158/3.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesione] wwagi, podtrzymujac tvm
samym rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.
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- Tres¢ wwagr: Skladajacy uwage wnosi o wykresleme § 12 pkt 2, umemozlmnajacego lokalizacje wiece)
mz jednego budynku nuesﬂa]negﬂ na _]Ednfj dzalce III'I.I'dDWlEII.Ej

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie l.ng]qdu.i]ﬂ whniesionej uwagi, podirzymujac tvm
samymn rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosl o wykresleme § 14 pkt 2 w zakresie stosowama ogrodzen
azurowych, a takze powlazanego z nim § 4 pkt 5. Tak sfornmmtowany zapis jednoznacznie nie wskazuje
czy stosowanie ogrodzen z tworzyw sziucznych jest zakazane czy dﬂpus.zcmne

Burmistrz Halinowa czesciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnieme: Korekta zapisu § 14 pkt 2.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin czesciowo nie wwzglednila wniesionej wwagi,
podtrzymujac tvm samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o znuane w § 41 wysokosci stawek procentowych do naliczema
oplaty z h‘t‘ul'u wzTostn wartoscl meruchomosci.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnieme: Uwaga nienwzgledniona — poprzez pozostawiene proponowanych stawek procentowych.
Rada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwwzglednila wniesione] uwagi, pedirzyvmujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

3. Uwaga dotyczy d=zalki o numerze ewidencyjmy 117.

- Tresc uwagi: Skladajaca uwage wnosli o zZmuane przemmaczema dzialkli na feren zabudowy
wielofunkeyine) z dﬂ]l:l.l.]:l].lja.l.’.“i.'ﬂl udziatem zabudowy nuesﬂamowej jednorodzinne].

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadniene: Ustalenia plann winny jednomaczme okredlic przemaczenie teremi.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwwzglednila wniesionej uwwagl, pedirzymujac tym
samym rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tresc uwag: Skladajaca uwage wnosi o ustaleme drogl wewnetrzne] od ul. Czeresniowe] w kienunku
rzeki Diugie), 1 w zwiazku z tym, 12 mualaby to byc droga meprzejezdna, wewnetrzna ustaleme jej
szerokoscina § m.

Burmistrz Halinowa nie wwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnieme: Zgodnie z ustalemamm plam, 1stieje mozliwosé lokalizowania drog wewnetrnych — me
wyznaczonych na rysunku planu.

Rada Fhiiejsli.n w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesione] wwagi, podirzymujac rvm
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

4. Uwaga dotyczy dzalki o numerze ewidencyjoym 125/2.

- Tresc uwam: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przezmaczema dzalks w calosa pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil waiesionej uwagi.

Uzasadmeme: Namisza ustalema studmm; zgodme z przyjeta pobiyka przestrzenna d=ialka przemmaczona
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna na glebokosé ok 120 m na zachéd od ul. Czeresniowe;,
pozostala czesc daalka zgndme ze studium. zlokalizowana jest w tereme relnym (B} — wolmym od
zabudowy 1 pozostaje w dotychezasowym spnmble uzytkowama.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin mie uwzglednila woiesionej uwagi, podirzymujac tvm
samymn rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tresc uwag: Skladmacy uwage wnosi o zmiane zapisow dotyczacych drog wewnetrmych
dopuszczeme szerokoscl dro@ 7 m. przy jej dh;lgnéci 200 m.

Burmistrz Halinowa nie wwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadmeme: Uwaga meuwzgledniona — zawezeme szerokosa drogi przy dhugoscl 200 m me jest
moiwe ze v.'zglgdnu eksploatacyjnych
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Rada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesione] uwwagi, podirzymujac tvm
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

5. Uwaga dotyczy dzalla o numerze ewidencyjoym 12572,

- Tres¢ uwagl: Skladajaca uwage wnosi o zmmane przemaczema dzialki w caloscl pod zabudowe
mieszkaniowa )

Burmistrz Halinowa nie EHIgiedml whiesione] uwagi.

Uzasadniemne: Namsza ustalema smdm: zgodme z przyjeta polityka przestrzenna d=ialka przemnaczona
pod zabudowe mueszkaniowa jednorodzinna na glebokosc ok. 120 m na zachod od ul. Czeresmowej,
pozostala czesc dazalki zgodme ze studium zlokalizowana jest w tereme rolnym (F) — wolnym od
zabudowy 1 pozostaje w dotychezasowym sposobie uzytkowania.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesionej uwwagi, pedirzymujac tvm
samym rozstrzygmiecie Burmistrza Halinowa.

- Tresc wwagi: Skladajaca uwage wnosi o zmiane zapisow dotyczacych drog wewnetramych
dopuszczene szerokoscl drogl 7 m, przy jej dhlguéci 200 m.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadniemne: Uwaga nmieuwzgledniona — zawezenie szerokoscl drogl przy dhugosc: 200 m me jest
mozliwe ze wzgledow eksploatacyjuych

Rada Eﬁejslm w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesione] uwagi, podtrzymujac tvm
samym rozstrzygmiecie Burmistrza Halinowa.

6. Uwaga dotyczy dzalla o numerze ewidencyjnym 125/2.

- Tresc wwagl: Skladajaca uwage wnosi o Zmuane przemaczema dzialki w caloscl ped zabudowe
mueszkaniowsa ) .

Burmistrz Halinowa nie ngledml whniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Narusza ustalemia sudm; zgodme =z plzﬂetq polityka przestrzenna dzalka przemmaczona
pod zabudowe mueszkaniowa jednorodzinng na glebokosc ok 120 m na zachdd od ul. Czeresmowej,
pozostala czesé dzalki zsodme ze studium, zlokalizowana jest w terenie rolnym (R) — wolnym od
zabudowy 1 pozostaje w dotychczasowym E[IICIE{I-]ZIIE uzytkowama.

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesione] uwwagi, pedirzymujac tvm
samym rozsirzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tresc wwagi: Skladajaca uwage wnosi ¢ zmiane zapisow dotyczacych drog wewnetramych
dopuszczeme szerokescl drom 4 m przy je) diugosc: 200 m.

Burmistrz Halinowa nie nwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadniemie: Uwaga mewwzgledmiona — zawezenie szerokosct drogl przy dhugosa 200 m me jest
mozliwe ze wzgledow eksploatacyjoych

Eada Miejska w Halinowie w glosowanin nie uwzglednila wniesionej uwagi, podirzvmujac fvm
samym rozstrzygmiecie Burmistrza Halinowa.

Przewodmiczacy
Fady Miejskie) w Halinowie

Marcin Pietrusinski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 9784

ZLalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XI.TX.461.2014
Eady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 sierpmnia 2014 r.

Rozstrzyvgniecie

Rady Miejskiej w Halinowie

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowanin 1 zagospodarowanin przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1, poz. 647 z poZn. zm ) po zapoznamu sie z projektem miejscowego plamm
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kazimverow, gmina Halinow, Rada Miejska
w Halinowie postanawia, co nastepuje:

1. Zadama mwestycyjne z zakresn infrastrulhuy techniczne; wymikajace
z przedstawionego Radzie Miejsliey w Halinowie projekin  miejscowege plamm
zagospodarowania przestrzennege miejscowosci Kazmmerow, gmina Halindw, beda
realizowane 1 finansowane ze srodkow budzetn Gmuny ). srodkdw wlasnych Gmuny oraz z
pozyskanych fundoszy zgodnie z przepisami odreboym.

Przewodmczacy
Bady Miejskie; w Halmowie

Marcin Pietrusinski
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