UCHWALA NR XLIV/415/10
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
wsi Klaudyn

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001r. z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. z p6zn. zm.) w wykonaniu Uchwaty Nr VI1/43/07 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci gminy Stare Babice w zakresie czgsci wsi
Klaudyn, po stwierdzeniu zgodnosci projektowanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowej czg$ci wsi
Klaudyn, zwany dalej "planem".

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice sa zgodne z zatacznikiem graficznym do Uchwaly Nr
VII/43/07 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 kwietnia 2007 r.Granice obszaru objgtego planem,
zaznaczone s3 na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000, ktory jest integralng cze$cia planu
i stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 3. Wykaz nieuwzglednionych uwag do planu, wraz z uzasadnieniem, stanowi Zatacznik Nr 2.

§ 4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami dotyczacymi finanséw publicznych stanowi Zatacznik Nr 3

Rozdzial 2.
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§ 5. Przeznaczenie terenu i cel planu

1) Ustala sig, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, sa tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji
prowadzacych do zagospodarowania obszaru objgtego planem, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 1, wsposob zapewniajacy harmonig funkcjonalno-przestrzenna, ochrong
srodowiska, utrzymanie réwnowagi przyrodniczej oraz racjonalna gospodarke zasobami
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty
1) Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

- planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Stare Babice, dotyczaca
zagospodarowania terenéw wschodniej czesci gminy - czg$¢ wsi Klaudyn, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;
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- przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych / § 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego /;

- rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

- przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe;

- obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

- wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie
zewngtrznym wszystkich budynkow zlokalizowanych dzialce do powierzchni tej dziatki;

- powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? , oraz wode powierzchniowa na
tym terenie; dopuszcza si¢ pokrycie czgsci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15%
powierzchni) azurowymi plytami ztworzywa sztucznego, betonu, drewna i.t.p. z obsianiem
trawa lub inng zielenia niska czgSci wypelionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania
sportow, jako podjazdy lub przejscia;

- dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes¢, ktora w wyniku ustalen
planu zostata przeznaczona pod zabudowg.

2) Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia idefinicje okreslone w obowiazujacych
ustawach i przepisach wykonawczych do tych ustaw.

§ 7. Zakres obowiazywania ustalen graficznych
1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Uchwaty.
2) Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem;
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
- literowe i cyfrowe oznaczenia terenu;
- granica terendw do scalenia lub potaczenia i ponownego podziatu dziatek.

3) Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny Iub
postulowany:

- strefy oddziatywania elektromagnetycznego linii energetycznych WN 110 kV;
- przebieg ropociagu naftowego o $rednicy 250 mm ze strefa bezpieczenstwa.

4) Ponadto charakter informacyjny maja symbole ioznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno - wysoko$ciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Plan porzadkuje zabudowe poprzez:
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- wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie
odnosza si¢ do obiektow juz istniejacych;

- stosowanie Ww ciagach izespolach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu,
podobnych typow budynku: wielkosc¢, ksztatt dachu i kolorystyka;

- ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materialdow naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania kolorow
jaskrawych;

- ograniczenie gabarytow 1wysokosci budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych
i ewentualnie poddasze uzytkowe, biorac pod uwage kontekst otoczenia 1 sasiadujaca
zabudowe, wtaki sposob, aby tworzyly uporzadkowana i$wiadoma kompozycje
urbanistyczna;

- zakaz realizacji kondygnacji podziemnej budynkéw (podpiwniczenia);

- wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych z funkcjami
podstawowymi obszaru jesli: - ich wuciazliwos¢ lub szkodliwo$¢ przekracza wartosci
dopuszczalne, - zagrazaja one tadowi przestrzennemu obszaru opracowania;

- adaptacje istniejacej zabudowy, oile nie powoduje ona uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej na sasiednich dziatkach;

- dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce;
- lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego;

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy ibud. gospodarczych poza bryla budynku mieszkalnego
w przypadku grupowania ich przy granicach dzialek sasiadujacych;

- dopuszcza si¢ wyznaczenie drég wewngtrznych, oraz powstanie budowli 1 urzadzen
punktowych, sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych na rysunku planu
a niezbe¢dnych dla funkcjonowania obszaru objgtego planem;

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ zabudowy dzialki, ktéra nie spelnia warunkéw okreslonych przepisami
Prawa Budowlanego.

- wyznacza si¢ wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych obszarow;
odstepuje si¢ od wyznaczenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

2) Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
- zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojacych;
- zakaz lokalizacji masztow elektrowni wiatrowych;

- dopuszcza sig sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach i matych obiektach
kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub jednego znaku nie przekracza 3,0 m? -
ustalenie nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;

- nakazuje si¢ uzgodnienie w Urzedzie Gminy lokalizacji reklam i znakéw informujacych.
3) Ustalenia dotyczace ogrodzen:

- nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dzialek budowlanych w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza sig mozliwo$¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu;

- nakazuje si¢ wycofanie bram w ogrodzeniach wzdtuz drég o szerokosci 5,0 m na odlegto$¢ min.
2,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy;
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- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic, atakze od strony
gruntow KPN i korytarza ekologicznego (potudniowa granica opracowania). Ogrodzenia winny
by¢ azurowe, bez podmurowek, z zastosowaniem fundamentéw punktowych lub z podmurowka
nie wystajaca ponad powierzchnig terenu albo z przerwami w podmuréwce szeroko$ci min. 15,0
cm w kazdym przegsle, jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegolnosci
ptazow, gadéw i1 drobnych ssakdw;

- bramy 1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dzialki, nie dotyczy to bram
i furtek cofnigtych w glab dziatki co najmniej o dtugo$¢ najdiuzszego skrzydta bramys;

- ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

- dopuszcza si¢ umieszczanie w ogrodzeniach szafek gazowych i elektrycznych z zapewnionym
dostgpem od strony ulicy po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca sieci (odpowiednio gazowej
i energetyczne;j);

- nakazuje si¢ zachowanie pol widoczno$ci przy naroznikach ulic zgodnie z rysunkiem planu.
§ 9. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

1) Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko za
wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do trwatego obnizenia poziomu zwierciadla
wod gruntowych lub naruszy¢ istniejacy uktad hydrograficzny.

3) Nakazuje sig realizacj¢ zabudowy o plytkim posadowieniu.

4) Zakazuje si¢ zmiany przebiegow rowoéw melioracyjnych, ich przekrycia na dlugosci
przekraczajacej 6,0 m lub innego ograniczenia przeptywu wody. Minimalna odlegtos¢ linii
zabudowy od krawgdzi rowu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m.

5) Zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do zmiany uksztattowania, powierzchni lub
glebokosci istniejacych naturalnych stawow lub oczek wodnych.

6) Na terenie wydmowym zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang
uksztalttowania terenu.

7) W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem nakazuje si¢ spetnienie warunkow
wynikajacych z przepiséw prawa w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

8) W zakresie ochrony zasoboéw wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do
gruntow oraz tworzenia otwartych kanatéw $Sciekowych;

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacych sieci kanatow melioracyjnych i utrzymanie ich otoczenia
zgodnie ze szczegolowymi ustaleniami zawartymi w § 19;

- nakazuje si¢ stosowanie zasad organizacji, gromadzenia iusuwania odpadéw komunalnych
zgodnie z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w gminie.

9) W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni poprzez:

- obowiazek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez odpowiedzialno$¢
wlascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad elementami przyrody znajdujacymi sig na terenie
dzialek, aprzede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: pojedynczych drzew,
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz zieleni niskiej;

- nakazuje si¢ stosowanie nasadzen kompensujacych gatunkéw rodzimych i witasciwych dla
siedlisk w przypadku koniecznosci usunigcia pojedynczych drzew lub krzewow z zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
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- obowiazuje zakaz wycinki drzew w sezonie lggowym ptakow;

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu. W zwigzku z wysokim poziomem
wod gruntowych i1 zakazem obnizania ich poziomu, dopuszcza si¢ podniesienie poziomu terenu
50 cm metoda nadsypan ponad rzedne istniejace udokumentowane na rysunku planu wokot
budynku, nie dalej jednak niz 5 m wokot obrysu budynku. W pasie szerokosci 2 m wokot
projektowanych budynkéw dopuszcza si¢ nadsypania do 80 cm w stosunku do rzednych jak
wyzej;

- zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki lub
zamierzenia inwestycyjnego na poziomie 70% chyba, ze ustalenia szczegotowe mowia inaczej.

§ 10. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczng stanowia drogi publiczne oznaczone w planie symbolami KDZ/w, KDL/g,
KDD/g, KPJ/g i KPJ oraz teren ustug U 1.

1) Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni inawierzchni w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2) Dopuszcza si¢ obsadzenie drog szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym.
3) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych w obrebie drog.

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury stuzacych komunikacji piesze;j,
rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;j.

§ 11. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1) Kazda dziatka powinna posiada¢ dostgp do drogi publicznej, mozliwo$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury techniczne;.

2) Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki — 1000 m? chyba, ze ustalenia szczegdtowe wynikajace
z istniejacych podzialow stanowia inacze;j.

3) Szerokos$¢ frontu dzialek powinna wynosi¢ min. 20,0m chyba Ze, ustalenia szczegétowe mowig
inaczej.

4) Dopuszcza si¢ scalenie lub potaczenie iponowny podzial terenu w trybie art. 98 b ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.

§ 12. Ksztattowanie terenow oznaczonych symbolem MN

1) Dla strefy zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej w planie MN ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje:

1) nieuciazliwych ushug i rzemiosta w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane — art. 3 pp. 2a;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drég dojazdowych, parkingow i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

4) warunkiem jest nie wigkszy niz 30% udzial inwestycji dopuszczalnych w wykorzystaniu terenu
przeznaczonego pod zabudowg poszczegdlnych dzialek na cele inwestycyjne, wynikajace
z ustalen uchwaly; projekt zagospodarowania dziatki winien wskaza¢ teren w obrebie dziatki
rezerwowany lub zagospodarowany na przeznaczenie podstawowe.

3) Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyklucza sig:
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1) lokalizacj¢ handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, drukarskich,
baz, sktadow imagazynoéw, rzemiosta produkcyjnego, innych obiektéw przeznaczonych na
dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz rozbudowe istniejacych zakladow
produkcyjnych;

2) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;
3) lokalizacje masztéw elektrowni wiatrowych.

§ 13. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa iustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie
i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

2) ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych. Dopuszcza sig
zabudowe blizniacza pod warunkiem lokalizowania na jednej dzialce tylko jednego segmentu
(tzw. potowki) budynku blizniaczego;

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 70%, liczone w poziomie
terenu, chyba, ze ustalenia szczegotowe okreslaja inaczej;

4) nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji:
- do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) nieprzekraczalna wysokos¢ kalenicy dachu do 11,0 m od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu
do budynku; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich z ustaleniem nieprzekraczalnej wysokosci
szczytu dachu lub attyki 7,5 m od poziomu gruntu rodzimego przy wej$ciu do budynku;

6) ustala si¢ dachy o spadku 20° - 60°, podstawowe potacie dachu symetryczne;

7) wielkos¢ nowotworzonej dziatki dla jednego budynku mieszkalnego powinna wynosi¢ min. 1000
m? na kazde istniejace lub projektowane mieszkanie na terenach oznaczonych symbolem MN
2 oraz minimum 3 000 m? na terenach oznaczonych symbolem MN 4. Na terenach oznaczonych
symbolem MN 2 dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady do —10% odnosnie maksimum 2 dziatek
na terenie dzielonym, a dla terendw oznaczonych symbolem MN 4 dopuszcza si¢ odstepstwo do
—5% odno$nie maksimum 1 dziatki na terenie dzielonym. Przepisow tego ust¢pu nie stosuje si¢ ,
ze jezeli rysunek planu ustalit inne zasady podziatu w odniesieniu do konkretnych dziatek.

8) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych ulic, chyba, ze ustalenia
na rysunku planu okre$laja inaczej;

9) usytuowanie nastepujacych budynkéw lub ich elementéw uznaje si¢ za wynikajace z ustalen
planu:

- nadbudowe lub przebudowe istniejacego budynku usytuowanego przy granicy dziatki, ktorej
celem jest wymiana dachoéw lub stropodachow na dachy o spadku 20° - 60°;

- dobudowe do istniejacego na dzialce sasiedniej budynku, usytuowanego w granicy dziatki -
budynku o tej samej funkcji i gabarytach;

- budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli ze
wzgledu na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojacego;

10) ustala si¢ kolorystyke budynkow: - dla materiatéw naturalnych (cegta, dachowka, okladzina
kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

11) ustalenia dotyczace ochrony stanowiska archeologicznego wg § 18;
12) ustalenia dotyczace dominant jak § 8 p. 2;
13) ustalenia dotyczace ogrodzen jak § 8 p. 3.

§ 14. Prawna ochrona na terenie wschodniej czgsci gminy objete sa:
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- strefa ochronna /otulina/ Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujaca caly obszar
opracowania;

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caly obszar opracowania.

§ 15. Na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przyjmuje si¢ ustalenia aktualnie
obowiazujacego zarzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych Kampinoskiego Parku
Narodowego.

§ 16. Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 z 14.02.2007 poz. 870.

§ 17. Plan okresla strefy uciazliwosci sieci przebiegajacych przez teren.
1) Zasigg uciazliwosci od drogi wojewodzkiej — 20,0 m od krawedzi jezdni.

2) Zasigg uciazliwosci od ropociagu naftowego o $rednicy 250 mm — 12,0 m od osi w obie strony,
obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy.

3) Zasigg ucigzliwosci linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — po 19,0 m od osi
w obie strony, obowiazuje zakaz realizacji obiektoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
Lokalizowanie innych obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadza ca do zmiany
zagospodarowania terenow w tej strefie wymaga kazdorazowo indywidualnego uzgodnienia
z wlascicielem sieci.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury
wspolczesnej

1) Stwierdza sig, ze na terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw lub bedace pod
ochrong konserwatorska.

2) Na terenie wystgpuje strefa obserwacji archeologicznej. Plan ustala ochrong zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne Nr ew. AZP 56-65/12), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczony numerem 56-
65/12.

Na obszarze wymienionej strefy plan ustala:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budoweg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi — uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac
ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkoOw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 19. Ustalenia dla terenu MN 2

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2 przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m? . Dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady do —10% odnosnie
maksimum 2 dzialek na terenie parcelowanym.

Przepiséw tego ustgpu nie stosuje sig, jezeli rysunek planu ustalit inne zasady podziatu
w odniesieniu do konkretnych dzialek.
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2) Na terenie obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznej WN
110 kV oraz w strefie ropociagu naftowego o $rednicy 250 mm. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tego
obowiazku po uzyskaniu zgody wlasciciela linii energetycznej lub ropociagu dla budynkow,
w ktorych nie beda przebywaé ludzie / wg aktualnych definicji okreslonych w przepisach
sanitarnych/.

3) Utrzymuje si¢ przebieg istniejacych kanatéw melioracyjnych bedacych w ewidencji WZMiUW,
a takze istniejacych inie bedacych w ewidencji. Nakazuje si¢ zagospodarowanie pasoéw terenu
szeroko$ci 3,0 m od korony po obu stronach kanatu w sposob umozliwiajacy konserwacje
i pielegnacje tych kanatow.

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z§ 13.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,50.

§ 20. Ustalenia dla terenu MN 4

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 4 przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng na obszarze zalesionej wydmy piaskowej. Minimalna powierzchnia nowotworzone;j
dzialki budowlanej na tym terenie nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m? . Dopuszcza si¢ odstepstwo
od tej zasady do —5% odno$nie maksimum 1 dziatki na terenie parcelowanym.

Przepiséw tego ustgpu nie stosuje si¢ , ze jezeli rysunek planu ustalit inne zasady podziatu
w odniesieniu do konkretnych dziatek.

2) Fundamenty pod budynki sytuowane na obszarze wydmy winny by¢ realizowane
z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym ~wydmy oraz geomechanicznym
przeksztatceniem terenu.

3) Zakazuje si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwiazanych
rowniez z sytuowaniem nowej zabudowy lub realizacja drog wewngtrznych.

4) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z§ 13.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Na terenie potozonym przy ulicy Prokofiewa adaptuje si¢ istniejaca zabudowg. Na
niezabudowanej dziatce Nr ew. 778/2 dopuszcza sig¢ zabudowe od strony ul. Lutostawskiego.

9) Nakazuje si¢ obsadzenie ro§linnos$cia zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentow
terenu.

10) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 85% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,20, adla dzialek
o powierzchni mniejszej niz 1500m? , wydzielonych przed uchwaleniem planu - 0,50.

§ 21. Ustalenia dla terenu MN 2/Z

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2/Z przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna na obszarach o ograniczonych mozliwosciach wyboru miejsca
zabudowy.
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2) Na terenie obowiazuje zakaz zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznej WN 110 kV
oraz w strefie bezpieczenstwa ropociagu naftowego o $rednicy 250 mm. Dopuszcza si¢ odstgpstwo
od tego obowiazku po uzyskaniu zgody wilasciciela linii energetycznej lub ropociagu dla
budynkoéw, w ktérych nie beda przebywac ludzie.

3) W przypadku dokonywania podzialdéw na nowe dziatki na tym terenie nalezy bezwzglednie
okresli¢ powierzchnie¢ pod zabudowe mieszkaniowa uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z uciazliwosci linii WN 110 kV istrefy bezpieczenstwa ropociagu oraz warunki techniczne,
ktorym powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Minimalna powierzchnia nowo
tworzonej dziatki 1000 m?. Na dziatkach nie spetiajacych tych warunkoéw nie zostanie
dopuszczona zabudowa.

4) Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw w oparciu o dokumentacjg¢ geotechniczng, ktéra okresli
szczegotowo miejsce usytuowania budynku oraz warunki posadowienia ze wzgledu na
wystepowanie na tym terenie gruntow stabono$nych i nawodnionych.

5) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z § 13.

6) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
7) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
8) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

9) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,50.

§ 22. Ustalenia dla terenu MN 2/U

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2/U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu powierzchni zabudowy
przeznaczonej pod ustugi i handel Na terenach tych dopuszcza sig realizacje lokalu ustugowego
lub handlowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 100% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego. Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej na tym
terenie nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? .

2) Wyklucza si¢ mozliwo$¢ produkcji materialow budowlanych, atakze handlu materiatami
kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza si¢ rowniez lokalizacje handlu hurtowego, ustug
blacharskich, lakierniczych, transportowych, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego
i innych obiektow przeznaczonych na dzialalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia.

3) Na terenie obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy w strefie oddzialywania linii energetycznej WN
110 kV. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tego obowiazku po uzyskaniu zgody wilasciciela linii
energetycznej dla budynkow, w ktorych nie bedzie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

4) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z§ 13.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,75.

§ 23. Ustalenia dla terenu MN 3/U

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 3/U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem  wolnostojacych  budynkéw i obiektow
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ekspozycyjnych, w ktorych moga by¢ zawarte powierzchnie pod dziatalno$¢ ustugowa w zakresie
propagowania nowych technologii budownictwa.

2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ produkcji materiatdw budowlanych, atakze handlu materialami
kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza si¢ réwniez lokalizacj¢ handlu hurtowego, ushug
blacharskich, lakierniczych, transportowych, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego
1 innych obiektow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia.

3) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.

4) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z § 13 p. 4, 5,6, 71 10.
5) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.

6) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

7) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,75.

§ 24. Ustalenia dla terenu MN 2/S i szczegotowe warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2/S przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie
nastapi po dokonaniu scalenia ipodzialu istniejacych waskich dzialek na tym obszarze
i wydzieleniu drog umozliwiajacych dojazd do nowotworzonych dziatek. Minimalna powierzchnia
nowotworzonej dziatki budowlanej na tym terenie nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? . Dopuszcza
si¢ odstgpstwo od tej zasady do —10% odnos$nie maksimum 2 dzialek na terenie scalanym
i dzielonym, stanowiacym wlasno$¢ jednego wlasciciela. Odno$nie tych terenow plan ustala
nastgpujace szczegdtowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) przyjmuje granice scalenia ipodzialu oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza
dolaczanie do nich lub wylaczanie z nich dziatek zabudowanych, za zgoda ich witascicieli lub
uzytkownikow wieczystych;

2) dopuszcza dokonanie przeksztalcen wlasnosciowych tylko na fragmencie wyznaczonego terenu
—pod warunkiem, iz przeksztalcenie to nie doprowadzi do: niemoznos$ci przeksztatcenia
wlasno$ciowego pozostalego fragmentu, proporcjonalny udziatl terenéw przeznaczonych na
drogi bgdzie nie mniejszy niz na calym obszarze okreslonym w pkt. 1, scalany i dzielony
fragment bedzie mial zapewniony nalezyty dostep do drog ladowych oraz sieci uzbrojenia
terenu;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 dla
dotychczasowych wtlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych posiadajacych dziatki gruntu
o powierzchni mniejszej niz suma 900 m? i odpowiadajacej jej proporcjonalnej powierzchni pod
nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych.

Ustala si¢ dla tak wydzielonych dzialek o powierzchni wigkszej niz 600 m? zabudowe
w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym ( jeden segment domu blizniaczego na jednej

dziatce). Dla dziatek o powierzchni od 400 m? do 600 m? ustala si¢ zabudowg w uktadzie
blizniaczym(jeden segment domu blizniaczego na jednej dziatce);

4) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych ulic dojazdowych lub ciagéw pieszo-jezdnych oraz
dzialek na cele infrastruktury technicznej, jezeli bgdzie to niezbedne dla prawidtowego
wykorzystania terenu,

2) Do czasu dokonania scalenia i podzialu terenu przez wiascicieli dziatlek obszar ten nie zmieni
dotychczasowego sposobu uzytkowania.

3) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz dopuszczalnych zmian zabudowy istniejacej zgodnie
z § 13.

4) Zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.

5) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.

Id: PNGWK-BUCNV-XEPOO-MPQGA-HRGEY Strona 10



6) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

7) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 0,50.

§ 25. Ustalenia dla terenu U 1

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 1 przeznacza si¢ pod gminne ustugi publiczne
(przedszkole, placéwka wychowawcza, dom opieki, ochrona zdrowia, urzadzenia sportowe,
rekreacyjne i.t.p.)

2) Nie przewiduje si¢ trwatego podziatu terenu.

3) Obiekty realizowane na tym terenie (rowniez mata architektura) winny by¢ sytuowane w sposéob
ograniczajacy ew. wycinke drzew, atakze zmiang uksztattowania terenu wydmy. Ewidencyjne
grunty lesne na tym terenie zostang catkowicie wylaczone z wszelkiej zabudowy i pozostang
gruntami lesnymi w ramach powierzchni biologicznie czynnej dla tego terenu.

4) Istniejaca na terenie zabudowa przeznaczona jest do catkowitej rozbiorki. Nowe obiekty na tym
terenie zostana usytuowane w miejsce rozebranych budynkow po jednostce wojskowej. Nowa
zabudowa nie moze powodowa¢ zmian uksztattowania terenu.

5) Nakazuje si¢ obsadzenie ro§linnos$cia zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentow
terenu.

6) Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

7) Ustala sig¢ dachy o spadku 20° - 60°, maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu do 12,5 m od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich
z ustaleniem nieprzekraczalnej wysokosci szczytu dachu lub attyki 9,5 m od poziomu gruntu
rodzimego przy wejsciu do budynku.

8) Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materialow naturalnych (cegta, dachdéwka, okladzina
kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

9) Nakazuje sig¢ zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,25.

§ 26. Ustalenia dla terenu U 2
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 2 przeznacza sig pod ustugi i rzemiosto.

2) Wyklucza si¢ mozliwos¢ sytuowania na tym terenie obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
wedlug ustalen okreslonych w przepisach. Teren w calosci potozony w strefie oddziatywania linii
WN 110 kV.

3) Wyklucza si¢ mozliwos¢ produkcji materialdow budowlanych, atakze handlu materiatami
kubaturowymi na tym terenie. Wyklucza si¢ réwniez lokalizacj¢ handlu hurtowego, ushug
blacharskich, lakierniczych, transportowych, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego
1 innych obiektow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia.

4) Nakazuje si¢ uzgadnianie projektow realizowanych na tym terenie obiektow z inspekcja sanitarng
1z inspekcja pracy, a takze z wlascicielem linii energetyczne;j.

5) Dopuszcza sig¢ zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych.
6) Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

7) Ustala si¢ dachy symetryczne o spadku 20° - 30°, maksymalna wysokos$¢ kalenicy dachu do 8,0 m
od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich z ustaleniem nieprzekraczalnej wysoko$ci szczytu dachu lub attyki 7,5 m od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku.

8) Wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna wynosi¢ minimum 1000 m? .
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9) Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materiatdw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

10) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
11) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
12) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

13) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej w jej poziomie. Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,50.

§ 27. Ustalenia dla terenu U 3

1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U 3 przeznacza si¢ pod ushugi z zakresu ochrony
zdrowia.

2) Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne.

3) Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku do 13,0 m od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu
do budynku.

4) Dziatka o powierzchni normatywnej, bez prawa dalszego podziatu pod rygorem utraty statusu
dziatki budowlane;.

5) Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z § 9.
6) Ustalenia dotyczace dominant i reklam zgodnie z § 8 p. 2.
7) Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 8 p. 3.

8) Ustalenie kolorystyki budynkow: - dla materialdw naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wlasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla dachow
kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony — zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych.

9) Nakazuje si¢ zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej w jej poziomie. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 1,5.

§ 28. Ustalenia dla terenu ZL

1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznacza si¢ pod zielen le$na bez prawa
zabudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania terenu.

2) Tereny te podlegaja ochronie prawnej jako ewidencyjne grunty lesne bedace waznym elementem
struktury przyrodniczej gminy.

§ 29. Ustalenia dla terenow R
1) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R przeznacza si¢ pod uprawy rolne.
2) Na terenach obowiazuje zakaz zmiany sposobu dotychczasowego uzytkowania.

Rozdzial 6.
ZASADY UZBROJENIA INZYNIERYJNEGO TERENU

§ 30. Ustalenia w zakresie kanalizacji sanitarnej i wod opadowych

1) W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni §ciekow
w Starych Babicach po jej sukcesywnej rozbudowie poprzez realizowana sie¢ kanalizacyjna
w systemie grawitacyjnym zpompowniami sieciowymi na ftrasie. Zakazuje si¢ budowy
przydomowych oczyszczalni §ciekow i szamb, jezeli istnieje mozliwo$¢ przylaczenia si¢ do sieci
kanalizacyjnej uliczne;.

2) Plan ustala odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren. Odbiornikami wod

opadowych 1iroztopowych z terenéw publicznych oraz §ciekow opadowych iroztopowych po
spelieniu przepisOw wynikajacych zPrawa ochrony S$rodowiska sa rowy melioracyjne
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i przydrozne. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji
sanitarne;j.

§ 31. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢

Plan ustala zaopatrzenie z wodociagu Stare Babice poprzez realizowana sie¢ wodociagowa
w uktadzie pierScieniowo - rozgatezieniowym.
§ 32. Ustalenia w zakresie czynnikow grzewczych

Ustala sig, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie gaz, olej opalowy niskosiarkowy,
energia elektryczna lub odnawialne zrodia energii.

§ 33. Ustalenia w zakresie doprowadzenia energii elektrycznej
1) zasilanie w energig elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "Babice" i rezerwowo ze
stacji "Ozaréw" za pomocy sieci §redniego napigeia 15 kV;

2) adaptacje irealizacje stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV oraz linii kablowych
1 napowietrznych 15 kV zgodnie z opracowanym "Programem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
gminy Stare Babice";

3) doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich istniejacych i projektowanych dzialek
budowlanych na obszarze objetym planem;

4) w linii ogrodzen nalezy usytuowac szafke¢ elektryczna z licznikiem otwierana na zewnatrz od
strony ulicy;

5) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych stupowych w granicach drog o szerokosci 12,0
1 wigcej metrow bez zmiany planu.

§ 34. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz

1) zasilanie w gaz gazociagiem wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Rembelszczyzna -Wolczynska-
Mory poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I "Mory" i "Arkuszowa";

2) zaopatrzenie w gaz z gazociagow bazowych $redniego cisnienia Dn 350 Mory-Arkuszowa oraz
z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy z doprowadzeniem sieci do
wszystkich dziatek budowlanych na obszarze planu;

3) zabezpieczenie tras rurowych pod nowa gazyfikacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i niepublicznych;

4) podziat terenu na dziatki powinien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przytacza gazowego
do budynku;

5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min.0,5 m od gazociagu;

6) w linii ogrodzen nalezy umiejscowi¢ szafke gazowa otwierana na zewnatrz od strony ulicy;

7) warunki techniczne, jakim powinna odpowiadac sie¢ gazowa okre$la Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. opublikowane w Dz. U. Nr 97 z 2001 r. — dla gazociagdw
wybudowanych po 12 grudnia 2001 r. oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14
listopada 1995 r. opublikowane w Dz. U. Nr 139 z 1995 r. — dla gazociagéw wybudowanych przed
12 grudnia 2001 r.;

8) gazyfikacja terenu idostawy gazu dla nowych odbiorcow uwarunkowane sa spelieniem
kryteriow ekonomicznych i zawarciem odpowiednich porozumien z odbiorcami;

9) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczyc
istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody.

§ 35. Ustalenia w zakresie odbioru odpadow
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Ustala si¢ zorganizowany system selektywnej zbiorki odpadow do dalszej ekspedycji. Plan
ustala postgpowanie zodpadami powstajacymi na terenie posesji W sposob okres$lony,
w obowiazujacym ,,regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stare Babice”.

§ 36. Ustalenia szczegolne dotyczace prowadzenia sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic

W przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach stanowiacych
wlasnos¢ osob prywatnych. Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny
dziatek, ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu, w celu wykonania biezacych konserwacji
1 napraw.

Rozdzial 7.
UKLAD DROGOWO-ULICZNY

§ 37. Ustalenia szczegotowe dotyczace drog

Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego rezerwuje si¢ pasy terenu
wyznaczone na rysunku planu wskali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi dla poszczegdlnych
funkcji drog /ulic/:

1) droga zbiorcza wojewodzka KDZ/w — istniejaca ulica Wladystawa Sikorskiego — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 22,0 m;

a) parametry techniczne —
- szeroko$¢ pasow ulicznych w liniach rozgraniczajacych — wg stanu istniejacego;
- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szerokos¢ jezdni — nie mniej niz 7,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

b) warunki zagospodarowania —
- dopuszczalne sytuowanie chodnikoéw bezposrednio przy jezdniach;
- minimalna szeroko$¢ chodnika 2,0 m;
- lokalizacja ciagdéw infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
- realizacja oswietlenia ulicznego;
c) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych:

- bezposrednia w zakresie wskazanej na rysunku planu drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej
(ulica Lutostawskiego) oznaczonej na planie symbolem KDL/g 1;

- bezposrednia dla wszystkich dziatek i terendw w oparciu o istniejace wjazdy i zjazdy;

- bezposrednia dla wszystkich dziatek iterenow w oparciu onowe wjazdy i zjazdy
w uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez zarzadce drogi;

d) ochrona wartosci przyrodniczych — szczegdlowe projektowanie winno uwzgledniac istniejace
zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

2) teren drog publicznych, klasy lokalnej, kategorii gminnej stanowiacej lokalny cel publiczny,
oznaczony symbolem KDL/g;

a) parametry techniczne — ul. KDL/g 1 — istniejaca ulica Lutostawskiego
- laczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m;
- jezdnia jednoprzestrzenna;
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m o dwoch pasach ruchu, po jednym w kazdym kierunku;

b) parametry techniczne — ul. KDL/g 2 — istniejaca ulica Prokofiewa
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- faczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — 5,0 m o dwéch pasach ruchu, po jednym w kazdym kierunku;
c) parametry techniczne — ul. KDL/g 3 — droga projektowana

- laczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m (fragmentarycznie
10,0 m);

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — nie mnmiej niz 5,5 m o dwodch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

d) warunki zagospodarowania —
- dopuszczalne sytuowanie chodnikoéw bezposrednio przy jezdniach;
- minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5 m;
- lokalizacja ciagoéw infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
- realizacja oswietlenia ulicznego;
e) obstluga komunikacyjna terenéw przylegltych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek i terendw;

f) ochrona wartosci przyrodniczych — szczegdtowe projektowanie winno uwzgledniaé istniejace
zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

3) teren drog publicznych, klasy dojazdowej, kategorii gminnej stanowiacej cel publiczny, oznaczony
symbolem KDD/g;

a) parametry techniczne — ul. KDD/g 1 — istniejaca ulica Rodzinna;

- faczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — 6,0 m o dwéch pasach ruchu, po jednym w kazdym kierunku;
b) parametry techniczne — ul. KDD/g 2 — projektowana droga dojazdowa;

- laczna szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna;

- szeroko$¢ jezdni — nie mniej niz 6,0 m o dwdch pasach ruchu, po jednym w kazdym
kierunku;

¢) warunki zagospodarowania —
- dopuszczalne sytuowanie chodnikoéw bezposrednio przy jezdniach;
- minimalna szeroko$¢ chodnika 1,5 m;
- lokalizacja ciagow infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
- realizacja o$wietlenia ulicznego;
d) obstuga komunikacyjna terenow przylegltych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek i terenow;

e) ochrona warto$ci przyrodniczych — szczegdtowe projektowanie winno uwzglednia¢ istniejace
zadrzewienia z ich maksymalna ochrona;

4) tereny ciagdéw pieszo - jezdnych, oznaczonych symbolami KPJ/g i KPJ:
a) parametry techniczne —

- laczna szeroko$¢ pasa ciagu pieszo - jezdnego — zgodnie z rysunkiem planu;
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- nie przewiduje si¢ krawgznikow wydzielajacych jezdnig;
b) warunki zagospodarowania —
- lokalizowanie ciagdéw infrastruktury technicznej w pasie ciagu pieszo-jezdnego;
- realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej, w tym takze z nawierzchni rozbieralnej;
- obowiazek zachowania naroznych $cie¢ w celu lepszej widocznosci;
- ogb6lnodostepnos¢ ciagow;
¢) obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych - bezposrednia, dla wszystkich dziatek i terendw;

d) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ 4 przebiegajacy przez teren wydmy zostanie
zrealizowany z zachowaniem istniejacych rzednych terenu bez naruszania jego naturalnego
uksztattowania.

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od ciagu KPJ na dziatce Nr ew. 781/3 wynosi od 3,0 do 5,0
m.

5) tereny komunikacji wewngtrznej, w formie ciagdw pieszo — jezdnych oraz dojazdéw prywatnych
(istniejacych), oznaczonych symbolami KDW:

a) parametry techniczne —
- faczna szerokos$¢ pasa komunikaciji wewngetrznej — zgodnie z rysunkiem planu;
- droga jednoprzestrzenna bez wydzielania jezdni krawegznikami;
b) warunki zagospodarowania —
- lokalizowanie ciagoéw infrastruktury technicznej w pasie komunikacji wewnetrznej;
- realizacja nawierzchni jednoprzestrzennej, w tym takze z naw. rozbieralnej;
- obowiazek zachowania naroznych $cie¢ w celu lepszej widocznosci;

6) W celu zapewnienia oraz poprawienia obslugi komunikacyjnej terenow przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszo - jezdnych lub innych dojazddéw prywatnych,
oznaczonych na planie literami KW lub nie okre$lonych na rysunku planu, pod warunkiem, iz ich
minimalna szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony takich dojazdow prywatnych oraz ustanowionych shuzebnosci wynosi 3 metry. Bramy
i furtki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 2,5 m od tych ciagow i dojazdéw, jako cofnigte
w glab dziatki.

7) W obrebie linii rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych, ustala sig:

- obowiazek zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych infrastruktury
technicznej;

- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych;

- zakazuje sig realizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych;

-ustala si¢, ze chodniki oraz miejsca przejs¢ przez jezdnie dla pieszych musza by¢
przystosowane do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych.

8) Na terenach uktadu komunikacyjnego wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

9) Plan nie dopuszcza na terenach uktadu komunikacyjnego lokalizacji zabudowy tymczasowe;.

10) Nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w obr. wlasnych dziatek wg nastepujacych ustalen:
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-dla handlu, gastronomii iustug 20-25 stanowisk na 1000 m? powierzchni handlowe;j,
gastronomicznej lub ustugowej, ale minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni. W bilansie nie wlicza si¢ powierzchni komunikacji wewnetrznej, sanitariatow,
pomieszczen socjalnych;

- dla terenow zabudowy jednorodzinnej — dwa stanowiska na kazdej dziatce (w tym garaze);

Rozdzial 8. ] )
OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 38. Ustalenie dotyczace naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami), dla terenéw objetych planem
ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci stawke
w wysokosci:

- 10% - dla terendow oznaczonych symbolami planistycznymi MN 2, MN 4, MN 2/Z, MN 2/U i MN
2/S;

-0% - dla terendw oznaczonych symbolami planistycznymi: U 1, KDZ/w, KDL/g 1, KDL/g 2,
KDL/g 3, KDD/g 1, KDD/g 2, KPJ/g, KPJ i KDW;

- 0% - dla innych terenéw przeznaczanych na cel publiczny.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KOLCOWE

§ 39. Ustalenia dotyczace dotychczas obowiazujacych planow zagospodarowania

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czgsci Gminy Stare Babice w zakresie wsi Klaudyn, zatwierdzonego
uchwata nr X1/65/03 Rady Gminy Stare Babice z dn.30 pazdziernika 2003 r. /Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 305 z dn. 9 grudnia 2003 r. poz. 8139/.

§ 40. Ustalenia prawne dotyczace wprowadzenia uchwatly
1) Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stare Babice.

2) Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz ogloszenia w lokalnej prasie o jej
podjeciu.

3) Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/415/10
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/415/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik2.doc

Wykaz uwag nieuwzglednionych lub cze$ciowo nieuwzglednionych wniesionych do wyloZonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/415/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego potudniowej cze¢$ci wsi Klaudyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
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Zalacznik3.doc

