UCHWALA NR XLIV/414/10
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
cze¢Sci Gminy Stare Babice w zakresie czeSci wsi Borzecin Duzy i czeSci wsi Borzecin
Maly — pomie¢dzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2001 roku, Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
roku nr 80 poz. 717) w zwiazku z Uchwala Nr VII/141/07 Rady Gminy Stare Babice z dnia
26 kwietnia 2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cz¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie czgsci
wsi Borzecin Duzy i czg$ci wsi Borzecin Maly — pomigdzy ulicami Warszawska, Kosmowska
1 Krotka, po stwierdzeniu zgodno$ci zzapisami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Babice, Rada Gminy Stare Babice uchwala
co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogodlne
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci
Gminy Stare Babice w zakresie czgsci wsi Borze¢cin Duzy 1 czg$ci wsi Borzecin Matly —
pomigdzy ulicami Warszawska, Kosmowska 1 Krotka, zwany dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bgdacy jej integralng czgscia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej
oraz infrastruktury techniczne;j.

10) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;
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11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o Planowaniu 1 Zagospodarowaniu Przestrzennym;

§ 4. Integralnymi czg§ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 2;

2) wykaz uwag do planu wraz zrozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

§ 5. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace drog;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenow;

6) oznaczenie  zasiggu stref  potencjalnego  szkodliwego  oddzialywania  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia;

7) zasiggi stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
3. Pozostale oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczego6lnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogélne

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Stare Babice
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomig¢dzy terenami
oréznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym, w tym rowniez pomig¢dzy terenami drdg a terenami przeznaczonymi pod
zabudowg 1 inne zainwestowanie, badz bedacymi w uzytkowaniu le§nym;

5) liniach proponowanych podziatow ewidencyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wskazane
na rysunku planu linie podzialu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;
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6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica sciany budynku
od ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,
bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankéw, zadaszen oraz
balkonéw. Linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury wtym altan
smietnikowych 1 ogrodowych;

7) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie
nieprzekraczalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku oraz najwigksza odleglos¢
pomigdzy poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku a najwyzszym punktem
przekrycia dachu;

8) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni  gruntu
rodzimego dziatki, pokrytych ro$linnoscia oraz woda powierzchniowa, do calkowitej
powierzchni dzialki;

9) wielkogabarytowych elementach zelbetowych — nalezy przez to rozumie¢ zelbetowe ptyty
prefabrykowane petne oraz azurowe o wymiarach powyzej 1,0m na 0,5m,;

10) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
najwicksza nieprzekraczalng warto$§¢ stosunku powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziem-nych wszystkich budynkéw istniejacych 1 projektowanych
w obrgbie dziatki bgdacej przedmio-tem inwestycji (dziatki budowlanej) do powierzchni
catkowitej tejze dziatki;

11) ustugach:

a) nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane w mys$l obowiazujacych
przepisoéw do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) uciazliwych— nie spetniajacych wymogéw wymienionych w pkt 1,

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé
najwigksza nieprzekraczalng warto$§¢ stosunku powierzchni caltkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w obregbie
dziatki bedacej przedmiotem inwestycji (dziatki budowlanej) do powierzchni catkowitej
tejze dziatki;

§ 8. 1. Na calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji zgodnych
z przeznaczeniem 1 warunkami zagospodarowania terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz
wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elementow
infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty.

2.Do czasu wprowadzenia nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla
poszczegbdlnych terenow, dopuszcza sig:

1) zachowanie, przebudowg, rozbudoweg i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych;
2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenow do czasu realizacji funkcji docelowe;;

§ 9. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.
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§ 10. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenOw  wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug - oznaczone symbolem
przeznaczenia MN/U;

3) tereny ushlug - oznaczone symbolem przeznaczenia U,

4) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem przeznaczenia UP;

5) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenie ZP;

6) tereny zieleni cmentarza — oznaczone symbolem przeznaczenia ZC;

7) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS;

§ 11. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi gldwnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDG;

2) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ;

3) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,;

4) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;
5) publiczne ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ;

6) publiczne ciagi piesze - oznaczone symbolem przeznaczenia KPP;

7) tereny parkingdw publicznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KP;

8) tereny petli autobusowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KS.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono obowiazujace
1 nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglo$ci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog publicznych:

1) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDG — 15-20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ — 10,0 m,

3) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDZ — 10,0 m,

4) oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD - 5,0 m,

5) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPJ - 5,0 m,

6) oznaczonych symbolem przeznaczenia KPp - 3,0 m,

4. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ukladu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linia
zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia kubaturowego.

5. Ustala si¢ minimalna odlegtos¢ zabudowy od linii brzegowej rowow melioracyjnych,
zgodnie z rysunkiem linii zabudowy:
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1) dla rowoéw oznaczonych symbolami 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 8 WS, 9.WS, 10.WS,
11.WS, 122WSi 13.WS na 10,0 m,

2) dla rowéw oznaczonych symbolami 1,WS, 2.WS 1 3.WS na 5,0m,
6. Na terenach objetych planem zasady ksztalttowania zabudowy okresla si¢ nast¢pujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegbdlnych terenow,

2) ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace ksztattowania bryly dachu dotyczace dachéw
spadzistych:

a) stosowanie dachéw dwuspadowych, o rdownym kacie nachylenia potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°

b) zastosowanie na dachach budynkow dachéwki lub materiatow dachéwkopodobnych lub
gontu, w tym gontu bitumicznego oraz blachy

c) dachy w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach
szarosci

3) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke 1 materiaty wykonczeniowe elewacji budynkow:

a) zastosowanie na elewacjach budynkow tynkéw szlachetnych, cegly klinkierowej,
drewna 1 kamienia, z wykluczeniem uzycia materiatow bgdacych imitacjq naturalnych,
np. siding,

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym, ecru lub w naturalnych, jasnych
odcieniach bezu, brazu, zblci, szaro$ci dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly
klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego,

4) zakazuje si¢ lokalizowania komindw, oraz innych budowli o charakterze dominant
przestrzennych -nie dotyczy to masztéw telefonii komorkowe;;

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci
ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10
m. musza zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej
w planie;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia, od strony drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL,
KDD i KPJ, nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu;

4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z wielkogabarytowych -elementow
zelbetowych;

5) dla terendw potozonych w zasiggu uciazliwosci od tras komunikacyjnych o ktorych mowa
w§ 18 ust4 15 dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen pelnych zotworami 10x10
W poziomie gruntu co Im;

6) dla zabudowy mieszkaniowej MN, mieszkaniowo — ustugowej MN/U i terenow ustug U,
UP, z zastrzezeniem ustalen ust. 5, ustala si¢ ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej
0,6m od poziomu terenu dla umozliwienia migracji drobnych zwierzat, o tacznej
powierzchni przeswitdow wynoszace;j:
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a) min. 25% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy shupami — dla ogrodzen
drewnianych,

b) min. 60% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami — dla ogrodzen
metalowych,
7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu;
8) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci min. 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego;
§ 14. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych
znakéw informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam 1 znakow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m2 lub 5% powierzchni
elewacji w przypadku mocowania jej na budynku.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiggu ich koron;

2)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

4. Umieszczanie reklam 1iznakéw informacyjno-plastycznych na malych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakldca¢ ich uzytkowania.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem
zachowania przepisOw szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢
spelnione nastgpujace warunki:

1) ustala si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych zgodnie =z ustaleniami
szczegbdtowymi dla poszczegdlnych terenows;

2) nakazuje si¢ wydzielenie drog i dojazdow do obstugi dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

3) wszystkie fragmenty terenu powstale w wyniku podziatu na dziatki budowlane musza
posiada¢ warto$ci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie, z zachowaniem innych
ustalen planu;

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegdlowych wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, zktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona
w przepisach szczegdlowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

3. Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie
rozgraniczajace o ktérych mowa w §9.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ si¢ wydzielenie terenow dla wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
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1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi (ulicy) publicznej lub
wewngtrznej, o ktorej dalej mowa w pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obshugi idostgpu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez
dro—gi/ulice wewngtrzne stanowiace wspotwlasnos¢ wiascicieli nieruchomoscei, dla kto-
rych korzystanie z nich jest konieczne;

3) drogi/ulice wewngtrzne powinny by¢ zbudowane w sposdb umozliwiajacy dogodna
obstu—ge wszystkich nieruchomosci, ktore do nich przylegaja, a ich szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

5. Istniejace podziatly wlasnosciowe, nie spetniajace ustalen szczegdétowych w zakresie
powierzchni minimalnej, zachowuje si¢ 1 dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu
innych ustalen wynikajacych z zapisow dla poszczegdlnych terendw.

6. Wskazuje si¢ granicg terend6w wymagajacych scalen 1ponownych podziatow,
oznaczong na rysunku planu. Dla tych terendw ustala si¢ nakaz scalenia i ponownego
podziatu nieruchomosci.

7. Szczegdtowe warunki scalenia, potaczenia ipodzialow terenéw wskazanych w ust.6
okreslono w niniejszym § oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow.
Proponowane linie podzialow w granicach terendow wymagajacych scalen 1 podziatow
zawiera rysunek planu.

8. Dla terenéw okreslonych wust. 6 dopuszcza si¢ dokonanie wymienionego Ww ust.
1 przeksztalcenia wlasnosciowego etapami w oparciu o wtasciwe uchwaty rady gminy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony débr kultury

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkodw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 56-63/1, 2, 4, 5, 13, 28, 29) w formie stref ochrony konserwatorskiej okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerami 56-63/1, 56-63/2, 56-63/4, 56-
63/5, 56-63/13, 56-63/28, 56-63/29. Na obszarze w/w stref ustala sie:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi — uzgodnienia
wszystkich planowanych budéw obiektéw budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem
prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw zalesiania gruntow
oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowac roboty budowlane lub nowe zalesienia) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczgciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich
prowadzenie;
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2. Dla obiektéw zabytkowych objgtych ochrong - wpisanych do rejestru zabytkow: kaplica
cmentarna nr rej. 1004 / 493 — (1838 r., klasycystyczna), cmentarz z drzewostanem nr rej.
1464 (zat. XVIII w., powigkszony 1860, 1884, 1916, 1959), wskazanych na rysunku planu
obowiazuja rygory wynikajace zprzepisow odrebnych. Wszelkie prace zwigzane
z prowadzeniem robdt budowlanych przy obiektach zabytkowych i w ich otoczeniu, a takze
zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania oraz podejmowanie innych dzialan mogacych
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektéw zabytkowych wymagaja
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Obowiazuje w szczegolnosci wymog
uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow przed otrzymaniem
pozwolenia na budowg (wykonanie robdt budowlanych) lub innych decyzji administracyjnych
majacych wptyw na stan substancji obiektu zabytkowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 17. 1. Wskazuje si¢ otuling Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujaca caly obszar
objety planem.

2. Na obszarze potozonym w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
obowiazuja rygory okre§lone w przepisach odrgbnych ( wtym rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 27 wrzesnia 1997 w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego, Dz. U. nr
132 2 1997 1. poz. 876).

3. Zakazy zawarte w przepisach, o ktérych mowa wust.2 moga ulec zmianie lub
aktualizacji w ramach nowych rozstrzygnie¢ w tym przedmiocie, w takim przypadku nalezy
je stosowa¢ odpowiednio.

4. wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynac na stan tych wod
oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.

5. Ustala sig¢, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady
ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym oraz wymog zachowania istniejacej zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych;

2) wytaczeniu spod wymogu ochrony okreslonego w pkt 1 podlegaja drzewa owocowe,
drzewa wymagajace wycinki ze wzgleddéw pielegnacyjnych oraz drzewa znajdujace si¢ na
terenach przeznaczonych pod komunikacje;

3) odstapienie od ochrony drzew okreslonej w pkt 1 dopuszcza si¢ w uzasadnionych
przypadkach, gdy niemozliwe jest ich wkomponowanie w nowe zagospodarowanie
dzialki, po uzyskaniu zgody wlasciwego organu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko lub przedsiewzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $§rodowisko, za wyjatkiem:

a) elementdw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemoOw inzynieryjnych,

b) przedsigwzig¢ dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska,

c) przedsigwzigcia zlokalizowanego w terenie 3.U, zgodnie z ustaleniami § 23.
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6. w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami nie powodujacymi zanieczyszczen;

7. zakazuje sig lokalizacji w obszarze planu zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

8. ustala si¢ zasad¢ docelowego objgcia catego obszaru planu zasiggiem zorganizowanego
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz zorganizowanego systemu kanalizacji.

9. przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku w rozumieniu przepisOw odrgbnych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) MN/U, U — tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

3) UP - tereny przeznaczone na cele zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy.

10. Wskazuje si¢ na rysunku planu zasiggi terenow zmeliorowanych — zdrenowanych oraz
terenow zmeliorowanych pozostajacych w zasiegu oddzialywania rowow melioracyjnych.

11. W obszarach wymienionych w ust.10 ustala si¢ nast¢pujace wymogi:

1) w obszarach zdrenowanych dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie po przebudowie badz
likwidacji istniejacej sieci drenarskiej w uzgodnieniu zjednostkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych,

2) w obszarach zmeliorowanych ustala si¢ wymog uzgodnienia projektu zagospodarowania
dzialki z jednostkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych dla inwestycji:

a) liniowych (infrastruktura podziemna: wodociag, kable telefoniczne, itp.)

b) odprowadzenia $ciekéw deszczowych z terenéow zabudowy ustugowej (U, UP, ushug
w ramach terenéw MN/U)

¢) odprowadzenia $ciekéw deszczowych z drog o nawierzchni utwardzone;j,
d) wznoszenia budowli komunikacyjnych lub zmiany trasy rowow melioracyjnych.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw retencyjnych w calym obszarze planu bez
koniecznosci jego zmiany.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 18. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu zasieg strefy potencjalnego szkodliwego
oddzialywania linii elektroenergetycznych SN wynoszacy po 7m w kazda strong od osi linii.

2. Na terenach potozonych w zasiggu stref, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na
dobe), tj:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw mieszkalnych 1 wymagajacych szczegdlnej
ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

3. Powyzsze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych— wynikajace ze
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego — moga by¢ weryfikowane:
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1) w decyzjach pozwolenia na budowg w trybie ina zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych (w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia),

2) po przebudowie linii $redniego napigcia (w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia).

4. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach potozonych w zasiggu uciazliwo$ci komunikacyjnej ulicy Warszawskiej -
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ - oraz projektowanej drogi klasy gléwnej —
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDG.

5. W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddzialywaniem komunikacji dla
terenéw o ktoérych mowa w ust.4 ustala sig:

1) obowiazek informowania w wydawanych wypisach 1 wyrysach zplanu o mozliwosci
wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,

2) obowiazek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staly pobyt ludzi rozwiazan
ograniczajacych uciazliwosci,

3) wymog wprowadzenia parawandw akustycznych zzieleni lub innych technicznych
zabezpieczen akustycznych.

6. Na podstawie przepisOw odrgbnych na rysunku planu wskazano strefy sanitarne terenu
cmentarza 1.ZC o zasiggu 50m 1150m, w ktérych obowiazuja odpowiednio nastgpujace
ograniczenia:

1) w odlegtosci do 150m (strefa sanitarna 150m) - =zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakltadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci - nie posiadajacych
podtaczenia do sieci wodociagowej - oraz studzien iinnych urzadzen stuzacych do
czerpania wody do picia i1 potrzeb gospodarczych;

2) odlegtos¢, o ktorej mowa w pktl moze zosta¢ zmniejszona do 50m (strefa sanitarna 50m)
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50m do 150m odleglosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Jako obowiazujacy przyjmuje si¢ docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia
w wode z gminnej sieci wodociagowej i odprowadzania Sciekoéw do oczyszczalni gminne;.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych - do czasu
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow.

3. Ustala si¢ nakaz podtaczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych
(wodociagdw 1 kanalizacji) po ich realizacji.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekOw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objgtym planem, bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury
techniczne;.
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6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla ukta—du komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej ( a wigc takze przez tereny dziatek prywatnych), dopusz—cza si¢ prowadzenie
liniowych elementdw infra—struktury technicznej oraz lokalizacj¢ zwiazanych znimi
urzadzen.

7. Ustala si¢ rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci 2m dla lokalizacji sieci
telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

8. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwos$ci - unikaé kolizji
z istniejacymi  elementami  infrastruktury  technicznej  poprzez =~ konsultowanie
przygotowywanych rozwiazan zoperatorami systemow medialnych. W przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je
przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisdw szczegbdlnych oraz warunkéw okreslonych przez operatora(6w) (w tym
w zakresie sposobu finansowania). W szczegdlnos$ci dotyczy to przebudowy napowietrznych
linii energetycznych $redniego napigcia na sieci kablowe.

9. W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe 1 energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy.

10. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy 1 wtladciciele posesji zapewniaja na
terenach swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

11. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie

2) ustug - 3 miejsca parkingowe/ kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektow o mniejsze;j
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 8.
Szczegolowe ustalenia dla poszczegdlnych terenéow

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.MN — 60.MN ustala sig, ze podstawowym
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa i ustugowa, z prawem do
dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— z zastrzezeniem, ze na
jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

4) w budynkach mieszkalnych czg$¢ pomieszczen moze by¢ przeznaczona na cele ustug
nieucigzliwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)do Ilm dla dachéw spadzistych - maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachéw ptaskich — maksymalnie dwie kondygnacje,

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych - ktorych
wysokos$¢ nie moze przekraczac 6,0 m,
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7) nowo tworzone dzialki pod zabudowe mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz:
a) 1000 m2 - w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym

lokalu lub dwulokalowego, pod warunkiem zZe powierzchnia uzytkowa jednego z lokali
w budynku dwulokalowym nie przekracza 70 m2,

b) 750 m2 na kazdy lokal lub segment blizniaka - w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, w tym o podziale miedzy lokalami
w pionie, jesli powierzchnia uzytkowa obu lokali przekracza 70 m2 lub w przypadku
lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatdow ma by¢ nie mniejszy niz 18m;
9) suma powierzchni zabudowanej iutwardzone] nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni og6lnej dziatki,
10) zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkéw i sposob ksztattowania
bryty dachu dla dachow spadzistych — zgodnie z ustaleniami § 12.

11) parkingi 1igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg minimalnego
wskaznika ustalonego w § 19,

3. Powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni, liczac dla kazdej dziatki.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,9;

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U - 13.MN/U ustala sig, ze
podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
uslugowa nieuciazliwa.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.] obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkaniowa, zagrodowa i uslugowa, z prawem do
dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej —
z zastrzezeniem na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny -
oraz wolnostojacych ustug i nieuciazliwego rzemiosta ustugowego,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej,
4) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)do Ilm dla dachéw spadzistych - maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachéw ptaskich — maksymalnie dwie kondygnacje,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych - ktorych
wysokos$¢ nie moze przekraczac 6,0 m,

6) nowo tworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniowa winny posiada¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz:
a) 1200 m2 w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego
1 wolnostojacego budynku ustugowego,

Id: GELMG-JRFMK-BFUTS-YQCBY-IMMZA Strona 12



b) 800 m2 w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub
jedynie zabudowy ustugowe;,

c) 650 m2 w przypadku lokalizacji jedynie zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej
w przeliczeniu na kazdy segment,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdéw ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 18m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;,
b) 15m dla zabudowy blizniacze;.

8) suma powierzchni zabudowanej 1utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni ogdlnej dzialki,

9) zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkow i sposdb ksztaltowania
bryty dachu dla dachow spadzistych — zgodnie z ustaleniami § 12.

10) parkingi 1garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika
okreslonego w § 19,

3. Obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwe;j;

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 60% ich
powierzchni, liczac dla kazdej dziatki;

4. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U i 5.U ustala si¢, ze podstawowym
przeznaczeniem sa ustugi nieucigzliwe.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.] obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcje ustug komercyjnych nieuciazliwych;
2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)do 1lm dla dachéw spadzistych - maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachow ptaskich — maksymalnie dwie kondygnacje,

3) suma powierzchni zabudowanej 1utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni og6lnej dziatki;

4)nowo tworzone dziatki pod zabudowe¢ ustugowa winny posiada¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz 2000 m2;

5) front dziatki powstatej w wyniku wtoérnych podzialdéw ma by¢ nie mniejszy niz 25m;

6) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkow i sposob ksztaltowania
bryly dachu dla dachow spadzistych — zgodnie z ustaleniami § 12;

7) parkingi igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19;

3. Obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji ustug i1 dziatalno$ci uciazliwe;j;
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2) uciazliwo$¢ obiektow nie moze wykraczac poza granice dziatki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 30% ich
powierzchni, liczac dla kazdej dziatki,

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U wustala sig, ze podstawowym
przeznaczeniem sg ushugi, w tym stacja benzynowa oraz ustugi hotelowe 1 gastronomiczne.

2.Na terenach, oktérych mowa wust.l obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcjg ustug komercyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)do 1lm dla dachéw spadzistych - maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,

b) do 7,5m w przypadku stosowania dachéw plaskich — maksymalnie dwie kondygnacje,

4) suma powierzchni zabudowanej iutwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 50%
powierzchni ogdlnej dzialki,

5)nowo tworzone dziatki pod zabudoweg uslugowa winny posiada¢ powierzchni¢ nie
mniejsza niz 2000 m2;

6) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow ma by¢ nie mniejszy niz 25m;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkow i sposob ksztaltowania
bryty dachu dla dachow spadzistych — zgodnie z ustaleniami § 12.

8) parkingi 1igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19,

3. Obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska
1) uciazliwo$¢ obiektow nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestycyjnej,

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20% ich
powierzchni, liczac dla kazdej dziatki.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U wustala si¢, ze podstawowym
przeznaczeniem sa ustugi nieuciazliwe, w tym dziatajace na potrzeby obstugi cmentarza.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust.l obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe uslugowa, zprawem do dziatah remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcj¢ ustug komercyjnych nieuciazliwych;
3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)do 1lm dla dachéw spadzistych - maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego,
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b) do 7,5m w przypadku stosowania dachéw plaskich — maksymalnie dwie kondygnacje,

4) suma powierzchni zabudowanej iutwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni ogdlnej dziatki;

5)nowo tworzone dziatki pod zabudowe uslugowa winny posiadaé powierzchni¢ nie
mniejsza niz 1000 m2;

6) front dziatki powstatej w wyniku wtoérnych podzialéw ma by¢ nie mniejszy niz 18m;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkéw i sposdb ksztaltowania
bryly dachu dla dachow spadzistych — zgodnie z ustaleniami § 12;

8) parkingi 1garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw dla obstugi terenu cmentarza 1.ZC;
3. Obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwe;j;
2) uciazliwos$¢ obiektow nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestycyjnej;

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 40% ich
powierzchni, liczac dla kazdej dziatki,

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

§ 25. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.UP — 2.UP ustala sig, ze podstawowym
przeznaczeniem sa ustugi publiczne, w tym ustugi oswiaty, zdrowia, administracji publiczne;.

2.Na terenach, oktérych mowa wust.] obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa, zprawem do dzialan remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcj¢ ustug publicznych nieuciazliwych;
3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)do 12m dla dachéw spadzistych - maksymalnie 2 kondygnacje uzytkowe oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego;

b) do 8,5m w przypadku stosowania dachéw ptaskich — maksymalnie dwie kondygnacje;

4) parkingi igaraze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika
ustalonego w § 19;

5)suma powierzchni zabudowanej 1utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni og6lnej dziatki;

6) zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkow i sposob ksztaltowania
bryty dachu dla dachow spadzistych — zgodnie z ustaleniami § 12;

3. Obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) zakaz lokalizacji ustug i dziatalno$ci uciazliwe;j;
2) uciazliwo$¢ obiektow nie moze wykraczac poza granice dziatki inwestycyjne;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
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4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.ZP — 3.ZP ustala si¢, ze podstawowym
przeznaczeniem jest zielen urzadzona, publiczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ wymodg sporzadzenia cato§ciowego projektu obejmujacego uktad ciagow
pieszych 1miejsc rekreacji, uktad zieleni, uklad powiazan widokowych, a takze form
malej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen terenowych, ciagow
pieszych oraz $ciezek rowerowych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych bez konieczno$ci zmiany planu;
5) nie przewiduje si¢ obowiazku zapewnienia miejsc parkingowych;
3. Obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
1) nakaz zachowania zieleni wysokiej;
2) zaleca sig nasadzenia zieleni wysokiej;

3) postuluje si¢ stosowanie gatunkow rodzimych przystosowanych do istniejacych
warunkow siedliskowych;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 85% ogdlnej powierzchni
terenu;

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2.

§27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.ZC wustala si¢, ze podstawowym
przeznaczeniem jest cmentarz.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie, na ktére sktadaja sie:

a) powierzchnie grzebalne z mozliwoscia lokalizacji dopelnienia miejscami grzebalnymi
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) elementy organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji wewngtrznej,
¢) budynki zwiazane z obstuga cmentarza,
d) zielen urzadzona,

2) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe obiektow kubaturowych, zuwzglednieniem
wymogéw  ochrony waloréw  zabytkowych cmentarza z drzewostanem oraz
klasycystycznej kaplicy cmentarnej zapisanych w §16 ust.2;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe alei, doj$¢ i1 placow bez prawa zmiany ukladu ich
rozplanowania oraz z uwzglednieniem wymogow ochrony zapisanych w §16 ust.2;

4) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe urzadzen technicznych zwiazanych z funkcja
cmentarza,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu, stuzacych podniesieniu walorow estetycznych i funkcjonalnemu
wzbogaceniu cmentarza;
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6) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow;

3. Obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, w tym zakaz wycinki drzew 1 krzewow,
z wyjatkiem uzasadnionych zabiegéw pielegnacyjnych wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej pod warunkiem nie
naruszenia istniejacego zabytkowego uktadu cmentarza;

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.WS — 13.WS ustala sig, ze podstawowym
przeznaczeniem sg publiczne wody powierzchniowe 1 rowy melioracyjne.

2. Wszelkie zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust.1, moze polega¢ wytacznie
na powszechnym, zwyklym lub szczeg6lnym korzystaniu z waod.

3. W granicach wydzielonych pasow terenu ustala si¢ lokalizacj¢ rowdéw melioracyjnych
oraz dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych i rowerowych oraz zieleni urzadzone;j.

4. Ustala si¢ szerokosci wydzielonych pasow terenu dla rowdw oznaczonych symbolami
odpowiednio:

1) .WS — 5.WS oraz 9.WS -12.WS na 10m;
2) 6.WS —8.WS na 12;
3) 13.WS — 8m;

5. W granicach pasé6w wydzielonych paséw terenu dopuszcza si¢ lokalizacje malej
architektury towarzyszacej ciagom pieszym i rowerowym, w tym: o$wietlenie, fawki.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli, atakze innej zabudowy izagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem
terenow.

7. Dopuszcza si¢ przebudoweg rowow, w tym lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.
Rozdzial 9.
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 29. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowia drogi zbiorcze, lokalne idojazdowe a takze
publiczne ciagi pieszo - jezdne ipubliczne ciagi piesze wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, ciagi pieszo - jezdne 1iciagi piesze tworza
publiczny uktad komunikacyjny.

3. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

4. W obszarze ustala si¢ nastgpujace ciagi komunikacyjne:

Lp. [nazwa drogi / ulicy symbol klasa / minimalna szeroko$¢ w liniach inwestycja
przeznaczenia |kategoria rozgraniczajacych (m) 0 znaczeniu
ponadlokalnym (pp)
i lokalnym (pl)
1. |ulica projektowana 1.KDG glowna/ 37 pp
wojewodzka
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2. |ulica Warszawska 1.KDZ zbiorcza/ plan wskazuje jedynie potudniowa j99)
wojewodzka  |linig rozgraniczaja drogi
3. |ulica Kosmowska 2.KDZ zbiorcza/ plan wskazuje jedynie potnocna linie¢  |pp
/Krétka powiatowa rozgraniczaja drogi, pas drogowy ul.
Krétkiej - 2m w obszarze planu
4. |ulica projektowana 1.KDL lokalna/gminna |15 pl
ulica projektowana 2. KDL lokalna/gminna |15 pl
6. [|ulica projektowana 3. KDL lokalna / 12 pp
gminna
7. |ulica istniejaca/ 1.KDD dojazdowa / 12-15 pl
projektowana gminna
8. |ulica projektowana 2.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
9. |ulica projektowana 3.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
10. [ulica istniejaca/ 4 KDD dojazdowa / 12 pl
projektowana gminna
11. [ulica istniejaca/ 5.KDD dojazdowa / 10 pl
projektowana gminna
12. [ulica projektowana 6.KDD dojazdowa / 12 pl
gminna
13. |ulica projektowana 7.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
14. [ulica projektowana 8.KDD dojazdowa / 12 pl
gminna
15. [ulica projektowana 9.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
16. [ulica projektowana 10.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
17. |ulica projektowana 11.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
18. [ulica projektowana 12.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
19. [ulica projektowana 13.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
20. [ulica projektowana 14.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
21. |ulica projektowana 15.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
22. |ulica projektowana 16.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
23. |ulica projektowana 17.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
24. |ulica projektowana 18.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
25. |ulica projektowana 19.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
26. |ulica projektowana 20.KDD dojazdowa / 12 pl
gminna
27. |ulica projektowana 21.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
28. |ulica projektowana 22 KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
29. |ulica projektowana 23.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
30. [ulica projektowana 24 KDD dojazdowa / 10 pl

gminna
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31. [ulica projektowana 25.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
32. |ulica projektowana 26.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
33. |ulica projektowana 27.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
34. |ulica projektowana 28.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
35. |ulica projektowana 29.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
36. |ulica projektowana 30.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
37. |ulica projektowana 31.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
38. [ulica projektowana 32.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
39. |ulica projektowana 33.KDD dojazdowa / 10 pl
gminna
40. |ulica istniejaca 1.KPJ ciag pieszo -  [8-10 pl
jezdny
41. |ulica projektowana 2.KPJ ciag pieszo - (8 pl
jezdny
42. |ulica istniejaca 3.KPJ ciag pieszo - |9 pl
jezdny
43. |ulica istniejaca 4.KPJ ciag pieszo - (8 pl
jezdny
44. |ulica istniejaca 5.KPJ ciag pieszo - |8 pl
jezdny
45. |ulica istniejaca 6.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
46. |ulica istniejaca 7.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
47. |ulica projektowana 8.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
48. |ulica 9.KPJ ciag pieszo- |6 pl
istniejaca/projektowana jezdny
49. |ulica 10.KPJ ciag pieszo - |6 pl
istniejaca/projektowana jezdny
50. [ulica projektowana 11.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
51. |ulica projektowana 12.KPJ ciag pieszo- (6 pl
jezdny
52. |ulica projektowana 13.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
53. |ulica projektowana 14.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
54. |ulica projektowana 15.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
55. |ulica projektowana 16.KPJ ciag pieszo- |5 pl
jezdny
56. |ulica projektowana 17.KPJ ciag pieszo - |8 pl
jezdny
57. |ulica projektowana 18.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
58. |ulica projektowana 19.KPJ ciag pieszo- |6 pl
jezdny
59. |ulica projektowana 20.KPJ ciag pieszo- |6 pl
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jezdny
60. [ulica projektowana 21.KPJ ciag pieszo - |6 pl
jezdny
61. [ulica projektowana 22.KPJ ciag pieszo - |8 pl
jezdny
62. |ulica projektowana 1.KPp ciag pieszy 6 pl
63. [ulica projektowana 2.KPp ciag pieszy 3 pl
64. |ulica istniejaca 3.KPp ciag pieszy 3 pl
65. |ulica istniejaca 4 KPp ciag pieszy 3 pl
66. [ulica istniejaca 5.KPp ciag pieszy 3 pl
67. |ulica istniejaca 6.KPp ciag pieszy 3 pl
68. |ulica istniejaca 7.KPp ciag pieszy 3 pl
69. [ulica projektowana 8.KPp ciag pieszy 6 pl
70. |ulica projektowana 9.KPp ciag pieszy 6 pl

§ 30. 1. Ustala si¢ lokalizacje placow do zawracania na zakonczeniach projektowanych
ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 8.KPJ, 9.KPJ, 10.KPJ, 11.KPJ, 12.KPJ,
13.KPJ, 14.KPJ, 16.KPJ, 17.KPJ, 18.KPJ, 19.KPJ, 20.KPJ i21.KPJ, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszego i rowerowego w liniach rozgraniczajacych ulicy
1.KDG po stronie potudniowej, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi 2.KDL oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow rowerowych w pozostatych ulicach kategorii drogi lokalne;j
oraz dojazdowe;j.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KS wustala sig, ze podstawowym
przeznaczenie sa tereny komunikacji — pg¢tla autobusowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) docelowo ustala si¢ przeznaczenie terenu na obstuge komunikacji zbiorowej — petla
autobusowa;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkoéw, atakze innej
zabudowy 1 zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terenoOw za wyjatkiem
obiektéw celu publicznego;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowani, urzadzania iuzytkowania terenow, za
wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowys;

4) uciazliwo$¢ obiektow nie moze wykraczac poza granice dziatki inwestycyjne;j;
5) zagospodarowanie i zabudowa musi:
a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,

b) umozliwia¢ przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacji
deszczowej,

3. Ustala si¢ uzupehienie zagospodarowania w postaci nasadzen zieleni urzadzone;.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.KP i2.KP ustala si¢, ze podstawowym
przeznaczenie sa tereny komunikacji — parking publiczny.

2.Na terenach, oktérych mowa wust.l obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala sig przeznaczenie terenu na funkcje lokalizacji parkingéw publicznych,
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2) ustala si¢ wymog sporzadzenia catosciowego projektu zagospodarowania placu
obejmujacego nastepujace elementy: ciag pieszo-rowerowy, skwer — zieleniec, stanowisko
parkingowe z wstawkami kwater na drzewa, nawierzchnia, mata architektura, oswietlenie,

3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i1budynkow, atakze innej
zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem
obiektow celu publicznego,

4) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za
wyjatkiem dotychczasowej produkcji rolnej bez prawa zabudowy.
5) uciazliwos$¢ obiektéw nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestycyjnej;
6) ustala si¢ wymodg nasadzen zieleni towarzyszacej wedtug calo§ciowego projektu parkingu,
w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.
§ 33. 1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu
jego realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2.Dla terenu 1.KDG dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu
z przeznaczeniem na: place magazynowe, sklady, parkingi bez prawa wznoszenia budynkow
oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

3. Docelowo ustala si¢ konieczno$¢ odprowadzania §ciekéw deszczowych z ulic do uktadu
podstawowego systemem kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu.

4. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu.

§ 34. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow
1 wlascicieli posesji na terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami § 19 ust.101 11.

Rozdzial 10.
Szczeglétowe zasady uzbrojenia terenu

§ 35. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociagowe;.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objgtym
planem sie¢ wodociagowa projektowana bedzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym.

4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia zabudowy do gminnego systemu wodociagowego po
jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych ta zabudowe.

5. Ustala si¢ stosowanie hydrantéw naziemnych.

6. Ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci wody do celow gasniczych zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 36. 1. Docelowo $cieki z obszaru objgtego planem odprowadzane beda do oczyszczalni
gminnych potozonych poza obszarem opracowania.

2. Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej
1 projektowanej zabudowy.

3.Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w szczelnych i1 atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci.
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4. Ustala si¢ obowiazek podlaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji w drogach 1 ulicach obstugujacych ta zabudowe.

5. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw §ciekowych.

6. Zglaszajac obiekt do uzytkowania inwestor zobowiazany jest do dostarczenia uméw na
wywoz S$mieci lub odbior Sciekow z dzialki inwestycyjnej, zawartych z wilasciwymi
jednostkami eksploatacyjnymi.

7. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:
1) z terend6w mieszkaniowych powierzchniowo na teren wlasnej dzialki;
2) z drog publicznych siecia kanalizacji deszczowe;

8. Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja
loscia chtonno$¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;.

9. Ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod
opadowych w urzadzenia podczyszczajace.

10. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob mogacy powodowaé
sptyw wody na sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na
skutek podniesienia poziomu gruntu.

§ 37. 1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich — terenow
zainwestowania w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci
elektroenergetycznych  §redniego 1iniskiego napigcia od istniejacych  systemow,
w uzgodnieniu i na warunkach wlasciwego Zaktadu Energetycznego.

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transfor-matorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla lokalizacji przylaczy do projektowanej zabudowy,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

5. W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci
lokalizacji dodatkowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek
realizacji takiej stacji wsposob ina warunkach uzgodnionych zwlasciwa jednostka
eksploatacyjna.

6. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linn SN i nN na wspdlnych stupach.

7. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ ze wzgledow
technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym
oraz stacji w wykonaniu wngtrzowym.
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8. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki ( wtym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywa¢ w uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

9. Szczegbdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terenéw powinny przewidywac
rezerwacj¢ miejsc 1terendw dla lokalizacji linii, stacji 1przylaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow 1 budowli w energig elektryczna a takze o§wietlenia wokot obiektow.

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do
celow gospodarczych iewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca siec
Sredniego ci$nienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne
1 zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomig¢dzy dostawca i odbiorca.

3. Wokét  gazociagu obowiazuja odleglosci  podstawowe zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych.

4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

5. Ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia projektowanych gazociagdéw w pasach ulicznych
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5 m od tych linii oraz
sytuowania punktéw redukcyjno — pomiarowych dla poszczegélnych zabudowanych posesji
w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami okreslonymi przez
Zarzadcg sieci.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

7. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i1 drég znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.

8. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczyC istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody.

9. Warunki techniczne jaki powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres§laja przepisy
odrebne.

§ 39. 1. Ustala si¢ wywodz nieczystosci stalych na wysypisko gminne poza obszar objety
planem.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany io powszechnej dostepnosci system
zbierania i wywo6z odpadow o charakterze komunalnym.

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi oraz przepisami prawa miejsScowego
obowiazujacego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z nowych obiektow do
sieci kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych
lub indywidualnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow.
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§ 40. 1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne,
indywidualne Zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna
lub inne odnawialne zrodta energii ekologicznie czyste. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalaja do celéw grzewczych stosowal bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo
gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energig elektryczna.

DZIAL III.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 41. Dla terenu objetego planem do spraw wszczgtych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 42. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu wodociaggowego oraz
odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych
wymogi prawa budowlanego iochrony $rodowiska, wtym szczelnych szamb
przydomowych.

§ 43. Do czasu przebudowy lub modernizacji plan dopuszcza zachowanie istniejacych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 44. W obszarze planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Borzgcin Duzy i1Borzgcin Maly zatwierdzony Uchwala Rady Gminy Stare Babice Nr
X/59/2003 z dnia 25 wrzesnia 2003 roku (Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 281 z 6
listopada 2003 roku poz. 7449)

§ 45. Zgodnie zart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 10 % dla terendw oznaczonych symbolem MN, MN/U i U;

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem UP, ZP, ZC, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ,
KPP, KP i KS;

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 47. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 48. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIV/414/10
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznikl.jpg

Rysunek planu
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/414/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik2.doc

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z rozstrzygni¢ciem
sposobu ich rozpatrzenia
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Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/414/10
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 4 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania
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Zalacznik3.doc

