UCHWALA Nr XXXI11/283/10
RADY GMINY PRAZMOW
z dnia 22 lipca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Uwieliny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz.
1558, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r.
Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337), w oparciu o uchwate nr 169/XIX/2009 Rady Gminy Prazméw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Uwieliny dziatka nr ewid. 111/5, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny z
uchwatg XXII/174/2004 Rady Gminy Prazméw z dnia 27 lipca 2004r. w sprawie uchwalenia , Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw” z p6zn. zmianami, Rada
Gminy Prazmow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Uwieliny — dziatka nr
ewid. 111/5 na obszarze gminy Prazmow, zwany dalej ,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocnego-wschodu potudniowo-zachodnia krawedz istniejgcej jezdni drogi wojewodzkiej nr
683;

2) od potudnia po6tnocna granica terenow linii PKP;
3) od potudniowego- zachodu pétnocno-wschodnia granica dziatki nr 111/5;
4) od potnocy linia rozgraniczajgca dziatki nr 111/5.
§ 2.1. Planem objeto obszar o powierzchni 23,37ha, ktérego integralnymi czesciami sa:
1) czesc¢ tekstowa planu stanowigca tresé uchwaty;

2) czes$c¢ graficzna, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasad finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty.

2. Plan nie zawiera:

1) zatgcznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesio-
nych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu, poniewaz nie wniesiono zadnej uwagi
do planu w czasie I-go i ll-go wytozenia planu do publicznego wgladu.

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:



1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
wobec braku wystepowania powyzszej problematyki w obszarze planu.

8 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
oznaczenia liniowe:

a) granica planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) szpalery drzew,

e) izolacja akustyczna,

f) ciag pieszy;

przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

c) U/MN tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) ZLs — tereny lasow,

e) ZI —tereny zieleni izolacyjnej,

f) Ws —tereny wod powierzchniowych srodlgdowych (rowy melioracyjne);
komunikacja:

a) tereny drég publicznych: KD-Z — droga zbiorcza,

b) tereny drog niepublicznych: KDW - drogi wewnetrzne.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione powyzej w ust. 1 majg charakter informa-

cyjny.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktore wyznaczajg tereny o r6znym przeznacze-
niu oraz (lub) réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na
danym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje minimum 51% powierzchni
tego terenu;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojgce lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wyklucze-
niem ustug uciazliwych i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400,0m?;



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynng na dziatce, wyrazong w procentach;

wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé procent powierzchnie
terenu dziatki budowlanej, na ktorej dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (bu-
dynkow);

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
maksymalnej sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w ob-
rysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce lub w jednostce tereno-
wej, do powierzchni danej dziatki lub terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i
podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych: drogi i ciggu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejsé¢ budynkow (schodow, podestow, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne, obo-
wigzujgce w danym zakresie;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i instalacje z zakresu in-
zynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancoéw oraz celom publicznym;

nawierzchni twardej - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zaprojektowang i skonstruowang na-
wierzchnie drogowg, o wierzchniej warstwie najczesciej asfaltowej, z kostki betonowej lub kamien-
nej np. granitowej lub in.;

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej for-
mie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna: nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong;
przeznaczone do eksponowania reklamy; niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem sa-
mobieznym;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzy-
staniu nosnika reklamy informacje o réznego rodzaju towarach i ustugach;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce elementy informacji wizualnej;

szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczanego w
sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawiera-
jacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajagca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci
oraz logo firmowe;

bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikg na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w 8 5 ust. 1 nalezy rozumie¢ zgod-

nie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne

§ 6.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw o roéznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

3) U/MN - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZLs — tereny lasow;

5) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;

6) Ws — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (rowy melioracyjne);



7)
8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

KD-Z — tereny drogi zbiorczej;
KDW - tereny drég wewnetrznych.
§ 7.1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowigzujg okreslone zasady zabu-
dowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych;

ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzgled-
nieniu okreslonych w ustaleniach ogdélnych i szczego6towych wskaznikow:

a) maksymalnej powierzchni dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy netto,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) geometrii dachow,

f) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy,

g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztattowania ogrodzen,
i) zasad lokalizacji nosnikow reklamowych i reklam;

ksztattowanie lokalnej strefy ustugowej w rejonie zjazdu na osiedle z drogi KD-Z na terenach ustug i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN;

ksztattowanie terenow zieleni izolacyjnej z watem lub inng izolacjg akustyczng (na terenie ZI), chro-
nigcymi przed hatasem i innymi uciazliwo$ciami, zwigzanymi z ruchem pociggdéw po terenach PKP;

dopuszczenie realizacji wszelkich obiektow infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
planowanych: zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze planu;

dopuszczenie realizacji rowu melioracyjnego wzdtuz drogi KDW1 (oznaczonego 1Ws, 2Ws, 3Ws),
potaczonego z istniejgcym rowem melioracyjnym po zachodniej stronie obszaru planu - w zwigzku z
koniecznos$cig odprowadzania wod opadowych z obszaru planu;

nakaz realizacji drog wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu (KDW) w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnych z ustaleniami planu;

dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem sto-
sowania parametrow tych drég ustalonych w 8 10 ust. 1 pkt 4-5;

przeznaczenie na cele publiczne pasa wzdtuz drogi KD-Z, niezbednego na jej poszerzenie do zgodnej
z przepisami szerokosci;

zakaz umieszczania wolnostojgcych noénikéw reklamowych i reklam powyzej 1m? na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w granicach obszaru objgetego planem miejscowym;

dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych nos$nikdéw reklamowych i reklam na terenach: U/MN i
MN/U, réwniez na budynkach, pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej rama nie
przekroczy 3m2 a wysoko$¢ 6m;

dopuszczenie sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych nieokreslonych w powyzszych przepi-
sach pod warunkami:

a) uzgodnienia z gming lokalizacji i formy w przypadku powierzchni reklamy wiekszej niz 1,0m2,

b) nie lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych w sposob utrudniajgcy ruch kotowy lub pie-
szy,

c) nie lokalizowania reklam i no$nikéw reklamowych w miejscach zastrzezonych dla znakéw dro-
gowych lub w sposob utrudniajgcy odczytywanie tych znakéw,

d) uzyskania stosownej zgody na reklame wydanej przez zarzgdzajgcego drogg — w przypadku pasa
ulicznego - lub wydanej przez wtasciciela badz zarzadzajacego — w stosunku do pozostatych te-
renow,



e) nie lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych na drzewach, elementach matej architektury,
budowlach i urzadzeniach technicznych;

13) zakaz wprowadzania na obszarze planu obiektow wiezowych.

§ 8.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) W celu wzbogacenia $srodowiska przyrodniczego obszaru planu, ktory nie jest objety zadnymi for-

2)

3)

4)

5)

6)

mami ochrony przyrody, ustala sie obowigzek dla inwestoréw posadzenia co najmniej trzech drzew
gatunku ozdobnego na jednej dziatce lub w pasie drogowym przylegajacym do dziatki;

Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) nakaz ograniczenia oddziatywania na srodowisko inwestycji do terenu dziatki budowlanej lub ze-
spotu dziatek, na ktérych jest wytwarzane (dotyczy emisji substancji i energii, w szczegélnosci wy-
twarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzch-
niowych i podziemnych),

b) zakaz lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko, dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany oraz dla
ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko moze
by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczegolnymi, za wyjgtkiem:

- drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,

- obiektéw infrastruktury technicznej,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem;
Ustalenia w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow do wod podziemnych i po-
wierzchniowych (stawow, oczek wodnych i zbiornikow bezodptywowych),

c) zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajgcych warunki siedliskowe laséw, zanieczyszczenia
terenow lesnych,

d) nakaz realizacji nowego zagospodarowania na dziatkach w sposob zabezpieczajgcy sasiednie tere-
ny przed sptywem wod opadowych;

Ustalenia w zakresie ochrony urzadzen wodnych:

a) przed przystgpieniem do inwestowania nakazuje sie przystosowaé teren do celow budowlanych
poprzez kompleksowg przebudowe badz likwidacje systemu melioracyjnego,

b) dopuszcza sie likwidacje istniejagcego rowu melioracyjnego i zastgpienie go wyznaczonym nowym
na terenach 1Ws, 2Ws, 3Ws, z warunkiem dokonania szczego6towych ustalen dotyczacych tych
urzadzen w projekcie budowlanym i operacie wodno-prawnym,

c) zakaz odprowadzania do rowoéw $ciekdw za wyjatkiem podczyszczonych wod opadowych,

d) nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji na terenie objetym planem uzgodnieniem z wtasciwym
zarzgdcg melioracji i urzadzen wodnych;

W zakresie ochrony warunkoéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
a) zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntéw zawierajacych odpady — w tym gruz,

b) nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i od-
dzielenie jej od pozostatych warstw,

c) dopuszczenie zagospodarowania gruntu z wykopu w granicach dziatki pod warunkiem spetnienia
ochrony wierzchniej warstwy gleby;

Zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolami MN do terendéw zabudowy mieszkaniowej,
b) wszystkie tereny oznaczone symbolami MN/U/ i U/MN do terenéw zabudowy ustugowej.

§ 9.1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania tere-

nu:



1) minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie z § 12 ust. 1;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwa-
ty;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: wg ustalen szczegétowych dla poszczegolnych te-
renow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow;
5) geometria dachéw: dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do po-
ziomu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
a) 12,0m od granicy lasu,
b) 8,0m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KD-Z,
¢) 5,0m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych,
d) 6,0m od rowoéw,
e) 6,0m od osi linii elektroenergetycznej 15KV,
7) sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli z two-
rzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéow z dominacja kolorow pastelowych; zakaz stosowania
na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach kolory-
stycznych dachowki ceramicznej (np. r6zne odcienie brazu, szary);

8) stosowanie ogrodzen pod nastepujgcymi warunkami:

a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni, do 1,7m
wysokosci,

b) na catym obszarze obowigzywania planu zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych,

c) dopuszcza sie podmurowke ogrodzenia nieprzewyzszajgcg poziomu terenu lub wyzszg, ale z prze-
pustami w poziomie terenu zapewniajagcymi mozliwosé migracji drobnych przedstawicieli fauny,

d) zakaz wjazdu na dziatki budowlane z drogi publicznej KD-Z, z wyjgtkiem terenéw U/MN, gdzie po-
stuluje sie wydzielenie od strony ulicy zbiorczej pasa o szerokosci 8m drogi serwisowej rownole-
gtej do jezdni ulicy KD-Z,

e) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga otwieraé sie na zewnatrz dziatki; dopuszcza sie ich miej-
scowe wycofanie w celu ominiecia przeszkod typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej, i
w miejscu sytuowania bram wjazdowych,

f) linia ogrodzen winna przebiegac¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu,

g) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 1,5m od gornej krawedzi rowéw meliora-
cyjnych,

h) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci.

§ 10.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej U/MN przylegajacych do drogi zbiorczej KD-Z ustala
sie obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drogi zbiorczej KD-Z na tereny tej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami § 18 ust. 5;

2) zakaz wprowadzania zjazdow oraz skrzyzowan innych, niz oznaczone na rysunku planu;



3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

dla odcinkow drog wewnetrznych, ktére nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie wy-
mog realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny
promien skretu pojazdu kotowego (6,0m) oraz umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

ustala sie wydzielenie drog wewnetrznych KDW i KDW1 (niepublicznych), zgodnie z rysunkiem pla-
nu tworzgcych uktad podstawowy osiedla - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

dopuszcza sie wydzielenie wewnatrz kwartatow dodatkowych drég wewnetrznych (KDW) obstugu-
jacych dziatki budowlane - o szerokosci 6,0m, zakonczonych placami manewrowymi o parametrach
zgodnych z § 10 ust. 1 pkt 3;

drogi wewnetrzne musza mieé potaczenie z drogami publicznymi;
nakazuje sie wyposazenie uktadu drogowego w nawierzchnie twarde;

dla wszystkich terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U/MN ustala sie
wymog spetnienia na kazdej dziatce budowlanej wskaznikdéw parkingowych okreslonych ponizej:

- minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie o wielkoéci ponad 60,0m? w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej,

- minimum 30 miejsc postojowych/1000,0m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
- 20 - 40 miejsc postojowych/1000,0m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

- minimum 20 miejsc postojowych/1000,0m? powierzchni uzytkowej dla obiektow oswiaty (szkot,
przedszkoli),

- minimum 25 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdw terendw sportu i rekreacji, nie mniej niz
3 miejsca;

nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z ustalonych w niniejszej uchwale wskaznikow;

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i
pasow postojowych, o ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;

nakazuje sie wyposazenie drog w chodniki i przejscia dla pieszych.

2. Ustala sie jako obowigzujace klasy, przebieg i szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

Z ponizsza tabela:

Symbol Nazwa przeznaczenie przekroj szerokos$¢ w liniach
(klasa drogi) rozgraniczajgcych (m)
1KD-Z |droga Droga zbiorcza 1 jezdnia x 2 pasy ruchu w granicach planu znaj-
wojewddzka duje sie cze$¢ planowa-
nr 683 nej drogi KD-Z zgodnie
z rysunkiem planu
KDW ul. bez nazwy drogi wewnetrzne 1 jezdnia x 2 pasy ruchu, |12,0m
oznaczone na uktadu podstawowe- |postulat obsadzenia ulic
rysunku planu go osiedla drzewami ozdobnymi

1)

8 11.1. Ustala sie ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég publicz-
nych i drég wewnetrznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég pu-

blicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podtgczenia do gminnej sieci wodociggowe] wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw
oraz zatozenie przytagcza wodociggowego umozliwiajgcego pobor wody zgodny z potrzebami,

b) rozbudowa gminnej sieci wodociggowej oraz utrzymanie wodociggdéw w drodze wojewddzkiej nr
684,



4)

5)

6)

7)

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmiesz-
czenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
tym zakresie,

d) ustala sie poprzedzenie realizacji nowej zabudowy podtgczeniem dziatki do sieci wodociggowej;
w zakresie gospodarki sciekowej :
a) docelowe wyposazenie terenu w kanalizacje,

b) nakaz docelowego podtgczenia wszystkich budynkow oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz zatozenia przytgcza kanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania,
zgodnych z przeznaczeniem,

c) nakaz docelowego odprowadzania $ciekdéw do gminnej oczyszczalni,

d) wszystkie siedliska oraz dziatki budowlane nakazuje sie do czasu wprowadzenia kanalizacji zaopa-
trzy¢ w szczelne zbiorniki lub hydrobotaniczne oczyszczalnie sciekow (catoroczne oczyszczanie
glebowo-korzeniowe) pod warunkiem wystepowania odpowiednich warunkéw gruntowo-
wodnych dla wymienionego typu oczyszczalni, mozliwosci odprowadzenia w ten sposéb sciekow
bytowych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgod-
nych z przeznaczeniem,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu, rowéw melioracyjnych oraz
do wod powierzchniowych;

odprowadzenie wéd opadowych:
a) z dziatek budowlanych mieszkaniowych do gruntu w granicach dziatki,

b) z terendw drég publicznych do gruntu i rowow melioracyjnych, pod warunkiem podczyszczenia
Sciekow przy pomocy urzadzehn osadnikowych z ewentualnych substancji aktywnych lub szkodli-
wych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) z powierzchni utwardzonych na terenach U/MN i MN/U - po podczyszczeniu do rowow melioracyj-
nych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz podtgczenia wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw do sieci elektroenergetycznej i po-
siadania przytacza elektroenergetycznego umozliwiajgcego pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem,

b) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych na-
powietrznych lub kablowych 15/0,4 kV,

c) zasilanie w energie elektroenergetyczng nowych budynkéw i budowli po zrealizowaniu odpo-
wiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia,

d) realizacja sieci elektroenergetycznej szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia w miare mozliwosci
jako kablowej,

e) dopuszcza sie realizacje dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu przebiegu
linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w miare potrzeb na wszystkich terenach wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi,

f) ustala sie docelowe skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej przebiegaja-
cej rownolegle do linii PKP w potudniowej czesci planu; do czasu skablowania linii ustala sie od-
suniecie zabudowy mieszkaniowej i innej od tej linii wynoszgce po 6,0m w kazda strone od osi linii
napowietrznej,

g) dopuszcza sie zblizenie obiektéw budowlanych do napowietrznej linii Sredniego napiecia pod wa-
runkiem uzyskania zgody wtasciwego Zaktadu Energetycznego w oparciu o przepisy odrebne;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) ustala sie, ze wszystkie budynki muszg posiadaé¢ indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stop-
niu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z ich przeznaczeniem, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii,

b) zakazuje sie stosowania kominkdéw jako statego i jedynego zrodta ciepta,



8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

c) ustala sie docelowe wyposazenie terenu w rozbiorczg sie¢ gazowg sredniego cisnienia,

d) ustala sie budowe sieci gazowej w ramach istniejgcych i projektowanych linii rozgraniczajgcych
drég, w przypadku braku mozliwosci poprowadzenia gazociggu w liniach rozgraniczajacych drogi
nakazuje sie realizacje sieci na terenach prywatnych dziatek,

e) ustala sie lokalizacje gazociggow w wolnej czesci pasa drogowego w uzgodnieniu z zarzgdca sieci
oraz terenu, na ktéorym gazociag bedzie zlokalizowany;

w zakresie telekomunikac;ji :

a) nakazuje sie doprowadzenie do petnego pokrycia zapotrzebowania na tacza telefoniczne w oparciu
o operatorow dziatajgcych na tym terenie,

b) ustala sie kablowe rozprowadzenie linii abonentow;
w zakresie gospodarki odpadami :

a) nakaz zapewnienia miejsc gromadzenia, segregowania i odbioru odpadéw z obszaru planu w loka-
lizacjach wtasciwych dla terenu gminy Prazmow,

b) nakaz zapewnienia miejsc lub sposobéw odbioru od mieszkancow odpadoéw niebezpiecznych, do
czasu realizacji miejsca odbioru tych odpadow na terenie gminnej oczyszczalni $ciekow,

¢) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego gro-
madzenia odpadéw statych z uwzglednieniem ich segregac;ji.

8 12.1. Ustala sie szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci:

dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z pla-
nem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1000m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonej symbo-
lem MN, na terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych U/MN i na te-
renach MN/U, z wyjatkiem dziatek, w sktad ktorych beda wchodzi¢ tereny lesne bez prawa zabu-
dowy, dla ktorych minimalna powierzchnia 1800m2,

b) 700m2 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN dla dziatek
pod zabudowe blizniacza, pod warunkiem, ze wydzielenie dotyczy minimum 2 dziatek przylegajg-
cych do siebie w ramach ciggu dziatek,

c) wskazuje sie na zasadno$¢ zagospodarowania terenu MN/U i ZLs (zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug oraz terenéw lesnych) w catosci, zwtaszcza w przypadku przeznaczenia go na
cele oswiaty, kultury i sportu z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg; dopuszcza sie réwniez po-
dziat tego terenu na mniejsze dziatki o minimalnej powierzchni 1800m? z przeznaczeniem na po-
dobne jak w/w funkcje;

nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatek, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN:

- 18,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni 1000m?2 i 1800m?,
- 14,0m dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg blizniaczg o minimalnej powierzchni 700m?;

minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wy-
noszgcy: 75°, a optymalny: 90°;

dla dziatek z dopuszczong zabudowg, przy podziale dziatki, nakazuje sie zapewni¢ dostep z drég pu-
blicznych lub skomunikowanych z nimi drég wewnetrznych, pozostate przypadki zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 pkt 2 wytgcznie:

- na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielamy teren
zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ust. 1 pkt 2,

- dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég.
§ 13.1. Ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
zakaz podziatéw terendw niezgodnie z planem miejscowym;

zakaz zabudowy na terenach: ZLs i ZI.



8 14.1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendéw przeznaczonych na
komunikacje nalezaca do uktadu podstawowego osiedla;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow w tym réwniez lokalizo-
wania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budo-
we;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowa-
nych — do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 15.1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci
ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw ustug i zabudowy mieszkaniowej U/MN: 5%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN: 5%;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U: 5%;

4) dla terenéw lasow bez prawa zabudowy: 0,01%;

5) dla terenow zieleni izolacyjnej ZI oraz komunikacji KDW, KDW1 i KD-Z: 0,01%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszczone:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub inne
budynki wolnostojace na dziatce na powierzchni nie wigkszej niz 30% catkowitej po-
wierzchni zabudowy,

b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy 1) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ dziatki budowlane;j:

i zagospodarowania a) 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o minimalnej
terenu oraz zasady szerokosci 18,0m,

ochrony i ksztattowania |b) 700m?2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod jeden segment) o minimalnej
tadu przestrzennego szerokosci 14,0m;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 30%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
(bez komina, anten itp. elementow), tj. jedna kondygnacja naziemna plus jedna w pod-
daszu uzytkowym,

b) zabudowy garazowej: 6,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c¢) zabudowy gospodarczej: 6,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) ksztattowanie dachéw zgodnie z 8§ Q ust. 1 pkt5i 7;

7) materiaty wykonczenia zewnegtrznego obiektow zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 7;

8) na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
(ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej) oraz jednego budynku gara-
zowego maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku gospodarczego;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 10-12.

3. Szczegdblne warunki 1) ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w pasie po 6,0m po obydwu stro-
zagospodarowania nach linii elektroenergetycznej; przyblizenie zabudowy do linii zgodnie z ustaleniami § 11
terenu oraz ograniczenia |ust. 6 pkt g.

w uzytkowaniu

4. Zasady obstugi terenu | 1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 — 9 uchwaly.




w infrastrukture tech-
niczna

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z drogi KD-Z (droga wojewo6dzka nr 683) poprzez drogi wewnetrzne,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w 8 10 ust. 1 pkt 8 uchwaty.

6. Warunki tymczasowe-
go zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od
wzrostu wartosci nieru-
chomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) tereny ustug nieucigzliwych;

2) dopuszczone:

a) ustugi nieuciagzliwe wolnostojace na dziatce na powierzchni nie wiekszej niz 50% mak-
symalnej catkowitej powierzchni zabudowy lub wbudowane w budynki mieszkaniowe
jednorodzinne lub inne budynki,

b) zabudowa mieszkaniowa wyczerpujaca 100% maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki,

c¢) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szerokos$¢ dziatki budowlanej:

a) 1800m2 dla pojedynczej dziatki o minimalnej szerokosci 18,0m,

b) preferencja zagospodarowania terenu MN/U w catosci jako jednej dziatki z ustugami o
profilu sportowym, rekreacyjnym, oswiatowym, gastronomicznym itp., z dopuszczeniem
mieszkan wiascicieli;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy netto: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu (bez komina, anten itp. elementéw), tj. dla MN jedna kondygnacja naziem-
na plus jedna w poddaszu uzytkowym, dla ustug U 2 kondygnacje naziemne plus jedna
w uzytkowym poddaszu.

b) zabudowy garazowej: 6,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c¢) zabudowy gospodarczej: 6,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

6) ksztattowanie dachéw zgodnie z 8 9 ust. 1 pkt5i 7;

7) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 7;

8) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

9) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 10-12.

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie wydzielenie dziatek zawierajacych teren lub cze$é terenu MN/U oraz
teren lub czes$¢ terenu ZLs, pod warunkiem minimalnej powierzchni dziatki 1800 mz2.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture tech-
niczng

1) zgodnie z 8 11 ust. 1 pkt 1 - 9 uchwaty.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z drogi wewnetrznej osiedla (KDW), potgczonej z droga zbiorczg oznaczong symbolem
KD-Z na rysunku planu,

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w & 13 ust. 1
pkt 5 uchwaty,

¢) nakaz obliczania miejsc parkingowych wg zréznicowanych wskaznikéw innych dla
ustug i innych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z 8 10 ust. 1 pkt 8
uchwaty.

6. Warunki tymczasowe-
go zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od
wzrostu wartosci nieru-

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.




|chomoéci

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczone:

a)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej 1000m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 1000m?;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 700m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 40%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 13,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez komina, anten itp. ele-
mentow);

6) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 ust. 1 pkt5i 7;

7) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 7;

8) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 8;

9) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 10-12.

3. Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania ustug, ktére moga powodowac¢ zanieczyszczenia gleby (np. sma-
rami) takich, jak: warsztaty samochodowe, sktady srodkéw chemicznych itp.;

2) ustala sie obowigzek stosowania tradycyjnych form architektonicznych zabudowy z
wysokim dachem;

3) nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod powierzchnie parkingowe przy
wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych z udziatem roslinnosci okrywowej;

4) zakazuje sie lokalizowania stacji paliw;

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture tech-
niczna

1) zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 - 9 niniejszej uchwaty.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulicy zbiorczej na réwnolegta do niej jezdnie serwisowg wydzielong z dziatek terenu
U/MN o minimalnej szerokosci 8 m (wydzielenie od strony KD-Z wzdtuz tej drogi),

b) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskazniké4w podanych w & 10 ust. 1
pkt 8 uchwaty.

6. Warunki tymczasowe-
go zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwatly.

7. Stawki procentowe od
wzrostu wartosci nieru-
chomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwatly.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zieleni, w tym szpaler drzew;

b) izolacja akustyczna terendéw mieszkaniowych od uciagzliwosci linii PKP, jak: wat ziem-
ny pokryty zielenig, ekrany itp.;

c) row odwadniajgcy u podndza skarpy;

2) dopuszczone:

a) cigg pieszy i sciezka rowerowa wzdtuz projektowanego szpaleru drzew,

b) elementy wyposazenia terenu w postaci tawek, koszy na $mieci, latarni itp. oraz infra-
struktura obstugi technicznej terenu.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

2) zakaz wprowadzania zabudowy;

3) nakaz utrzymania roslinnosci i wprowadzenia nowej o cechach izolacyjnych (pochta-
nianie hatasu i zanieczyszczen powietrza);

4) zagospodarowanie terendéw z wykorzystaniem gatunkéw wiasciwych dla danego
siedliska roslinnego;

5) zakaz stosowania ogrodzen;




6) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych;
7) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu w celu np. uformowania barier ziemnych
izolujgcych od ucigzliwosci linii kolejowe] (ewentualny wat ziemny).

3. Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) nakazuje sie koniecznos$¢ potaczenia pieszego i pieszo-jezdnego tego terenu (ZI)
z uktadem drég wewnetrznych osiedla.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture tech-
niczna

1) nie ustala sig, z wyjgtkiem koniecznosci zabezpieczenia sptywu wéd deszczowych
z watu wzdtuz linii kolejowej do rowu znajdujgcego sig na terenie Z| bez ingerencji w
inne tereny planu

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1) dopuszczona mozliwos$é incydentalnego wjazdu na teren z drog wewnetrznych osie-
dla w celu obstugi technicznej przycinania zieleni i prac regulacyjnych rowu

6. Warunki tymczasowe-
go zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 14 ust. 1 uchwatly.

7. Stawki procentowe od
wzrostu wartosci nieru-
chomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLs:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny lesne bez prawa zabudowy,

2) dopuszczone:

a) rowy i infrastruktura obstugi technicznej terenu.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

2) zakaz wprowadzania zabudowy;

3) zgodnie z planami urzadzania lasu w przypadku wystgpienia takiego obowigzku;

4) zakazuje sie niszczenia podszycia;

5) dopuszcza sie grodzenie pod warunkiem:

a) zachowania przeswitu minimum na 90% powierzchni ogrodzenia,

b) przestrzegania zakazu stosowania podmurowek, umozliwienia migracji drobnej fauny
w poziomie terenu;

6) dopuszcza sie podziat terendéw lesnych pod warunkiem przytaczenia ich do dziatek

0 ogoblnej powierzchni nie mniejszej niz 1800m2, przy czym zabudowa moze powstac¢ na
nowych dziatkach wytgcznie poza terenami leSnymi na budowlanych czesciach dziatek;
7) nakazuje sie utrzymanie przepustowosci rowow.

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania tere-
nu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) zakaz zabudowy.

4. Warunki tymczasowe-
go zagospodarowania
terenu

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania terenu.

5. Stawki procentowe od
wzrostu wartosci nieru-
chomosci

1) zgodnie z § 15 ust. 1 niniejszej uchwaly.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ws, 2Ws, 3Ws:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych,
2) dopuszczone:

a) zielen towarzyszaca.

2. Warunki zabudowy i
zagospodarowania tere-
nu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu prze-
strzennego

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

2) nakaz ochrony koryta rowu przed uszkodzeniem brzegdéw i innymi czynnosciami
mogacymi zahamowac¢ swobodny przeptyw wody;

3) zakaz odprowadzania do rowu $ciekdéw komunalnych oraz deszczowych nieczyszczo-
nych.

3. Szczegoblne warunki
zagospodarowania tere-
nu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) zakaz zabudowy.

4. Warunki tymczasowe-

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania terenu




go zagospodarowania
terenu

5. Stawki procentowe od | 1) zgodnie z § 15 ust. 1 niniejszej uchwaty.
wzrostu wartosci nieru-
chomosci

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 22.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Prazmoéw.
§ 23.1. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 24.1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zy-
cie planu, a niezakofnczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 25.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Prazmow:
Witold Balikowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXX/283/10
Rady Gminy Prazmoéw

z dnia 22 lipca 2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Uwieliny w gminie Prazmow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasad finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

I.  Wstep.
Il.  Podstawy prawne.
lll. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrodta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Uwieliny w Gminie Prazmow.

l. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania jest elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy art.20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.)

Il. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego w latach 1999-
2003 (Dz.U. Nr 162, poz. 1119, z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2004r. Nr 261,
poz. 2603, z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148, z
pozn. zm.)

lll. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobdéw realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktére naleza do zadan wta-
snych Gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i
przepisbw wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegoélnosci w
oparciu o prognoze skutkow finansowych (po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Prazmow.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslone w wielolet-
nich planach inwestycyjnych stanowigcych zalgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach
czasowych.



Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych Gminy Prazmow na terenie
objetym planem nalezy: doprowadzenie do terenu objetego planem wodociggu i kanalizacji.

V. Zrodta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
Gminy Prazmoéw

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga byé finansowane ze srodkéw stanowigcych dochody Gminy i okre$lonych w art. 3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art. 4. Ustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami daje mozliwos¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktéra wynosi nie wiecej
niz 50% roéznicy pomiedzy wartoscia, jakg nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzgdzen infra-
struktury technicznej, a wartoscig, jakg nieruchomos$é ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od
dnia urzgdzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéow do podtagczenia nieruchomosci do
poszczegolnych urzadzen infrastruktury.

Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wyni-
kajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztéw inwestycji nalezagcych do zadan wta-
snych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezgce). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwacé
innych zrédet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktorych realizacje wymagane
sg srodki przekraczajgce mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegolnoséci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na reali-
zacje inwestycji $cisle okreslonych, majgcych na celu osiggniecie konkretnych efektéw ekologicznych
(np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaty wdrozone,
pozwolg na znaczne przy$pieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezgcych do
zadan wtasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do $rodkow strukturalnych
dziatajgcych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w
planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Uwieliny

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaty w prognozie skutkow finansowych uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w ponizszej tabeli wg cen z
Il kwartatu 2009 roku.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bedg ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Gmi-
ny i wielkosci ruchu budowlanego. Zostaty okreslone w kolejnych etapach czasowych:

etap 2010-20011r.
etap-20012-2013r.

Zadanie, inwestycja wielkosé, naktad termin Uwagi
ilogé (m?) w pln realizacji
1. |Budowa wodociggu 300,00mb 146.700,00 | etap
2. |Budowa kanalizacji sanitarnej z przytgczami | 300,00mb 171.000.00 Il etap
Razem - 317.700,00 -

W koszty te nie wliczono naktadéw realizacji inwestycji zaopatrzenia w energie elektryczng z uwagi na
odrebne zasady finansowania.

Dla drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie:

1) droga KD-Z - zbiorcza oznaczone na rysunku planu jako 1KD-Z - zasady realizacji i finansowania bu-
dowy i przebudowy drogi o znaczeniu ponadlokalnym, tj. drogi wojewddzkiej nr 684 (w granicach



planu znajduje sie cze$¢ drogi KD-Z zgodnie z rysunkiem planu), okreslg stosowne umowy pomiedzy
Gming Prazmow a witasciwym zarzadca drogi.

Przewodniczgcy Rady Gminy Prazmow:
Witold Balikowski



