UCHWALA NR 534/XXXIX/10
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 25 maja 2010 r.

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$¢
obrebu LAZY

Art.1. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2001r. Nr 142 poz 1591 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80 poz. 717 zp6zn. zm.) wzwiazku z Uchwata Nr
408/XLVII/2006 z dnia 25 pazdziernika 2006r. Rady Gminy Lesznowola o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu Lazy, Rada Gminy
Lesznowola stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lesznowola i uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Lazy, zwany dalej planem.

§ 2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace: 1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, 2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, 3)
zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, 4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej, 5) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, 6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrgbnych, 7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, 8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, 9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej, 10)
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, 11) stawek procentowych,
na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. 2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych: 1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak dla terenu objgtego granicami planu ustalen w tym zakresie w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, 2) terendw gérniczych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz terendw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak w granicach planu obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

§ 4. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa: 1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, 2)
sposob rozstrzygniecia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty, 3)
rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa: 1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, 2)
sposob rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty, 3)
rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 6. Ustalenia dla poszczego6lnych terendow obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o: 1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy
Lesznowola w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 2) przepisach szczegolnych
iodrgbnych — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji administracyjnych, 3) planie — nalezy przez to
rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, oile ztresci przepisu nie wynika inaczej, 4)
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, 5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ushugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.
Ustugi dzieli si¢ na: a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, b) uciazliwe — nie spelniajace wymogow
wymienionych w ppkt.a, 6) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, obejmujacy jedna
lub kilka dziatek ewidencyjnych, na ktorym realizuje si¢ jedna inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budowe,
7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, 8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczone Ww planie, okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$§¢ zewngtrznego lica $ciany budynku
w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow,
okapow, otwartych gankéw, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2 m oraz balkonow, 9) wskazniku intensywnos$ci
zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
na danej dziatce budowlanej do jej ogdlnej powierzchni, 10) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odleglos¢
pomig¢dzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do
pomieszczen technicznych i gospodarczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego), 11)
minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dzialki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do catkowitej powierzchni dziatki.

§ 8. Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaly jest: 1) ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego, 2) okreslenie warunkéw dotyczacych ksztaltowania zabudowy, ktorych spetnienie umozliwi
uzyskanie wilasciwych waloréw przestrzennych ijednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni, w tym
w szczegolnosci uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu lokalizacji obiektow i budynkow
tymczasowych, ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam 1ino$nikow reklamowych, ograniczenia
w mozliwosci lokalizacji dominant przestrzennych, ustalenia maksymalnych wysokosci zabudowy, obowiazujacej
kolorystyki budynkow, dopuszczalnej geometrii dachow, itd., 3) ochrona ponadlokalnych ilokalnych interesow
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony §rodowiska.

§ 9. Ustala sig¢, ze na calym obszarze planu: 1) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terendw okreSlonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacje¢ uktadu
drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 i elementéw infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu
5 uchwaty, 2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych, 3) zabrania si¢
lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;
Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe, 4) do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ utrzymania dotychczasowego uzytkowania
rolniczego bez prawa zabudowy.

§ 10. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunkach planu.

§ 11. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie zrysunkiem planu: 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczone symbolem przeznaczenia MN, 2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ushug
nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MN/U.

§ 12. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie zrysunkiem planu: 1) tereny drog publicznych klasy drogi
lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDL, 2) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW.
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§ 13. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. 2. Wszelka nowa zabudowa
na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
3. Ustala si¢ minimalne odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych symbolem
KDL — 6,0 m. 4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
wewngetrznych oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m. 5. Dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy
usytuowanej w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalnag linia
zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia kubaturowego. 6. Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci zabudowy
od goérnej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych — 5,0 m. 7. Zmiany odleglosci, o ktorych mowa w ust.3
dopuszcza si¢ wylacznie w sytuacjach oznaczonych na rysunku planu. 8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje
nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu. 9. Na terenach objgtych planem zasady ksztaltowania
zabudowy okre$la si¢ nastepujaco: 1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi dla poszczegolnych terendw, 2) zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindéw, anten oraz
innych budowli o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami), 3) maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow, 4)
nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw ibudowli projektowanych oraz przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu, poprzez staranne opracowanie projektowe, z zachowaniem zasad zawartych w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, 5) na calym obszarze planu zabrania si¢ lokalizowania obiektow
o charakterze dominant przestrzennych, tj. obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej
wysokosci powyzej 15,0 m, liczac od poziomu gruntu rodzimego.

§ 14. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone
wysokiej klasy urzadzeniami. pomocniczymi, mata architektura, nawierzchniami, itp. 2. W przysztym
zagospodarowaniu nalezy powstrzymac si¢ od dziatan pogarszajacych walory krajobrazowe terenu. 3. Ustala si¢
nastgpujace zasady realizacji ogrodzen: 1) ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii
rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dzialki w przypadku koniecznos$ci
ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych, 2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0
m musza by¢ wycofane o minimum 1,8 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie, 3) bramy i furtki
w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki, 4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu, 5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powyzej cokotu, 6) wysokosc¢
cokotu nie moze przekracza¢ 0,6 m, 7) zakazuje sig realizacji pelnych ogrodzen, 8) linia ogrodzenia winna
przebiega¢ w odleglosci min. 0,5m od gazociagu, 9) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 1,5m od
gornej krawedzi rowow melioracyjnych.

§ 15. Umieszczania wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam dopuszcza si¢ jedynie na
terenach oznaczonych symbolami MN/U, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3,0
m2. 2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m2. 3. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obok
siebie mozliwe jest jedynie w przypadku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam iznakéw informacyjno —
plastycznych nie przekroczy powierzchni 3,0 m2 w przypadku wolnostojacych znakéw informacyjno —
plastycznych oraz 1,5 m2 w przypadku reklam iznakow informacyjno — plastycznych lokalizowanych na
ogrodzeniach, budynkach iobiektach malej architektury. 4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam iznakoéw
informacyjno-plastycznych: 1) na drzewach iw zasiggu ich koron, 2) na budowlach iurzadzeniach miejskiej
infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach, itp.), 3) zakazuje sig
wspornikowego wywieszania znakoéw informacyjno — plastycznych ireklam poza linie rozgraniczajace drog
publicznych oraz tereny dziatek sasiednich. 5. Umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na
malych obiektach kubaturowych iinnych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktdca¢ ich uzytkowania. 6. Ustalenia pkt. 1 - 4 nie
dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
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§ 16. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatow istniejacych dziatek, w poszczegélnych terenach, na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami i pod warunkiem zachowania
nastgpujacych zasad: 1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych
ustalonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendéw, 2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbgdnych drog
i dojazdéw niepublicznych do obstugi wydzielanych dziatek budowlanych, 3) granice wydzielanych dziatek
budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz pasa drogowego
wydzielanych drég wewngtrznych, z tolerancja do 20 %. 2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych
o powierzchni mniejszej niz okre§lona w przepisach szczegdétowych dla poszczegodlnych terendow wylacznie: 1)
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w przepisach szczegotowych, 2) w celu lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, 3) w celu wydzielenia dojazdu do wydzielanych dzialek budowlanych. 3. Granice
wydzielanych dziatek budowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 10.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wydzielania terenow dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego przy uwzglednieniu
nastgpujacych zasad: 1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrzne;j,
o ktorej dalej mowa w pkt. 2, 2) dopuszcza si¢ realizowanie obshugi i dostepu, o ktorych mowa w pkt. 1, poprzez
drogi/ulice wewngtrzne stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie
znich jest konieczne lub ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosciach przeznaczonych do zabudowy. 5.
Dopuszcza sig¢ 10% odstgpstwo od ustalen w zakresie minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych.
6. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegoélnych terenow, pod
warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu lub pod warunkiem dokonania podziatu
niezaleznie od ustalef planu na podstawie przepisow odrgbnych, bez wzgledu na datg dokonania tego podziatu.

§ 17. Ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 60-65/23),
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, wyznaczonej na rysunku planu specjalnym
symbolem i oznaczonej numerem 60-65/23. 2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢: 1) obowiazek
uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem decyzji pozwolenia na
budoweg lub zgloszenia wlasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych wiazacych si¢ z wykonaniem robdt ziemnych, 2) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej realizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz
wykonanie ich dokumentacji. Przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.
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§ 18. Ustala sig, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska: 1) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, 2) ustala si¢ ochrong szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat gatunkow chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowiazujacych przepisow
krajowych i migdzynarodowych, 3) ustala si¢ obowiazek zachowania walorow S$rodowiska przyrodniczego,
aprzede wszystkim istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych, 4)
wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz nakaz podlaczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacji, 5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen
gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych
stosowanie jest zgodne z ustawa prawo ochrony $rodowiska, 6) oddziatywanie na Srodowisko przekraczajace
dopuszczalne wielkosci poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, winno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane, 7) zakazuje sig lokalizacji
w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem realizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemow inzynieryjnych, 8) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki, 9) okres$la si¢ minimalna wielkos¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych
terenéw, 10) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terendw, 11) przyjmuje si¢ kwalifikacjg terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku w rozumieniu przepisow odrgbnych, 12) przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenow w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych i wskazuje si¢: a)
dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zwiazanych ze
statym pobytem i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy dla godzin dziennych — 55 dB i dla godzin nocnych 50 dB
od drog oraz dla godzin dziennych 45 dB idla godzin nocnych 40 dB dla pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacej zrodtem hatasu, b) dopuszczalny poziom hatasu dla terendow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dla
godzin dziennych — 60 dB idla godzin nocnych 55 dB od drog oraz dla godzin dziennych 45 dB idla godzin
nocnych 45 dB dla pozostalych obiektow i dziatalnos$ci bedacej zrodtem hatasu.

§ 19. Jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociagowej i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej. 2. Ustala si¢ nakaz podtaczenia istniejacej,
projektowanej i rozbudowywanej zabudowy do zbiorczej, zorganizowanej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,
z zastrzezeniem ust.3. 3. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania Sciekow, przy czym
preferuje si¢ wykonanie zbiorczej sieci wodociagow i kanalizacji sanitarnej przed docelowym zagospodarowaniem
terendw Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi przepisow odrgbnych, w tym
szczelnych szamb przydomowych iindywidualnych uje¢ wody. 4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, zbiorniki
retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym
planem, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ tych urzadzen nie
bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji. 5. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé tereny dla
infrastruktury technicznej. 6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej ( a wigc takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych elementow
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ zwiazanych z nimi urzadzen. 7. Przy projektowaniu nowych inwestycji
nalezy - wmiar¢ mozliwosci - unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej poprzez
konsultowanie przygotowywanych rozwiazan z operatorami systemow inzynieryjnych. W przypadku nieuniknione;j
kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac,
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz warunkow okreslonych przez
operatora(ow). W szczegolnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych $redniego i niskiego
napi¢cia na sieci kablowe. 8. Powiazania komunikacyjne z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminy
i ponadlokalnym zapewnia droga/ulica oznaczona symbolem 1.KDL wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi. 9. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dzialek inwestycyjnej, w liczbie wynikajacej zustalonych wskaznikéw, 10. Ustala si¢ nastgpujace
minimalne wskazniki parkingowe dla: 1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie, 2) ushug
- 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 m.p. 11.
W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.
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§ 20. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN
obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania izabudowy: 2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. 3. W zakresie warunkdéw urbanistycznych: 1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe,
z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz koniecznej wymiany, 2) ustala si¢ realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden wolnostojacy budynek mieszkalny, 3) dopuszcza si¢ realizacjg na jedne;j
dzialce inwestycyjnej wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego, pod warunkiem, zachowania
mozliwosci wydzielania dla poszczegélnych budynkow dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej
z wielko$ciami okreslonymi w ust.4 pkt.2, 4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 5) dopuszcza sig
mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania skali
i formy architektonicznej do budynku mieszkalnego, 6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — do 12,0 m, 7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — do 6,0 m, 8)
ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: a) dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN — 0,3, b) dla
pozostatych terendow - 0,5, 9) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i nowo wznoszonych obiektow powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny
- wg wskaznika okreslonego § 19, 10) nakazuje sig¢ realizacj¢ dachow, o nachyleniu potaci dachowych do 45°; 11)
ustala si¢ nakaz stosowania na dachach tradycyjnych materiatow wykonczeniowych, w tym dachéwki ceramicznej,
gontu, strzechy oraz materiatow dachéwkopodobnych iblachy gladkiej, 12) ustala si¢ nakaz stosowania
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym cegly klinkierowej, ceramicznych
oktadzin elewacyjnych, tynku, drewna, szkta i kamienia, 13) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow: a)
dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach
szaroSci i zieleni, b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe, 14) w przypadku
przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt.10-13, 15)
zasady, o ktoérych mowa w pkt.10-13 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji budynkow gospodarczych i garazy. 4.
W zakresie scalania ipodzialow terenow na dziatki budowlane: 1) zgodnie zustaleniami §16, 2) ustala sig
minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek budowlanych : a) 1800 m2 dla terenu oznaczonego symbolem
4.MN, b) 1000 m2 dla pozostatych terenow, 3) ustala si¢, ze front wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie
mniejszy niz: a) 30 m dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN, o ile szeroko$¢ nieruchomosci podlegajacej
podziatowi pozwala na jej zachowanie, b) 20 m dla pozostalych terendéw, oile szeroko$¢ nieruchomosci
podlegajacej podzialowi pozwala na jej zachowanie. 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 1) zgodnie z ustaleniami
§17, §18, 2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, 3) ustala si¢ nakaz zachowania lesnego charakteru
dziatek budowlanych w terenie oznaczonym symbolem 4.MN, 4) ustala si¢, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz: a) 70% dla terenu
oznaczonego symbolem 4.MN, b) 50% dla pozostalych terenow. 6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury: 1)
zgodnie z ustaleniami Rozdziatl 41 5 oraz § 19, 2) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog
wskazanych na rysunku planu, 3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.
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§ 21. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania izabudowy: 2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca oraz ustugi nieuciazliwe. 3. W zakresie warunkow urbanistycznych: 1) zachowuje si¢ istnicjaca
zabudowge, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz koniecznej wymiany, 2) ustala sig
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej oraz obiektow ustugowych —
z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden wolnostojacy budynek mieszkalny
lub jeden segment budynku mieszkalnego blizniaczego, 3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na jednej dziatce inwestycyjnej
wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego, pod warunkiem, zachowania mozliwosci wydzielania
dla poszczegdlnych budynkéw dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni zgodnej z wielko$ciami
okreslonymi w ust.4 pkt.2, 4) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie cz¢$ci pomieszczen na cele
ustug nieucigzliwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania
parterowych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania skali i formy architektonicznej do
budynku mieszkalnego, 6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j
—do 12,0 m, 7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do 6,0 m, 8) ustala sig
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7, 9) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i wznoszonych
obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny - wg wskaznika okreslonego § 20, 10) nakazuje si¢ realizacje dachow, o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, 11) ustala si¢ nakaz stosowania na dachach tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych, w tym
dachowki ceramicznej, gontu, strzechy oraz materialdéw dachéwkopodobnych 1 blachy gladkiej, 12) ustala si¢ nakaz
stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow, w tym cegly klinkierowe;,
ceramicznych oktadzin elewacyjnych, tynku, drewna, szkla i kamienia, 13) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke
budynkow: a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni, b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe, 14)
w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw nalezy stosowaé zasady, o ktorych mowa
w pkt.10-13, 15) zasady, o ktorych mowa w pkt.10-13 nalezy stosowaé w przypadku realizacji budynkow
gospodarczych i garazy. 4. W zakresie scalania ipodziatlow terenéw na dzialki budowlane: 1) zgodnie
z ustaleniami §16, 2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m2 dla
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ushug, 3) ustala si¢, ze front wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie
mniejszy niz 20,0m, oile szeroko§¢ nieruchomosci podlegajacej podziatlowi pozwala na jej zachowanie. 5.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego: 1) zgodnie z ustaleniami §17, §18, 2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
uciazliwych, 3) ustala si¢, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%. 6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury: 1) zgodnie z ustaleniami
Rozdzial 41 5 oraz § 19, 2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych droég wskazanych na rysunku
planu, 3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

§ 22. Uktad drogowo-uliczny stanowia drogi lokalne i wewngtrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu. 2. Drogi lokalne, o ktorych mowa w ust.1 tworza publiczny uktad komunikacyjny. 3. Drogi
wewnetrzne, o ktorych mowa w ust.1 tworza wewngtrzny, niepubliczny uktad komunikacyjny. 4. W granicach
planu ustala si¢ nastgpujace ciagi komunikacyjne: l.p. nazwa drogi / ulicy symbol przeznaczenia klasa drogi
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m) 1. istniejaca droga gminna (ulica Wiejska) 1.KDL lokalna
plan wskazuje jedynie czg$¢ pasa drogowego o szerokosci 1 - 3 m drogi potozonej czgSciowo poza granicami planu
o0 tacznej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m 2. istniejaca droga gminna (ulica Jasna) 2. KDL Lokalna 8 -
12 3. istniejaca droga gminna (ulica Polna) 3.KDL Lokalna plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego
o szerokosci 3- 8 m drogi polozonej czgSciowo poza granicami planu o tacznej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m 4. droga istniejaca 1. KDW wewngtrzna 8 - 14 5. droga istniejaca 2.KDW wewngtrzna 9 6.
droga istniejaca 3.KDW wewngtrzna 10 — 12,5 7. droga istniejaca 4. KDW wewngtrzna 8 8. droga istniejaca
5.KDW Wewngtrzna 6 9. droga istniejaca 6. KDW Wewngtrzna 6
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§ 23. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu. 2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:
1) przebudoweg iremont istniejacych budowli drogowych, 2) realizacj¢ chodnikéw, Sciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych i $ciezek, z ktorych korzysta¢ moga rowniez piesi, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi oraz
innych obiektow iurzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki iprzystanki autobusowe, 3)
realizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome, drogowskazy, sygnalizatory $§wietlne w uzgodnieniu z zarzadca
drogi; 4) realizacje zieleni niskiej i wysokiej, 3. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji tablic
i znakow reklamowych. 4. Dla nowotworzonych dréog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢: 1) min. szeroko$¢: a) dla drog o dlugosci do 150,0 m — 6,0 m, b) dla drog o dhugosci
powyzej 150,0 m — 8,0 m, 2) dla drég bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo’) nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacy dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu
o istniejace ujgcia wody potozone w granicach planu oraz inne, znajdujace si¢ poza obszarem planu, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowych rozwiazan, o ktorych mowa w § 19 ust.3. 2. Ustala sig¢ objgcie systemem
gminnej sieci wodociagowej istniejacej, projektowanej i rozbudowywanej zabudowy. 3. Ustala sig, ze dostawa
wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci. 4. Ustala sig, ze dla
zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objgtym planem sie¢ wodociagowa projektowana bedzie
w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym. 5. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie ludno$ci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Ustala si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej, projektowanej i rozbudowywanej
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowych rozwiazan, o ktérych mowa w § 19 ust.3. 2. Ustala
si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych. 3. Ustala si¢ odprowadzanie wdod deszczowych: 1) zterendw
mieszkaniowych iuslugowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki, bez oczyszczenia, 2) z parkingdw
o powierzchni powyzej 0,1 ha siecig kanalizacji deszczowej do zbiornikéw retencyjnych po podczyszczeniu, 3)
z terendw drog publicznych klasy drogi lokalnej, drég wewnetrznych oraz parkingdw o powierzchni mniejszej niz
0,1 ha do gruntu poprzez zbiorniki retencyjne, bez koniecznosci oczyszczenia, przy czym dopuszcza sig
odprowadzanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej. 4. Ustala si¢ nakaz ksztalttowania powierzchni dziatek
w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

Id: MEQMZ-EYFUC-TPSLT-UOBTO-ALZAH. Podpisany Strona 8



§ 26. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw
i budowli w oparciu o istniejace iprojektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn. 2. Ustala si¢ zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna poprzez budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od
istniejacych systemow, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego Zakladu Energetycznego. 3. Ustala si¢ zasilanie
projektowanych obiektow z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdhiz ulic, wyprowadzonych z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych. 4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej
zabudowy, w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic. 5.
W razie stwierdzenia, przez wiasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodatkowej stacji
transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposéb ina warunkach
uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna. 6. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych
o r6znych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych linii SN i nn na wspdlnych stupach. 7. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym, przy czym
dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym. 8. Przylaczenie obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji
planu zagospodarowania dzialki ( w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego. 9. Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegélnych dzialek budowlanych powinny
przewidywac rezerwacj¢ miejsc iterenéw dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkéw
ibudowli w energi¢ elektryczna atakze o$wietlenia wokotl obiektow. 10. Zakazuje si¢ nasadzen pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewow, tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢
moze przekracza¢ 3,0 m. 11. Nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ sredniego cis$nienia, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia. 2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczne i zostana
zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca. 3. Wokdt gazociagu obowiazuja odleglosci
podstawowe 1 strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegélnych. 4. Linia
ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu. 5. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia
projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, w odlegto$ci min. 0,5
m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych poses;ji
w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadcg sieci. 6. Dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa. 7. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic i drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas
drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy. 8. Ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog
istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samochody. 9. Dla gazociagdéw i urzadzen
gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 28. Ustala si¢, ze odpady state beda wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane przez
Woéjta Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami. 2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany
io powszechnej dostepnosci system zbierania i wywo6z odpadow o charakterze komunalnym. 3. Ustala sig
zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegotowymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacego w tym zakresie. 4. Docelowo przyjmuje sig
odprowadzenie $ciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci kanalizacji. 5. Tymczasowo $cieki sanitarne
winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow.

§ 29. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly witasne, indywidualne zrodia ciepta. 2.
Ustala sig zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state, ktorych stosowanie jest zgodne
z ustawa prawo ochrony s$rodowiska. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celéw grzewczych
stosowac¢ bez ograniczen ilosciowych zaro6wno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energig elektryczna. 3. Do
realizacji indywidualnych zrédet ciepta nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie.
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§ 30. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjna doziemna,
W oparciu o istniejaca i projektowana sie¢, na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia. 2. Dopuszcza
si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych. 3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze objgtym planem.

§ 31. Ustala si¢ zakaz zasypywania i kanalizowania rowoéw melioracyjnych, z wyjatkiem koniecznych zmian ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy
uktadu drogowego, wykonywanych na podstawie pozwolenia wodno — prawnego. 2. Dopuszcza si¢ poszerzanie
i poglebianie istniejacych rowow melioracyjnych, wykraczajacych poza utrzymanie, tj. eksploatacje, konserwacje
iremonty w celu zachowania funkcji, na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych. 3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacj¢ oraz shuzb ratowniczych, w tym nakaz zapewnienia mozliwosci wstgpu na dziatkg w celu lokalizacji
awarii skutkujacej brakiem odplywu na dzialce sasiedniej oraz nakaz niezwlocznego usunigcia tej awarii na koszt
wiasciciela dziatki , na ktorej wystapita. 4. Ustala si¢ obowiazek konserwacji rowdw przez wlascicieli dziatek
w granicach dziatki, z czgstotliwos$cia nie mniejsza niz dwa razy w roku. 5. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania
wszelkich dzialan na rowach melioracyjnych zjednostkami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym
WZMiUW w Inspektorat w Piasecznie. 6. Ustala si¢ zakaz zabudowy od rowow melioracyjnych, w odleglo$ci nie
mniegjszych niz okreslone w §13 wust.6. 7. Ustala si¢ nakaz uzgadniania projektow zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek budowlanych, na ktoérych znajduja si¢ urzadzenia drenarskie z organem prowadzacym
ewidencj¢ urzadzen melioracyjnych. 8. Ustala si¢ nakaz wykonania przez Inwestora inwentaryzacji ciagéw
drenarskich znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej w oparciu o informacje pozyskane w formie uzgodnienia,
o ktorym mowa w ust. 7. 9. Ustala si¢ nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych w miejscach kolizji z obiektami
kubaturowymi (niezaleznie od glebokosci ich posadowienia. 10. Ustala si¢ nakaz podjecia dziatan majacych na
celu ochrong rurociagéw melioracyjnych przy realizacji inwestycji liniowych 1iprzylaczy infrastruktury
technicznej, np. poprzez wykonanie metoda bezwykopowa, wykonanie w rurze ostonowej. 11. Ustala si¢ zakaz
nasadzen drzew i krzewdéw w miejscach lokalizacji rurociagéw drenarskich iich bezposrednim sasiedztwie, o ile
rurociagi nie zostanag wczesniej odpowiednio zabezpieczone. 12. Ustala si¢ nakaz bezzwlocznej naprawy
rurociagow melioracyjnych, przez Wlascicieli dziatek budowlanych, w granicach dziatki budowlanej, do ktorej
posiadaja tytut prawny. 13. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu osobom postronnym, w tym przedstawicielom
spotki wodnej, w przypadku koniecznosci wstepu na dziatke budowlana w celu lokalizacji lub usunigcia awarii
skutkujacej brakiem odptywu na dzialce sgsiednie.

§ 32. Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wej$cia w zycie planu, a nie zakonczonych
decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 33. W czgsci objetej granicami planu, traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lazy,
Kolonia Warszawska, Stefanowo i Wolka Kosowska, zatwierdzony Uchwala Nr 295/XXX/2000 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 19 maja 2000 r.

§ 34. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowa optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 1) 20 % dla terenéw oznaczonych
symbolami 4 MN 2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDW.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 36. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lesznowola

Bozenna Korlak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 534/XXXIX/10
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 25 maja 2010 1.

Zalacznikl.doc

Zal 1 do uchw 534

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 534/XXXIX/10
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 25 maja 2010 1.

Zalacznik2.doc

Zal 2 do uchw 534

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 534/XXXIX/10
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3.doc

Zal 3 do uchw 534
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