UCHWALA Nr LIV/346/2010
RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Przasnysz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266
ze zm.) Rada Miejska w Przasnyszu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1.1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Miasta Przasnysz.

2. Mieszkaniowy zas6b Miasta — to lokale stanowigce wtasnos$¢ oraz lokale pozostajgce w posiadaniu
samoistnym Miasta i gminnych osob prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z
wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego.

§ 2.1. Miasto Przasnysz realizuje potrzeby mieszkaniowe mieszkancow Przasnysza:
1) posiadajgcych state zameldowanie na terenie miasta Przasnysza
2) bezdomnych, posiadajacych ostatnie zameldowanie na terenie miasta,
3) o0s6b bez zameldowania, zamieszkujgcych na terenie miasta przez okres ostatnich 5 lat.

Rozdziat 2
Ogolne zasady postepowania przy ubieganiu si¢ o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Przasnysza

§ 3.1. Osoba ubiegajaca sie o mieszkanie sktada wniosek o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta Przasnysza, do ktorego zatacza:

1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Miasta Przasnysza,
2) zaswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow,

3) inne dokumenty pozwalajgce ustali¢ sytuacje mieszkaniowg, rodzinng, zdrowotng os6b wymienionych
we wniosku,

4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych
zgodnie z Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2002r. Nr 101, poz.
926 ze zm.).

2. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych niespdjne dane lub zatajenie danych doty-
czacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej w zakresie wymaganym niniejszg uchwatg skutkuje pozostawie-
niem wniosku bez rozpatrzenia.

3. Wniosek zostaje zarejestrowany w Urzedzie Miasta w Przasnyszu.
4. Zarejestrowane whnioski podlegajg sprawdzeniu przez Burmistrza Przasnysza.

5. W toku postepowania sprawdzajgcego osoby objete wnioskiem mogg zosta¢ wezwane do osobistego
stawienia sie w celu ztozenia wyjasnien lub dostarczenia dokumentacji niezbednej do stwierdzenia spetnie-
nia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

6. Niespetnienie wymogow formalnych, nieusprawiedliwione nie stawienie sie w celu ztozenia wyja-
$nien skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

7. Osoby sktadajgce wniosek sprawdzony i zatwierdzony przez Burmistrza Przasnysza zostajg wpisane
na listy oczekujacych na przydziat mieszkan komunalnych i lokali socjalnych.

8. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny.



Rozdziat 3
Podmiotowy zakres najmu

§ 4.1. O przydziat mieszkania komunalnego moga ubiega¢ sie osoby petnoletnie, zamieszkujace na tere-
nie Miasta Przasnysza, spetniajgce nastepujgce warunki:

1) brak samodzielnego mieszkania (nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nierucho-
mosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

2) zageszczenie w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogélnej
powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie spetniajgcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

3) dochad brutto wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodzi-
ny osiggniety przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow nie przekracza 100% naj-
nizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jed-
noosobowym,

4) bezdomnos$¢ (w przypadku ostatniego statego zameldowania na terenie Przasnysza),

2. O przydziat lokalu socjalnego moga ubiegaé sie osoby petnoletnie, zamieszkujgce na terenie Miasta
Przasnysza, spetniajgce nastepujace warunki:

1) posiadajgce uprawnienie do lokalu socjalnego orzeczone przez sad,

2) brak samodzielnego mieszkania, (nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieru-
chomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

3) zageszczenie w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? ogolnej
powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie spetniajgcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

4) dochéd brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodzi-
ny osiggniety przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskow nie przekracza 50% najniz-
szej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jedno-
osobowym,

5) bezdomnos$¢ (w przypadku ostatniego statego zameldowania na terenie Przasnysza).

3. Przez najnizsza emeryture rozumie sie wysokos$é kwoty ogtoszong przez Prezesa GUS na dzien ztoze-
nia wniosku.

4. Przez dochod brutto, rozumie sie dochod, wynikajgcy z sumy wszystkich dochodow brutto, o ktoérych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 71
poz. 734 ze zm.), uzyskany przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego, zgtoszonych do
wspdblnego zamieszkiwania.

5. Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowa, bezposrednio przed zawarciem umowy najmu lokalu zo-
bowigzane sg do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w
niniejszej uchwale.

Rozdziat 4
Kryteria kwalifikowania wnioskow o najem mieszkania komunalnego i lokalu socjalnego

8 5.1. Osoby ubiegajgce sie o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta Przasnysza, ujete sg na
listach:

1) uprawnionych do ubiegania sie o przydziat mieszkania komunalnego,
2) uprawnionych do ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego.

2. Umowa najmu moze byé zawarta z osobg oczekujgcg na listach przydziatu mieszkan komunalnych i
lokali socjalnych.

3. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje sie sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej wnio-
skodawcy wraz z posiadaniem dochodu, o ktérym mowa w § 4.

4. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Przasnysza moze podjgé decyzje o zawarciu
umowy najmu z osobg nie bedaca na liscie.



§ 6.1. Osoba umieszczona na jednej z list wymienionych w § 5, ktéra bezpodstawnie dwukrotnie odmo-
wita zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego zostaje skreslona z listy, zachowujgc prawo
do ponownego ubiegania sie o0 umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejszg uchwata.

2. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania sie o przydziat mieszkania komunalnego i lokalu socjal-
nego nastepuje w przypadku ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkania sg nieprawdziwe,

2) wnioskodawca lub jego wspotmatzonek posiada lub nabyt tytut prawny do innego lokalu lub posiada
nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym,

3) wnioskodaweca nie poinformowat o zmianie adresu do korespondencji i nie odbiera korespondencji.

3. Listy uprawnionych do ubiegania sie o przydziat podlegajg weryfikacji jeden raz w roku w miesigcu
styczniu kazdego roku.

4. Liczba os6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, umieszczona na liscie
ulega zmianie:

1) na podstawie aktu urodzenia dziecka cztonka rodziny zamieszkujgcego w gospodarstwie domowym,
2) na podstawie aktu zgonu cztonka rodziny zamieszkujgcego w gospodarstwie domowym,

3) na podstawie aktu matzenstwa cztonka rodziny zamieszkujgcego w gospodarstwie domowym,

4) w innych sytuacjach na wniosek strony.

5. W przypadkach okreslonych w ust. 5 pkt 3 i 4 bada sie warunki mieszkaniowe i materialne rodziny wg
stanu na dzieh zawarcia zwigzku matzenskiego lub ztozenia wniosku o wprowadzenie zmiany w wykazie.

8 7.1. Przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta Przasnysz, nastepuje dla oséb znajdujacych sie
na listach:

1) uprawnionych do ubiegania sie o przydziat mieszkania komunalnego,
2) uprawnionych do ubiegania sie o przydziat lokalu socjalnego,

2. Najem lokali mieszkalnych odbywa sie w nastepujgcej kolejnosci:
1) z listy budynkéw zagrozonych ztym stanem technicznym,

2) z listy oczekujacych na przydziat mieszkania (zgodnie z normg powierzchniowa dla ilosciowego sktadu
rodziny),

3) przekwaterowanie rodzin spowodowane inwestycjami realizowanymi przez Miasto,

4) zamiana z lokali socjalnych na mieszkanie komunalne (ha wniosek zainteresowanego po udokumento-
waniu wystarczajgcych dochodow),

5) zamiana mieszkan komunalnych,

6) przydziat odrebnego lokalu najemcy zajmujacemu czes$é lokalu wspolnego, w ktorym wystepuje wspol-
na uzywalnosé sanitariow,

7) przydziat najemcy lokalu przylegtego pomieszczenia, ktory nie spetnia warunkéw samodzielnego miesz-
kania,

8) nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne,
3. Najem lokali socjalnych odbywa sie w nastepujacej kolejnosci:

1) z listy oczekujacych na lokal socjalny na podstawie wyroku sgdowego o eksmisje z uprawnieniem do
lokalu socjalnego,

2) z listy oczekujgcych na lokale socjalne,

3) zamiany z mieszkah komunalnych na lokale socjalne, jesli Miasto odzyska mieszkanie wigksze w zamian
za mniejsze lub jesli zamiany wymaga zagrozenie eksmisjg.

8 8.1. Umowe najmu mieszkania komunalnego zawiera sie na czas nieoznaczony.

2. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera sie na okres 3 lat.



3. W przypadku przedtuzania umowy najmu na lokal socjalny i przekroczeniu progéw dochodowych za-
wartych w 8§ 4 ust. 2 pkt 4, Miasto moze zawrze¢ nowg umowe na warunkach obowigzujgcych dla mieszkan
komunalnych.

§ 9.1. Wypowiadanie uméw najmu odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego (t.j. (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

2. Miasto moze cofngé wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zalegtosci czynszowych tylko w
przypadku ich catkowitego uregulowania przed wydaniem wyroku sadu.

3. Burmistrz Przasnysza moze podja¢ decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas zajmo-
wanego lokalu z osobg, ktéra utracita tytut prawny do jego zajmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi na
zadtuzenie w optatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie naleznos$ci wobec Miasta
tacznie z kosztami dochodzenia tych naleznos$ci, a osoba ta spetnia warunki przydziatu lokalu okre$lone w
§4.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje réwniez w stosunku do osob, wobec ktorych sad
orzekt eksmisje z uwagi na zadtuzenia w optatach za uzywanie lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku sgdo-
wego uregulowaty wszystkie naleznosci wobec Miasta tacznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, a
osoba ta spetnia warunki przydziatu lokalu kreslone w § 4.

Rozdziat 5
Zamiany

§ 10.1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta Przasnysza moze by¢ do-
konana po uzyskaniu zgody Burmistrza:

1) jako wzajemna zamiana dwoch najemcow tych zasobow,

2) jako zamiana pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Przasny-
sza, a najemca lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Przasnysza.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego
przedmiot zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Przasnysza a najemcami lokali niewchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Przasnysza jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego i wtasciciela lokalu niewchodzacego w skitad
mieszkaniowego zasobu Miasta Przasnysza.

4. Miasto Przasnysz nie wyraza zgody na zamiane lokali w przypadku, gdy osoba zajmujgca mieszkanie
nie stanowigce wtasnosci gminy jest zagrozona eksmisja.

5. W przypadku odzyskania mieszkania komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego orzeczenia sg-
dowego (eksmisja) mozna dokonaé zamiany z innym najemca samodzielnego lokalu komunalnego o
mniejszej powierzchni uzytkowej lokalu po spetnieniu tagcznie nastepujgcych warunkéw:

1) po zdaniu uprzednio zajmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od oso6b i rzeczy,

2) wykonaniu remontu i napraw lokalu przydzielanego we wtasnym zakresie i ztozeniu oswiadczenia, ze
przy zdaniu lokalu nie bedzie on roscit od Miasta zwrotu poniesionych kosztéw,

3) posiadaniu dochodéw, o ktérych mowa w § 4.
6. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

7. Miasto moze proponowac zamiane lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny najemcy za-
legajgcemu z optatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

8. Miasto moze dokonaé¢ zamian z najemcami mieszkanh komunalnych, znajdujgcymi sie w budynkach
socjalnych i z przeznaczeniem na lokale socjalne.

9. Dokonuje sie zamian dla najemcow posiadajacych lokal o niskim standardzie, posiadajgcych dochody
pozwalajgce na utrzymanie mieszkania o wyzszym standardzie tj. spetniajgcych warunki dochodowe okre-
Slone w § 4.

10. Dochod brutto osob ubiegajgcych sie o zamiane lokalu socjalnego na mieszkanie komunalne w prze-
liczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy od kwoty 100% najnizszej eme-
rytury. Za dochéd ten uwaza sie dochdd brutto, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca



2001r o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 ze zm.), uzyskany przez wnioskodawce i czton-
kéw jego gospodarstwa domowego, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania, przypadajgcych na jedne-
go cztonka gospodarstwa domowego.

11. Nie zezwala sie na dokonywanie zamiany, gdy nie jest to w interesie Miasta.

Rozdziat 6
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalach opuszczonych przez najemce

§ 11.1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
1) matzonek nie bedgcy wspotnajemca lokalu,
2) dzieci najemcy i jego wspoétmatzonka,
3) inne osoby, wobec ktorych najemca byt zobowigzany do $wiadczen alimentacyjnych,
4) osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu moze byé zawarta
z osobg wskazang przez bytego najemce bedacg osobg bliskag, na state zameldowang i zamieszkujgcg w tym
lokalu.

3. Po rozwodzie i wymeldowaniu sie najemcy z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze wspotmat-
zonkiem pozostajagcym w tym lokalu.

4. W przypadku wigkszej ilosci uprawnionych oséb, ktdére wstepujg w stosunek najmu po $mierci najem-
cy, umowe najmu zawiera sie z osobg petnoletnig wskazang przez pozostatych. W przypadku niemoznosci
ustalenia najemcy, osobe do zawarcia umowy najmu powinien wskaza¢ sad.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Miasto moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami,
ktére nie wstgpity z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, pod warunkiem, ze byty na state
zameldowane w lokalu i zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 10 lat i
spetniajg kryteria zawarte w § 4.

6. Warunkiem zawarcia umowy najmu po $mierci najemcy jest nie wystepowanie zalegtosci czynszo-
wych lub zawarcie ugody na ich sptate w ratach.

Rozdziat 7
Postanowienia koncowe

8 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Przasnysza.

§ 13. Traci moc uchwata nr XXXV/294/2001 Rady Miejskiej w Przasnyszu z dnia 27 listopada 2001r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Prza-
snysza.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
mgr Zbigniew Sztuc

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr LIV/346/2010
Rady Miejskiej w Przasnyszu
z dnia 28 pazdziernika 2010r.

Wykaz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
w ktorych mieszkania przeznacza sie na lokale socjalne
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