
UCHWAŁA Nr 596/XLIX/2010 

RADY MIEJSKIEJ GÓRY KALWARII 

z dnia 30 czerwca 2010 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla fragmentu wsi Dobiesz - część południowa. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. 

Nr 142, poz. 1591, z póčn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-

rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z póčn. zm.), w związku z uchwałą nr 400/XXX/2005 Rady 

Miejskiej w Górze Kalwarii z dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz – czćċć południowa, Rada Miejska w 

Górze Kalwarii stwierdzając, ďe niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowaĉ i kierunków zagospo-

darowania przestrzennego miasta i gminy Góra Kalwaria przyjćtego uchwałą nr 700/XLVII/2006 Rady Miej-

skiej w Górze Kalwarii z dnia 13 wrzeċnia 2006r. uchwala co, nastćpuje: 

Rozdział 1 

Ustalenia wstępne 

§ 1. Uchwala sić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz – czćċć 

południowa, zwany dalej „planem”. 

§ 2. Planem objćto obszar, którego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1.000, stanowiący za-

łącznik nr 1 do niniejszej uchwały i bćdący jej integralną czćċcią. 

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczące: 

1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o róďnym przeznaczeniu lub róďnych zasadach 

zagospodarowania, 

2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

3) zasad ochrony ċrodowiska, przyrody i krajobrazu, 

4) parametrów i wskačników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, 

5) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeĉ w ich uďytkowaniu, 

6) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obsługi komunikacyjnej oraz infrastruktury 

technicznej, 

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uďytkowania terenów, 

8) stawek procentowych, na podstawie których ustala sić opłatć, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

2. Plan nie zawiera ustaleĉ dotyczących: 

1) wymagaĉ wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, 

2) szczegółowych zasad i warunków scalania oraz podziału nieruchomoċci objćtych planem miejscowym. 

§ 4. Integralnymi czćċciami uchwały są: 

1. rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały, 

2. wykaz nieuwzglćdnionych uwag do planu wraz z rozstrzygnićciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiący 

załącznik nr 2 do uchwały, 

3. rozstrzygnićcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które naleďą do zadaĉ własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do 

uchwały. 

§ 5.1. Nastćpujące ustalenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami planu: 

1) granice planu, 

2) linie rozgraniczające tereny o róďnym przeznaczeniu lub róďnych zasadach zagospodarowania, 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, 



4) przeznaczenie terenu okreċlone numerem i symbolem literowym, 

5) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziaływania od linii elektroenergetycznych SN, 

6) granice stref złoďonych warunków gruntowo - wodnych. 

2. Pozostałe oznaczenia graficzne mają charakter informacyjny lub postulatywny. 

§ 6. Ustalenia dla poszczególnych terenów obowiązują łącznie z odpowiednimi ustaleniami ogólnymi 

zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwały. 

§ 7. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1. terenie - naleďy przez to rozumieć fragment obszaru objćtego planem o okreċlonym przeznaczeniu lub 

okreċlonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 

oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym, 

2. przeznaczeniu terenu – naleďy przez to rozumieć przeznaczenie ustalone dla danego terenu, 

3. przeznaczeniu podstawowym – naleďy przez to rozumieć przeznaczenie dominujące na terenie działki 

budowlanej, to jest obejmujące wićcej niď 50% powierzchni działki budowlanej, 

4. przeznaczeniu dopuszczalnym – naleďy przez to rozumieć przeznaczenie inne niď podstawowe dopusz-

czone na warunkach okreċlonych w planie, 

5. powierzchni zabudowy – naleďy przez to rozumieć sumć powierzchni budynków połoďonych w obrćbie 

działki budowlanej liczoną jako rzut pionowy zewnćtrznych krawćdzi budynków na powierzchnić tej 

działki, 

6. powierzchni zabudowanej – naleďy przez to rozumieć powierzchnić zabudowy wraz ze wszystkimi po-

wierzchniami utwardzonymi w obrćbie działki budowlanej, 

7. liniach rozgraniczających – naleďy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu linie okreċlające 

granice terenów o róďnym przeznaczeniu lub róďnych zasadach zagospodarowania, 

8. nieprzekraczalnych liniach zabudowy – naleďy przez to rozumieć linie, których nie moďe przekroczyć 

ďadna z czćċci budowanego lub rozbudowywanego budynku, okreċlające najmniejszą dopuszczalną 

odległoċć budynku w stosunku do: 

1) linii rozgraniczających, 

2) istniejących granic działki, 

3) elementów krajobrazu, w szczególnoċci górnych krawćdzi skarp rowów melioracyjnych, cieków i 

zbiorników wodnych i lasów, od których te linie wyznaczono, 

9. maksymalnej wysokoċci zabudowy – naleďy przez to rozumieć najwićkszy nieprzekraczalny wymiar 

pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyďszego punktu przekrycia dachu, 

10. reklamie – naleďy przez to rozumieć przekaz informacyjny o towarach i usługach, w jakiejkolwiek wizu-

alnej formie, eksponowany za pomocą: 

1) specjalnych noċników np. bilbordu, banneru, tablicy, gabloty, słupa ogłoszeniowego, masztu, 

2) grafik naniesionych bezpoċrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, np. ma-

lowane lub naklejane grafiki na ċcianach i oknach budynków, na chodnikach, na ogrodzeniach, 

11. szyldzie – naleďy przez to rozumieć zewnćtrzne oznaczenie stałego miejsca prowadzenia działalnoċci, 

12. wskačniku intensywnoċci zabudowy – naleďy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitej 

wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnćtrznym wszystkich budynków zloka-

lizowanych na danej działce budowlanej, do powierzchni tej działki, 

13. drodze w liniach rozgraniczających – naleďy przez to rozumieć pas terenu zawierający drogć z niezbćd-

nymi obiektami, urządzeniami i instalacjami słuďącymi ruchowi drogowemu, zieleĉ izolacyjną i ozdob-

ną oraz urządzenia i instalacje słuďące przesyłowi mediów i obsłudze inďynieryjnej terenów budowla-

nych, 

14. bilansie miejsc parkingowych – naleďy przez to rozumieć liczbć niezbćdnych miejsc parkingowych dla 

pokrycia potrzeb wynikających z przeznaczenia i programu zagospodarowania terenu, liczonym dla 

danej działki, terenu, kilku terenów lub całego obszaru planu, 



15. drodze wewnćtrznej – naleďy przez to rozumieć wydzielony teren, który na zasadach okreċlonych w 

przepisach odrćbnych pełni funkcjć drogi dla pozostałych terenów do niego przylegających i zapewnia 

dostćp działek budowlanych do drogi publicznej, 

16. sićgaczu – naleďy przez to rozumieć ciąg komunikacyjny wydzielony liniami rozgraniczającymi, o mi-

nimalnej szerokoċci 5m i maksymalnej długoċci 60m, który zapewnia dostćp z działki budowlanej do 

drogi publicznej. 

Rozdział 2 

Ustalenia ogólne 

§ 8. Ustala sić, ďe nadrzćdnym celem realizacji ustaleĉ niniejszej uchwały jest: 

1. ochrona i kształtowanie ładu przestrzennego, 

2. okreċlenie warunków dotyczących kształtowania zabudowy, których spełnienie umoďliwi uzyskanie wła-

ċciwych walorów przestrzennych i jednorodnego charakteru kształtowanej przestrzeni, 

3. ochrona ponadlokalnych i lokalnych interesów publicznych w zakresie komunikacji, inďynierii i ochrony 

ċrodowiska. 

§ 9. Ustala sić, ďe ochrona i kształtowania ładu przestrzennego realizowane bćdą poprzez ustalenia ni-

niejszej uchwały Rady Miejskiej, obejmujące wszystkie działania inwestycyjne realizowane na obszarze 

objćtym planem, wraz z okreċleniem ich wzajemnych powiązaĉ i korelacji, przy uwzglćdnieniu istniejącego 

zagospodarowania i wymogów przepisów szczególnych. 

§ 10.1. Zabrania sić lokalizowania obiektów tymczasowych i prowizorycznych, nie związanych z realiza-

cją inwestycji docelowych; lokalizowanie obiektów tymczasowych moďliwe jest jedynie w obrćbie działki 

budowlanej, na której realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waďnoċci pozwolenia na budowć. 

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczególnych terenów dopuszcza 

sić utrzymanie dotychczasowego uďytkowania rolniczego bez prawa zabudowy. 

§ 11. Ustala sić linie rozgraniczające tereny o róďnym przeznaczeniu lub róďnych zasadach zagospoda-

rowania okreċlone na rysunku planu. 

§ 12. Ustala sić podstawowe przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi i oznaczo-

nych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu: 

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – oznaczone symbolem przeznaczenia MN, 

2. tereny rolnicze – oznaczone symbolem przeznaczenia R, 

3. tereny zadrzewieĉ na gruntach rolnych – oznaczone symbolem przeznaczenia Lz, 

4. tereny wód powierzchniowych – oznaczone symbolem przeznaczenia WS, 

5. tereny infrastruktury technicznej – oznaczone symbolem przeznaczenia I. 

§ 13.1. Ustala sić podstawowe przeznaczenie terenów komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczają-

cymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu: 

1) tereny dróg publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL, 

2) tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej – oznaczone symbolem przeznaczenia KDD, 

3) tereny ciągu pieszo-jezdnego – oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ. 

2. Jako uzupełniającą sieć komunikacji ustala sić drogi wewnćtrzne, wyznaczone liniami rozgraniczają-

cymi i oznaczone symbolem przeznaczenia KDW, zgodnie z rysunkiem planu. 

§ 14.1. Wyznacza sić nieprzekraczalne linie zabudowy okreċlone na rysunku planu. 

2. Nowa zabudowa na terenach, na których wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi być sy-

tuowana zgodnie z tymi liniami. 

3. Ustala sić nastćpujące minimalne odległoċci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczają-

cej dróg publicznych oznaczonych symbolem: 

1) KDL – 5,0m (z wyjątkiem 1KDL gdzie linie zabudowy omijają strefć potencjonalnego szkodliwego oddzia-

ływania napowietrznych linii elektroenergetycznych), 

2) KDD – 5,0m, 



3) KPJ – 5,0m. 

4. Ustala sić nastćpujące minimalne odległoċci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczają-

cej dróg wewnćtrznych oznaczonych symbolem KDW – 5,0m; dotyczy to teď odległoċci nieprzekraczalnych 

linii zabudowy od niewyznaczonych w planie dróg wewnćtrznych. 

5. Ustala sić nieprzekraczalną linić zabudowy, w tym obiektów gospodarczych, od granicy z sąsiednimi 

działkami – 4,0m. 

6. Dopuszcza sić remonty i przebudowy istniejącej zabudowy usytuowanej w pasie pomićdzy liniami 

rozgraniczającymi układu komunikacyjnego a nieprzekraczalną linią zabudowy, z wykluczeniem powićksze-

nia kubaturowego. 

7. Ustala sić minimalne odległoċci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii brzegowej rowów meliora-

cyjnych na 5,0m. 

8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sić lokalizacjć bu-

dynków na działce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglćdnieniem wszystkich ustaleĉ planu. 

9. Na terenach objćtych planem zasady kształtowania zabudowy okreċla sić nastćpująco: 

1) maksymalna wysokoċć nowej zabudowy - zgodnie ze wskačnikami okreċlonymi dla poszczególnych te-

renów, 

2) maksymalny wskačnik intensywnoċci zabudowy - zgodnie ze wskačnikami okreċlonymi dla poszczegól-

nych terenów, 

3) nakazuje sić dostosowanie architektury budynków do regionalnych form oraz otaczającego krajobrazu, 

poprzez staranne opracowanie projektowe bryły i zastosowanie tradycyjnych materiałów wykoĉczenio-

wych (dachówka, gont, strzecha) i dachów o zmiennej geometrii, o nachyleniu połaci dachowych wyno-

szącym 30° do 45°; przy czym dopuszcza sić inne przekrycia zwieĉczone np. attykami, 

4) ustala sić nakaz stosowania tradycyjnych materiałów wykoĉczeniowych na elewacjach budynków 

mieszkalnych, w tym cegły klinkierowej, drewna, kamienia, tynku, wykluczając moďliwoċć uďycia mate-

riałów bćdących imitacją naturalnych, 

5) na całym obszarze planu zabrania sić lokalizowania obiektów o charakterze dominant przestrzennych, tj. 

obiektów budowlanych nie bćdących budynkami o maksymalnej wysokoċci powyďej 15,0m, licząc od 

poziomu gruntu rodzimego. 

§ 15. Ustala sić nastćpujące zasady realizacji ogrodzeĉ: 

1. ogrodzenia od strony dróg i ulic powinny być sytuowane w linii rozgraniczającej, z tym ďe dopuszcza 

sić ich miejscowe wycofanie w głąb działki w przypadku koniecznoċci ominićcia istniejących przeszkód 

(np. drzew, urządzeĉ infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, 

2. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokoċci mniejszej niď 10,0m muszą 

zostać cofnićte o minimum 2,0m w stosunku do linii rozgraniczającej ustalonej w planie, 

3. bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogą otwierać sić na zewnątrz działki, 

4. maksymalna wysokoċć ogrodzenia nie moďe przekraczać 2,2m od poziomu terenu, 

5. ogrodzenie powinno być aďurowe co najmniej powyďej 0,6m od poziomu terenu, 

6. ogrodzenia pełne (nieaďurowe) nie mogą być wyďsze niď 0,6m od poziomu terenu, 

7. łączna powierzchnia przeċwitów umoďliwiająca naturalny przepływ powietrza powinna wynosić co 

najmniej: 

1) 25% powierzchni aďurowej czćċci ogrodzenia mićdzy słupami, w przypadku realizacji ogrodzeĉ 

drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych, 

2) 50% powierzchni aďurowej czćċci ogrodzenia mićdzy słupami, w przypadku realizacji ogrodzeĉ me-

talowych, 

8. zakazuje sić realizacji pełnych ogrodzeĉ prefabrykowanych, 

9. linia ogrodzenia winna przebiegać w odległoċci min. 0,5m od gazociągu, 

10. nakazuje sić odsunićcie ogrodzeĉ co najmniej 5,0m od linii brzegowej rowów melioracyjnych. 



§ 16.1. Na całym obszarze planu zakazuje sić sytuowania wolnostojących znaków informacyjno-

plastycznych i reklam. 

2. Na całym obszarze planu dopuszcza sić lokalizowanie reklam i znaków informacyjno - plastycznych na 

ogrodzeniach, budynkach i obiektach małej architektury pod warunkiem, ďe powierzchnia 1 reklamy lub 

znaku nie przekroczy 3m2, pod warunkiem, ďe bćdzie to nie wićcej niď 1 reklama lub znak na działce budow-

lanej. 

3. Zakazuje sić umieszczania reklam i znaków informacyjno - plastycznych: 

1) na drzewach i w zasićgu ich koron, 

2) na budowlach i urządzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, słupach linii elektroenerge-

tycznych, transformatorach, itp.), 

3) zakazuje sić wspornikowego wywieszania znaków informacyjno – plastycznych i reklam poza linie roz-

graniczające dróg publicznych oraz tereny działek sąsiednich. 

4. Umieszczanie reklam i znaków informacyjno-plastycznych na małych obiektach kubaturowych i in-

nych uďytkowych elementach wyposaďenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moďe utrud-

niać korzystania z nich lub zakłócać ich uďytkowania. 

5. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotyczą gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znaków drogowych. 

§ 17.1. Ustala sić moďliwoċć podziału na działki budowlane terenów pod warunkiem zachowania nastć-

pujących zasad: 

1) dopuszcza sić wydzielenie nowych działek budowlanych zgodnie z normatywami ustalonymi dla po-

szczególnych terenów, 

2) nakazuje sić wydzielenie niezbćdnych dróg i dojazdów niepublicznych do obsługi działek, 

3) w wyniku podziału terenu na działki budowlane naleďy zachować wartoċci uďytkowe zgodne z przezna-

czeniem w planie wszystkich fragmentów terenu pozostałych po podziale, z zachowaniem innych usta-

leĉ planu, 

4) ustala sić kąt połoďenia granic działek w stosunku do pasa drogowego na 90° - dopuszcza sić odstąpie-

nia od tego wymogu, jeďeli wynika to z przebiegu linii rozgraniczających tereny na rysunku planu. 

2. Dopuszcza sić wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niď okreċlona w przepisach szczegółowych 

wyłącznie: 

1) w celu powićkszenia sąsiedniej nieruchomoċci pod warunkiem, ďe działka, z której wydzielony zostanie 

teren zachowa powierzchnić nie mniejszą, niď okreċlona w przepisach szczegółowych, 

2) w celu lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej, 

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych działek budowlanych, 

4) w celu usprawnienia komunikacji. 

3. Działki przeznaczone do wydzielenia naleďy wyznaczać w oparciu o linie rozgraniczające, o których 

mowa w § 11. 

4. Do wydzielania nowych działek budowlanych naleďy stosować zasady podziału nieruchomoċci, połą-

czenia nieruchomoċci i ponownego podziału na działki gruntu lub scalenia i podziału nieruchomoċci zawar-

te w przepisach odrćbnych. 

5. W przypadku terenów oznaczonych symbolami „MN” dopuszcza sić odstćpstwo od ustaleĉ w zakre-

sie minimalnej powierzchni działki pod zabudowć, bćdące wynikiem rozwiązaĉ przestrzennych planu (np. 

podział istniejącej działki na czćċci w wyniku wytyczenia nowego układu komunikacyjnego, scalenia i po-

działu nieruchomoċci, itd.), nie wićcej jednak niď o 5% i pod warunkiem zachowania ustalonego planem 

wskačnika powierzchni biologicznie czynnej. 

6. Dopuszcza sić zabudowć zgodną z przeznaczeniem terenu na działkach mniejszych niď okreċlone w 

ustaleniach dla tych terenów, pod warunkiem, ďe podział został dokonany przed uprawomocnieniem sić 

planu i pod warunkiem zachowania ustalonego planem wskačnika powierzchni biologicznie czynnej. 

§ 18.1. Ustala sić warunki kształtowania krajobrazu kulturowego obejmujące zasady i ograniczenia doty-

czące gabarytów zabudowy, lokalizacji noċników reklamowych, dopuszczalnoċci lokalizowania tymczaso-



wych obiektów, zawarte w ustaleniach ogólnych oraz ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych tere-

nów. 

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas robót ziemnych lub budow-

lanych przedmiotu posiadającego cechy zabytku, ustala sić nakaz niezwłocznego powiadomienia właċci-

wego organu Słuďby Ochrony Zabytków, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich 

robót do czasu wydania przez ten organ odpowiednich zarządzeĉ. 

§ 19. Ustala sić, ďe na całym obszarze działania planu obowiązują nastćpujące zasady ochrony i kształ-

towania ċrodowiska: 

1. zachowanie istniejących zadrzewieĉ na gruntach rolnych, 

2. zachowanie istniejących cieków wodnych, 

3. nakazuje sić maksymalną ochronć istniejącej szaty roċlinnej cennej pod wzglćdem przyrodniczym i 

krajobrazowym, 

4. nakazuje sić zachowanie walorów ċrodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istnie-

jącej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewieĉ przydroďnych, 

5. zakazuje sić naruszania przekroju rowów melioracyjnych za wyjątkiem zabiegów słuďących ich utrzy-

maniu (tj. konserwacji, eksploatacji i remontów w celu zachowania funkcji), przebudowie lub odbudo-

wie polegających na poszerzeniu i/lub pogłćbieniu, jak równieď zmian koniecznych ze wzglćdu na po-

trzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpoďarowej oraz budowy układu drogowego, 

6. zaleca sić dąďenie do przebudowy bądč czćċciowej likwidacji urządzeĉ melioracyjnych w celu przysto-

sowania ich do funkcjonowania na terenach innych niď uďytkowane rolniczo kompleksowo dla jak naj-

wićkszego obszaru, tj. w obrćbie jednej lub kilku działek rolnych – przed ich podziałem i zainwestowa-

niem, 

7. nakazuje sić przebudowć systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu w miejscach kolizji z 

budynkami, budowlami lub nawierzchniami utwardzanymi, po uprzednim sporządzeniu przez inwesto-

ra/właċciciela działki budowlanej inwentaryzacji rurociągów melioracyjnych, natomiast w przypadku 

gdy przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w miejscu kolizji z inwestycją liniową, nakazuje sić podjć-

cie innych działaĉ mających na celu ochronć rurociągów melioracyjnych, takich jak rćczne prowadze-

nie prac ziemnych w miejscu kolizji, zastosowanie bezwykopowej metody wykonania, wykonania w ru-

rze osłonowej, itp., 

8. nakazuje sić zapewnienie dostćpu do rowów melioracyjnych dla słuďb odpowiedzialnych za ich eks-

ploatacjć oraz słuďb ratowniczych, 

9. ustala sić obowiązek utrzymania przez właċcicieli działek urządzeĉ melioracyjnych poprzez naprawy 

rurociągów w granicach własnej działki oraz konserwacjć rowów melioracyjnych, w terminach i z czć-

stotliwoċcią zapewniającą ich dobry stan techniczny, jednak nie rzadziej niď raz w roku, 

10. wprowadza sić ochronć wód podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektów, których oddziaływanie 

lub emitowane zanieczyszczenia mogą negatywnie wpłynąć na stan tych wód oraz nakaz podłączenia 

wszystkich obiektów do sieci miejskich po ich realizacji, 

11. w celu ochrony powietrza ustala sić ogrzewanie pomieszczeĉ gazem ziemnym, olejem nisko siarko-

wym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym stałymi, których stosowanie jest zgodne z 

ustawą prawo ochrony ċrodowiska, 

12. zakazuje sić lokalizacji w obszarze planu przedsićwzićć mogących znacząco oddziaływać na ċrodowi-

sko, w rozumieniu przepisów odrćbnych, za wyjątkiem inwestycji niezbćdnych dla prawidłowego funk-

cjonowania gminnych i ponadlokalnych systemów inďynieryjnych, 

13. ustala sić obowiązek zapewnienia odpowiedniej iloċci miejsca dla pojemników na odpady w granicach 

działki, 

14. okreċla sić minimalną wielkoċć działki zgodnie z ustaleniami dla poszczególnych terenów, 

15. okreċla sić minimalny wskačnik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszcze-

gólnych terenów, 

16. przyjmuje sić kwalifikacjć terenów w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu w ċrodowisku w ro-

zumieniu ustawy prawo ochrony ċrodowiska. 



§ 20.1. Wprowadza sić szczególne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach 

połoďonych w zasićgu stref: 

1) potencjalnego szkodliwego oddziaływania pola elektroenergetycznego od napowietrznych linii elektro-

energetycznych SN, 

2) złoďonych warunków gruntowo – wodnych. 

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny być sytuowane poza zasićgiem 

uciąďliwoċci okreċlonym w przepisach o ochronie ċrodowiska. 

3. Zasićg stref potencjalnego szkodliwego oddziaływania napowietrznych linii SN wynosi po 5m w kaďdą 

stronć od osi linii. 

4. Na terenach połoďonych w zasićgu stref, o których mowa w ust. 3 i oznaczonych na rysunku planu, 

ustala sić zakaz realizacji obiektów kubaturowych przeznaczonych na stały pobyt ludzi (powyďej 4 godzin na 

dobć), tj.: 

1) zakazuje sić lokalizowania miejsc stałego przebywania ludzi w związku z prowadzoną działalnoċcią go-

spodarczą, turystyczną, rekreacyjną, 

2) zakazuje sić lokalizowania budynków mieszkalnych i wymagających szczególnej ochrony, jak szpitale, 

internaty, ďłobki, przedszkola i podobne. 

5. Powyďsze strefy oddziaływania linii elektroenergetycznych – wynikające ze szkodliwego oddziaływa-

nia pola elektromagnetycznego – mogą być weryfikowane: 

1) na zasadach okreċlonych w pkt 2 (po uzgodnieniu z Właċcicielem linii), 

2) po skablowaniu linii SN (w uzgodnieniu z Właċcicielem linii). 

6. Wyznacza sić zasićg strefy złoďonych warunków gruntowo - wodnych, oznaczonej na rysunku planu, 

w zasićgu której inwestor podejmujący realizacjć inwestycji budowlanej moďe natrafić na wystćpujące w 

podłoďu warstwy gruntów słabonoċnych lub wysoki poziom wód gruntowych. 

7. Na terenach połoďonych w zasićgu strefy, o której mowa w ust. 6 i oznaczonej na rysunku planu usta-

la sić obowiązek wykonania przez inwestora, dla kaďdej zamierzonej inwestycji kubaturowej, oceny warun-

ków geotechnicznych w formie ekspertyzy lub dokumentacji geotechnicznej. 

§ 21.1. Jako obowiązujące w planie rozwiązanie przyjmuje sić: docelowy, zorganizowany sposób zaopa-

trzenia w wodć z gminnej sieci wodociągowej i odprowadzania ċcieków do oczyszczalni gminnej. 

2. Dopuszcza sić stosowanie lokalnych rozwiązaĉ uwzglćdniających wymogi prawa budowlanego i 

ochrony ċrodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych ujćć wody - do czasu reali-

zacji gminnej sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej. 

3. Ustala sić nakaz podłączenia zabudowy do gminnych systemów inďynieryjnych (wodociągów i kanali-

zacji) po ich realizacji. 

4. Dopuszcza sić lokalizowanie obiektów infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, 

podziemne przepompownie ċcieków czy urządzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowaĉ technicz-

nych, na całym obszarze objćtym planem, bez koniecznoċci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ďe 

ewentualna uciąďliwoċć tychďe obiektów nie bćdzie wykraczać poza granice lokalizacji; w szczególnoċci 

zaleca sić wykorzystanie na te cele terenu gminnego oznaczonego „1I” na rysunku planu. 

5. W liniach rozgraniczających dróg naleďy rezerwować tereny dla infrastruktury technicznej. 

6. Przez tereny inne, niď przeznaczone dla układu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wićc 

takďe przez tereny działek prywatnych), dopuszcza sić prowadzenie liniowych elementów infrastruktury 

technicznej oraz lokalizacjć związanych z nimi urządzeĉ, jeďeli nie bćdzie innej moďliwoċci. 

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji naleďy - w miarć moďliwoċci - unikać kolizji z istniejącymi ele-

mentami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiązaĉ z operatorami 

systemów medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi ele-

mentami naleďy je przenieċć lub odpowiednio zmodyfikować, przy uwzglćdnieniu uwarunkowaĉ wynikają-

cych z przepisów szczególnych oraz warunków okreċlonych przez operatora(ów) (w tym w zakresie sposo-

bu finansowania). W szczególnoċci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych ċredniego i 

niskiego napićcia na sieci kablowe. 



8. W ogrodzeniu naleďy sytuować szafki gazowe i energetyczne zapewniając do nich dostćp od strony 

ulicy. 

9. Powiązania komunikacyjne z zewnćtrznym układem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym zapew-

niają drogi oznaczone symbolami 1KDL-2KDL wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi. 

10. W liniach rozgraniczających dróg publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD ustala sić jedno-

stronne usytuowanie chodników dla pieszych oraz dopuszcza sić lokalizacjć ċcieďek rowerowych. 

11. Dopuszcza sić urządzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczających dróg układu obsługujące-

go poza jezdniami, tylko na tych drogach, których minimalna szerokoċć w liniach rozgraniczających wynosi 

przynajmniej 15,0m. 

12. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i właċciciele posesji zapewniają na terenach inwestycji, 

w liczbie wynikającej z ustalonych wskačników. 

13. Ustala sić nastćpujące minimalne wskačniki parkingowe dla: 

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny, 

2) usług - 3 miejsca parkingowe na kaďde 100m2 pow. uďytkowej, dla obiektów o mniejszej powierzchni 

uďytkowej nie mniej niď 2 miejsca parkingowe. 

Rozdział 3 

Szczegółowe ustalenia dla poszczególnych terenów 

§ 22. Ustala sić, ďe dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN – 5MN obowiązują na-

stćpujące zasady zagospodarowania i zabudowy: 

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne: istniejąca zabudowa siedliskowa, nieuciąďliwe usługi na pow. nie wićkszej 

niď 30% pow. działki budowlanej, infrastruktura techniczna, zbiorniki wodne. 

3. W zakresie warunków urbanistycznych: 

1) zachowuje sić istniejącą zabudowć, z prawem do działaĉ remontowych, przebudowy i rozbudowy 

oraz koniecznej wymiany, 

2) ustala sić realizacjć zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej i bličniaczej, z 

zastrzeďeniem na jednej działce budowlanej moďe być zrealizowany jeden budynek mieszkalny, 

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sić na przeznaczenie czćċci pomieszczeĉ na cele usług nieuciąď-

liwych– zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 

4) ustala sić maksymalną wysokoċć zabudowy – do 11,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uďytkowe), 

5) dopuszcza sić moďliwoċć lokalizowania parterowych budynków gospodarczych i garaďy – których 

maksymalna wysokoċć nie moďe przekraczać 6,0m a powierzchnia 40m2, z zastrzeďeniem na jednej 

działce budowlanej moďe być zrealizowany jeden garaď na 2 samochody i jeden budynek gospodar-

czy; budynek gospodarczy i garaďowy dopasowany architekturą do budynku mieszkalnego, 

6) maksymalny wskačnik intensywnoċci zabudowy nie moďe być wićkszy niď 0,6, 

7) parkingi i garaďe dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny być zlokalizowane na terenie 

posesji, na której obiekt bćdzie wznoszony- wg minimalnego wskačnika ustalonego w § 21, 

8) ustala sić obowiązującą kolorystykć budynków: 

a) dachy powinny mieć jednolitą kolorystykć w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego 

brązu lub odcieniach szaroċci, 

b) elewacje budynków powinny mieć stonowane barwy ziemi (jasne/neutralne odcienie brązu lub 

beďu). 

4. W zakresie podziału nieruchomoċci: 

1) zgodnie z ustaleniami § 17, 

2) nowo tworzone działki budowlane winny posiadać powierzchnić: 

a) nie mniejszą niď 1000m2 dla zabudowy wolnostojącej, 

b) nie mniejszą niď 500m2 dla zabudowy bličniaczej, 



3) front nowo tworzonej działki budowlanej ma być nie mniejszy niď: 

a) 18m dla zabudowy wolnostojącej, 

b) 12m dla zabudowy bličniaczej. 

5. W zakresie ochrony ċrodowiska, dóbr kultury i ochrony zdrowia ludzi: 

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20, 

2) zakaz lokalizacji usług i działalnoċci uciąďliwej, 

3) powierzchnia biologicznie czynna działek budowlanych nie moďe być mniejsza niď 60% ich po-

wierzchni, licząc dla kaďdej działki budowlanej, 

4) dopuszcza sić lokalizacjć zbiorników retencyjnych (WS) na terenie posesji. 

6. W zakresie zasad obsługi infrastruktury: 

1) zgodnie z ustaleniami planu, 

2) komunikacja z istniejących i projektowanych dróg wskazanych na rysunku planu, 

3) infrastruktura techniczna z istniejącej i projektowanej sieci. 

§ 23. Ustala sić, ďe dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 3R obowiązują nastćpu-

jące zasady zagospodarowania i zabudowy: 

1. Przeznaczenie: tereny rolnicze, 

2. W zakresie warunków urbanistycznych: 

1) dopuszcza sić realizacjć siedlisk rolniczych o minimalnej powierzchni działki 5000m² dla gospodarstw 

rolnych o areale wićkszym niď 1,0 ha uďytków rolnych na terenie gminy; pod warunkiem zapewnienia 

dostćpu do drogi publicznej. Minimalna szerokoċć frontu działki siedliska – 30m, 

2) dopuszcza sić moďliwoċć lokalizowania wolnostojących parterowych garaďy i budynków gospodar-

czych, których maksymalna wysokoċć nie moďe przekraczać 10,0m, 

3) ustala sić maksymalną wysokoċć zabudowy – do 12,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uďytkowe), 

4) maksymalny wskačnik intensywnoċci zabudowy nie moďe być wićkszy niď 0,4 powierzchni ogólnej 

działki budowlanej dla siedliska rolniczego, 

5) parkingi i garaďe dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny być zlokalizowane na terenie 

posesji, na której obiekt bćdzie wznoszony - wg wskačnika okreċlonego w § 21, 

6) ustala sić moďliwoċć realizacji zabudowy siedliskowej w odległoċciach minimalnych od linii rozgrani-

czających dróg: 

a) 10m od drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, 

b) 6m od dróg wewnćtrznych. 

7) ustala sić obowiązującą kolorystykć budynków: 

a) dachy powinny mieć jednolitą kolorystykć w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego 

brązu lub odcieniach szaroċci, 

b) elewacje budynków powinny mieć stonowane barwy ziemi (jasne/neutralne odcienie brązu lub 

beďu). 

3. W zakresie podziału nieruchomoċci: 

1) zgodnie z ustaleniami § 17, 

2) nowo tworzone działki budowlane winny posiadać powierzchnić nie mniejszą niď 5000m2, 

3) front nowo tworzonej działki budowlanej ma być nie mniejszy niď 30m. 

4. W zakresie ochrony ċrodowiska, dóbr kultury i ochrony zdrowia ludzi: 

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20, 

2) zakaz lokalizacji usług i działalnoċci uciąďliwej, 



3) powierzchnia biologicznie czynna działek budowlanych nie moďe być mniejsza niď 80% ich po-

wierzchni, licząc dla kaďdej działki budowlanej. 

5. W zakresie zasad obsługi infrastruktury: 

1) zgodnie z ustaleniami planu, 

2) komunikacja z istniejących i projektowanych dróg. 

§ 24. Ustala sić, ďe dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Lz – 3Lz obowiązują nastć-

pujące zasady zagospodarowania i zabudowy: 

1. Przeznaczenie: tereny zadrzewione na gruntach rolnych. 

2. Zakazuje sić lokalizowania zabudowy i innego przeznaczania. 

3. Zakazuje sić uszczuplania powierzchni zadrzewieĉ, niszczenia oraz prowadzenia działaĉ osłabiających 

odpornoċć drzewostanów. 

§ 25. Ustala sić, ďe dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws – 2Ws obowiązują na-

stćpujące zasady zagospodarowania i zabudowy: 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) wody powierzchniowe – stawy i rowy melioracyjne, 

2) zakaz innego przeznaczenia i zabudowy. 

2. Sposób zagospodarowania: 

1) nakazuje sić zachowanie wszystkich istniejących stawów i rowów, 

2) ustala sić obowiązek zachowania swobodnego przepływu i przepustowoċci wody, 

3) dopuszcza sić przeprowadzanie przez rowy dróg wewnćtrznych oraz urządzeĉ infrastruktury tech-

nicznej, 

4) zakaz odprowadzania ċcieków komunalnych oraz deszczowych nieoczyszczonych, 

5) zasady ochrony ċrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 19. 

Rozdział 4 

Szczegółowe ustalenia komunikacyjne 

§ 26.1. Układ drogowo-uliczny stanowią drogi lokalne, dojazdowe, ciąg pieszo-jezdny, a takďe drogi we-

wnćtrzne wyznaczone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu. 

2. Drogi lokalne, dojazdowe tworzą publiczny układ komunikacyjny. 

3. Drogi wewnćtrzne tworzą wewnćtrzny (niepubliczny) układ komunikacyjny. 

4. W obszarze ustala sić nastćpujące ciągi komunikacyjne: 

 

Lp. nazwa drogi / ulicy symbol 

przeznaczenia 

klasa / kategoria minimalna szerokoċć 

w liniach rozgraniczających 

(m) 

Inwestycja  

o znaczeniu lokalnym (pl) 

bądč ponadlokalnym (pp) 

1. droga istniejąca 1KDL lokalna/  

gminna 

16,0m / połowa przekroju 

pasa drogowego 

w granicach planu 

pp 

2. drogi projektowane 2KDL lokalne/  

gminne 

12,0 pp 

3. droga projektowana 1KDD dojazdowa / gminna 10,0 pl 

4. droga istniejąca/ 

poszerzana 

1KPJ ciąg pieszo-jezdny  

gminny 

5,0m, z tego 4,0m  

przekroju pasa drogowego 

w granicach planu 

pl 

5. droga projektowana 1KDW wewnćtrzna 8,0 pl 

6. droga projektowana 2KDW wewnćtrzna 6,0 pl 

7. droga czćċciowo 

istniejąca/ poszerzana 

3KDW wewnćtrzna 8,0 pl 

8. droga czćċciowo 

istniejąca/ czćċciowo 

projektowana 

4KDW wewnćtrzna 6,0 pl 



9. droga czćċciowo 

istniejąca/ czćċciowo 

projektowana 

5KDW wewnćtrzna 6,0 pl 

10. droga czćċciowo 

istniejąca/ czćċciowo 

projektowana 

6KDW wewnćtrzna 8,0 pl 

11. droga istniejąca 7KDW wewnćtrzna 

(dojazd do pól) 

3,5m od strony północnej, 

3,75m przy granicy 

z Sierzchowem 

pl 

 

§ 27.1. Dla realizacji wyznaczonego planem układu komunikacyjnego, dla poszczególnych dróg ustala 

sić pasy terenu okreċlone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu. 

2. Dla odcinków dróg, które nie posiadają moďliwoċci pełnego przejazdu ustala sić wymóg realizacji pla-

ców manewrowych do zawracania o wymiarach uwzglćdniających minimalny promieĉ skrćtu pojazdu ko-

łowego (6m) oraz umoďliwiających dostćp pojazdom ratownictwa do wszystkich obsługiwanych przez nie 

działek budowlanych. 

3. Dla nowotworzonych dróg wewnćtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala sić: 

1) minimalną szerokoċć wydzielanych po uchwaleniu planu dróg wewnćtrznych: 

a) 6,0m w liniach rozgraniczających dla dróg o długoċci do 30m, 

b) 8,0m w liniach rozgraniczających dla dróg o długoċci od 31m do 150m, 

c) 10,0m w liniach rozgraniczających dla dróg o długoċci powyďej 150m, 

2) sićgacze dojazdowe nie mogą być dłuďsze jak 150m, 

3) place manewrowe do zawracania dla samochodów osobowych i pojazdów ratownictwa, zgodnie z ust.2. 

4. Zachowuje sić dojazdy według stanu istniejącego na terenach, których zainwestowanie uniemoďliwia 

ich przebudowć, z warunkiem zachowania szerokoċci w liniach rozgraniczających nie mniejszej niď 6,0m. 

§ 28.1. Na terenach układu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji 

dopuszcza sić dotychczasowy sposób uďytkowania. 

2. Docelowo ustala sić koniecznoċć odprowadzania ċcieków deszczowych z dróg publicznych systemem 

kanalizacji deszczowej. 

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z dróg publicznych powinny być odprowa-

dzane poprzez system studni chłonnych do gruntu bądč teď do rowów melioracyjnych lub zbiorników re-

tencyjnych, przy czym na inwestorów nakłada sić obowiązek wyboru najbardziej korzystnego sposobu od-

prowadzania tych wód przy uwzglćdnieniu kryterium przeciwdziałania powodzi i suszy. 

§ 29.  Ustala sić zasadć zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorów i właċcicieli posesji na 

terenach własnych, w liczbie wynikającej z ustalonych wskačników, zgodnie z ustaleniami § 21. 

Rozdział 5 

Szczegółowe zasady uzbrojenia terenu 

§ 30. Wodociągi i zaopatrzenie w wodć 

1. Ustala sić zaopatrzenie obszaru planu w wodć z gminnej sieci wodociągowej, w oparciu o istniejące 

ujćcia wody połoďone w granicach planu oraz inne, znajdujące sić poza granicami planu, z zastrzeďe-

niem ust. 2. 

2. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociągowej dopuszcza sić realizacjć indywidualnych ujćć wody. 

3. Ustala sić, ďe dostawa wody bćdzie odbywać sić poprzez indywidualne przyłącza na warunkach okreċlo-

nych przez zarządcć sieci. 

4. Ustala sić, ďe dla zapewnienia pewnoċci dostawy wody na całym obszarze objćtym planem sieć wodo-

ciągowa projektowana bćdzie w układzie zamknićtym, pierċcieniowym. 

5. Niezaleďnie od zasilania, z sieci wodociągowej naleďy przewidzieć zaopatrzenie ludnoċci w wodć z awa-

ryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczególnymi. 

§ 31. Kanalizacja 



1. Ustala sić sukcesywne objćcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejącej i projektowanej zabu-

dowy. 

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sić gromadzenie ċcieków w szczelnych i atestowa-

nych podziemnych zbiornikach na nieczystoċci. 

3. Ustala sić zakaz wprowadzania nieczyszczonych ċcieków do wód powierzchniowych lub do gruntu oraz 

tworzenia i utrzymywania otwartych kanałów ċciekowych. 

4. Ustala sić odprowadzanie wód deszczowych: 

1) z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej powierzchniowo na teren własnej 

działki, 

2) z dróg publicznych i parkingów siecią kanalizacji deszczowej do rowów melioracyjnych, zbiorników 

retencyjnych lub studni chłonnych, przy czym na inwestorów nakłada sić obowiązek wyboru najbar-

dziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wód przy uwzglćdnieniu kryterium przeciwdziałania 

powodzi i suszy, 

3) dopuszcza sić lokalizowanie urządzeĉ o których mowa w pkt 2 na całym obszarze planu, bez koniecz-

noċci zmiany niniejszego planu, 

4) dopuszcza sić retencjć wód deszczowych w oparciu o urządzenia połoďone poza granicą planu, w tym 

w oparciu o naturalne odbiorniki wód deszczowych. 

5. Ustala sić obowiązek uzgadniania wszelkich działaĉ na urządzeniach melioracyjnych. 

6. Ustala sić nakaz odprowadzania nadmiaru wód deszczowych, przekraczających swoją iloċcią chłonnoċć 

gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej. 

7. Ustala sić nakaz kształtowania powierzchni działek w sposób zabezpieczający sąsiednie tereny i drogi 

przed spływem wód opadowych. 

§ 32. Elektroenergetyka 

1. Zakłada sić zaopatrzenie w energić elektryczną wszystkich istniejących i projektowanych budynków i 

budowli w oparciu o istniejące i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn. 

2. Ustala sić zaopatrzenie w energić elektryczną poprzez budowć i rozbudowć sieci elektroenergetycz-

nych ċredniego i niskiego napićcia od istniejących systemów, w uzgodnieniu i na warunkach właċci-

wego Zakładu Energetycznego. 

3. Ustala sić zasilanie projektowanych obiektów budowlanych z sieci niskiego napićcia, prowadzonych 

wzdłuď ulic, wyprowadzonych z istniejących i projektowanych stacji transformatorowych. 

4. Ustala sić rezerwy terenu dla realizacji przyłączy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy 

„Prawo energetyczne”, na terenach połoďonych w liniach rozgraniczających ulic. 

5. W razie stwierdzenia, przez właċciwą jednostką eksploatacyjną, koniecznoċci realizacji dodatkowej sta-

cji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sić obowiązek realizacji takiej stacji w sposób i na 

warunkach uzgodnionych z właċciwa jednostką eksploatacyjną. 

6. Jako rozwiązanie preferowane ustala sić prowadzenie linii elektroenergetycznych o róďnych napićciach 

po oddzielnych trasach; dopuszcza sić jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypad-

kach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspólnych słupach. 

7. Preferuje sić stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transfor-

matorowych SN/nn w wykonaniu słupowym; dopuszcza sić jednak ze wzglćdów technicznie uzasad-

nionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnć-

trzowym. 

8. Przyłączenie obiektów do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urządzeĉ elektroenergetycznych, 

powstała w wyniku wystąpienia kolizji planu zagospodarowania działki (w tym równieď wynikającego 

ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejącymi urządzeniami elektroenergetycznymi bćdzie sić odby-

wać w uzgodnieniu i na warunkach okreċlonych przez właċciwego operatora systemu elektroenerge-

tycznego według zasad okreċlonych w przepisach prawa energetycznego. 

9. Szczegółowe plany zagospodarowania poszczególnych terenów powinny przewidywać rezerwacjć 

miejsc i terenów dla lokalizacji linii, stacji i przyłączy oraz innych elementów infrastruktury elektro-



energetycznej niezbćdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynków i budowli w 

energić elektryczną a takďe oċwietlenia wokół obiektów. 

10. Zakazuje sić nasadzeĉ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewów, tych ga-

tunków, których naturalna wysokoċć moďe przekraczać 3,0m. 

11. Nakazuje sić przycinanie drzew i krzewów rosnących pod napowietrznymi liniami elektroenergetycz-

nymi. 

§ 33. Gazownictwo 

1. Ustala sić zaopatrzenie istniejącej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celów gospodarczych i 

ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowaną istniejącą sieć ċredniego ciċnienia, na warunkach 

okreċlonych przez zarządzającego siecią. 

2. Gazyfikacja terenu jest moďliwa, o ile spełnione bćdą warunki techniczno-ekonomiczne i zostaną zawarte 

odpowiednie porozumienia pomićdzy dostawcą i odbiorcą. 

3. Wokół gazociągu obowiązują odległoċci podstawowe i strefy bezpieczeĉstwa zgodne z warunkami wy-

nikającymi z przepisów szczególnych. 

4. Linia ogrodzeĉ winna przebiegać w odległoċci nie mniejszej niď 0,5m od gazociągu. 

5. Ustala sić zasadć prowadzenia projektowanych gazociągów w pasach ulicznych wyznaczonych liniami 

rozgraniczającymi, w odległoċci min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktów redukcyjno – pomia-

rowych dla poszczególnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach – 

zgodnie z warunkami okreċlonymi przez Zarządcć sieci. 

6. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnątrz od strony ulicy) 

winny być lokalizowane w linii ogrodzeĉ, w pozostałych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzą-

dzającym siecią gazową. 

7. Gazociągi, które w wyniku przebudowy dróg znalazłyby sić pod jezdnią, naleďy przenieċć w pas drogowy 

poza jezdnią na koszt inwestora budowy. 

8. Ustala sić nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy dróg istniejących gazociągów przed uszkodze-

niem przez sprzćt budowlany i samochody. 

9. Dla gazociągów i urządzeĉ gazowych ustala sić nakaz zachowania warunków technicznych okreċlonych 

w przepisach odrćbnych. 

§ 34. Usuwanie nieczystoċci stałych i płynnych 

1. Ustala sić, ďe odpady stałe bćdą wywoďone na składowisko odpadów komunalnych wskazane przez 

Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami. 

2. Ustala sić w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostćpnoċci system zbierania i wywóz od-

padów o charakterze komunalnym. 

3. Ustala sić zabezpieczenie moďliwoċci segregowania odpadów w miejscu zbiórki, zgodnie z obowiązują-

cymi przepisami szczegółowymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiązującego w tym zakresie. 

4. Docelowo przyjmuje sić odprowadzenie ċcieków sanitarnych z istniejących i nowych obiektów do sieci 

kanalizacji. 

5. Tymczasowo ċcieki sanitarne winny być wywoďone do punktu zlewnego oczyszczalni ċcieków. 

§ 35. Ciepłownictwo 

1. Ustala sić, ďe istniejące i projektowane budynki bćdą posiadały własne, indywidualne čródła ciepła. 

2. Ustala sić zaopatrzenie w ciepło na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste ekologicznie: 

gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stałe, któ-

rych stosowanie jest zgodne z ustawą prawo ochrony ċrodowiska. Warunki techniczne zasilania obszaru 

pozwalają do celów grzewczych stosować bez ograniczeĉ iloċciowych zarówno paliwo gazowe, płynne 

(olej lekki) jak i energić elektryczną. 

§ 36. Telekomunikacja 

1. Ustala sić zaopatrzenie istniejących i projektowanych budynków w sieć telekomunikacyjną doziemną, w 

oparciu o istniejącą i projektowaną sieć, na warunkach okreċlonych przez zarządzającego siecią. 



2. Dopuszcza sić budowć sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych. 

3. Dopuszcza sić lokalizacjć urządzeĉ telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na całym obszarze objć-

tym planem. 

Rozdział 6 

Przepisy przejściowe i końcowe 

§ 37. Dla terenu objćtego planem do spraw wszczćtych przed dniem wejċcia w ďycie planu, a nie zakoĉ-

czonych decyzją ostateczną, stosuje sić ustalenia planu. 

§ 38. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sić 

jednorazową opłatć od wzrostu wartoċci nieruchomoċci w wysokoċci: 

1. 20% dla terenów oznaczonych symbolami MN, 

2. 10% dla terenów oznaczonych symbolami R, 

3. 0,0% dla terenów oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, KPJ, Lz. 

§ 39. W obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego za-

twierdzony uchwałą nr 241/XXVIII/2000 z dnia 15 listopada 2000r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001r. Nr 9, poz. 88). 

§ 40. Wykonanie uchwały powierza sić Burmistrzowi Miasta i Gminy Góra Kalwaria. 

§ 41. Uchwała wymaga ogłoszenia w Dzienniku Urzćdowym Województwa Mazowieckiego oraz za-

mieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzćdu Miasta i Gminy. 

§ 42. Uchwała wchodzi w ďycie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzćdowym Woje-

wództwa Mazowieckiego. 

Przewodniczący Rady Miejskiej: 

Piotr Szeląg 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 



Załącznik nr 2 

do uchwały nr 596/XLIX/2010 

Rady Miejskiej w Górze Kalwarii 

z dnia 30 czerwca 2010r. 

 

Wykaz nieuwzglćdnionych uwag do planu wraz z rozstrzygnićciem sposobu ich rozpatrzenia 

 
Wykaz 

nieuwzglćd-

nionych 

uwag do 

planu wraz z 

rozstrzy-

gnićciem 

sposobu ich 

rozpatrzenia. 

Lp. 

Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imić, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej i 

adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treċć uwagi Oznacze-

nie 

nieru-

chomo-

ċci, której 

dotyczy 

uwaga 

Ustalenia projektu planu 

dla nieruchomoċci, 

której dotyczy uwaga 

Rozstrzygnićcie burmistrza 

w sprawie rozpatrzenia uwagi 

Rozstrzygnićcie Rady Miejskiej 

załącznik do uchwały 

nr 596/XLIX/2010 

z dnia 30 czerwca 2010r. 

Uwagi 

Uwaga 

uwzglćdniona 

Uwaga nie-

uwzglćdniona 

Uwaga 

uwzglćdniona 

Uwaga nie-

uwzglćdniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 19.03.2010 Ryszard 

Myszkowski, 

Adam Wrotek 

1. Proszą o korektć 

przebiegu drogi 

3KDW. 

2. Nie zgadzają sić 

na realizacjć drogi 

4KDL przez działki: 

125/2, i 126/5 

Dz. 125/2, 

126/5 

Ad. 1 - droga czćċciowo istniejąca 

3KDW – wewnćtrzna; min. szer. w 

liniach rozgr. - 8 m; 

Znaczenie lokalne; 

Ad 2 – droga projektowana 4KDL – 

lokalna, gminna o min. szer. w 

liniach rozgr. - 12m. Znaczenie 

ponadlokalne. 

Ad. 1 - 

uwzglćdniona 

Ad. 2 – nie 

uwzglćdniona 

   

 

Przewodniczący Rady Miejskiej: 

Piotr Szeląg 

 

 

 

Załącznik nr 3 

do uchwały nr 596/XLIX/2010 

Rady Miejskiej w Górze Kalwarii 

z dnia 30 czerwca 2010r. 

 

ROZSTRZYGNIĆCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI 

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEĎĄ DO ZADAĈ WŁASNYCH GMINY, 

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA 

 

I. Wstćp. 

II. Podstawy prawne. 

III. Cele i metody opracowania. 

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury 

technicznej, które naleďą do zadaĉ własnych Gminy. 

V. Čródła finansowania planowanej infrastruktury technicznej naleďącej do zadaĉ własnych Gminy. 

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej naleďące do zadaĉ własnych Gminy do realizacji na obsza-

rze objćtym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla frag-

mentów wsi Dobiesz – czćċć południowa. 

 

I. Wstćp 

Okreċlenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-

go inwestycji infrastruktury technicznej, które naleďą do zadaĉ własnych Gminy oraz zasady ich finansowa-

nia jest nowym elementem, do którego sporządzenia zobowiązuje Burmistrza Miasta i Gminy art.20 ust.1 

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 

póčn. zm.) 

II. Podstawy prawne: 

- ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 

póčn. zm.), 

- ustawa z dn. 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 

póčn. zm.), 

- ustawa z dn. 26 listopada 1998r. o dochodach jednostek samorządu terytorialnego w latach 1999 - 2003 

(Dz.U. Nr 162, poz. 1119, z póčn. zm.), 



- ustawa z dn. 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoċciami (tekst jedn. Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 

2603, z póčn. zm.), 

- ustawa z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.148, z 

póčn. zm.). 

III. Cele i metody opracowania 

Celem opracowania jest okreċlenie sposobów realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w 

projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objćtego planem, które naleďą do zadaĉ własnych 

Miasta i Gminy Góra Kalwaria oraz zasady ich finansowania. 

Opracowanie sporządzono po analizie wszystkich obowiązujących w zakresie budďetu gmin ustaw i przepi-

sów wykonawczych do nich, jak i sporządzonych materiałów planistycznych, a w szczególnoċci w oparciu o 

prognozć skutków finansowych (po weryfikacji i wybranej wersji koĉcowej planu) uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowaĉ i kierunków zagospodarowa-

nia przestrzennego Miasta i Gminy. 

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury 

technicznej, które naleďą do zadaĉ własnych Gminy 

Finansowanie realizacji zadaĉ zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, które naleďą do 

zadaĉ własnych Miasta i Gminy jest uzaleďnione od zdolnoċci finansowej Miasta i Gminy i bćdzie okreċlona 

w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiących załączniki do uchwał budďetowych w kolejnych okre-

sach czasowych. 

Do zadaĉ z zakresu infrastruktury technicznej naleďących do zadaĉ własnych Miasta i Gminy Góra Kalwaria 

na terenie objćtym planem naleďy: modernizacja i budowa nowych dróg typu: 2 KDL, 1KDD oraz 1 KPJ wraz 

z ich oċwietleniem oraz uzbrojeniem terenu w wodociągi i kanalizacjć, w tym deszczową. 

V. Čródła finansowania planowanej infrastruktury technicznej naleďącej do zadaĉ własnych Miasta i Gminy 

Góra Kalwaria 

Moďliwoċci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleďących do zadaĉ własnych 

Miasta i Gminy okreċla ustawa o finansach publicznych. 

Inwestycje te mogą być finansowane ze ċrodków stanowiących dochody Gminy i okreċlonych w art. 3 

ustawy o dochodach jednostek samorządu terytorialnego oraz z dochodów okreċlonych w art. 4. 

Ustawa o gospodarce nieruchomoċciami daje moďliwoċć ustalenia opłaty adiacenckiej, która wynosi nie 

wićcej niď 50% róďnicy pomićdzy wartoċcią jaką nieruchomoċć miała przed wybudowaniem urządzeĉ infra-

struktury technicznej, a wartoċcią jaką nieruchomoċć ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia 

urządzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunków do podłączenia nieruchomoċci do po-

szczególnych urządzeĉ infrastruktury. 

Kolejnym čródłem dochodu Gminy bćdzie tak zwana renta planistyczna płacona na rzecz Gminy, wynikają-

ca ze wzrostu wartoċci nieruchomoċci na skutek uchwalenia planu. 

Budďet gminy nie jest jednak w stanie ponieċć wszystkich kosztów inwestycji naleďących do zadaĉ wła-

snych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki bieďące). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwać innych 

čródeł finansowania inwestycji naleďących do zadaĉ własnych, na których realizacjć wymagane są ċrodki 

przekraczające moďliwoċci Gminy. 

Kredyty, a w szczególnoċci zaciągane w Banku Ochrony Ċrodowiska, WFOĊ i NFOĊ pozwalają na realizacjć 

inwestycji ċciċle okreċlonych, mających na celu osiągnićcie konkretnych efektów ekologicznych (np. obni-

ďenie poziomu emisji niskiej dzićki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji 

związanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i 

oczyszczalni ċcieków). 

Programy unijne zawiązane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, które w Gminie zostały wdroďone, 

pozwolą na znaczne przyċpieszenie prac związanych z realizacją zadaĉ inwestycyjnych naleďących do zadaĉ 

własnych. Po przystąpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskała dostćp do ċrodków strukturalnych działają-

cych na terenie paĉstw członkowskich. 

Gmina wykorzysta wszystkie moďliwoċci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w pla-

nie inwestycji infrastruktury technicznej, które naleďą do jej zadaĉ własnych. 



VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej naleďące do zadaĉ własnych Miasta i Gminy do realizacji na 

obszarze objćtym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

fragmentów wsi Dobiesz – czćċć południowa. 

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreċlone zostały w prognozie skutków finansowych uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w poniďszej tabeli wg cen z III kwar-

tału 2009r. 

Zakładane terminy realizacji uzaleďnione bćdą ostatecznie od aktualnych moďliwoċci finansowych Miasta i 

Gminy i wielkoċci ruchu budowlanego. Zostały okreċlone w kolejnych etapach czasowych: 

I etap - 2010-2011r. 

II etap - 2012-2013r. 

III etap - 2014 – 2015r. 

 

Lp. Zadanie, inwestycja wielkoċć, iloċć 

(m2, mb) 

nakład w pln termin realizacji Uwagi 

1. Wydzielenie i wykupienie terenu 

pod drogi publiczne 

17.100,0 m2 2.565.000,00 I etap zgodnie z ustawą 

2. Budowa wodociągu 980,00 mb 654.473,40 II etap załoďono budowć w nowych 

odcinkach ulic (z wyłączeniem 

2 KDL) 

3. Budowa kanalizacji sanitarnej 980,00 mb 418.940,20 II etap załoďono budowć w nowych 

odcinkach ulic publicznych 

(z wyłączeniem 2 KDL) 

4. Budowa kanalizacji deszczowej 980,00 mb 1.022.260,60 II etap zaliczono nowe i modernizo-

wane ulice publiczne 

5. Budowa oċwietlenia ulicznego 1184,00 mb 152.777,40 III etap zaliczono nowe ulice i ciąg 

pieszy 

6. Budowa jezdni drogi 17.100,00 m2 4.328.779,50 III etap zaliczono nowe ulice publicz-

ne 

RAZEM 9.142.231,10  

 

W koszty te nie wliczono nakładów realizacji inwestycji zaopatrzenia w energić elektryczną z uwagi na od-

rćbne zasady finansowania. 

Przewodniczący Rady Miejskiej: 

Piotr Szeląg 

 

 


