UCHWALA NR XXXVIII/272/2010
RADY GMINY STRZEGOWO

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci miejscowosci Czarnocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 112, art. 20
iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwata nr XVIII/148/2008 Rady Gminy Strzegowo z dnia 28 sierpnia
2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Czarnocin — RADA GMINY, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Strzegowo” przyjetego uchwala nr
XVI1/95/2000.r. Rady Gminy Strzegowo z dn. 25 lutego 2000r., uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy czg$¢ terendw obrebu
geodezyjnego Czarnocin, zwany dalej ,,Planem”

2. Czgsciami sktadowymi planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) czg$¢ graficzna — rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zalacznik nr 2,

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3

3. Rysunek Planu w skali 1: 2000 obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objgtego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) symbolu przeznaczenia terenow funkcjonalnych okre§lonych odpowiednio symbolem cyfrowym i literowym
lub literowym.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikiem graficznym), dotyczace
czg$ci obregbu geodezyjnego Czarnocin,

2. przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministrow oraz wojewody, wydanych z upowaznienia ustawowego,

3. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do
uchwaty,

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,

6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach iréznych
zasadach zagospodarowania,
7. dzialce budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialkg gruntu, przeznaczonag

w planie pod zabudowe, ktorej wielko$¢, ksztatt, dostgp do drogi publicznej iwyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z ustaw i ustalen planu,
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8. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okre$lajaca
najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ obiektoéw budowlanych od linii rozgraniczajacej teren,

9. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ibudowle shuzace zaspokajaniu potrzeb Iudnosci a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi,

10. maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowana
budynkow i budowli w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki lub wyznaczonego terenu,

11. wskazniku procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalna wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej, wyrazona w stosunku do powierzchni catkowitej
dziatki, przy czym za powierzchnie biologicznie czynne uznaje si¢: teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W Sposob zapewniajacy naturalna wegetacje a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej nilOm?2 oraz woda powierzchniowa na tym terenie,

12. obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spolecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego uchwatla plan okresla:

1) przeznaczenie terendow, okres$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaznik intensywnosci zabudowy,

7) warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,
9) wymagan dotyczacych potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia granic i sposoboéw zagospodarowania
terendw gorniczych, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz narazonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN ,

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - RM ,

3) tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — RM,MN ,

4) tereny zabudowy zagrodowej i ustug — RM,U ,

5) tereny zabudowy ustugowej — U , ustug kultu religijnego — UKs , ustug sportu i rekreacji — US ,

6) tereny rolnicze — obejmujace tereny uzytkow rolnych, tak i pastwisk oraz drogi dojazdowe do pol - R,
7) tereny wod powierzchniowych §rodladowych — WS,

8) tereny lasow - obejmujace tereny gruntéw lesnych z drogami le§nymi (wg geodezyjnej ewidencji gruntdw) oraz
grunty przeznaczone pod zalesienia wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego
uchwata nr XXIII/145/2004 Rady Gminy Strzegowo z dn. 21.12.2004 r. w sprawie migjscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obejmujacego zalesienia w granicach administracyjnych gm. Strzegowo -
7L,

9) tereny komunikacji drogowej — wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
a) tereny drog publicznych:, KDp - droga powiatowa i KDg - droga gminna,
b) tereny droég wewnetrznych — KDW .

2. W terenach wielofunkcyjnych (oznaczonych na rysunku dwoma symbolami oddzielonymi przecinkami) nie
ustala si¢ proporcji udziatu poszczegdlnych funkcji, przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych.

§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nastepujace zasady:
1. przeksztalcanie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z jego przeznaczeniem,

2. kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie uksztattowanie, ktore umozliwi
wjazd na dziatke z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3. mozliwo$§¢ budowy nowej oraz przebudowy imodernizacji istniejacej infrastruktury technicznej
i komunikacji,

4. wszelkie budynki, obiekty iurzadzenia niezbedne do ich prawidlowego funkcjonowania powinny by¢
realizowane w sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania
zabudowy, przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) obowiazek przestrzegania zasad gospodarowania okreslonych w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego
nr 24 z dn. 15 kwietnia 2005 roku w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Maz. nr 92 poz. 2456 z p6zn. zm.),

2) maksymalna ochrong istniejacego drzewostanu i zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejacych zadrzewien
1 zakrzaczen,

3) ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i produkcyjne (rolnicze) nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

4) minimalna wielko§¢ nowotworzonych dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
uwzgledniajacymi potozenie i funkcje terenow, jednak nie mniejsza niz 600m? ,

5) konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 70% dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 60% dla zabudowy zagrodowe;j i 40% dla zabudowy ustugowej,

6) w zakresie ochrony wod ustala si¢ nastepujace zasady:
a) utrzymanie istniejacego uktadu hydrograficznego ciekéw powierzchniowych i oczek wodnych,

b) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntowych nie oczyszczonych $ciekdw nie spetniajacych
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) realizacj¢ obiektow budowlanych iogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od korony rowow
melioracyjnych,

d) ochrong i utrzymanie droznosci ciekoéw wodnych i rowdéw melioracyjnych z zapewnieniem przepustow pod
projektowanymi drogami,

7) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) podejmowanie dzialan realizacyjnych dotyczacych instalowania urzadzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczaniu powietrza,

b) ewentualna ucigzliwos¢ obiektow ustugowych powinna by¢ utrzymana w granicach wlasnych dziatek,

c) preferencje do stosowania czynnikow grzewczych ze zrodel bezpiecznych ekologicznie (olej opatowy, gaz,
biomasa lub energia elektryczna),

8) w zakresie gospodarki odpadami plan ustala realizacj¢ gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi,
w tym gromadzenie odpadow w szczelnych zbiornikach zuwzglednieniem selektywnej zbiorki (odpady

Id: XBGWA-OXYMP-IXHVI-RTYJH-CIDRA. Podpisany Strona 3



wymieszane przeznaczone na skladowisko, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne).

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:
1. ochrong historycznego zatozenia parku podworskiego pod wzglgdem archeologicznym,

2. ochrong figurek i krzyzy przydroznych jako wyznacznikéw dawnych uktadéw drogowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) Ustala si¢ zasad¢ zachowania istniejacych podziatow z mozliwoscia scalen i wtornych podziatow dzialek
w sposob wynikajacy z przeznaczenia terenu ustalonego niniejszym planem,

2) Minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 800m? przy zachowaniu szeroko$ci frontu nowotworzonej dziatki
nie mniej niz 18,0 m, a zabudowy bliZniaczej — 600m? i 14,0m szer. frontu,

b) zabudowy ustugowej - 1500m? , przy zachowaniu szerokos$ci frontu dziatki nie mniej niz 30,0m,
¢) zabudowy zagrodowej — 2000m? , przy zachowaniu szeroko$ci frontu dziatki nie mniej niz 30,0m,

3) dokonywany podziat terenu na dzialki powinien zapewni¢ dostgpno$¢ komunikacyjna kazdej nowotworzonej
dziatki do drogi publicznej bezposrednia lub poprzez droge wewnetrzna o szerokosci min. 6,0 m w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ ustanawianie stuzebnosci drogowej w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej. W przypadku wydzielenia nie wigcej niz trzy dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie ciagu pieszo-
jezdnego o szer. min. 5,0m w liniach rozgraniczajacych,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lone niniejszym
planem w szczegolnie uzasadnionych przypadkach (podzialy rodzinne, zniesienie wspotwlasnosci), jednak nie
mniej niz 600 m? i szerokosci frontu — 12,0 m.

§ 9. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

1. Dla terenéow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych
na rysunku symbolem 1RM o pow. — 0,26 ha, 2RM o pow. — 0,37 ha, 3RM o pow. — 0,41 ha, 4RM o pow. — 0,17
ha, SRM o pow. — 0,37 ha, 6RM o pow. — 0,30 ha, 7RM o pow. — 0,16 ha, 8RM o pow. — 0,23 ha, 9RM o pow. —
0,36 ha, 10RM o pow. — 0,52 ha ustala si¢:

1) adaptacjg istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, wymiany i modernizacji,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszace;j,
o ewentualnej uciazliwos$ci nie wykraczajacej poza granice dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany funkcji obiektow zabudowy zagrodowej na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, rekreacyjnej lub ustugowe;j,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw produkcji zwierzecej o tacznej obsadzie nie przekraczajacej 40DJP
w siedlisku rolniczym,

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji ze stromym dachem o kacie nachylenia potaci 30-
45°,

b) budynki gospodarcze i inwentarskie jednokondygnacyjne z dachem jedno- lub dwuspadkowym,

c) wysokos¢ obiektow zwiazanych zprodukcja rolnicza wynikajaca z wymogdéw technologicznych
1 konstrukcyjnych,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,
6) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
7) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolem 1MN o pow.
0,56 ha, 2MN o pow. 0,72 ha, 3MN o pow. 064ha, 4MN o pow. 1,28 ha, SMN o pow. 1.80 ha, 6MN o pow. — 1,20
ha, 7MN o pow. 2,20 ha, 8MN o pow. 1,29 ha, 9MN o pow. 1,28 ha, 1I0MN o pow. 1,60 ha, 11MN o pow. 0,58
ha, 12MN o pow. 0,64 ha i 13MN o pow. 1,10 ha, 14MN o pow. 0,18 ha, 15MN o pow. 1,00 ha, 16 MN o pow.
2,10 ha ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych itowarzyszacych funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia
wymiany, rozbudowy i modernizacji,

2) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacii,

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze) — parterowe, architektonicznie
zharmonizowane z zabudowa mieszkaniowa,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza sig
stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci 100 — 30°,

d) poziom posadowienia posadzki parteru na wysokosci max 1,2m nad poziom parteru,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3,
4) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) ushug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszacej, uciazliwo$¢ prowadzonej
dziatalnos$ci nie moze wykraczaé poza granice dzialki,

b) budynkow gospodarczych usytuowanych na granicy dziatki zblokowanych zbudynkiem na dziatce
sasiedniej o podobnej funkcji i parametrach,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) drog dojazdowych i parkingdw niezbednych do obshugi terenu,
5) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 70% powierzchni dzialki,

6) dla czegsci terenu 8MN obejmujacego dz. nr 238/2 — historyczne zatozenia parku podworskiego, prowadzenie
prac ziemnych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

7) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu),

8) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku
symbolami: IRM,MN — o pow. ok. 2,0 ha, 2RM,MN — o pow. ok. 0,50 ha, 3RM,MN - o pow. ok. 2,50 ha,
4RM,MN — opow. ok. 2,80 ha obowiazuja ustalenia okre§lone w§ 9 pkt 11i 2 stosownie do funkcji terenu
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN lub zabudowa zagrodowa — RM).

4. Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku 1U o pow. 0,48 ha i 2U o pow. 0,17 ha ustala
sig:
1) utrzymanie istniejacych budynkow ustugowych z mozliwoscia wymiany, rozbudowy i modernizacji,
2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej,
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wtasciciela obiektu,
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow parterowych (z poddaszem uzytkowym) ze stromym dachem Poziom
posadowienia posadzki parteru, na wysokosci max. 0,6m nad poziom terenu,

b) stosowanie dachow pochylych o kacie nachylenia min. 20° z okapami wysunigtymi poza ptaszczyzng $cian,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,5,

5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 40% powierzchni dziatki,
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drég dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obshugi terenu,

7) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spelia¢ wymogi obowiazujacych przepisow ochrony srodowiska,
w szczegolnosci  w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza. Zasigg
ucigzliwo$ci powinien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

8) prowadzenie wilasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez gromadzenie w szczelnych
pojemnikach na odpady i wywoz przez zaktad specjalistyczny,

9) zapewnienie w granicach dziatki miejsc postojowych dla korzystajacych z ustug, w ilosci min. 3 miejsca na
kazde 100m2 powierzchni ustugowej, jednak nie mniej niz 2,

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Na terenie zabudowy ushlug kultu religijnego oznaczonym na rysunku planu symbolem UKSs o pow. 0,23 ha
ustala sie:

1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy,
2) mozliwo$¢ realizacji zabudowy towarzyszacej, parterowej z poddaszem uzytkowym,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i1 urzadzen zwiazanych z funkcja terenu m.in. elementy malej architektury,
parking,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku jedna kondygnacja,
b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45° ,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,3,
5) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 40% powierzchni dziatki.
6. Na terenie ushug sportu oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US o pow. 0,60ha ustala si¢
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja terenu,
2) mozliwo$¢ lokalizacji parterowych obiektow zaplecza sanitarnego,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
4) zapewnienie miejsc postojowych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Na terenie zabudowy zagrodowej i ustug oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM,U o pow. 1,60 ha
ustala sie:

1) realizacja obiektow budowlanych w odlegtosci min. 10m od $ciany lasu,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do dwdch kondygnacji ze stromym dachem o kacie nachylenia potaci 30-

45°,
b) wysokos¢ obiektow zwiazanych zprodukcja rolnicza wynikajaca z wymogoéw technologicznych
i konstrukcyjnych,

¢) budynki ustugowe — parterowe z dachem o kacie nachylenia potaci 30-45°,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,4,
3) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

4) prowadzona dzialalno$¢ ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow ochrony §rodowiska,
w szczegllnosci w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz powietrza. Zasigg
uciazliwo$ci powinien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,

5) prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez gromadzenie w szczelnych
pojemnikach na odpady i wywoz przez zaktad specjalistyczny,
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6) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;,
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,

8) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci min. 3 miejsca na kazde 100m2 powierzchni ustugowej oraz miejsc
postojowych dla funkcji mieszkaniowej w ilo§ci min. 2 miejsca.

8. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) racjonalne uzytkowanie rolnicze uzytkow rolnych oraz utrzymanie dojazdéw gospodarczych do pol,
2) zachowanie istniejacych rowow, oczek wodnych, zadrzewien srodpolnych i przydroznych,

3) w ramach rozbudowy istniejacych siedlisk rolniczych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow
gospodarczych (bez funkcji mieszkaniowej) zwiazanych z produkcja rolna. Wielkos¢ obiektéw produkeji
zwierzgcej o tacznej obsadzie do 40DJP w siedlisku rolniczym,

4) linia zabudowy w odlegtosci min. 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogg powiatowa i min. 15,0 m od linii
rozgraniczajacej droge gminna,

5) dopuszcza sig realizacje stawdéw rybnych, zbiornikow wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych shuzacych
zrownowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej,

6) mozliwo$¢ realizacji drog dojazdowych oraz napowietrznej ipodziemnej sieci infrastruktury technicznej
(wodociagowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej 1 energetycznej).

9. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig¢:
1) zachowanie z mozliwoscia uzupetniania istniejacego drzewostanu,
2) zakaz zabudowy,

3) zaktadanie upraw lesnych w odlegtosci minimum 3m od granicy uzytku rolnego Iub od ciekow i rowow oraz
linii rozgraniczajacej drogi publiczne,

4) zachowanie istniejacych rowow, oczek wodnych i drog lesnych,
5) mozliwo$¢ lokalizacji niezbgdnych sieciowych elementéw infrastruktury technicznej,

6) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie zuproszczonymi planami urzadzania lasu oraz obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

10. Dla terenéow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku WS ustala sig:
1) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych z pelniona przez nie funkcja,
2) ochrong przed zanieczyszczeniami wszelkimi odpadami statymi i §ciekami.
§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. Na terenie objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej, ktore stanowia:
1) tereny ustug sakralnych (UK), sportu i rekreacji (US), ustug (U),
2) tereny drdg publicznych (KDP, KDG).
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwo$¢ modernizacji istniejacej zabudowy i realizacj¢ nowej o funkcjach: kultury, sportu i rekreacji,
oswiaty, (m.in. przystosowanie terenow do organizowania imprez masowych) stosownie do ustalen planu,

2) modernizacjg przestrzeni publicznej (m.in. drogi, chodniki, miejsca parkingowe, tereny zielone),

3) realizacjg publicznej infrastruktury zwiazanej z rozwojem funkcji turystycznych gminy.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu sieciowego,

2) w zakresie unieszkodliwiania §ciekow ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sieciowej i oczyszczalni §ciekow w Strzegowie,

Id: XBGWA-OXYMP-IXHVI-RTYJH-CIDRA. Podpisany Strona 7



b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw,

c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczysto$ci pltynne na terenach wyposazonych
w kanalizacjg sanitarng.

3) wody deszczowe zterenéw ustugowych inawierzchni dréog powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji
deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska,

4) zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych z preferencja do stosowania paliw czystych ekologicznie —
gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istnicjace] w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez wilasciwy Zaktad Energetyczny. Dopuszcza sig¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych
napowietrznych i kablowych linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia w dostosowaniu do przysztego
zagospodarowania oraz budow¢ nowych stacji transformatorowych,

6) lokalizowanie urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (sie¢ energetyczna, kanalizacyjna, wodociagowa,
gazowa, telekomunikacyjna) w liniach rozgraniczajacych drog,

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej na terenach o okreslonych w planie
funkcjach na podstawie opracowan technicznych z uwzglednieniem uwarunkowan i przepisow odrgbnych bez
koniecznosci zmiany planu.

2. W zakresie komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez:

a) droge publiczna powiatowa relacji: Ciechanow — Modta — Niedzborz —Drogiszka — Dalnia (nr 1240W)
oznaczong na rysunku symbolem 1KDp ,

b) drogi publiczne gminne oznaczone na rysunku symbolem 1 - 4KDg ,

¢) drogi wewngetrzne dla obstugi terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW — 11KDW

d) drogi wewngtrzne dojazdowe do pdl ilasdOw wystepujace na terenach rolnych ilesnych oznaczone na
rysunku symbolem R i ZL

2) zachowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego z mozliwoscia przebudowy ulic idroég z zachowaniem
parametrow ustalonych niniejszym planem lub dostosowania do parametréw okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne.

3. Dla terenow tras komunikacyjnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig:

a) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDp — droga powiatowa, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min.12,0 m,

b) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDg - 4KDg — droga gminna, szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych 1-2KDg min. 10,0m; 3—4KDg min. 8,0 m,

¢) tereny drog wewngtrznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW , szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 6,0 m,

d) w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nie
zwiazanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego, dopuszcza si¢ natomiast lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej i zieleni, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych.
drog publicznych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych inwestycji na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w odleglosci: min. 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa, min. 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
gminna,

f) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych obiektéw polozonych w odleglosci mniejszej niz ww.
okreslone, z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy.
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g) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni ciagéw komunikacyjnych w oparciu o urzadzenia odwadniajace
w pasach drogowych z odprowadzeniem do systemu melioracyjnego,

h) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztalcenia drog wewngtrznych na drogi publiczne, przy zachowaniu parametrow
wynikajacych z przepisow szczeg6lnych.

§ 12. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na skutek uchwalenia niniejszego
planu ustala si¢ w wysokosci dla:

- terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 15%,
- terendow zabudowy ustugowej — 15%,
- terenow rolniczych, lasow i drog — 0%.
§ 13. 1. Plan nie ustala termindw realizacji inwestycji na poszczeg6lnych terenach.

2. Tereny do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 15. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego ina stronie
internetowej gminy Strzegowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Id: XBGWA-OXYMP-IXHVI-RTYJH-CIDRA. Podpisany Strona 9



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII1/272/2010
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 27 maja 2010 1.

Zalacznik1.jpg

Czes¢ graficzna — rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

Zalacznik nr 1.
Zalacznik1b.jpg

Cze$¢ graficzna — rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/272/2010
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 27 maja 2010 r.

Zalacznik2.pdf

rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu Planu - zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII1/272/2010
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 27 maja 2010 r.

Zalacznik3.pdf

rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 3

Id: XBGWA-OXYMP-IXHVI-RTYJH-CIDRA. Podpisany

Strona 10


Zalacznik1.jpg
Zalacznik1b.jpg
Zalacznik2.pdf
Zalacznik3.pdf

