UCHWALA Nr XLVI/294/2010
RADY GMINY WIERZBICA
z dnia 3 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gérniczego Wierzbica lll,
na obszarze gminy Wierzbica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr
167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
oraz z 2007r, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146 oraz Nr 40, poz. 230) oraz art.
20 ust 1 i art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i
Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124), po przedtozeniu przez Wojta Gminy Wierzbica projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gérniczego Wierzbica lll, na obszarze
gminy Wierzbica, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru goérniczego Wierz-
bica lll, na obszarze gminy Wierzbica, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje cze$¢ nieruchomosci potozonych w granicach administracyjnych miejscowosci:
Wierzbica, Btedoéw, Dabrowka Warszawska, Ruda Wielka, Rzeczkoéw, Stanistawow i Zalesice, obejmujgcych
teren goérniczy Wierzbica lll, wraz z najblizszym sgsiedztwem, o ogdélnej powierzchni 0k.2260 ha, w grani-
cach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach okreslo-
nych w 8§ 2, uwzgledniajgcych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbi-
ca okreslone w ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica” -
zmiana studium, uchwalonym uchwatg nr XVI1/123/2008 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 28 marca 2008r.
zmieniong uchwatg nr XVI11/128/2008 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 28 kwietnia 2008r.; wynikajace z:

- uwarunkowan zewnetrznych rozwoju gminy;

- zasobow i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

- dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego gminy;

- potrzeb rozwojowych gminy zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej;

- zapewnienia integracji wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenéw gérniczych, a w szcze-
gblnosci wykonywania uprawnien zaktadéw gérniczych, okreslonych w koncesjach.

2. Niniejszy plan jest zgodny ze ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica” - zmiana studium, uchwalonym uchwatg nr XV1/123/2008 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia
28 marca 2008r., zmieniong uchwatag nr XVI1/128/2008 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 28 kwietnia 2008r.;

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem MW.U;
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej historycznego centrum, oznaczone symbolem MN.U;
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN
- tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej, oznaczone symbolem MM,;
- tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
- tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone symbolem U;

- tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;



tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadow, oznaczone symbolem P;
tereny dziatalnosci i oddziatywania zaktaddéw gorniczych, oznaczone symbolem PG;
tereny wod powierzchniowych, $rédlagdowych, oznaczone symbolem WS;

tereny wod powierzchniowych, $rédlagdowych, oznaczone symbolem WS;

tereny urzgdzen wodociggowych, oznaczone symbolem W;

tereny urzgdzen kanalizacji, oznaczone symbolem K;

tereny urzadzen telekomunikacji, oznaczone symbolem T;

tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;

tereny bocznicy kolejowej, oznaczone w planie symbolem KK;

tereny zieleni parkowej, urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZI;

tereny zieleni cmentarnej, oznaczone symbolem ZC;

tereny laséw, i gruntow le$nych, oznaczone symbolem ZL;

tereny projektowanych zalesien, oznaczone symbolem ZL.p;

tereny zieleni ogrodoéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

tereny zieleni tgkowej i tegowej, oznaczone symbolem Zt;

tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;
tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone w planie symbolem KD-G;
tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone w planie symbolem KD-Z;
tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone w planie symbolem KD-Z;
tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone w planie symbolem KD-L;
tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone w planie symbolem KD-D;
tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej, oznaczone w planie symbolem KDW-D;
tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX; dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie terenéw;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

8§ b. Integralne czesci uchwaty stanowia:

. Rysunek planu - zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonany na mapie z zasoboéw Powiatowego Osrodka Do-
kumentacji Geodezyjnej w Radomiu w skali 1:2000, okreslajgcy:

- granice terenu objetego planem, obejmujgce teren goérniczy wraz z najblizszym otoczeniem, wynika-
jacym z potrzeby zdefiniowania funkcji terenu w obrebie dziatek znajdujgcych sie na pograniczu tere-
nu gorniczego;

- linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
- przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

- &cisle okreslone i nieprzekraczalne linie zabudowy;

- granice stref wynikajgcych z przepiséw o ochronie srodowiska i przyrody;

- granice terendw i lokalizacje obiektéw objetych ochrong konserwatorska;



- granice obszaréw i terendw goérniczych;
- granice administracyjne.
. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, okreslonych w planie, nalezgcych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Wierzbicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczego6lnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci w
zakresie handlu detalicznego, matej gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec,
szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy i
konserwacja sprzetu AGD, RTV i inne, ktére mogg by¢ lokalizowane w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej, po spetnieniu wymogoéw wynikajgcych z przepiséw szczegélnych;

maksymalny pionowy w wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymal-
ny wymiar liczony od $sredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
obiektami kubaturowymi w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

wskazniku intensywno$¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnac;ji
nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki.

terenie gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objetg przewidywanymi szkodliwymi wptywami
robot gorniczych zaktadu gérniczego;

koncesji — nalezy przez to rozumie¢ zgode na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin
udzielone przedsigbiorcy przez organ koncesyjny;

obszarze gérniczym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjg;

zaktadzie gérniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony technicznie i organizacyjnie zespo6t srod-
kéw stuzacych bezposrednio do wydobywania kopaliny ze ztoza, w tym wyrobiska gdrnicze, obiekty bu-
dowlane i technologicznie zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia przerdbcze;

ztozu — nalezy przez to rozumieé¢ naturalne nagromadzenie mineratow lub skat, udokumentowane do-
kumentacja geologicznag;

zwatowisku — nalezy przez to rozumieé¢ zwatowisko nadktadu i odpadéw eksploatacyjnych, mas ziem-
nych i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z prowadzeniem eksploatacji kopalin wraz
z ich przerabianiem.

§ 7.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu zabudowy i za-

gospodarowania terenu objetego planem.



2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegoétowymi dotyczacymi, poszczegolnych terenow i za-
sad obstugi infrastrukturg techniczng, stanowia integralng czesé ustalen planu. Pominiecie lub wybidrcze
stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepiséw szczegdlnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje po-
trzeby zmiany planu, jezeli w spos6b oczywisty daje sie je dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez
uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogolnie obowigzujace
przepisy szczegélne.

§ 8.1. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone , Opracowaniem ekofizjograficznym podsta-
wowym dla terenu gdrniczego w Wierzbicy”, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania wynikajgce z za-
sobdéw srodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniej-
szym planie.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko, oceniajgcg rozwigzania przyjete w pla-
nie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzniejszymi
zmianami).

3. Opracowana zostata prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki ekonomicz-
ne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Obszar objety planem stanowig tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych od Rlil
do RVI — pochodzenia mineralnego, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntu na cele
nie rolne na etapie opracowywania poprzednich edycji planu zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w ramach niniejszego opracowania decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi znak: GZ.tr.057-602-
227/09 z dnia 27 lipca 20009r.

2. Pozostate grunty rolne przewidziane do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze w $wietle ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi
zmianami) nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

8 10. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Istniejagcg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi budynka-
mi; pozostalte obiekty w ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do sukcesywnej wymiany, na warun-
kach okreslonych w niniejszym planie.

2. Zaleca sie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugami wzbogacajacymi infrastrukture spoteczng i
ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkdéw zycia mieszkancow, w zakresie czystosci po-
wietrza, hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, eliminowania nieprawidto-
wosci w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego; oraz sukcesywne uzupetnianie i wyposazanie terenu
w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych nalezy uwzglednié
potrzebe wtasciwego ksztattowania zabudowy poprzez zastosowanie zwartych form przestrzennych,
zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujgcych charakterem i skalg do tradycji regionalnych.

4. Wysokos$¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczyé:

- mieszkalnych wielorodzinnych, do trzech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele mieszkaniowe w trzeciej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci budynku nie prze-
kraczajacej 12,0m od poziomu terenu; istniejagce budynki wielorodzinne o wysokosci przekraczajgcej
okreslong, przyjmuje sie do zachowania i utrzymania w ich aktualnej wysokosci;

- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i wielofunkcyjnej do dwédch
kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej
kondygnacji nadziemnej, o wysokosci budynku nie przekraczajgcej 10,6m od poziomu terenu; w
uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkdéw mieszkalnych dwu-
kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, uzytkowym poddaszem w trzeciej kondygnacji, jezeli jest to
uzasadnione ekonomicznie, funkcjonalnie i przestrzennie, o wysokosci do 12,0m;



10.

11.

- gospodarczych, garazy do jednej kondygnacji nadziemnej, z mozliwoscig zastosowania uzytkowego
poddasza, w wysokosci dostosowanej do programu i technologii inwestycji; nie przekraczajgcej
7,0m;

- produkcyjnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, w wysokos$ci nie przekraczajacej 9,0m, z moz-
liwoscig zwiekszenia wysokosci ze wzgleddéw technologicznych;

- ustugowych do dwdch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig zastosowania uzytkowych podda-
szy w trzeciej kondygnacji, o wysokosci do 12,0m.

1) Powyzsze ograniczenia wysokos$ci nie dotyczg obiektow i urzadzen, ktérych wysoko$¢é wynika z
funkcji i technologii obiektu.

Nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z mozliwoscig zastosowania naczotkow i
przyczo6tkow oraz poszerzonych okapoéw; zalecane nachylenie potaci dachowych 35°- 50°. W uzasad-
nionych przypadkach, uwarunkowanych potrzebg nawigzania do istniejgcej zabudowy lub wzgledami
technologicznymi, dopuszcza sie zastosowanie dachéw innych, w tym o mniejszym nachyleniu potaci
dachowej.

W projektach budowlanych budynkéw oraz zagospodarowaniu terenéw dziatek nalezy uwzglednié
zréznicowane warunki fizjograficzne, orientacyjnie okre$lone w oparciu o opracowanie ekofizjograficz-
ne do planu, obejmujace tereny charakteryzujace sie ptytkim poziomem woéd gruntowych (plycej niz
2,0m ppt.), ograniczajgce mozliwos$¢ zabudowy do obiektéw bez podpiwniczen lub ze stosownymi za-
bezpieczeniami.

Nalezy zapewnié dbatosé o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materiatdbw wykonczeniowych
rodzimego pochodzenia, zarowno w brytach budynkéw, ogrodzeniach i elementach matej architektury
towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki zabudowy preferujgcej barwy paste-
lowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem elementéw kontrastowych wynikajgcych z
barw lub logo firmy ustugowej czy produkcyjnej. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych, pre-
fabrykowanych od strony drog publicznych i terenow potencjalnych przestrzeni publicznych.

Zaleca sie, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektéw budowlanych w
obrebie kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek, czesci osiedli mieszkaniowych.

Ustala sie obowigzek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni izolacyjnodekoracyjnej na
obrzezach inwestycji, a w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych i ustugowych, obowigzkowe
opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni, uwzgledniajagcego ochrone waloréw krajobra-
zowych i estetycznych terenu inwestycji.

Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzglednia¢ potrzebe zapewnienia dojazdoéw i po-
wstawanie dziatek o parametrach umozliwiajgcych swobodng lokalizacje zabudowy, nie mniejszych
niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- dla dziatek w zabudowie wolnostojgcej — 800m2 powierzchni dziatki, — 18,0m szerokosci dziatki,
- dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 700m2 powierzchni dziatki, — 12,0m szerokosci dziatki,
- dla dziatek w zabudowie szeregowej — 450m? powierzchni dziatki,— 8,0m szerokosci dziatki,

b) dla zabudowy zagrodowej, wielofunkcyjnej, ustugowej i produkcyjnej, w dostosowaniu do progra-
mu inwestycji, uwzgledniajgcym oszczedne gospodarowanie przestrzenia.

W zagospodarowaniu dziatek lub terendw inwestycji nalezy stosowac nieprzekraczalne wskazniki po-
wierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne, okreslo-
nej ponize;j:

rodzaj zabudowy wskaznik wskaznik powierzchnia
powierzchni zabudowy | intensywnosci zabudowy | biologicznie czynna

mieszkaniowa wielorodzinna do 50% do 1,4 nie mniej niz 30%

mieszkaniowo- ustugowa do 60% do 1,0 nie mniej niz 30%

mieszkaniowa jednorodzinna do 40% do 0,8 nie mniej niz 30%

zagrodowa wielofunkcyjna do 60% do 1,0 nie mniej niz 30%

ustugowa do 50% do 1,2 nie mniej niz 30%




ustugowa sportu i rekreacji do 30% do 0,6 nie mniej niz 60%

produkcyjna, bazy, sktady do 70% do 1,4 nie mniej niz 10%

12.

13.

14.

Wyznacza sie w planie tereny przestrzeni publicznych w obrebie historycznego uktadu miejscowosci
Wierzbica, w obrebie terenu: ulicy Tadeusza Kosciuszki i ulic sgsiadujgcych oraz w obrebie terenéw
zabudowy wielorodzinnej i zieleni parkowej w sgsiedztwie osiedla zabudowy wielorodzinnej, w grani-
cach okreslonych na rysunku planu. Terenem mogacym stanowi¢ takie przestrzenie jest rowniez pod-
stawowy uktad komunikacyjny w liniach rozgraniczajacych wraz z przedpolami dziatek ustugowych i
mieszkalno-ustugowych, ktére nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi uktadu komuni-
kacyjnego z zapewnieniem dbatosci o ich wyglad estetyczny, uzyskany poprzez zastosowanie w pro-
jekcie i zagospodarowaniu terenu:

- estetycznych rozwigzan nawierzchni ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych;

- atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej;

- malej architektury, elementow wody, rzezby;

- jednolitego systemu os$wietleniowego, w tym eksponujgcego elementy wymagajgce ekspozycji;

- ujednoliconego systemu pojemnikdédw na $mieci, tawek, kioskow ustugowo-handlowych, punktéw
informacyjno-reklamowych itp.

Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam i innych oznaczen informacyjnych:

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach dziatek po-
winny stanowi¢ integralng cze$é projektu elewacji budynku lub zagospodarowania dziatki i dotyczy¢
funkcji obiektu, na ktorym sg umieszczane;

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestania¢ detalu architektonicznego, ograni-
cza¢ dostepu $swiatta dziennego do pomieszczen budynku ani ogranicza¢ komunikacji kotowe;j i pie-
szej;

- tymczasowe ogrodzenia placéw budéw moga by¢ wykorzystywane do celow reklamowych, tylko do
czasu trwania budowy;

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne niezwigzane z funkcjg konkretnych obiektow moga byé loka-
lizowane na specjalnie wytypowanych miejscach potencjalnej przestrzeni publicznej w sposo6b nie
kolidujacy z jej zagospodarowaniem, w formie kompozycji przestrzennej lub plastycznej oraz poza
terenami potencjalnej zabudowy.

W planie nie wskazuje sie terenobw wymagajgcych obowigzkowego scalenia i podziatu gruntow, ustala
sie zasady dokonywania podziatu i scalania nieruchomosci, w celu umozliwienia realizacji niniejszego
planu:

a) podziat nieruchomosci moze nastgpié, jezeli wydzielone dziatki bedg bezposrednio zlokalizowane
przy istniejgcych drogach i ulicach publicznych lub wewnegtrznych;

b) zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajgcych tereny drég i ulic;

c¢) dopuszcza sie podziaty terenu, w wyniku ktérego powstang dziatki nie przylegajace bezposrednio do
drog i ulic, przy spetnieniu tagcznie ponizszych warunkow:

- podziat ten nie bedzie naruszat linii rozgraniczajgcych poszczegdlnych terenéw, okreslonych na
rysunku planu;

- w przypadku terenéw zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej wydzielone dziatki
beda przylegaé do projektowanych drog i ulic publicznych i wewnetrznych;

- lub zostanie zagwarantowana obstuga komunikacyjna wydzielonych dziatek, w przypadku poje-
dynczych sytuacji wymagajacych podziatu, w sposéb okreslony w przepisach szczegélnych, z za-
pewnieniem przejazdu wigcznie;

d) zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w p.10 i dziatek o parametrach uniemoz-
liwiajgcych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co nie
dotyczy sytuacji wydzielania czesci dziatki w celu poszerzenia dziatki sgsiedniej, lub zapewnienia
normatywnego dojazdu do istniejacych dziatek, nie posiadajacych zapewnionego sposobu obstugi
komunikacyjnej;




e) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla pozo-

statej jej czesci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

§ 11. W granicach terendw przewidzianych ustaleniami planu, do docelowego wykorzystania innego niz
rolnicze, do czasu realizacji funkcji wynikajgcej z planu, przewiduje sie dotychczasowe wykorzystanie tere-
nu, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy trwatej, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw na
cele inne niz okreslone w planie, o ile mozliwo$¢ tymczasowego innego uzytkowania, nie wynika z ustalen
szczegotowych planu. Dopuszcza sie remonty obiektdw zapewniajgce bezpieczenstwo ich uzytkowania i
mozliwos$é funkcjonowania do czasu realizacji ustalen planu.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zdrowia

ludzi:

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi racjo-
nalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg zrbwnowazone-
go rozwoju, uwzgledniajaca:

zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miejscowosci, ze szczegolnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdbw, gospodarowania odpadami, rozwig-
zan komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestyc;ji;
konieczno$¢ ochrony wdd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;
konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi;
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska;

ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego.

2. Wyznacza sie w obrebie terenu objetego planem, obszary ochrony zasobéw wod podziemnych, wy-
magajace szczegdlnej ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich ja-
kosé, m.in. poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz ograniczenie lokalizacji inwe-
stycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w szczegolnosci mogacych zagrazac czystosci
wod podziemnych, w granicach Gtéwnych Zbiornikbw Wéd Podziemnych:

Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 420 ,Wierzbica - Ostrowiec”, na terenie wszystkich so-
tectw objetych planem. Zbiornik , Wierzbica - Ostrowiec” ma powierzchnie 659 km? i zasoby dyspo-
zycyjne rowne 5106m3/h. Zbiornik ma charakter szczelinowo — porowy i szczelinowo— krasowy w
formacji gornojurajskiej — wapienie i margle. Zbiornik posiada dokumentacje geologiczng. Doku-
mentacja ta zawiera ustalenia warunkéw hydrogeologicznych tego zbiornika, zatwierdza jego grani-
ce, okresla szczegotowe zasady ochrony i zagospodarowania i wyznacza strefe ochronng zbiornika o
powierzchni 701km? Obszar ochronny catego zbiornika zostat podzielony na rejony ,A”, ,B.1" i
.B.2” w zaleznosci od sposobu zagospodarowania.

Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 420 ,Wierzbica - Ostrowiec”, na terenie wszystkich so-
tectw objetych planem. Zbiornik , Wierzbica - Ostrowiec” ma powierzchnie 659km? i zasoby dyspo-
zycyjne rowne 5106 m*/h. Zbiornik ma charakter szczelinowo — porowy i szczelinowo— krasowy w
formacji gornojurajskiej — wapienie i margle. Zbiornik posiada dokumentacje geologiczng. Doku-
mentacja ta zawiera ustalenia warunkéw hydrogeologicznych tego zbiornika, zatwierdza jego grani-
ce, okresla szczegotowe zasady ochrony i zagospodarowania i wyznacza strefe ochronng zbiornika o
powierzchni 701km? Obszar ochronny catego zbiornika zostat podzielony na rejony ,A”, ,B.1" i
.B.2” w zaleznosci od sposobu zagospodarowania.

W obszarze ochronnym B.2 (Wierzbica, Btedéw, Ruda Wielka, Wierzbioca) poza wymienionymi po-
wyzej wymaganiami ochrony zaleca sie wprowadzenie: — zakazu rolniczego wykorzystania $ciekow i
gnojowicy bez regulacji prawnej — zakazu lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowi-
ska gruntowowodnego bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen; — zakazu lo-
kalizacji wodochtonnych obiektéw przemystowych.

W obszarze ochronnym B.1 (centralna cze$é Wierzbicy i Rzeczkowa), poza wymienionymi powyzej
wymaganiami ochrony zaleca sie zapewnienie wtasciwych rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej
w przypadku lokalizacji nowych obiektow gospodarczych lub obszaréw zwartej zabudowy.



- Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 412, 413 ,Goszczewice — Szydtowiec” na terenie sotec-
twa Wierzbica, Ruda Wielka, Btedéw, Stanistawow. Zbiornik ma powierzchnie 695km?. Zbiornik ma
charakter szczelinowo — krasowy w formacji gérnojurajskiej i porowo — szczelinowy jury dolnej i ju-
ry $rodkowej. Zbiornik posiada dokumentacje geologiczng zatwierdzong przez Ministra Srodowiska
decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6247/99 z dnia 27 grudnia 1999r. Dokumentacja ta zawiera ustalenia
warunkoéw hydrogeologicznych tego zbiornika, zatwierdza jego granice, okresla szczegbétowe zasady
ochrony i zagospodarowania i wyznacza strefe ochronng zbiornika. Obszar ochronny catego zbior-
nika zostat podzielony na rejony ,,A”, ,B", ,,C". Obszar A i B wymagajace szczegdblnej ochrony.

- W obszarze ,A” (potudniowo-zachodni rejon Wierzbicy) zaleca sie wprowadzenie zakazu:

lokalizacji obiektow przemystowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska gruntowo-wodnego
bez zaprojektowania i wykonania stosownych zabezpieczen; — odprowadzania surowych $ciekow
i wysokomineralnych wod kopalnianych do gruntu; — odprowadzania sciekdéw i wysokozminera-
lizowanych wod kopalnianych do woéd powierzchniowych; — rolniczego wykorzystania $ciekéw; —
dokumentowania nowych ztéz surowcow skalnych wystepujacych ponizej zwierciadta wéd pod-
ziemnych; — lokalizowania ferm przemystowej hodowli zwierzat; — lokalizowania wysypisk i wy-
lewisk odpadow komunalnych i przemystowych; — lokalizowania mogilnikow zwierzat i srodkéw
ochrony roslin; — lokalizowania nowych stacji benzynowych, punktéw przetadunku paliw, ruro-
ciggoéw do ich transportu oraz magazynéw produktow ropopochodnych na terenie innych obiek-
tow ustugowo-przemystowych; — lokalizowania magazyndéw chemicznych substancji toksycz-
nych; — lokalizowania osiedli budownictwa jednorodzinnego bez sieci kanalizacyjnej, majgcej uj-
$cie w oczyszczalni sciekéw; — budowy nowych wodociggdéw wiejskich i osiedlowych w miescie
bez kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw.

- W obszarze ,A” zaleca sie wprowadzenie nakazu:

modernizacje oraz rekultywacje gruntow i woéd w rejonie obiektéw, ktore wykazujg w ,ocenie”
szkodliwe oddziatywanie na wody podziemne; - ograniczenie rozbudowy drog kotowych o du-
zym natezeniu ruchu; - wytyczy¢ trasy przewozu srodkow szczegélnie niebezpiecznych dla jako-
$ci wod podziemnych w formie operatu, w ktérym zostanie okreslony wykaz takich srodkéw, wa-
runki i trasy ich przewozu; - ustali¢ zasady nawozenia i stosowania srodkéw ochrony roslin pod
katem ochrony wéd podziemnych, zakresie dawek, termindw wysiewania, zapoznajgc z nimi
uzytkownikow gruntéw. - W obszarze ,B” (obszar Btedowa, Rudy Wielkiej) zaleca sie wprowa-
dzenie zakazu: - lokalizacji nowych, duzych obiektéw przemystowych, uciagzliwych dla srodowiska
gruntowo-wodnego; - wprowadzania do ziemi i wod powierzchniowych $ciekdw nie spetniaja-
cych wymogdéw Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warun-
kow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie sub-
stancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137, poz. 984, z pézn. zm.); -
rolniczego wykorzystania $ciekow, o ile moze to zagrazaé¢ jakosci wdéd podziemnych; - lokalizo-
wania bezscidétkowych ferm hodowli zwierzat, o ile przewiduje sie gospodarcze wykorzystanie
gnojowicy do nawozenia gruntéw rolnych; - lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komu-
nalnych i przemystowych bez odpowiedniego zabezpieczenia; - lokalizowania duzych mogilni-
kow srodkow ochrony roslin i zwierzat; - lokalizowania nowych magazynéw produktéw ropopo-
chodnych, duzych stacji paliw i rurociggéw do ich transportu; - lokalizowania duzych magazy-
now szkodliwych substancji chemicznych; - budowy nowych wodociggdéw wiejskich i osiedlo-
wych w miescie, bez kanalizacji i oczyszczalni $ciekdédw. - W obszarze ,,B” zaleca sie wprowadze-
nie nakazu: - wykonywania ocen oddziatywania na wody podziemne obiektéw stwarzajacych po-
tencjalne, $rednie zagrozenie; - tworzenia i prowadzenia lokalnego monitoringu wokét obiektéw,
ktére wykazg oddziatywanie szkodliwe na wody podziemne.

- W obszarze ,B” zaleca sie:

w uzasadnionych przypadkach modernizacje obiektow, ktore zagrazajg zanieczyszczeniem wod
podziemnych; - w uzasadnionych przypadkach rekultywacje gruntéw i woéd w rejonie w/w
obiektow; - obja¢ kanalizacjg zwodociggowanie wsie i osiedla mieszkaniowe, ktére nie posiada-
ja takiej kanalizacji; sie¢ kanalizacyjna powinna mie¢ ujscie do oczyszczalni; - wytyczyé trasy
przewozu $rodkdéw szczegodlnie niebezpiecznych dla jakosci wod podziemnych, w formie opera-
tu, ktoéry okresli wykaz takich srodkdéw, warunki i trasy przewozu.

W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie lokalizacje studni gtebinowych. Ich lokalizacje i
ochrone nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenow.

W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie, jako podlegajgce ochronie, lokalizacje dwoch ist-
niejgcych uje¢ wod gtebinowych:



- .Wierzbica — studnia nr 1”, zlokalizowane na terenie sotectwa Wierzbica. Na terenie ujecia obowia-
zujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, wynikajace z potozenia w zasiegu strefy ochronny bez-
posredniej ujecia.

- W strefie ochrony bezposredniej wprowadzono zakazy:

- lokalizacji budownictwa nie zwigzanego $cisle z pracg wodociggu, — zajmowania terenu na inne
cele poza ujmowaniem wody i pracg urzagdzen z tym zwigzanych, — zamieszkiwania ludzi, prze-
bywania oséb nie zwigzanych z pracg wodociggu, — wprowadzania i pobytu zwierzat, — rolnicze-
go i ogrodniczego wykorzystywania terenu, — lokalizacji zbiornikdw i rurociggéw do magazyno-
wania lub transportu produktow ropopochodnych, olejow, materiatow tatwopalnych itp., — wjaz-
du pojazdéw poza niezbednymi do usuwania awarii lub wykonywania remontoéw urzgadzen stuza-
cych do poboru wody.

- ,Wierzbica” — studnia nr 2", zlokalizowane na terenie sotectwa Wierzbica. Na terenie ujecia i w jego
otoczeniu obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, wynikajgce z potozenia w zasiegu strefy
ochronny bezposredniej ujecia.

W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie, jako postulowane do pozostawienia w dotychcza-
sowym uzytkowaniu, obszary dolin rzecznych pokrytych roslinnoscig tgkowa i tegowa.

W granicach terenu nie wystepujg obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019, z p6zniejszy-
mi zmianami). W bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych zlokalizowanych w obrebie dolin wyste-
puja okresowe zalewania i podtopienia terenu. Na obszarach zalewowych zabrania sie wykonywania
robot oraz czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegolnosci:

- wznoszenia nowych oraz rozbudowania istniejgcych obiektow kubaturowych,

- gromadzenia sciekdow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych materiatéw, oraz
sktadowania odpadéw, ktére po zalaniu mogtyby zagrazaé skazeniem $srodowiska,

- sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem roslinnosci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow.

Cze$c¢ terenu objetego planem, w granicach poszczegdélnych sotectw, jest zmeliorowana. Przy realizacji
wszelkich projektéw budowlanych przewidzianych do realizacji w granicach terenéw zmeliorowanych,
kolidujgcych z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi, w celu niedopuszczenia do ich zniszczenia
lub uszkodzenia, niezbedne jest dostosowanie lokalizacji poszczegdlnych obiektéw do ich usytuowania
lub odpowiednia przebudowa systemu melioracyjnego w obrebie inwestycji, w celu zapewnienia wta-
Ssciwego funkcjonowania istniejgcej sieci. W przypadku wystagpienia kolizji projektowanej inwestycji z
urzgdzeniami melioracji wodnych, nalezy zaprojektowa¢ wtasciwe rozwigzania, na warunkach ustalo-
nych z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie, przez Inspektora Woje-
wodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szydtowcu.

W granicach terenu objetego planem, wyznacza sig, jako podlegajgce ochronie przed zabudowa nie
zwigzang z ewentualng eksploatacjg, granice udokumentowanych zt6z surowcédw mineralnych:

- Teren ztoza ,Wierzbica Pole A”, udokumentowanego w kat. C1, zlokalizowanego na terenie sotec-
twa Wierzbica i Rzeczkdw, nieeksploatowanego obecnie, jednak odwadnianego i utrzymywanego w
stanie gotowosci do eksploatacji. Jest tozioze wapieni i margli jurajskich na potrzeby przemystu
cementowego. Obecne geologiczne zasoby bilansowe (wg stanu na 31 grudnia 2006r.) wynoszg
320.446,902 tys. ton, zasoby przemystowe bilansowe — 147.002,907 tys. ton.

- Czesci terenu ztoza wapieni i margli ,Wierzbica Pole B”, zlokalizowanego na terenie sotectwa
Wierzbica, obecnie nieeksploatowanego. Wapienie i margle mogga byé¢ eksploatowane na potrzeby
przemystu cementowego. Udokumentowane zasoby ztoza 167.239 tys. ton.

- Terenu ztoza piaskéw ,Rzeczkowska Gora”, zlokalizowanego na terenie sotectw Ruda Wielka i
Rzeczkow, obecnie nieeksploatowanego. Piaski wydobywane ze ztoza mogg byé wykorzystywane
dla potrzeb budownictwa ztoze to posiada dokumentacje w kategorii C1-ztoze rozpoznane szczego-
towo, zasoby wynoszg wynoszace 774 tys. ton.

Znaczna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach terenu goérniczego ustanowionego
koncesja. Zasady gospodarowania w granicach tych terendéw i ograniczenia w ich zabudowie, wynika-
jace z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz umozliwienia wykonywania upraw-



10.

11.

12.

nien zaktadéw goérniczych, okreslonych w koncesjach, zostaty zawarte w ustaleniach szczegétowych
planu.

W granicach terenu objetego planem na terenie sotectwa Wierzbica, wyznacza sie odlegtosci sanitarne
od cmentarzy grzebalnych, wynikajgcej z 8 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmen-
tarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315). W odlegtosci 150,0m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych art. zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych art. Zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych zrédet (zrodta,
strumienie) wody stuzacej do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do
50,0m od granic cmentarza pod warunkiem, ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic
cmentarza posiada sie¢ wodociggowag i wszystkie budynki korzystajagce z wody sg do tej sieci podta-
czone.

Dla terenow zabudowy obowigzujg warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wyrazo-
ne rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w srodowisku (Dz.U. 07 Nr 120, poz.
826). Wartosci te nie powinny przekroczy¢ wg rozporzgdzenia:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenbw zwigzanych ze statym lub wielogodzin-
nym pobytem dzieci i mtodziezy (1.MN, 4.MN, 1.U.2, 1.U.3,)

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drog i linii kolejowych w porze dziennej — 55 dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od drég i linii kolejowych w porze nocnej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedgcych zré6-
diem hatasu w porze dziennej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacych zro-
dtem hatasu w porze nocnej — 40 dB.

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla
zabudowy zagrodowej (1.MW.U.1-4, 1.MN.U, 1.MM, 2.MM, 4. MM, 5.MM, 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM,
7.RM):

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drog i linii kolejowych w porze dziennej — 60 dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od drég i linii kolejowych w porze nocnej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedgcych zré-
dtem hatasu w porze dziennej — 55 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacych zro-
dtem hatasu w porze nocnej — 45 dB.

- dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (1.U.2, 1.U.3):
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od linii elektroenergetycznych w porze dziennej — 45dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze nocnej — 40dB,

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i za-
grodowej (1.MN, 4.MN, 1.MW.U.1-4, 1.MN.U, 1.MM, 2.MM, 4.MM, 5.MM, 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM,
7.RM):

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od linii elektroenergetycznych w porze dziennej — 50dB,
- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze nocnej — 45dB.

W granicach obszaru objetego planem (z wytgczeniem istniejgcego i projektowanego zainwestowania,
okreslonego w planie) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu art. 59 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z pdzniejszymi zmianami), oraz innych o ucigzliwosci
przekraczajgcej granice terenu przedsiewziecia. Zakaz dotyczy w szczego6lnosci terenow zabudowy
mieszkaniowej oznaczonej symbolem MW.U, MN.U, MN, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicz-
nego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami t.j. drogi, wodociagi, kanalizacja, tele-
komunikacja, itp. Dla inwestycji okreslonych w planie, mogacych znaczgco oddziatywaé na stan $ro-
dowiska nalezy przeprowadzié¢ procedure oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko.



13. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty, ktérych granice i sposoby zagospodaro-
wania ustalono na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

- tereny parkow krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu;
- tereny rezerwatow przyrody;

- tereny ustanowionych stref ochrony posredniej uje¢ wod;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;

- terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobltczesnej.

1. Na terenie objetym planem, wyznacza sie strefy archeologicznej ochrony biernej — strefy archeologicz-
nej ochrony konserwatorskiej, obejmujgce stanowisko lub stanowiska archeologiczne ($lady osadnic-
twa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne wieku epoki kamienia tupanego i péznego $rednio-
wiecza) zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad za-
bytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, z pozniejszymi zmianami) i objete ochrong prawng na podstawie art. 6,
ust. 1, pkt 3 cyt. ustawy, znane z badan Archeologicznego Zdjecia Polski, danych bibliograficznych i ar-
chiwalnych oraz inspekcji terenowych. Zasieg strefy zostat okreslony wraz z zakresem potencjalnego
oddziatywania odnotowanych w terenie faktéw osadniczych na krajobraz kulturowy. Strefa wprowadza
zakaz dewastacji terenu poprzez wybiorke piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu. W
obrebie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych dopuszcza sie dalsze rolnicze ich uzytkowanie, pod
warunkiem nie dopuszczenia do dewastacji terenu strefy. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna w obrebie
stref podlega uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i jest podporzadko-
wana MWKZ.

2. Ochrong konserwatorskg na terenie planu zostaty objete nastepujace obiekty:
a) obiekty wpisane w catosci lub w czesci do rejestru zabytkow:

- WIERZBICA: ZESPOt KOSCIOtA SW. STANISLAWA BISKUPA: Dzwonnica, mur., ok. 1700, nr rej.
A/181 decyzja z dnia 15 pazdziernika 1982r., Kosciét, mur. ok. 1709r. restaurowany w 1848 roku i
ok. 1874-81, remont w 1993, nr rej. A/181 decyzja z dnia 15.10 1982r. BRAMA, mur. ok. 1709r.;
PLEBANIA, mur., ok 1901r.; CMENTARZ PARAFIALNY rzym-kat., ok. 1 pot. XIX w., powigkszony
pot. XIX i pot. XX, nr rej. A/488 decyzja z dnia 05.11.1991r.; CMENTARZ EPIDEMICZNY ok. 1931, nr
rej. A/489 decyzja z dnia 5 listopada 1991r., nieczynny; KOPALNIA KRZEMIENIA czekoladowego
~ZELE" nr rej. A/8 decyzja z dnia 20 czerwca 1979r.; granicach, w ktérych obowigzujg ograniczenia
lokalizacyjne, okreslone w decyzjach administracyjnych ustanawiajgcych powyzsze formy ochro-
ny.

b) Obiekty znajdujace sie w spisie zabytkdéw wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow:

- WIERZBICA: zatozenie urbanistyczne osady wyksztatcone w XIlI-XIV w.; — domy mieszkalne przy
ul. Batalionéw Chtopskich nr 1, 2, 3, 5, 6, 8, 10, 12, 14, 17, 19, 20, 26, 30,drewn., mur., pocz. XX; —
zabudowania gospodarcze (obora ze stajnig, stodota, spichlerz) przy ul. Batalionéw Chtopskich w
zagrodzie nr 1, 6, 8, 12, drewn. 0k.1900 - 1930r.;, — dom mieszkalny przy ul. Gérnej nr 36, drewn.,
mur., pocz. XX; — dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki nr 4, 6, 7,9, 11, 13, 14, 18, 21, 22, 23, 24, 29,
30, 34, 38, 64, 70, drewn., mur., pocz. XX; — zabudowania gospodarcze (obora ze stajnig, spichlerz)
przy ul. Kosciuszki w zagrodzie nr 22, 64, 1920-1926r.; — zespét domdéw mieszkalnych przy ul. Ko-
Sciuszki nr 42, 44, 46, 48, 54, 56, 58, drewn., mur., pocz. XX; — domy mieszkalne przy ul. 1 Maja nr
4,5,6,7,14, 15,17, 19, 21, drewn., mur., ok. 1880, pocz.XX; — budynek dawnej szkoty ul. Partyzan-
tow nr 3, mur. ok. 1916r.; — domy mieszkalne przy ul. Partyzantow nr 5, 7, 9, 10, 13, 19, 20, 22,
drewn., | 20-40-e XX; — krzyze przydrozne; — cmentarz zydowski, zat. Pot. XIX w, nieczynny; wyma-
gajace zachowania lub przebudowy z zachowaniem charakterystycznych cech historycznej zabu-
dowy, o ile ich stan techniczny umozliwia wykorzystanie istniejgcej substancji budowlanej dla
funkcji okreslonej w planie.

- RZECZKOW: spichlerz nr 23, 37, drewn., pocz. XX w; domy mieszkalne nr 40, 41, 48, 49; stodoty w
zagrodach nr 41, 48;

3. Wszelkie prace podejmowane przy powyzszych obiektach i ich otoczeniu ekspozycyjnym, wymagaja
uzgodnienia z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytké4w w Warszawie.



Centralng cze$¢é miejscowosci Wierzbica, stanowigcg zabytkowy uktad urbanistyczny XII-XIV w., obejmu-
jacy teren ulic: Tadeusza Kosciuszki, Stanistawa Staszica, Batalionéw Chtopskich, Jana Pawta Il, Party-
zantoéw wraz z zabudowg zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie tych ulic, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, obejmuje sie ochrong konserwatorska, majaca na celu rehabilitacje wartosci kulturowych,
historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie:

- utrwalania historycznego uktadu urbanistycznego, zachowania geometrii historycznego uktadu ulic;
- zachowania istniejgcych podziatéw wtasnosciowych terenu w obrebie chronionego terenu;
- zachowania scisle okreslonej linii zabudowy wzdtuz ulic historycznego uktadu urbanistycznego;

- zachowania i odtworzenia zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, tworzagcych wnetrza urbani-
styczne;

- utrzymania skali i formy zabudowy poprzez ograniczenie zabudowy do wysokos$ci dwoch kondygnac;ji
nadziemnych;

- rewaloryzacje zabudowy wedtug historycznego schematu — zabudowy pierzejowej — szczytowej z
bramami na podwoérko, z zastosowaniem dachéw stromych o potaci dachowej 45-50° na budynkach
jednokondygnacyjnych z uzytkowymi poddaszami w drugiej kondygnacji;

- w czesci zdominowanej zabudowg o uktadzie kalenicowym, stosowania dachéw stromych o potaci
dachowej ok. 28-32° na budynkach dwukondygnacyjnych, lub 35-50° na budynkach jednokondygna-
cyjnych z uzytkowymi poddaszami w drugiej kondygnacji;

- uporzgdkowanie terenu wzdtuz cieku wodnego wewnagtrz zabudowy i zachowanie jego przyrodnicze-
go charakteru;

- sukcesywna zmiane funkcji mieszkalno-gospodarczej istniejacych zagrdod rolniczych na funkcje
mieszkalno-ustugowg i ustugowg centrum ustugowo-turystycznego miejscowosci Wierzbica;

- l?ezwzglednego zachowania istniejgcej dominanty przestrzennej — zespotu Kosciota Parafialnego p.w.
Sw. Stanistawa Biskupa i istniejgcej zabudowy mieszkalno-gospodarczej dawnej Wierzbicy;

Na terenie, o ktérym mowa w pkt 4 obowigzuje uzgadnianie na etapie koncepcji z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkow wszelkich zmian w zagospodarowaniu terenu oraz wystroju plastycznym prze-
strzeni publiczne;.

8 14. W granicach planu wprowadza sie nastgpujace ograniczenia spowodowane istniejgcym i projek-

towanym systemem elektroenergetycznym o znaczeniu ponad gminnym i lokalnym:

1)

Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, przemystowej i innej zwigzanej ze
statym pobytem ludzi; — pod liniami 110kV i w pasach wzdtuz tych linii w odlegtosci do 19,5m od osi
tych linii; — pod liniami 30kV i w pasach wzdtuz tych linii w odlegtosci do 8,0m od osi tych linii; — pod li-
niami 15kV i w pasach wzdtuz tych linii w odlegtosci 7,6m od osi tych linii. Ewentualne zblizenie zabu-
dowy do linii elektroenergetycznych, moze nastgpié, wytgcznie za zgodg zarzgdzajgcego siecig, po
uprzednim sprawdzeniu wszystkich uwarunkowan technicznych, okreslonych przepisami, umozliwiaja-
cymi takie zblizenie (w tym dopuszczalnego natezenia pola elektrycznego).

Pod istniejacymi liniami 110kV, 30kV i 15kV, dopuszcza si¢ prowadzenie upraw polowych z wykorzysta-
niem maszyn rolniczych, stosowanie deszczowni i opryskiwaczy, pod warunkiem uziemienia cze$ci me-
talowych tych urzadzen i uzywanych maszyn rolniczych oraz przestrzegania zasad eksploatacji okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach. W pasach ochronnych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

Kazde zblizenie lub skrzyzowanie drogi z linig elektroenergetyczng dowolnego wysokiego napiecia musi
by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i uzgodnione z zarzgdzajgcym tg siecig, w celu
okreslenia warunkoéw technicznych umozliwiajgcych takie zblizenie lub skrzyzowanie.

Dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej do wysokosci upraw, z uwzglednieniem rezerwy terenu
na piecioletni przyrost galezi, poza liniami napowietrznymi:

- w odlegtosci poziomej co najmniej 3,5m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu roboczego
linii 110 kV, przy normalnym zwisie przewodéw;

- w odlegtosci co najmniej 2,8m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu roboczego linii
30kV;

- w odlegtosci poziomej co najmniej 2,6 m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu robocze-
go linii 15kV przy normalnym zwisie przewodow;



5)

6)

- w odlegtosci poziomej co najmniej 1,0 m do krahca korony drzew od dowolnego przewodu robocze-
go linii do 1kV.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa od istniejgcych napowietrznych linii 15kV konieczne jest zastosowanie
w konstrukcjach linii odpowiedniego zabezpieczenia przewodow przed zerwaniem (m.in. przez przebu-
dowe istniejgcej linii magistralnej przebiegajacej przez teren objety planem, przewidziany do zainwe-
stowania) oraz wybudowanie uziemien ochronnych, zgodnie z odpowiednimi normami i wytycznymi
technicznymi, w zaleznosci od usytuowania linii w stosunku do projektowanego zainwestowania terenu.
Zblizenie zabudowy mieszkaniowej do dowolnego stupa linii powyzej 1kV na odlegto$¢ mniejszg niz 50
m, wymaga zainstalowania na stupie specjalnego uziemienia ochronnego, jesli stup nie posiada takiego
uziemienia, w uzgodnieniu z zarzagdzajgcym siecig.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego od istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4
kV, zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz — 5,0m od obrysu transfor-
matora w stacji napowietrznej — stupowe;j.

§ 15. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjne;j:

Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, jak rowniez ruchu tranzytowego, stanowi system
drég i ulic zlokalizowanych w granicach planu.

Wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi drogi i ulice publiczne i wewnetrzne, oznaczone nastepuja-
cymi symbolami oraz ustala sie ich podstawowe parametry techniczne, zastrzezeniem, docelowego
sposobu zagospodarowania pasa drogowego w oparciu o projekty budowlane drég:

- KD-G.1 - istniejgcy odcinek drogi wojewddzkiej nr 727 Klwéw — Przysucha — Szydtowiec — Wierzbi-
ca, przewidywana do rozbudowy na parametrach drogi klasy gtéwnej. Szeroko$é w liniach rozgra-
niczajacych — 25,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami. Obstuga przylegtych dziatek rolnych i budowlanych poprzez drogi
serwisowe (zbiorcze) zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi; na odcinku drogi zlokalizo-
wanym w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej skupionej zabudowy dopuszcza sie bezposredni do-
step do drogi.

- KD-G.2 - teren projektowanego obejscia komunikacyjnego miejscowosci Wierzbica na trasie drogi
wojewddzkiej nr 477 relacji Radom — Starachowice, przewidywana do budowy na parametrach dro-
gi klasy gtéwnej. Szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych — 30,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Obstuga przylegtych dziatek poprzez drogi serwisowe (zbiorcze) zlo-
kalizowane w liniach rozgraniczajgcych drogi lub bezposrednio z terenu drogi, zgodnie z projektem
budowlanym drogi.

- KD-G.3 - istniejgcy odcinek drogi powiatowej nr 3545W Wierzbica — Krzyzanowice, przewidziany do
rozbudowy na parametrach drogi klasy gtéwnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 25,0m. Na
odcinku scistej zabudowy w centrum miejscowosci Wierzbica szerokosé pasa drogowego w dosto-
sowaniu do istniejagcego zagospodarowania. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W sgsiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jedno-
stronne przylegte do jezdni.

- KD-Z.1 —istniejgcy odcinek drogi powiatowej nr 3557W Kowala — Wierzbica — Ruda Wielka, przewi-
dywany do przebudowy na parametrach drogi klasy zbiorczej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych — 20,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy chodniki dwu-
stronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

- KD-L.2- istniejacy odcinek drogi wojewodzkiej nr 727 Klwéw — Przysucha — Szydtowiec — Wierzbica,
przewidywany do zmiany klasyfikacji po wybudowaniu obwodnicy i przebudowy na parametrach
drogi klasy zbiorczej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do istniejgcego zago-
spodarowania. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sgsiedztwie za-
budowy chodniki dwustronne przylegte do jezdni.

- KD-Z.3 — istniejgcy odcinek drogi wojewodzkiej nr 477 Radom — Starachowice, przewidywany do
zmiany klasyfikacji po wybudowaniu obwodnicy i przebudowy na parametrach drogi klasy zbior-
czej. Szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych 20,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
zwezenie drogi w odcinku $cistej zabudowy. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Obstuga przylegtych dziatek bezposrednio z terenu drogi lub poprzez drogi zbiorcze zlo-
kalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drogi. W sasiedztwie zabudowy chodniki dwustronne lub
jednostronne przylegte do jezdni.



KD-Z.4 — istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 3542W Wierzbica — Modrzejowice. Szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych — 20,0m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry
drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy
chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-Z.5 — projektowany odcinek drogi gminnej obstugujacy tereny przemystowe i obszar zwigzany z
wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy zbiorczej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 30,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-L.1 —istniejacy odcinek drogi wojewddzkiej nr 727 Klwoéw — Przysucha — Szydtowiec — Wierzbica,
przewidywany do zmiany klasyfikacji po wybudowaniu obwodnicy i przebudowy na parametrach
drogi klasy lokalnej. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych, z zachowaniem stanu istniejgcego. Po-
zostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.2 — istniejgcy odcinek drogi gminnej — ulica Goérna, przewidywany do rozbudowy na parame-
trach drogi klasy lokalnej. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostate parametry dro-
gi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki obustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.3 — projektowany odcinek drogi gminnej Wierzbica — Rzeczkéw, przewidywany do rozbudowy
na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostate pa-
rametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie terendw zainwestowanych i
przewidzianych do zainwestowania, chodniki obustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.4 — istniejgcy odcinek drogi gminnej, dawny odcinek drogi wojewo6dzkiej nr 727 Klwéw — Przy-
sucha — Szydtowiec, do zachowania. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostate pa-
rametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki obustronne lub jednostronne przyle-
gte do jezdni.

KD-L.5 — istniejgcy odcinek drogi gminnej nr 351120W Btedéw — Wierzbica, projektowany do rozbu-
dowy na parametrach klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 15,0m. Pozostate pa-
rametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Na terenie istniejgcej i projektowanej zabudo-
wy chodniki obustronne, przylegte do jezdni.

KD-L.6 — istniejgcy odcinek drogi gminnej Wierzbica — Kolonia Pomorzany, stanowigcy dojazd do
projektowanej zabudowy. Przewidziana do rozbudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej. Sze-
roko$¢é w liniach rozgraniczajacych — 15,0m. Chodniki obustronne lub jednostronne przylegte do
jezdni.

KD-L.7 — istniejgcy odcinek drogi gminnej nr 351102W Ruda Wielka — Btedow, projektowany do roz-
budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozo-
state parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej i projekto-
wanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.8 — istniejacy odcinek drogi przez wie$ Ruda Wielka, projektowany do rozbudowy na parame-
trach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0m. Pozostate parametry dro-
gi zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy chod-
niki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.9 — istniejacy odcinek drogi gminnej nr 351113W Rzeczkéw — Wola Lipieniecka Mata, projek-
towanej do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
— 15,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie istniejgce;j
i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.10 — istniejgcy odcinek drogi gminnej nr 351113W Rzeczkoéw, obstugujacej tereny przemysto-
we, projektowana do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych — 15,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W sgsiedztwie
istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.11 — projektowany odcinek drogi gminnej w Wierzbicy obstugujacy tereny przemystowe i ob-
szar zwigzany z wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

KD-L.12 — projektowany odcinek drogi gminnej w Wierzbicy obstugujgcy obszar zwigzany z wydo-
byciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgra-



niczajacych — 30,0m w rejonie skrzyzowania, dalej — 15,0m, zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-L.13 — projektowany odcinek drogi gminnej w Wierzbicy obstugujgcy obszar zwigzany z wydo-
byciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$é w liniach rozgra-
niczajagcych — 20m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

KD-D.1 — projektowany odcinek drogi gminnej Btedéw — Ruda Wielka, stanowigcy dojazd do istnie-
jacej zabudowy, na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych —
12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.2 - istniejacy odcinek drogi gminnej przez wies Ruda Wielka (Wygwizdow), stanowigcy dojazd
do istniejgcej zabudowy, na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.3 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Rzeczkow (od granicy gminy) — Wierzbica — Wola Lipie-
niecka Duza, stanowiacy dojazd do istniejgcej i projektowanej zabudowy. Szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajgcych — 12,0m. Chodniki obustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-D.4 — projektowany odcinek drogi gminnej Ruda Wielka — Ruda Wielka Kresy, na parametrach
drogi klasy dojazdowej, stanowigcy dojazd do istniejgcej i projektowanej zabudowy. Szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.5 — projektowany odcinek drogi gminnej Btedéw — Stanistawow, na parametrach drogi klasy
dojazdowej, stanowigcy dojazd do istniejgcej zabudowy poza teren planu. Szeroko$é w liniach roz-
graniczajacych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.6 — projektowany odcinek drogi gminnej Bteddw, stanowigcy dojazd do istniejgcej zabudowy
poza obszarem opracowania. Szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry
drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.7 — projektowany odcinek drogi gminnej Rzeczkéw — Btedéw — Przymiarki, stanowigcy dojazd
do planowanej i istniejgcej zabudowy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m, z poszerze-
niem na zawrotke. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.8 — istniejgcy odcinek drogi gminnej Rzeczkédw Kolonia — Ruda Wielka, projektowany do roz-
budowy na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m.
Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.9 — istniejacy odcinek drogi gminnej w Rzeczkowie, dojazdowej do istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowe] oraz przemystowej, przewidywany do przebudowy. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.10 - istniejgcy odcinek drogi gminnej Wierzbica — Wierzbica Kolonia, stanowigcy dojazd do
istniejacej zabudowy poza obszarem opracowania, przewidywany do przebudowy. Szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami.

KD-D.11 — projektowany odcinek drogi gminnej Wierzbica — Zalesice, do budowy na parametrach
drogi klasy dojazdowej, obstugujacy istniejacg zabudowe. Szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych —
12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.12 - istniejgcy odcinek drogi gminnej, dojazdowej — ulica Ogrodowa. Szerokos$¢ w liniach roz-
graniczajacych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki
obustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-D.13 — projektowana droga gminna na parametrach drogi klasy dojazdowej, obstugujaca tereny
zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz ustugowe i rekreacyjne. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych —12,0m.

KD-D.14 — istniejacy oraz projektowany odcinek drogi gminnej, dojazdowej, stanowigcy dojazd do
istniejagcej i projektowanej zabudowy, przewidywany do przebudowy. Szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki obu-
stronne przylegte do jezdni.

KD-D.15 — istniejgcy odcinek drogi gminnej, dojazdowej, stanowigcy dojazd do istniejgcej i projek-
towanej zabudowy, przewidywany do rozbudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szero-



kos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Chodniki obustronne przylegte do jezdni.

- KD-D.16 — projektowany odcinek drogi gminnej na parametrach drogi klasy dojazdowej stanowigcy
dojazd do projektowanej zabudowy. Szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate pa-
rametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki obustronne przylegte do jezdni.

- KD-D.17 — projektowany odcinek drogi gminnej na parametrach drogi klasy dojazdowej stanowigcy
dojazd do planowanego obszaru wydobycia. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozo-
state parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

- KDW:-D.1 — istniejgce odcinki drég wewnetrznych obstugujacych zabudowe mieszkaniowg i zagro-
dowa do zachowania w ich dotychczasowych liniach rozgraniczajgcych. Szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych — 12,0m+16,0m, zgodnie z rysunkiem planu. Na odcinkach zabudowanych chodnik dla
pieszych, co najmniej jednostronny o minimalnej szerokosci 1,5m.

- KDW-D.2 - istniejgce odcinki drog wewnetrznych obstugujacych zabudowe mieszkaniowg i zagro-
dowa do rozbudowy. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m+12,0m, zgodnie z rysunkiem
planu. Sposo6b urzgdzenia terenu zgodnie z projektem budowlanym drogi.

- KDW:-D.3 - projektowane odcinki drog wewnetrznych, na parametrach ulicy dojazdowej, obstuguja-
cych istniejaca i projektowang zabudowe. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.

- KX —istniejgce i projektowane ciggi pieszo-jezdne. Istniejgce ciggi przewidziane do utrzymania, sze-
roko$é w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z aktualnym stanem geodezyjnym. Projektowane ciagi
pieszo-jezdne, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0m,
z poszerzeniami na zawrotki.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt 2, w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem urzgdzen technicznych drég zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu; do-
puszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogow okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzagdu drogi.

Odwodnienie drég poprzez system rowow odwadniajgcych; ulic poprzez kanalizacje deszczowa. Do-
puszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej przejsciowe odwodnienie ulic systemem rowow i
Sciekow.

Zblizenie i skrzyzowanie projektowanych drog z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi wysokich
napiec¢ nalezy uzgodnié z zarzagdzajgcymi sieciami.

Dla terendw przewidzianych na cele zabudowy zostaty okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy w stosunku do istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego.

W obrebie historycznej zabudowy centrum miejscowosci gminnej obowigzujg Scisle okreslone linie
zabudowy, okreslone na rysunku planu.

Dla terendw pozostatych, w tym terendw intensyfikacji upraw rolnych, w sytuacji lokalizacji obiektow i
urzgdzen, okreslonych w ustaleniach szczeg6towych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od po-
szczegOlnych drég:

Klasa drogi (ulicy) Minimalna odlegtosé¢ linii zabudowy (m)

Gtowna - KD-G 40- od krawedzi jezdni

31- od linii rozgraniczajgcej
Zbiorcza— KD -Z 25- od krawedzi jezdni

18- od linii rozgraniczajgcej
Lokalna — KD — L powiatowa 20- od krawedzi jezdni

12- od linii rozgraniczajacej
Lokalna — KD — L gminna 20- od krawedzi jezdni

12- od linii rozgraniczajgcej
Dojazdowa — KD -D 8- od krawedzi jezdni

6- od linii rozgraniczajacej
Wewnetrzna — KDW - D 8- od krawedzi jezdni

6- od linii rozgraniczajgcej




9. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych istniejgcg zabudowa na dziatce lub dziatkach sagsied-
nich, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtos$ci mniejszej niz okre$lone w tabeli lub na rysunku
planu, nie mniejszej niz okreslone w obowigzujacych przepisach szczegélnych, po wykazaniu przez pro-
jektanta inwestycji, potrzeby zastosowania zmniejszonych odlegtosci linii zabudowy; dopuszcza sie
rowniez lokalizacje obiektow w odlegto$ci mniejszej niz okreslajg przepisy szczegdlne, na warunkach i
za zgoda zarzadcy drogi.

10. Ustala sie przebieg trasy rowerowej, na rysunku planu wytyczonych w pasie drogowym drdég publicz-
nych powiatowych klasy zbiorczej i lokalnej, drog gminnych klasy lokalnej oraz drogami dojazdowymi
do pol i laséw. Sciezki rowerowe przebiegajace drogami publicznymi, powinny przebiegaé poza koro-
ng drogi i ewentualnym rowem po stronie ustalonej w projekcie budowlanym przebudowywanego od-
cinka drogi. Szerokos¢ $ciezki rowerowej minimum 2,0m, a w przypadku dopuszczenia ruchu pieszego
minimum 2,5m. Dopuszcza sie poprowadzenie dodatkowych lub innych tras $ciezek rowerowych w
oparciu o projekty budowlane drég, przebudowywanych i rozbudowywanych w granicach planu oraz
nieurzgdzonych $ciezek rowerowych w oparciu o system drog wewnetrznych i dojazdowych do pol i
lasow.

11. W granicach poszczegdlnych terenow przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzieé¢ niezbed-
ng ilos¢ miejsc postojowych lub garazowych, przyjmujac jako minimalne nastepujgce wskazniki ilo-
Sciowe:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i wielofunkcyjnej — 1+2 miejsca
na mieszkanie,

- dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej — 0,5+1 miejsce na mieszkanie,
- dla terenéw zabudowy ustugowej — 2+3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej,

- dla terenow zabudowy produkcyjnej, magazynowo-skiadowej i dziatalnosci gospodarczej — 2+3
miejsc na 100m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem dodatkowych potrzeb wynikajgcych z
charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych, zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej itp.

8 16. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode

a) Obszar objety planem przewiduje sie zasili¢ w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodocig-
gowych, witgczonych do istniejgcego wodociggu, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcych
siecig wodociaggu. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy stanowi system zamkniety oparty na ujeciach
zlokalizowanych na obszarze objetym planem:

- Wierzbica — st. nr 1 wydajno$¢ Q=50m%h, pozwolenie na poboér wody w iloéci max Qmax=
991m?/d, ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej 8-10,0m, nie posiada strefy ochrony po-
$redniej.

- Wierzbica — st. nr 2 wydajnosé¢ Q= 32m?/h, pozwolenie na Qmax= 1463m?d, strefa ochrony bezpo-
Sredniej w ksztalcie kwadratu o boku 25,0m.

oraz ujeciach zlokalizowanych poza obszarem opracowania. Istniejagca sie¢ wodociggowa posiada
$rednice 80, 90, 100, 110, 200, 250, 280, 400mm.

b) Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczyé do istniejacych wodociggéw i wyposazyé w zasuwy i
hydranty przeciwpozarowe.

c) Przebiegi istniejgcej i projektowane] sieci wodociggowej zostaly pokazane na rysunku planu. Przebie-
gi projektowanej sieci majg charakter orientacyjny i wymagajg uscislenia na etapie projektu budow-
lanego.

d) Wode do celéw bytowych dla pojedynczych zabudowan mieszkalno-gospodarczych zlokalizowanych
W znacznym rozproszeniu zapewnic¢ z indywidualnych ujeé (studni).

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

a) Docelowo $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci ka-
nalizacji sanitarnej, pracujacej w systemie grawitacyjno — pompowym lub niskoci$nieniowym, na wa-
runkach okreslonych przez zarzagdzajacego siecia.



- Scieki z sotectwa Wierzbica, czesci sotectwa Rzeczkow i opracowywanej czesci sotectwa Zalesice
nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej oczyszczalni Sciekdw - projektowanej do rozbudowy, zlokalizo-
wanej w sotectwie Rzeczkow.

- Scieki z sotectw: Rzeczkow, Btedow, Ruda Wielka odprowadzié do projektowanej oczyszczalni
Ssciekow w Rudzie Wielkiej, zlokalizowanej w sotectwie Ruda Wielka — poza obszarem opracowa-
nia.

b) Wszystkie odprowadzane $cieki sanitarno — bytowe nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
oczysci¢ w oczyszczalniach sciekow.

c) Przebiegi istniejgce]j i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej oraz lokalizacje proponowanych pom-
powni $ciekdw pokazano na rysunku planu.

d) Na okres przejsciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, na obszarze objetym planem nie posia-
dajgcym sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych bezodptywowych zbiornikow z
zapewnieniem wywozu $ciekow do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow.

e) Dla zabudowan mieszkalno-gospodarczych zlokalizowanych w znacznym rozproszeniu $cieki nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw na scieki lub do indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

f) Dopuszcza sie zmiane koncepcji realizacji sieci kanalizacyjnej sotectw wraz ze zmiang ilosci i lokaliza-
cji oczyszczalni $ciekdbw w granicach niniejszego planu.

. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych

a) Docelowo $cieki deszczowe z czesci zabudowanej terenu planu, nalezy odprowadzi¢ do projektowa-
nej sieci kanalizacji deszczowej rozdzielnej od kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

b) Na okres przejsciowy i z terendow nieutwardzonych scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ powierzch-
niowo.

c) Docelowo $cieki odprowadzane ze szczelnej powierzchni terenow dziatalnosci gospodarczej, drég
wojewddzkich oraz drogi powiatowej, a takze parkingdw o powierzchni ponad 0,1 ha, nalezy oczyscié
przed wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24
lipca 2006r., w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub ziemi
oraz w sprawie substancji szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137, poz. 984, z
pozniejszymi zmianami).

. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz sieciowy.

b) Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez korzystanie z gazu butlowego propan — butan.
. Gospodarka odpadami:

a) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontene-
rach i wywozi¢ na miejsko — gminne wysypisko w Radomiu, lub w inne miejsce zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.

b) W celu ograniczenia ilo$ci wywozonych odpadow nalezy prowadzié segregacje odpaddéw i odzysk su-
rowcow wtornych.

. tacznos¢ telefoniczna:

a) tacznosc¢ telefoniczng w obrebie terenu nalezy zapewnic z istniejgcej i projektowanej sieci telekomu-
nikacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzagdzajgcego siecia.

b) Siec telekomunikacyjna na obszarze planu funkcjonuje w oparciu o centrale telefoniczng w Wierzbicy,
tacznosé zapewniajg operatorzy: Telekomunikacja Polska S.A, Telefonia Pilicka oraz TELE 2.

c¢) Obszar planu znajduje sie w zasiegu operatorow sieci telefonii komorkowej;

d) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telefonii komorkowej, poza terenem wyznaczonym w planie w
sposob uwzgledniajgcy obowigzujgce przepisy szczegolne.

. Zaopatrzenie w ciepto:

a) Zaopatrzenie w ciepto budynkow lokalizowanych na terenie planu, nalezy realizowac¢ w oparciu o in-
dywidualne zrédta ciepta.



b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcej ze spalania paliw zaleca sie stosowanie
paliw ,ekologicznych” oraz ekologicznych instalacji grzewczych.

c) Istniejgce systemy centralnego ogrzewania przewiduje sie do zachowania z mozliwoscig i przebudo-
wy i modernizacji.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) Tereny zainwestowane przewidywane do uzupetniania zabudowy, jej wymiany czy przebudowy, zasi-
lane bedga z istniejgcych uktadow elektroenergetycznych niskiego napiecia, po dostosowaniu ich do
nowej sytuacji odbiorczej. W sytuacjach koniecznych, moze zaistnie¢ potrzeba przebudowy uktadu
zasilania, tagcznie z wymiang stacji transformatorowej i modernizacjg sieci niskiego napigecia, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig.

b) Tereny przeznaczone w planie pod nowe zainwestowanie, zasilane bedg w energie elektryczng z ist-
niejacych napowietrznych sieci 15 kV, poprzez wybudowanie dodatkowych odej$¢ napowietrznych
lub kablowych, z najblizej potozonego fragmentu sieci 15 kV, do projektowanych stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV, stupowych lub wnetrzowych, sieciami niskiego napiecia, wyprowadzonymi z tych
stacji, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

c) Proponowane trasy przebiegu linii elektroenergetycznych i lokalizacji stacji transformatorowych,
okreslone na rysunku planu majg charakter orientacyjny. Uscislenie przebiegu i lokalizacji nastgpi w
oparciu o projekty budowlane poszczegélnych elementéw uzbrojenia.

§ 17. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledniaé wymogi obrony cywilnej do-
tyczgce w szczegoblnosci:

- zapewnienia w nowoprojektowanych obiektach ustugowych, uzytecznosci publicznej i przemystowych,
budowe budowli ochronnych (schronéw i ukryé), na etapie projektu budowlanego, zgodnie z planem
obrony cywilnej;

- zapewnienia petnej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci ulic, drog wylotowych i
terendw zielonych, umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia zasilania zaktadéw produkcyjnych i wszystkich obiektow waznych z obronnego punktu wi-
dzenia; w energie, wode, gaz z dwoch niezaleznych zrodet zasilania, w miare istniejgcych mozliwosci;

- zarezerwowania terenéw pod budowe awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz istnie-
jacych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wiekszej niz 800 metrow;

- przystosowywania nowobudowanych obiektéw sanitarnych (taznie, pralnie, myjnie samochodowe) do
potrzeb prowadzenia zabiegow specjalnych — likwidacji skazen;

- dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celéw alarmowych oraz wtgczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen (styszalnosc syren
do 300m w zabudowie zageszczonej);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania modernizowanej, rozbudowywanej i budowanej
nowej instalacji elektrycznej o$wietlenia zewnetrznego

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dotyczace poszczegéinych
terenow wyodrebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi

8 18.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami towarzyszgcymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW.U.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, wieloro-
dzinnej wraz z ustugami towarzyszgcymi publicznymi i komercyjnymi z zakresu administracji, ubezpieczen,
finansow, o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, handlu, gastronomii, rzemiesIniczych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ciggow komunikacji wewnetrznej, parkingéw, dla mieszkan-
cow osiedla, zieleni i rekreacji ogélnodostepnej osiedlowej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j
obstugujacej istniejgcg zabudowe.

4. Obstuge komunikacyjng zabudowy stanowi uktad drdg i ulic publicznych i wewnetrznych zlokalizowa-
nych w granicach terenu.



5. Wydzielanie dziatek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowych uwarunkowane jest za-
pewnieniem dostepu do drég publicznych lub wewnetrznych osiedla.

6. Wprowadza sie zakaz likwidacji istniejacych terenéw zieleni rekreacyjnej osiedla.

§ 19.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, historycznego centrum miejscowosci,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.U.

2. Dla terenu MN.U ustala sie przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, jedno-
rodzinnej w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej i ustug o charakterze centrotwérczym,
stanowigcych centrum ustugowe miejscowosci, obejmujgcych ustugi z zakresu administracji, finansow,
ubezpieczen, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta artystycznego, ochrony zdrowia, lokalizowanych w
parterach budynkéw mieszkalnych lub jako budynki ustugowe w zabudowie szeregowej lub wolnostojgcej,
na istniejacych dziatkach na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw kubaturowych towarzyszgcych funkcji podstawo-
wej — garaze i budynki gospodarcze, lokalizowane w gtebi dziatek, infrastruktura techniczna, parkingi, mata
architektura, zielen.

4. Architektura budynkow od strony pierzei ulic i rynku powinna stanowi¢ zwartg forme tworzacg wraz z
uktadem ulic wnetrze urbanistyczne, zachowujgce historyczng linie zabudowy.

5. Istniejgcg zabudowe wolnostojgca nalezy sukcesywnie przewidywaé¢ do witgczenia w pierzeje, poprzez
zastosowanie uzupetnien zabudowg ustugowa lub mieszkaniowa, zastosowanie wjazdéw bramowych, zie-
leni izolacyjno-dekoracyjnej w linii zabudowy.

6. Dopuszcza sie odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkdéw zlokalizowanych na zaple-
czu linii zabudowy, przy granicy dziatki niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce sgsiadujacej,
pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dziatce sasiednie;j.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z ulic zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie od-
powiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 20.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Dla terenu MN ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, jednoro-
dzinnej, w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, ustug podstawowych, lokalizowanych w
parterach budynkdéw lub jako obiekty wolnostojace, na istniejgcych dziatkach lub wydzielanych na zasadach
okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow kubaturowych towarzyszgcych funkcji podstawo-
wej — garaze i budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, parkingi, mata architektura, zielen.

4. Dopuszcza sie odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw przy granicy dziatki lub w
odlegtosci mniejszej niz 3,0m, a nie mniejszej niz 1,5m w sytuac;ji istniejacych dziatek wezszych niz okreslo-
ne w ustaleniach ogdlnych, nie posiadajgcych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu
realizacji zabudowy na dzialce sgsiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy na
dziatce sgsiednie;j.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie od-
powiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8 21.1. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy zagrodowej, stuzacej zamieszkiwaniu, pro-
dukgcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej i hodowlanej, obstugi turystyki, infrastruk-
tury technicznej, garazy, parkingow, zieleni.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, jednoro-
dzinnej, ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace, ustug
produkcyjnych, rzemiosta.



3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy zagrodowej, stuzacej zamieszkiwaniu, produkc;ji i
obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej i hodowlanej, obstugi turystyki, infrastruktury
technicznej, garazy, parkingoéw, zieleni.

4. Wydzielanie dziatek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywaé¢ w pasie te-
renu, bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drég publicznych i drog wewnetrznych obstugujgcych
teren, przewiduje sie lokalizacje jednej linii zabudowy mieszkaniowej.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowaé na zapleczach dzia-
tek, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji cze$ci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny sposob nie
ograniczajgcy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalnej.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw przy
granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz 3,0m, a nie mniejszej niz 1,5m w sytuacji istniejgcych dziatek
wezszych niz okreslone w ustaleniach ogolnych, nie posiadajacych realnej mozliwosci ich poszerzenia, nie-
zaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce sgsiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwo-
$ci zabudowy w granicach dziatek sgsiadujgcych.

7. Obstuga komunikacyjna terendéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie od-
powiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowej stuzacej za-
mieszkiwaniu, produkgcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej i hodowlane;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na pojedynczych
dziatkach i ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce, ustug
produkcyjnych, rzemiosta, infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw, zieleni.

4. Wydzielanie dziatek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywaé w pasie te-
renu, bezposrednio zlokalizowanego w sgsiedztwie drég publicznych i drog wewnetrznych obstugujgcych
teren, przewiduje sie lokalizacje jednej linii zabudowy mieszkaniowe;j.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowa¢ na zapleczach dziatek
siedliskowych, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji cze$ci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny spo-
so6b nie ograniczajacy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalne;j.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw przy
granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0m, a nie mniejszej niz 1,5 m w sytuac;ji istniejacych dziatek
wezszych niz okreslone w ustaleniach ogolnych, nie posiadajgcych realnej mozliwosci ich poszerzenia, nie-
zaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce sgsiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwo-
$ci zabudowy w granicach dziatek sgsiadujacych.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drdg zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu, w zakresie od-
powiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 23.1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
u.

2. Dla terenow ustug ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug publicznych i komer-
cyjnych z zakresu administracji, finansow, ubezpieczen, ochrony zdrowia, o$wiaty, wychowania i sportu,
kultury, kultu religijnego, turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw i obiektow integralnie zwigzanych z funkcjg pod-
stawowg, z budynkami mieszkalnymi lub czesciami mieszkalnymi wtgcznie, komunikacji wewnetrznej, in-
frastruktury technicznej, parkingdw, matej architektury, zieleni.

4. W granicach poszczegolnych terendw ustugowych, zabudowanych, przewiduje sie mozliwosé lokali-
zacji nowych obiektow funkcjonalnie powigzanych z podstawowa funkcjg terenu ustugowego lub stanowia-
cych istotne uzupetnienie funkcji podstawowe;.



5. Wielkosci nowych dziatek ustugowych nalezy dostosowaé do programu inwestycji, uwzgledniajgcego
potrzebe zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw i dostawcoéw oraz zieleni izolacyj-
no — dekoracyjnej w granicach dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé¢ ustalenia ogoélne planu, w zakresie od-
powiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8 24.1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

2. Dla terenéw ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja budynkow i obiektow z zakresu
sportu i rekreac;ji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw integralnie zwigzanych z funkcjg podstawowa, ko-
munikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, parkingdow, matej architektury, zieleni.

4. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo§¢é miejsc parkingowych dla potencjalnych
kibicow i obstugi.

§ 25.1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem P.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw zwigzanych z réznorodng
dziatalnoscig gospodarczg, produkcyjng, magazynowaniem i sktadowaniem, w tym inwestycji mogacych
zawsze znaczaco wplyngé na stan $rodowiska, z wykluczeniem inwestycji zagrazajacych jakosci wéd pod-
ziemnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw i pomieszczen socjalno-biurowych, infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji, zieleni izolacyjne;j.

4. W granicach poszczegolnych terenow produkcyjno-sktadowych przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji
nowych obiektow funkcjonalnie powigzanych z podstawowg funkcjg terenu lub stanowigcych istotne uzu-
petnienie funkcji podstawowej o profilu produkcji nie sprzecznym z podstawowg dziatalnoscia.

5. W projektach budowlanych projektowanych nowych i przebudowywanych obiektow nalezy stosowacé
nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce eliminowa-
nie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegdlne elementy $rodowiska, zapewniajgce ograni-
czenie ucigzliwosci do granic wiadania poszczegolnych inwestycji.

6. Wielkosci potencjalnych dziatek produkcyjno-sktadowych nalezy dostosowa¢ do potrzeb programo-
wych inwestycji, uwzgledniajgcych potrzebe zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla poten-
cjalnych pracownikdéw, klientow i dostawcdw oraz izolacji zielenig ochronng obrzezy dziatki przeznaczanej
pod zainwestowanie.

7. Gabaryty obiektow nalezy dostosowaé do wymogow technologicznych z ograniczeniem wysokosci
budynkoéw socjalno-biurowych do dwéch kondygnacji.

8. Obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o ukiad drog zlokalizowanych na obrzezach terenu z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia og6lne planu, w zakresie od-
powiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 26.1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci i oddziatywania zaktadoéw gorniczych, obejmujgce m.in. obszar
gorniczy ,Wierzbica Ill”, ustanowiony koncesjg WSR-R/7412/11/04 z dnia 18.08.2004r. wydang przez Woje-
wode Mazowieckiego oraz potencjalny docelowy obszar gorniczy dla ztoza ,Wierzbica Pole A” i ztoza
“Wierzbica Pole B”, oznaczone na rysunku planu symbolem PG.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — prowadzenie dziatalnosci wydobyweczej i prze-
tworczej, lokalizacja budynkéw i obiektow $Scisle zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig wydobywczg i
przerébczg oraz drog technologicznych i infrastruktury technicznej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia.

3. W granicach zaktadu gorniczego i obszaru gérniczego zakazuje sie wprowadzania zabudowy niezwig-
zanej z dziatalnoscig zaktadu gorniczego oraz realizacji urzadzonych drég gospodarczych, wprowadzania
zalesien, zaktadania sadow i trwatych plantacji wieloletnich oraz melioracji rolniczej gruntow.



4. W programie inwestycji nalezy stosowaé nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne, umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszcze-
golne elementy srodowiska, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania inwestycji.

5. Budowe nowych zaktadéw gorniczych, w miejscach wskazanych w niniejszym planie, nalezy poprze-
dzi¢ uzyskaniem koncesji na wydobywanie kopaliny, po rozpoznaniu i udokumentowaniu ztoza przeznaczo-
nego do eksploatac;ji.

6. W granicach terenu objetego wydobyciem nakazuje sie wykonanie projektu rekultywacji i jej sukce-
sywna realizacje, najpdzniej po zakonczeniu wydobycia.

7. Obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o ukiad drog zlokalizowanych na obrzezach terenu z
uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogélne planu, w zakresie od-
powiadajagcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 27.1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych, $rédlagdowych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem WS.

2. W granicach terenéw przewiduje sie zachowanie i odtwarzanie ciekbw wodnych.

3. Wokot ciekdéw wodnych nalezy zapewni¢ dostep do ciekbw w ramach powszechnego korzystania z
wod oraz na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z ich utrzymaniem.

4. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii
brzegu.

§ 28.1. Wyznacza sie tereny urzgdzeh wodociggowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. W granicach terenu przewiduje sie rozbudowe, odbudowe, przebudowe istniejgcych urzadzen oraz lo-
kalizacje nowych obiektow zwigzanych $cisle z praca sieci wodociggowe;.

3. W granicach terenu zakazuje sie wprowadzania zabudowy niezwigzanej z pracg sieci wodociggowe;j
oraz przebywania osob nieupowaznionych.

§ 29.1. Wyznacza sie tereny urzagdzen kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2. W granicach terenu przewiduje sie rozbudowe, odbudowe, przebudowe istniejgcych urzadzen oraz lo-
kalizacje nowych obiektow zwigzanych $cisle z praca kanalizacji sanitarne;j.

3. Czes¢ terendw (przepompownie) wskazanych w planie ma charakter orientacyjny, do uscislenia w
projekcie budowlanym sieci.

§ 30.1. Czes¢ terendw (przepompownie) wskazanych w planie ma charakter orientacyjny, do uscislenia
w projekcie budowlanym sieci.

2. W granicach terenu przewiduje sie budowe i przebudowe urzadzen zwigzanych z telekomunikacjg, w
tym stacji telefonii komodrkowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telefonii komorkowej, poza terenem istniejgcej lokalizacji w sposob
uwzgledniajacy obowigzujace przepisy szczegdlne.

§ 31.1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje garazy, parkingéw dla samochodéw osobowych wraz z
urzgdzeniami stuzagcymi obstudze.

§ 32. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje garazy, parkingdw dla samochoddéw osobowych
wraz z urzadzeniami stuzgcymi obstudze.

1. Wyznacza sie tereny bocznicy kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

2. W granicach terenu przewiduje sie eksploatacje, przebudowe, rozbudowe istniejgcej bocznicy kolejowej,
obstugujacej tereny dziatalnosci zaktaddéw gorniczych i terendow przemystowych, baz i sktaddw.

3. Dopuszcza sie poprowadzenie drogi lokalnej rownolegle z istniejacg bocznica kolejowa.

§ 33.1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej, urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP, stanowigce tereny
potencjalnej przestrzeni publiczne;j.

2. Istniejgce zadrzewienia nalezy uporzadkowac, wtasciwie wyeksponowadé, uczytelni¢ uktad parku, uzu-
petni¢ elementami matej architektury, ograniczy¢ niekontrolowane zarastanie.



8 34.1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI.

2. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje zieleni wysokiej i niskiej, stanowiagcej tereny buforowe
pomiedzy projektowanym docelowym wydobyciem surowca mineralnego a pozostatym zainwestowaniem.

3. Istniejacg zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i gospodarczg zlokalizowang w granicach pasa zieleni,
przyjmuje sie do zachowania, do czasu podjecia decyzji o eksploatacji ztoza w jej bezposrednim sasiedz-
twie. Dopuszcza sie remonty umozliwiajgce bezpieczne korzystanie z obiektow, bez mozliwosci ich rozbu-
dowy i lokalizacji nowych obiektow budowlanych oraz zapewnienie normatywnych zasad obstugi komuni-
kacyjnej istniejacych obiektéw.

8 35.1. Wyznacza sie tereny cmentarzy, oznaczone w planie symbolem ZC.

2. Dla terenow zlokalizowanych wokot cmentarzy wprowadza sie ograniczenia zwigzane z ich lokalizacja
wynikajgca z § 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okre-
$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52, poz. 315). W od-
legtosci 150,0m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujgcych art. zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych art. zywnosci
oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych zrédet (zrédta, strumienie) wody stuzgcej do picia i potrzeb
gospodarczych. Odlegto$é ta moze by¢ zmniejszona do 50,0m od granic cmentarza pod warunkiem, ze te-
ren w granicach od 50,0 do 150,0m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

3. Przebudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
cmentarza (mniejszym niz 50,0m), wymaga dostosowania przytgczy wodociggowych doprowadzajgcych
wode do budynkéw, do zagrozenia wynikajgcego z blisko$ci terenu cmentarza.

§ 36.1. Wyznacza sie tereny laséw, gruntdéw lesnych i drog leSnych, oznaczone symbolem ZL, przewi-
dziane do prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej, zachowujacej dotychczasowe funkcje lasow:
gospodarczg, ochronng, klimatotwdrcza, turystyczno — rekreacyjng, dydaktyczng i kulturowa.

2. W granicach laséw obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzes$nia
1991r. o lasach (jednolity tekst Dz.U. z 2005r. Nr 45, poz. 435, z p6zniejszymi zmianami) oraz planach urza-
dzenia lasow dla laséw stanowigcych wtasno$é Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzgdzenia laséw
w przypadku laséw prywatnych.

§ 37.1. Wyznacza sie tereny projektowanych zalesien, oznaczonych symbolem ZL.p.

2. W granicach terenow ZL.p przewiduje sie wprowadzenie zieleni lesnej, na warunkach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach szczegolnych.

3. Przy zalesianiu gruntow zmeliorowanych, systemem rowdéw melioracyjnych nalezy uwzgledni¢ po-
trzebe zapewnienia dostepu do rowdéw w celu ich konserwacji i odbudowy w pasie ok.1,5m od granicy ro-
wu.

4. W przypadku zalesiania terendéw zmeliorowanych systematyczng siecig drenarskg, przed zalesieniem
nalezy wystapi¢ do administratora urzadzen melioracyjnych o zmiane ewidencji urzadzeh melioracyjnych
oraz gruntéw zmeliorowanych, w obrebie projektowanych zalesien.

5. W zagospodarowaniu terenéw nalezy zachowac¢ istniejgcy uktad drég do pdl i laséw, zapewniajgcych
0golng dostepnos¢ do terenu.

6. W granicach terendéw potencjalnych zalesien dopuszcza sie lokalizacje terenowych $ciezek rowero-
wych.

§ 38.1. Wyznacza sie tereny zieleni ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD.

2. W granicach terenéw ZD przewiduje sie dalsze wykorzystywanie terendéw na cele ogrodow dziatko-
wych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W granicach terenu umozliwia sie lokalizacje altan i urzagdzeh matej architektury zwigzanej z uprawami
ogrodniczymi, zakazuje sie lokalizacji budynkéw i obiektéw niezwigzanych z uprawami ogrodniczymi.

§ 39. W granicach terenu umozliwia sie lokalizacje altan i urzgdzen matej architektury zwigzanej z upra-
wami ogrodniczymi, zakazuje sie lokalizacji budynkdéw i obiektéw niezwigzanych z uprawami ogrodniczymi.

1. Wyznacza sie tereny zieleni tgkowej i tegowej, obejmujacej doliny ciekdéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem zt.



2. Tereny zieleni tgkowej i tegowej, obejmujace doliny ciekdéw, stanowig lokalne ciagi ekologiczne, w grani-
cach ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i niekontrolowanego przeksztatcania tere-
nu zmieniajgcego jego uksztattowanie. Dopuszcza sie odtwarzanie i budowe stawow, oczek wodnych itp.

3. Istniejgce w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do zachowania z
mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektéw i urzadzen, podnoszgcych standardy za-
mieszkiwania i produkcji, w granicach terenoéw, dla ktérych zakaz zabudowy nie wynika z innych ustalen
planu (ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, od-
legtosci sanitarne od cmentarza), w szczegdlnosci w przypadku obiektow, ktorych lokalizacja uwarunko-
wana jest funkcjonalnie z tymi terenami, np. mtyny gospodarcze, zaplecza stawow rybnych itp.

4. Wokot ciekow wodnych nalezy zapewni¢ dostep do wody w ramach powszechnego korzystania z wod
oraz na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z ich utrzymaniem. Zakazuje sie grodzenia nierucho-
mosci przylegtych do ciekédw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,6m od linii brzegu.

§ 40.1. Wyznacza sie tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych oraz drég dojazdowych do pél,
oznaczone na rysunku planu symbolem R, przewidziane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowa-
niu.

2. Dla terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — doskonalenie produkcji rolnej, sadowniczej i
ogrodniczej oraz zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w granicach ich aktualnych dziatek.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw kubaturowych integralnie zwigzanych z produkcija
rolnicza, ogrodniczg i sadowniczg (gospodarstw rolnych) towarzyszgcych funkcji podstawowe;j i infrastruk-
tury techniczne;j.

4. Istniejgce w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do zachowania z
mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektéw i urzadzen, podnoszacych standar-
dy zamieszkiwania i produkcji, w granicach terenow, dla ktorych zakaz zabudowy nie wynika z innych usta-
len planu (ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej,
odlegtosci sanitarne od cmentarza, tereny zalegania zt6z kopalin).

5. Dopuszcza sie wykorzystywanie istniejgcych siedlisk na cele rekreacyjno-agroturystyczne, z zastrzeze-
niem ograniczen okreslonych w p.4.

6. Lokalizacja nowych obiektow kubaturowych zwigzanych z tymi uprawami, mozliwa jest jedynie w sy-
tuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci areatu odpowiadajacej
Sredniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa specjalistycznego.

7. W granicach terenéw rolnych, w pasach drég dojazdowych do pél, dopuszcza sie lokalizacje tereno-
wych $ciezek rowerowych.

8. Na czesci terendw gruntdéw rolnych, znajdujgcych sie w obrebie udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych, obowigzujg ograniczenia lokalizacyjne, okreslone w ustaleniach szczegétowych, dotyczacych
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R(PG).

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia
realizacyjne dotyczace poszczegéinych
jednostek administracyjnych

Tereny objete niniejszym planem zostaty oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, odrebnymi dla po-
szczegolnych sotectw ponumerowanych numerami porzagdkowymi od 1 do 7 oraz symbolem oznaczajacym
wiodacg funkcje terenu.

§ 41.1. Sotectwo 1. Wierzbica, o ogdlnej powierzchni ok. 2634,5ha, z czego w granicach planu ok. 1150,0
ha, zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “I” - obszaru rozwoju wielofunkcyjnego osrodka
gminnego Wierzbica, oraz w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” - obszaru rozwoju wydobycia surowcow
mineralnych i przemystu. Planem zostat objety znaczny fragment sotectwa znajdujacy sie w granicach tere-
nu goérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobdéw i ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420
~Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica-Ostrowiec”, okreslone w § 12 ust. 2;



lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 413,
412 ,Goszczewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydtowiec”,
okreslone w § 12 ust. 2;

lokalizacja ujecia wody “Wierzbica st. Nr 1” wraz ze strefg ochrony bezposredniej, okreslone w § 12
ust. 4;

wystepowanie w granicach czesci sotectwa objetego planem udokumentowanego ztoza surowcéw skal-
nych — ztoze wapieni i margli ,Wierzbica Pole A", okre$lone w § 12 ust. 8;

wystepowanie w granicach czesci sotectwa objetego planem czesci udokumentowanego ztoza surow-
cow skalnych —ztoze wapieni i margli ,Wierzbica Pole B”, okre$lone w § 12 ust. 8;

wystepowanie terenow zmeliorowanych, okreslone w § 12 ust. 7;

lokalizacja na terenie sotectwa obiektéw wpisanych do rejestru débr kultury, spisu obiektow zabytko-
wych oraz wymagan konserwatorskich, okreslone w 8 13 ust. 2, 3i 4;

lokalizacja na obszarze sotectwa cmentarza parafialnego, okreslone w § 12 ust. 10;
lokalizacja cze$ci terenu w sasiedztwie cmentarza epidemiologicznego;
wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w § 13 ust. 1.
. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:

- drogi publiczne, klasy gtéwnej (wojewddzkie) — KD-G.1, KD-G.2;

- droga publiczna, klasy gtéwnej (powiatowa) — KD-G.3;

- drogi publiczne klasy zbiorczej (wojewddzkie) — KD-Z.2, KD-Z.3;

- drogi publiczne, klasy zbiorczej (powiatowe) — KD-Z.1;KD-Z.4;

- droga publiczna, klasy zbiorczej (gminna) — KD-Z.5;

- droga publiczna, klasy lokalnej (wojewodzka/gminna) — KD-L.1;

- drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne) — KD-L.2, KD-L.3, KD-L.4, KD-L.5, KD-L.6, KD-L.11, KD-L.12,
KD-L.13;

- drogi publiczne, klasy dojazdowej (gminne) — KD-D.9, KD-D.10, KD-D.11, KD-D.12, KD-D.13, KD-D.14,
KD-D.15, KD-D.16, KD-D.17.

- drogi wewnetrzne — KDW-D.1, KDW-D.2, KDW-D.3; o parametrach okreslonych w § 15.

. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego petnego uzbro-
jenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w § 16.

. W granicach sotectwa wyznacza sig¢ nastepujace tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi:

- 1.MW.U.1 — o pow. ok. 7,76ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz z ustugami
podstawowymi (centrotwdrczymi), w granicach osiedla nalezy wykluczyé¢ lokalizacje nowoczesnej ar-
chitektury, w celu zachowania charakteru osiedla robotniczego z potowy XX wieku — § 18;

- 1.MW.U.2 — o pow. ok. 2,60ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz z ustugami
podstawowymi, brak ograniczen historycznych dla zabudowy — § 18;

- 1.MW.U.3 — o pow. ok. 0,67ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz z ustugami
podstawowymi, istniejgca zabudowa jednorodzinna do zachowania, brak ograniczen historycznych
dla zabudowy — § 18;

- 1.MW.U.4 — o pow. ok. 1,4ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz z ustugami
podstawowymi, alternatywnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub ustug podsta-
wowych — § 18, alternatywnie — § 20 i § 23;

- 1.MN.U — o pow. ok. 12,40ha — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej historycznego centrum
miejscowosci — § 19;

- 1.MN — o pow. ok. 40,92ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — § 20;
- 1.MM - o pow. ok. .89,43ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — § 21;

- 1.RM - o pow. ok. 36,06ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;



1.U.1 — o pow. ok. 1,68ha — teren ustug z zakresu kultu religijnego — kosciét wraz zabudowaniami to-
warzyszacymi, przewidywany do zachowania; obiekty objete ochrong konserwatorskg. Odbudowa i
przebudowa obiektéw oraz budowa nowych, na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow — § 23.

1.U.2 — o0 pow. ok. 2,60ha — teren ustug publicznych i komercyjnych, teren ustug z zakresu oswiaty i
wychowania oraz potencjalny teren lokalizacji ustug centrotwérczych — § 23;

1.U.3 — o pow. ok. 1,82ha — teren ustug z zakresu o$wiaty, wychowania i pomocy spotecznej — zespot
szk6t gminnych: gimnazjum i szkota podstawowa, dom pomocy spotecznej, do zachowania — § 23;

1.U.4 — o pow. ok. 32,16ha — teren potencjalnej lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia, administracji, bezpieczenstwa, obstugi ru-
chu turystycznego — § 23,

1.US.1 — o pow. ok. 4,22ha — teren ustug sportu i rekreacji — urzadzone boisko sportowe, docelowa
mozliwo$é wykorzystania terenu na cele ustugowe w tym ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz tury-
styki i wypoczynku — § 24;

1.US.2 — o pow. ok. 6,69ha — teren ustug sportu i rekreacji — teren projektowanego osrodka sportu i
rekreacji — teren potencjalnej przestrzeni publicznej — § 24;

1.P.1 — o pow. ok. 62,50ha — teren istniejgcej lokalizacji przemystu, baz i sktadow, w tym przemystu
przetwoérstwa surowcow mineralnych — § 25;

1.P.3 — o pow. ok. 13,04ha — teren potencjalnej lokalizacji przemystu, baz i sktadéw, w tym przemystu
przetworstwa surowcow mineralnych — 8 25;

1.PG.1 — o pow. ok. 105,55ha — tereny dziatalnosci zaktadu gérniczego w granicach obszaru gornicze-
go ,Wierzbica llI” ustanowionego decyzjg WSR-R/7412/11/04 z dnia 2004-08-18 — § 26;

1.PG.2 — o pow. ok. 20,30ha — tereny potencjalnej dziatalnosci zaktadu gérniczego w granicach poten-
cjalnego obszaru gorniczego dla ztoza "Wierzbica Pole A”, wymagajacy ustanowienia koncesji na
eksploatacje ztoza; ustanowienie obszaru gérniczego przekraczajacego niniejsze granice wymagacé
bedzie dokonania zmiany niniejszego planu — § 26;

1.PG.3 — o pow. ok. 188,38 ha — teren potencjalnej dziatalnosci zaktadu gérniczego w granicach po-
tencjalnego obszaru gérniczego dla ztoza ,,Wierzbica Pole B", wymagajacy ustanowienia koncesji na
eksploatacje ztoza, ustanowienie obszaru gérniczego przekraczajagcego niniejsze granice wymagacé
bedzie dokonania zmiany niniejszego planu, w granicach terenu znajduje sie rezerwat geologiczny
Kopalnia krzemienia czekoladowego ,,Zele”, objety ochrong konserwatorskg, nr rej. A/8 decyzja z dnia
20.06.1979r. ochrone kopalni nalezy uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania ztoza oraz projekcie
rekultywacji ztoza — § 26;

1.WS - o pow. ok. 1,95ha. — teren wéd $rédlgdowych — § 27;
1.W.1 — o pow. ok. 0,39ha — teren urzadzeh wodociggowych, istniejagce ujecie wody — § 28;
1.W.2 — o pow. ok. 0,06ha — teren urzadzeh wodociggowych, istniejagce ujecie wody — § 28;

1.K — o pow. ok. 1,5ha — teren urzagdzen kanalizacji sanitarnej, potencjalny obszar rozbudowy oczysz-
czalni — § 29;

1.T — o pow. ok. 0,05ha — teren urzagdzen telekomunikacji, wieza telefonii komoérkowej do zachowania,
z mozliwoscig rozbudowy — 8§ 30;

1.KS — o pow. ok. 1,71ha — tereny lokalizacji garazy i parkingdw na samochody osobowe — § 31;

1.ZP — o pow. ok. 0,04ha — teren urzgdzonej zieleni parkowej, do zachowania i urzadzenia, potencjalny
obszar przestrzeni publicznej — § 33;

1.Zl — o pow. ok. 34,28ha — teren zieleni izolacyjnej, stanowigcej strefe buforowa pomiedzy terenami
potencjalnej zabudowy i terenami potencjalnego wydobycia surowcéw mineralnych — § 34;

1.ZC — o pow. ok. 1,94ha — teren istniejagcego cmentarza grzebalnego, lokalizacja cmentarza powoduje
ograniczenia w zabudowie terenow sgsiadujgcych — § 35;

1.ZD — o pow. ok. 2,5ha — teren zieleni ogrodéw dziatkowych — 8§ 38;

1.Zt — o pow. ok. 40,20ha — tereny zieleni tagkowej i tegowej — § 29;



- 1.R -0 pow. ok. 401,20ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — 8§ 40;

- 1.R (PG) — o pow. ok. 24,50ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, perspektywiczny
teren potencjalnej dziatalnosci zaktadu goérniczego w granicach potencjalnego obszaru gérniczego dla
ztoza ,Wierzbica pole A", ostatni etap eksploatacji ztoza, wymagajacy ustanowienia koncesji na eks-
ploatacje ztoza i uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze; usta-
nowienie obszaru gorniczego przekraczajgcego niniejsze granice wymagac bedzie dokonania zmiany
planu; w granicach terenu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych nie zwigza-
nych z docelowg eksploatacjg surowca mineralnego. Dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych, do czasu podjecia decyzji o dalszej eksploatacji surowca

— 8 40.
§ 42.1. Sotectwo 2. Bteddéw, o ogodlnej powierzchni 0k.790,0ha, z czego w granicach planu 0k.119,9 ha,
zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego z preferen-

cjami dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment sotectwa znajdujgcy sie w granicach
terenu gérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobéw i ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja sotectwa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica-Ostrowiec”
i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica-Ostrowiec”, okreslone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 413,
412 ,,Goszczewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP nr 413,412 ,Goszczewice-Szydtowiec”, okre-
$lone w § 12 ust. 2;

- wystepowanie terendéw zmeliorowanych, okreslone w 8 12 ust. 7;

- wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w § 13 ust. 1.
3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:

- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z.1;

- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) — KD-L.5;

- drogi publiczne, klasy dojazdowej (gminne) — KD-D.1, KD-D.5, KD-D.6, KD-D.7; o parametrach okreslo-
nych w 8 15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego petnego
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w § 16.

5. W granicach sotectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:
- 2.MM - o pow. ok. 18,80ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — § 21;
- 2.RM - o pow. ok. 10,5ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;
- 2.ZL - o pow. ok. 1,02ha — tereny laséw i gruntow lesnych — § 36;
- 2.ZL.p — o pow. ok. 5,16ha — tereny projektowanych zalesien — § 37;
- 2.Zt — o pow. ok. 2,39ha — tereny zieleni tgkowej i tegowej— § 39;
- 2.R-o0 pow. ok. 77,14ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — & 40.

§ 43.1. Sotectwo 3. Dagbréwka Warszawska, o powierzchni ok.656,0ha, z czego w granicach planu
ok.3,7ha, zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego z
preferencjami dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment sotectwa znajdujgcy sie w gra-
nicach terenu gérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobow i ochrony $srodowiska przyrodniczo-kulturowego,
w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420
~Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,,Wierzbica-Ostrowiec”, okreslone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 413,
412 ,Goszczewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413,412 ,,Goszczewice-Szydtowiec”,
okreslone w 8 12 ust. 2.



3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) — KD-L.5;
- droga publiczna, klasy dojazdowej (gminna) — KD-D.6; o parametrach okreslonych w § 15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego petnego
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w § 16.

5. W granicach sotectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:
- 3.RM - o0 pow. ok. 1,04 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;
- 3.R-o0 pow. ok. 2,66 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — 8§ 40.

§ 44.1. Sotectwo 4. Ruda Wielka, o powierzchni ok. 836,0ha, z czego w granicach planu 0k.211,0 ha, zlo-
kalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego z preferencja-
mi dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment sotectwa znajdujgcy sie w granicach terenu
gorniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobdw i ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach sotectwa stanowig:

- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica-
Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,,Wierzbica Ostrowiec”, okreslone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 413,412 ,Goszczewi-
ce-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413, 412 ,,Goszczewice-Szydtowiec”, okreslone w § 12
ust. 2;

- wystepowanie w granicach sotectwa czeséci terenu udokumentowanego ztoza surowcédw skalnych —ztoze
piaskéw , Rzeczkowska Gora”, okreslone w 8 12 ust. 8.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:
- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z.1;
- drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne) — KD-L.7; KD-L.8;

- drogi publiczne, klasy dojazdowej (gminne) — KD-D.2, KD-D.3; KD-D.4; o parametrach okreslonych w
§ 15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego petnego
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w § 16.

5. W granicach sotectwa wyznacza sig nastegpujgce tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi:
- 4.MM - o pow. ok. 18,28ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — § 21;
- 4.RM - o pow. ok. 15,9ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;
- 4.MN — o pow. ok. 4,04ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — § 20;
- 4.US - o pow. ok. 1,48ha — teren ustug sportu i rekreacji — § 24;
- 4.ZL - o pow. ok. 0,59ha — tereny laséw i gruntow lesnych — § 36;
- 4.ZL.p — o pow. ok. 39,26ha — tereny projektowanych zalesien — § 37;
- 4.R - o0 pow. ok. 120,3ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — & 40.

§ 45.1. Sotectwo 5. Rzeczkdw, o powierzchni 0k.791,0 ha, z czego w granicach planu ok.766,5 ha, zlokali-
zowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego "1I” — obszaru rozwoju wydobycia surowcéw mineralnych i
przemystu. Planem zostat objety obszar catego sotectwa.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobow i ochrony $srodowiska przyrodniczo-kulturowego,
w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja sotectwa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica-Ostrowiec”
i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica Ostrowiec”, okreslone w & 12 ust. 2;

- lokalizacja fragmentu sotectwa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 413, 412 ,Gosz-
czewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413,412 ,Goszczewice-Szydtowiec”, okreslone w
8§ 12 ust. 2;



- wystepowanie w granicach sotectwa czesci udokumentowanego ztoza surowcoéw skalnych -ztoze wapie-
ni i margli ,,Wierzbica Pole A", okreslone w § 12 ust. 8;

- wystepowanie w granicach sotectwa obszaru gorniczego Wierzbica lll, okreslone w § 12 ust. 9;

- wystepowanie w granicach sotectwa czeséci terenu udokumentowanego ztoza surowcédw skalnych —ztoze
piaskow , Rzeczkowska Géra”, okreslone w § 12 ust. 8;

- wystepowanie terendw zmeliorowanych, okreslone w § 12 ust. 7;
- wystepowanie obiektow objetych ochrong konserwatorska, okreslone w § 13 ust. 2b i 3;
- wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w § 13 ust. 1.
3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:
- droga publiczna, klasy gtéwnej (wojewddzka) — KD-G.1;
- drogi publiczne, klasy zbiorczej (powiatowe) — KD-Z.1, KD-Z.5;
- drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne) — KD-L.3, KD-L.10, KD-L.11;
- droga publiczna, klasy dojazdowej (gminna) — KD-D.3
- drogi wewnetrzne KDW-D.1, KDW-D.2, KDW-D.3;
- ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem — KX; o parametrach okreslonych w § 15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego petnego
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w § 16.

5. W granicach sotectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:
- 5.MM - o pow. ok. 17,33ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — 8§ 21;
- 5.RM - o pow. ok. 29,35ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

- b.P.1 -0 pow. ok. 29,61ha — teren istniejgcej lokalizacji przemystu, baz i sktadéw, w tym przemystu prze-
twérstwa surowcoOw mineralnych — § 25;

- b5.P.2 — o pow. ok. 29,56ha — teren potencjalnej lokalizacji przemystu, baz i sktadéw, w tym przemystu
przetwoérstwa surowcow mineralnych, tereny wymagajace rehabilitacji — § 25;

- b.P.3 — o pow. ok. 115,01ha — teren potencjalnej lokalizacji przemystu, baz i sktadéw, w tym przemystu
przetworstwa surowcow mineralnych — § 25;

- 5.PG.1 — o pow. ok. 76,46ha — tereny dziatalnosci zaktadu gorniczego w granicach obszaru gorniczego
~Wierzbica Ill” ustanowionego decyzjg WSR-R/7412/11/04 z dnia 2004-08-18 — § 26;

- b5.PG.2 - o pow. ok. 38,30ha — tereny potencjalnej dziatalnosci zaktadu gdrniczego w granicach poten-
cjalnego obszaru goérniczego dla ztoza Wierzbica pole A, wymagajacy ustanowienia koncesji na eksplo-
atacje ztoza; ustanowienie obszaru gorniczego przekraczajgcego niniejsze granice wymagac bedzie do-
konania zmiany planu — § 26;

- b.KK - o0 pow. ok. 6,6ha — teren bocznicy kolejowej — § 32;

- b.K -0 pow. ok. 7,81ha — teren urzadzen kanalizacji sanitarnej, istniejgca oczyszczalnia sciekow, przewi-
dywana do zachowania i rozbudowy — § 29;

- b.ZI — o pow. ok. 19,73ha — teren zieleni izolacyjnej, nalezy zapewni¢ normatywny dojazd do istniejacej w
granicach terenu remizy OSP — § 34;

- b.ZL.p — o pow. ok. 78,20ha — tereny projektowanych zalesien — § 37;
- b.Zt — o pow. ok. 16,92ha — tereny zieleni tgkowej i tegowej— § 39;
- b.R—o0 pow. ok. 222,11ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — § 40.

- b.R (PG) — o pow. ok. 53,50ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, perspektywiczny
teren potencjalnej dziatalnosci zaktadu goérniczego w granicach potencjalnego obszaru gorniczego dla
ztloza ,Wierzbica pole A", ostatni etap eksploatacji ztoza, wymagajacy ustanowienia koncesji na eksplo-
atacje ztoza i uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze; ustanowienie
obszaru gérniczego przekraczajgcego niniejsze granice wymagac¢ bedzie dokonania zmiany planu; w
granicach terenu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z docelo-



wg eksploatacjg surowca mineralnego. Dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i ustugowych, do czasu podjecia decyzji o dalszej eksploatacji surowca — § 40.

§ 46.1. Sotectwo 6. Stanistawdw, o powierzchni ok. 116,0ha, z czego w granicach planu ok.1,5 ha, zloka-
lizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami
dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment sotectwa znajdujacy sie w granicach terenu
gorniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobéw i ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach sotectwa stanowi lokalizacja czesci sotectwa w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413, 412 , Goszczewice-
Szydtowiec, okreslone w § 12 ust. 2.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa na terenie objetym planem stanowi droga
publiczna klasy dojazdowej (gminna) — KD-D.1, o parametrach okreslonych w § 15.

4. Tereny przewidziane w planie nie wymagajg uzbrojenia w infrastrukture techniczna.
5. W granicach sotectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi:
- 6.ZL.p — o pow. ok.1,29ha — tereny projektowanych zalesien — § 37.

8 47.1. Sotectwo 7. Zalesice, o powierzchni ok.736,0ha, z czego w granicach planu ok.9,6 ha, zlokalizo-
wane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “IlI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla
funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment sotectwa znajdujgcy sie w granicach terenu gorni-
czego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobdéw i ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego
w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica —
Ostrowiec”, okreslone w § 12 ust 2;

- wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w.§ 13 ust 1.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa, w czesci objetej planem stanowia:
- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z.4;
- droga publiczna, klasy dojazdowej — KD-D.11; o parametrach okreslonych w 8§ 15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego petnego
uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w § 16.

5. W granicach sotectwa wyznacza sig¢ nastgpujgce tereny wyodrgbnione liniami rozgraniczajgcymi:
- 7.RM — o pow. ok. 3,0ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;
- 7.R—o0 pow. ok. 5,66ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — 8§ 40.

Rozdziat 5
Przepisy szczegodlne

8 48. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MW.U, MN, MM - 5%;
- dlaterenéw oznaczonych symbolem MN.U, U, P, PG, KS — 5%;

- dla terenéw oznaczonych symbolem RM (w czesci dotyczacej lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej) — 5%.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

8 49. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Wierzbica.

§ 50. Obowigzuje sie Wojta Gminy Wierzbica do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.



§ 51. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Aldona Dzik
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XLVI/294/2010
Rady Gminy Wierzbica

z dnia 3 wrzesnia 2010r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag na podstawie art. 15 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2010r.

do 21 maja 2010r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru
gbrniczego Wierzbica lll, na obszarze gminy Wierzbica

Rozpatrujac liste uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego Wierzbica lll, na obszarze gminy Wierzbica,
Rada Gminy stwierdza, co nastepuje:

1.

Uwaga wniesiona w dniu 7 czerwca 2010r., zarejestrowana pod nr 1 w wykazie uwag.

Uwaga dotyczy sposobu zagospodarowania obszaru istniejgcej zabudowy wsi Rzeczkéw. Wnoszacy
uwage stwierdza, ze przeznaczenie gruntdw na w/w obszarze z “budowlano-rolnych na goérnicze” niesie
za sobg powazne ograniczenia w ich dotychczasowym uzytkowaniu z brakiem mozliwosci ich zamiesz-
kiwania, dokonywania remontéw, odbudowy budynkéw zgodnie z aktualnymi standardami, oraz szereg
utrudnien, sankcji, kar itp. Wnoszacy kwestionuje granice zalegania ztoza twierdzac, ze teren Rzeczkowa
zostat wigczony w granice ztoza, a teren osiedla Wierzbica zostat wytgczony z jego granic mimo, iz znaj-
duje sie rowniez w jego granicach oraz kwestionuje podstawy prawne ochrony ztoza wykonywane przez
gmine.

Dla analizowanego terenu ustalenia planu przewidujg nastepujace przeznaczenie: 5.R(PG) - tereny
upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, perspektywiczny teren potencjalnej dziatalnosci zaktadu
goérniczego w granicach potencjalnego obszaru gérniczego dla ztoza "Wierzbica pole A"; ostatni etap
eksploatacji ztoza, wymagajacy ustanowienia koncesji na eksploatacje ztoza i uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze; ustanowienie obszaru gorniczego przekraczajgcego
niniejsze granice wymagac¢ bedzie dokonania zmiany planu; w granicach terenu obowigzuje zakaz lokali-
zacji nowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z docelowg eksploatacjg surowca mineralnego.
Dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych, do czasu
podjecia decyzji o dalszej eksploatacji surowca. 5.Z| — teren zieleni izolacyjnej 5.R — tereny upraw rol-
nych, ogrodniczych i sadowniczych.

Zgodnie z ustaleniami na analizowanym terenie mozliwe jest dokonywanie biezagcych remontéw, gwa-
rantujagcych bezpieczne warunki zamieszkiwania, w tym réwniez w zakresie uzbrojenia technicznego te-
renu, brak jest jednak mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Przyjety
sposOb zagospodarowania jest zbiezny z dotychczasowymi ustaleniami planu miejscowego, ktéry row-
niez nie przewidywat terendw rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej na terenie aktualnej zabudowy
wsi Rzeczkow.

Przyjete w planie granice poszczegolnych zt6z wynikajg z dokumentacji geologicznych, a obowigzek
whiesienia do planu granic powyzszych zt6z wynika z art. 10, ust. 1 pkt 11 i 12 oraz art. 15 ust. 1 i ust. 2
pkt 7 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pdz.zm.) oraz art 48 i art 53 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i gérni-
cze (jednolity tekst Dz.U. z 2005r. Nr 228, poz. 1947, z p6z. zm.).

Ochrona terenu istniejgcych udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych, przed ich wykorzysta-
niem na inne cele niz wydobycie, m.in. poprzez zakaz ich zabudowy wynika z art. 125 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. o ochronie srodowiska (jednolity tekst Dz.U. z 2008r., Nr 25, poz. 150, z p6z. zm.) oraz art.
48 i art. 53 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i gornicze (jednolity tekst Dz.U. z
2005r. Nr 228, poz. 1947, z pé6zn. zm.).

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga wniesiona w dniu 7 czerwca 2010r., zarejestrowana pod nr 2 w wykazie uwag.
Uwaga dotyczy pozostawienia terendw zabudowy dla nieruchomosci potozonych w Biedowie oznaczo-
nych numerami dziatek 124/3, 125.



Ustalenia planu dla powyzszych nieruchomosci przewidujg w pasie terenu zlokalizowanym w bezpo-
Srednim sgsiedztwie drogi nastepujgco przeznaczenie:

- 2.MM - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej;

- 2.RM - tereny zabudowy zagrodowej; oraz na pozostatym obszarze, poza tzw. ,pierwszg linig zabu-
dowy”;

- 2.R — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych. Ustalenia te sg zgodne z oczekiwaniami
whioskujgcego.

Rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona.

3. Uwaga wniesiona w dniu 8 czerwca 2010r., zarejestrowana pod nr 3 w wykazie uwag.
Uwaga dotyczy szerokosci drog obstugujacych czesé terenu objetego planem.

Ustalenia planu przewiduja dla powyzszych drég nastepujgce ustalenia:

- KD-D.8 - istniejacy odcinek drogi gminnej Rzeczkéw — Kolonia Ruda Wielka, projektowany do rozbu-
dowy na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 12,0m. Pozo-
state parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

- KD-Z.5 — projektowany odcinek drogi gminnej obstugujacy tereny przemystowe i obszar zwigzany z
wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy zbiorczej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 30,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia dotyczace szerokosci pasow drogowych, przyjete w planie, uzaleznione sg od funkcji jakg pet-
nig powyzsze drogi oraz analizy skutkow lokalizacji tych drég dla ich najblizszego otoczenia.

Droga dojazdowa stuzy¢ bedzie jedynie dojazdom lokalnym w obrebie najblizszych nieruchomosci, stad
jej projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m, natomiast projektowana droga zbiorcza
bedzie stanowi¢ podstawowy uktad komunikacyjny, obstugujacy tereny przemystowe i obszar zwigzany
z wydobyciem, o przewidywanym znacznym natezeniu ruchu ucigzliwego transportu towarowego, oraz
ruch lokalny osobowy, stad jej projektowana szeroko$¢ w liniach zabudowy — 30,0m. Ustalenia planu
przewidujg szerokosci paséw drogowych, stanowigcych potencjalng rezerwe terenowg dla ich lokaliza-
cji. Ostatecznie o sposobie zagospodarowania pasa drogowego zadecyduje rozwigzanie projektowe
ustalajgce docelowe szerokosci pasow jezdni, szerokosci chodnikdw, poboczy, zieleni izolacyjnej i in-
nych elementdéw zagospodarowania pasa drogowego.

Przywotane w uwadze przepisy — rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. W sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usy-
tuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430, z p6zn. zm.) — okreslajg minimalne szerokosci paséw drogowych, oraz
dopuszczajg ich zawezenia lub poszerzenia, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenu oraz in-
nych uwarunkowan, co zostato zastosowane w niniejszym rozwigzaniu.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Majac na uwadze to, ze kwestionowane przez wnoszgcych uwagi, rozwigzania przyjete w planie zago-
spodarowania przestrzennego, sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami i wynikajg z uwarunkowan doty-
czacych analizowanego terenu powyzsze uwagi odrzucono z uzasadnieniem okreslonym powyzej.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Aldona Dzik

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVI1/294/2010
Rady Gminy Wierzbica

z dnia 3 wrzesénia 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
i obszaru gorniczego Wierzbica lll, na obszarze gminy Wierzbica, nalezgcych do zadan wtasnych gminy

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego Wierzbica lll,
na obszarze gminy Wierzbica przewiduja lokalizacje inwestycji, realizacja ktérych nalezy do zadan wtasnych
gminy.



Do zadan tych, zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym nalezy zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspél-
noty, w szczegolnosci w zakresie infrastruktury technicznej t.j.:

wodociggdéw i zaopatrzenia w wode;

kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdbw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urza-
dzen sanitarnych;

wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;
zaopatrzenia w gaz;
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng;

gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego.

Inwestycje infrastruktury technicznej, zwigzane z funkcjonowaniem terenu objetego planem, nalezace do
zadan wtasnych gminy, zostang sfinansowane zgodnie z obowigzujagcymi procedurami okreslonymi w
przepisach o finansach publicznych, w oparciu o:

dochody wtasne Gminy;

subwencje i dotacje;

kredyty i pozyczki preferencyjne;

$rodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;

srodki prywatne - udzial witasny potencjalnych inwestorow w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

Realizacja w/w zadanh odbywa¢ sie bedzie etapowo. Wykup terenéw pod drogi nastgpi w trybie przepiséw z
zakresu gospodarki nieruchomosciami, a realizacja inwestycji w trybie zamowien publicznych.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Aldona Dzik



