UCHWALA Nr 1440/XLVIII/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu i od potudniowego wschodu granica
administracyjng miasta (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), w oparciu o uchwate
nr 796/XXVI1I1/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 listopada 2008r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu i potudniowego wschodu granicg ad-
ministracyjng miasta Piaseczna (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16), stwierdzajac, ze niniejszy
plan jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Piaseczno”, Rada Miejska w Piasecznie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

& 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Chyliczkowska od wschodu i potudniowego wschodu granicg ad-
ministracyjng miasta Piaseczna (obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16), zwany dalej , planem”,
ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: 0$ ul. Chyliczkowskiej;
2) od wschodu i potudniowego wschodu o$ rzeczki Jeziorki wzdtuz granicy administracyjnej miasta;
3) od zachodu: o$ ul. Armii Krajowe;j.
§ 2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 90 ha, ktérego integralnymi czeSciami sa:
1) czesc¢ tekstowa planu stanowigca tresé uchwaty;
2) czesé graficzna, na ktorag sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do pu-
blicznego wglgdu projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

)
)

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
)

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;



11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

1)

2)

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie zawiera ustaleh dotyczacych:

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia
ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pia-
seczno, w granicach obszaru objetego planem.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

oznaczenia liniowe:

a) granica planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania terenéw komunikacyjnych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenéw:

a) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

d) U - tereny ustug nieuciazliwych,

e) UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z zielenig towarzyszacg,

f) U/Z —tereny ustug i zieleni,

g) U/UA - tereny ustug i administracyjno-biurowe,

h) U/UA/S — tereny nieuciazliwych ustug, biur i sktadow,

i) U/PS - tereny nieuciazliwych ustug i nieucigzliwej produkg;ji,

i) PS —tereny produkgji i sktadow,

k) PS/UA/Z —tereny przemystowo-skiadowe, biurowe i zieleni,

[) | — tereny urzadzen inzynieryjnych (I-Kz - urzgdzenia oczyszczalni $ciekow: zlewnia; 1-Ko - miejska
oczyszczalnia sciekdw; I-Kd — miejska oczyszczalnia sciekow deszczowych, I-Wu — ujecie wody),

m) ZPc/U - tereny zieleni czesciowo urzadzonej (wzdtuz ul. Armii Krajowej) i ustug,
n) KP/Z — tereny placu pieszo- jezdnego i zieleni,
o) KPr/Z — tereny ciggu pieszo-rowerowego i zieleni,
p) ZPc/Ws — tereny zieleni czeSciowo urzadzonej i wod powierzchniowych $rédlgdowych,
q) US/ZPc - tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni czesciowo urzgdzonej,
r) ZP - zieleni urzgdzonej,
s) ZI —tereny izolacyjne;j;
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
- KD-GP - tereny ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego,
- KD-Z - tereny ulic zbiorczych,
- KD-L — tereny ulic lokalnych,
- KD-D - tereny ulic dojazdowych,
b) ktadki dla pieszych,
c) Sciezki pieszo — rowerowe (oznaczenie graficzne),

d) ciagi piesze (oznaczenie graficzne);



4)

5)

2)

architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:
a) budynki przeznaczone docelowo do wyburzenia;
ochrona srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztattowanie zieleni:
a) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej,
b) szpalery drzew do wprowadzenia,
c) tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz komunikacji;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
oznaczenia liniowe:
a) linie rozgraniczajgce tereny poza granicami planu,
b) linie rozgraniczajace ulic wewnetrznych,
c) istniejgce podziaty ewidencyjne;
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic niepublicznych:
- KDW - tereny ulic wewnetrznych,
b) kategorie drog:
- (k) — drogi krajowe
- (p) —drogi powiatowe,
- (g) - drogi gminne,
c) pozostale oznaczenia:

- pp — oznaczenie po symbolu literowym ulic przewidzianych pod inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym (wynikajgce z planu wojewddztwa, studium UiKZP),

- pl - oznaczenie po symbolu literowym ulic przewidzianych pod inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym (gminne lub powiatowe),

- krawezniki ulic,
- nazwy ulic,
- wiadukty,
- ekrany akustyczne;
architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:
a) numery ewidencyjne dziatek,
b) istniejgce budynki;
ochrona srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowanie zieleni:
a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) granica strefy szczego6lnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c) granica strefy zagrozenia powodzig (tzw. wody stuletniej),

d) strefa ograniczonego uzytkowania dla ustug chronionych i zabudowy zwigzanej ze sta-
tym/wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

elementy infrastruktury technicznej:

a) gazocigg wysokiego cisnienia,

b) studnia ujecia miejskiego,

c) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;j.

8 b.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktébrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktére
dotyczg szczegotdébw zagadnien ujetych w planie;

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu i opisanych w 8 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony sym-
bolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajagcej — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz (lub) r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na da-
nym terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktére obejmuje minimum 51 % powierzchni tego
terenu;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
moze by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi
dzieli sie na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktére nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

b) ucigzliwe — nie spetniajagce wymogow wymienionych w ppkt a,

przemysle, zaktadach przemystowych, sktadach, biurach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢ zgodna
z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci, ktérej ucigzliwo$¢ zamyka sie w granicach dziatki lub lokalu, do kto-
rego inwestor m tytut prawny; nie powoduje emisji zanieczyszczeh do powietrza, do wéd i do ziemi; je-
zeli za$ dziatalno$¢ ta wigze sie z emisjg zanieczyszczen, nalezy zastosowac rozwigzania technologiczne
zdazajagce do uniemozliwienia wydzielania ww. emisji;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng na dziatce, wyrazong w procentach;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez zabu-
dowe oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs¢ pieszych do budynkow;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, na
ktérej dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (budynkow);

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ warto$é stosunku mak-
symalnej sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce lub w jednostce terenowej, do po-
wierzchni danej dziatki lub terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i pod-
ziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciaggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych po-
za obrys budynku oraz elementéw wejsé¢ budynkéw (schodoéw, podestéw, pochylni dla niepetno-
sprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne, obowigzujagce w da-
nym zakresie;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia i instalacje z zakresu inzy-
nierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym;



18) drzewostanie warto$ciowym przyrodniczo — nalezy przez to rozumieé drzewa ozdobne kwalifikujgce sie
do 2 i 3 grupy, okreslonej w tabeli stawek optat w obowigzujgcym Rozporzgdzeniu Ministra Srodowi-
ska w sprawie stawek optat dla poszczegolnych rodzajéw i gatunkdéw drzew, ustanowionym na pod-
stawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, o obwodach nie mniejszych niz 50cm w
piersnicy pnia tj. na wys. 1,30m od poziomu gruntu;

19) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumiec urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
ze stalg lub zmienng powierzchniag ekspozycyjna: nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong; prze-
znaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygna-
tach drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzysta-
niu nosnika reklamy informacje o réznego rodzaju towarach i ustugach;

21) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przed-
siebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

22) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczanego w sg-
siedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgcego
grafike informacyjno-reklamowa, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo
firmowe;

23) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafikqg na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpietej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika po jego obrzezu;

24) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOChK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar chronio-
nego krajobrazu utworzony na podstawie wtasciwego rozporzadzenia Wojewody;

25) otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony utworzony
na podstawie wtasciwego rozporzadzenia Wojewody, otaczajgcy ChPK.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 nalezy rozumie¢ zgodnie z ogél-
nie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendéw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami roz-
graniczajagcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

N

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

N

U — tereny ustug nieuciazliwych,

o1

UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z zielenig towarzyszaca,

N OO

U/UA - tereny ustug i administracyjno-biurowe,

0

)

)

)

)

)

) U/Z —tereny ustug i zieleni,
)

) U/UA/S —tereny nieuciazliwych ustug, biur i sktadow,

) U/PS —tereny nieuciazliwych ustug i nieuciagzliwej produkc;ji,
0) PS —tereny produkcji i sktadéw,

11) PS/UA/Z — tereny przemystowo-skiadowe, biurowe i zieleni,

12) | — tereny urzadzen inzynieryjnych (I-Kz - urzadzenia oczyszczalni $ciekdéw: zlewnia; 1-Ko - miejska
oczyszczalnia sciekdw; I-Kd — miejska oczyszczalnia sciekow deszczowych, I-Wu — ujecie wody),

ZPc/U - tereny zieleni czesciowo urzadzonej (wzdtuz ul. Armii Krajowej) i ustug,

KP/Z — tereny placu pieszo- jezdnego i zieleni,

)
)
15) KPr/Z — tereny ciggu pieszo-rowerowego i zieleni,
) ZPc/Ws — tereny zieleni cze$ciowo urzadzonej i wod powierzchniowych $rédlgdowych,
)

US/ZPc — tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni czesciowo urzadzonej,



18) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

19) ZI - zieleni izolacyjne;j

20) tereny komunikacji publicznej:

2)

3)

a) KD-GP — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) KD-Z — ulice zbiorcze,

c) KD-L — ulice lokalne,

d) KD-D — ulice dojazdowe.

8 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowigzujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednie-
niu okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegétowych wskaznikow:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,

-

maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
d) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztaitowania ogrodzen;

utrzymanie istniejgcych obszarow lokalizacji ustug, dopuszczenie nieucigzliwych ustug na terenach z
zabudowa mieszkaniowa, w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbudowy istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych niezgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze budynki te nie beda rozbudo-
wywane od strony ulic publicznych, od ktérych wyznaczono te linie zabudowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w catosci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza sie biezgcg konserwacje tej zabudowy oraz mozliwos¢ jej prze-
budowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku, ustalajgc jednocze$nie mozliwos$¢ jej rozbudowy
i odtworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i remontow istniejacych budynkéw na terenie WOCHK w pasie o
szerokosci od 6,0m do 20,0m od koryta rzeki Jeziorki;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, a w
szczegoblnosci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i urzagdzen wodnych, ulic wewnetrznych, na
kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i prze-
pisami odrebnymi;

wyposazenie terendéw ulic lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow ulic publicznych,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow (11-Ko, 11-Kz, 1I-
Kd, I-Wu),

c) terenow zieleni czesciowo urzadzonej wzdtuz rzeki Jeziorki i Kanatu Piaseczynskiego (1-3ZPc/Ws), z
publicznymi ciggami pieszymi i $ciezkami rowerowymi, o orientacyjnym przebiegu wniesionym na
rysunku planu,



10)

11)

12)
13)

14)
15)

zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikow reklamowych i reklam na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej MN oraz wielorodzinnej MW w granicach obszaru objetego planem miejsco-
wym;

dopuszczenie lokalizowania reklam na terenach oznaczonych symbolem U, U/UA, UTR/Z, PS/UA/Z na
budynkach pod warunkiem, ze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 3,0m?

zakaz lokalizowania szyldéw, szyldow reklamowych i banneréw na ogrodzeniach;

sytuowanie reklam i no$nikéw reklamowych nieokreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie
pod warunkami:

a) uzgodnienia z gming lokalizacji i formy w przypadku powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0m?,
b) nie lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych w sposob utrudniajgcy ruch kotowy lub pieszy,

c) nie lokalizowania reklam i nos$nikow reklamowych w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogo-
wych lub w sposéb utrudniajgcy odczytywanie tych znakow,

d) uzyskania stosownej zgody na reklame wydanej przez zarzgdzajgcego ulica — w przypadku pasa
ulicznego - lub wydanej przez wtasciciela badz zarzgdzajgcego — w stosunku do pozostatych tere-
now,

e) nie lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych na drzewach, elementach matej architektury, bu-
dowlach i urzadzeniach technicznych,

f) nie stosowania reklam o powierzchni wiekszej niz 10,0m?,

g) nie przekraczania wysokosci 6,0m - mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu,
h) stosowania kolorystyki i formy spojnej z kompozycjg architektoniczng budynkow;

zakaz wprowadzania na obszarze planu obiektéw wiezowych;

nakaz dostosowania na terenach publicznych urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego takich, jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$¢ przez jezdnie do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub
zespolu dziatek, na jakiej jest wytwarzane;

b) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istniejagcego drzewostanu warto$ciowego
przyrodniczo,

c) na terenach, gdzie nie dopuszcza sie innych funkgcji, jak np. w strefie szczegolnej ochrony ekologicz-
nej, istniejacg zabudowe zagrodowg i tereny rolne uwaza sie za dopuszczalne istniejgce zagospoda-
rowanie i uzytkowanie terenu (nieprzekraczalna wysokos$é zabudowy 5,0m i wspotczynnik powierzch-
ni biologicznie czynnej 95%),

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow budowlanych na terenie WOCHK w odlegto$ci mniejszej
niz 20,0m od koryta rzeki Jeziorki, zgodnie z przepisami odrgebnymi,
e) zakaz lokalizacji zabudowy i obiektéw budowlanych w strefie zagrozenia powodzia,

f) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK w miejscach, gdzie jej
szerokos¢ jest mniejsza niz 100,0m od koryta rzeki Jeziorki,

g) zakaz lokalizacji zabudowy w strefie szczegélnej ochrony ekologicznej WOCHK w odlegtosci 100,0m
od koryta rzeki Jeziorki w miejscach, gdzie szerokos¢ tej strefy jest wieksza niz 100,0m,

h) zakaz wznoszenia wszelkich budowli, w bezposrednim sgsiedztwie Kanatu Piaseczynskiego, z wyjat-
kiem budowli przejazdowych o znaczeniu publicznym, do czasu przebudowy Kanatu,

i) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢
moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia
na $rodowisko jest wymagany, oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko moze byé wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:



- ulic publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen,
- obiektow infrastruktury technicznej,

j) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakaz utworzenia w ramach dziatki wtasnych
ogoélnie dostepnych terenéw wypoczynkowych w postaci zielehcédw osiedlowych,

k) na terenach objetych Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu zakaz likwidowania i niszcze-
nia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, pod warunkiem, ze nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciw-
powodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzadzen wodnych,

I) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg uchwa-
ta,

m) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do wod powierzchniowych (rzeka Je-
ziorka i Kanat Piaseczynski), wod podziemnych i do ziemi,

- zakaz odprowadzania oczyszczonych $ciekdw bytowych do wod podziemnych i do ziemi,

- zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe obszarow objetych ochro-
na, znajdujgcych sie w granicach i w sasiedztwie obszaru objetego planem (w granicach planu w
rejonie rzeki Jeziorki — strefa szczegodlnej ochrony ekologicznej na tarasie zalewowym Jeziorki w
ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- nowe zagospodarowanie na dziatkach realizowa¢ w sposbéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny
przed sptywem wod opadowych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych zanieczyszczenie $srodowiska naturalnego, w tym
urzgdzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby narusza¢ réwnowage lo-
kalnych zasobéw wodnych,

n) w zakresie ochrony urzgdzehn wodnych:

- zakaz odprowadzania $ciekow do rowow, z wyjatkiem podczyszczonych wod opadowych oraz
oczyszczonych $ciekow z oczyszczalni miejskie;j,

- realizacja i ochrona niezbednej melioracji i urzagdzen wodnych musi byé zgodna z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

- inwestycje bezposrednio zwigzane z Kanatem Piaseczyhnskim oraz inwestycje na dziatkach przyle-
gtych do Kanatu Piaseczynskiego nalezy uzgadniaé¢ z administratorem tego urzadzenia,

o) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

- zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych odpadami,
w tym gruzem budowlanym,

- nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i od-
dzielenie jej od pozostatych warstw,

- dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykopu w granicach dziatki pod warunkiem
spetnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz nie powodujgc zmiany stanu wody na grun-
tach sasiednich,

p) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowaé obowigzujgce regulacje prawne przy uwzglednieniu
zapisow 8 13 pkt 8,

q) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN, MW do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
- wszystkie tereny oznaczone symbolami MN/U do terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejgcych obiektéw o walorach kulturowych, w tym w szczego6lnosci stanowisk ar-
cheologicznych oznaczonych na rysunku planu,



b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizujgcej z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej po-

przez:

1)

1)

2)

3)

4)
5)

wskazanie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych o nr ewid.
AZP 60-66/5, 60-66/6, 60-66/7, 60-66/9. 60-66/10, na obszarze ktorych obowigzuje:

a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem po-
zwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi budowy obiektéw budowlanych, wigza-
cych sie z wykonywaniem robo6t ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych,

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow uzgodnienia zakresu i
rodzaju niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit. a roboty
ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w granicach ww. stref,

c) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji (przed rozpocze-
ciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
pozwolenia na ich prowadzenie).

§ 10. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie z
8 14 pkt 4;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: wg ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych tere-
now;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terenow;
dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do po-
ziomu;

b) dla obiektow przemystowych, ustugowych i zwigzanych z infrastrukturg techniczng dopuszcza sie da-
chy ptaskie (stropodachy) o minimalnych spadkach niezbednych do uzyskania odptywu wody,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) minimum 100,0m od zachodniej krawedzi rzeki Jeziorki,

b) minimum 10,0m od linii rozgraniczajgcych ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz ulic zbiorczych,
¢) minimum 5,0m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych, dojazdowych i ciaggéw pieszych,

d) minimum 6,0m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (dla zabudowy mieszkaniowej)

e) realizacje innego przeznaczenia niz mieszkaniowe w strefach potencjalnej ucigzliwosci napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych kazdorazowo uzgodni¢ z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;

sposdb wykonczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramiky; zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw
sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektéw z dominacjg koloréw jasnych, stonowanych; zakaz sto-
sowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych,

c¢) dachy wysokie kryte dachdéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach kolo-
rystycznych dachowki ceramicznej;

stosowanie ogrodzen pod nastepujgcymi warunkami:

a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni,



2)

b) o wysokosci od 1,5 do 1,7m,

c¢) na catlym obszarze obowigzywania planu zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych,

d) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajgcg poziomu terenu lub wyzszg, ale z przepu-
stami w poziomie terenu zapewniajgcymi mozliwo$¢ migracji drobnych przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dziatki budowlane od ulic publicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D), z dopusz-
czeniem sytuowania bram w minimalnej odlegtosci 5,0m od narozy tréjkatow widocznosci wyzna-
czonych przy skrzyzowaniach ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) linie ogrodzenia od strony ulic publicznych winny byé¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych tych
ulic,

g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga otwieraé¢ sie na zewnatrz dziatki; dopuszcza sie ich miejsco-
we wycofanie w celu ominiecia przeszkoéd typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej i w
miejscu sytuowania bram wjazdowych,

h) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzenia, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie:

tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi nad rzekg Jeziorka majg przeznaczenie trwatych uzyt-
kow;

dla terenéw znajdujacych sie w strefie zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

a) zakaz wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewdéw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji woéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk,

c) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z wy-
jatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod;

w strefie minimum 20,0m oraz minimum 6,0m (na terenie 3MN) od koryta rzeki Jeziorki (zgodnie z ry-
sunkiem planu), wobec przynaleznos$ci tego terenu do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

przebudowe istniejacych na obszarze planu ulic z dostosowaniem parametrow do obowigzujgcych
przepiséw dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-GP, ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul. Armii Krajowej (w grani-
cach planu, zgodnie z przebiegiem w czesci graficznej planu),

b) oznaczonej symbolem 1KD-Z, ulicy zbiorczej - ul. Chyliczkowskiej (po wschodniej stronie Armii Kra-
jowej),

¢) oznaczonych symbolami KD-L i KD-D, ulic lokalnych i dojazdowych,
d) oznaczonych symbolami KDW, ulic wewnetrznych;

wzbogacenie uktadu komunikacyjnego o $ciezki rowerowe i ciggi piesze KPr, oznaczone na rysunku
planu;

zakaz zjazdow na posesje bezposrednio z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP (ul. Armii Kra-
jowej), tylko z jezdni uktadu serwisowego, prowadzonych wzdtuz ul. Armii Krajowej po jej wschodniej
stronie;

skrzyzowania ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP (ul. Armii Krajowej):
a) z ulicg zbiorczg — 1KD-Z (ul. Chyliczkowska),
b) z ulicg lokalng 2KD-L (ul. Zeromskiego) — zjazdy na prawe skrety,

c) z ulicg gtéwna KD-G (ul. 17.Stycznia) - skrzyzowanie z petnymi relacjami skretnymi;



9)

10)
11)

12)

13)

14)

zakaz wprowadzania zjazdow oraz skrzyzowan innych, niz okreslone w pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu
oraz oznaczenia na rysunku planu;

dla odcinkoéw ulic, ktore nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie nakaz realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu pojazdu ko-
towego (6,0m) oraz umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych;

dla wszystkich terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi ustala sie nakaz spetnie-
nia na kazdej dziatce budowlanej wskaznikow parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojgcej,
blizniaczej i szeregowe;j,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
20% miejsc parkingowych w poziomie terenu,

c) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100m? obiektow przemystowych i hurtowni, sktadéw,

e) minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow terendéw sportowych, turystycznych i rekreacyj-
nych;

nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie
wtasnej dziatki budowlanej w liczbie wynikajgcej z ustalonych w niniejszej uchwale wskaznikéw;

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, o ile szeroko$¢ pasa ulicznego na to pozwala;

nakazuje sie wyposazenie ulic w chodniki i przejscia dla pieszych;

dla nowych inwestycji wymagajacych pozwolenia na budowe ustala sie wymaég uzyskania uzgodnienia
komunikacyjnego;

nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i no$nikow reklamowych okre-
$lonych w ustaleniach ogdlnych w § 7 pkt 13 uchwaty;

zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terendéw ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi;

realizacje Sciezek rowerowych zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno oraz rysunkiem planu miejscowego.

2. Ustala sie jako obowigzujgce nastepujgce funkcje i szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroéj Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych (m)

na planie oraz ustalenia dodatkowe

1K

D-GP ul. Armii Krajowej Gtéwna ruchu przyspie- | - zmienna 21,0 - 48,0 m;

(krajowa) szonego - w granicach planu na odcinku od granic admini-

(2 jezdnie x 2 pasy) stracyjnych miasta na potudniu do ul. Chyliczkow-
skiej — czes¢ przekroju ulicy, do osi tej ulicy;

- na fragmentach zgodnie z rysunkiem planu — do-
datkowe jezdnie serwisowe po wschodniej stronie
ulicy, obstugujace przylegta zabudowe;

- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektow tym-
czasowych, reklam i no$nikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie nalezacych do elementéw
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

- na potudnie od ul. Staszica wzdtuz terenéw miesz-
kaniowych nakaz ustawienia ekranow akustycz-
nych.

1KD-Z ul. Chyliczkowska zbiorcza - zmienna 8,0 —35,0 m;
(powiatowa) (1 jezdnia 2 pasy ruchu) | -\ granicach planu na odcinku miedzy ul. Armii

Krajowej a rzeka Jeziorka czes¢ przekroju ulicznego
do osi tej ulicy;
- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym obiektow tym-




czasowych, reklam i no$nikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie nalezgcych do elementéw
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

dopuszczenie obsadzenia drzewami potudniowe;j
granicy pasa ulicznego.

1KD-L ul. Nowo-Mazurska lokalna zmienna 17,0 - 18,0 m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow tym-
czasowych, reklam i nosnikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie nalezgcych do elementow
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;
most nad Kanatem Piaseczynskim.

2KD-L ul. Zeromskiego Lokalna zmienna 14,0 — 45,0 m.

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-L ul. Mazurska lokalna 15,0 m,

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakazy lokalizacji j.w.

4KD-L ul. Projektowana 1 Lokalna 20,0 m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakazy lokalizacji j.w.

5KD-L ul. Staszica Lokalna zmienna 12,0- 14,5 m;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakazy lokalizacji j.w.

6KD-L ul Lelewela (miedzy Lokalna zmienna 14,0 - 15,6 m;

(gminna) ul. Staszica a ul. Pro- | (1 jezdnia x 2 pasy) zakazy lokalizacji j.w.

jektowanga 2)

7KD-L ul. Projektowana 2 Lokalna zmienna 17,0 — 28,0 m;

(gminna) (migdzy ul. Lelewela a | (1 jezdnia x 2 pasy) wigczenie do ul. Armii Krajowej poprzez rondo.

ul. Armii Krajowej)

1KD-D bez nazwy Dojazdowa zmiennal12,0 — 20,0;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) na fragmencie po wschodniej stronie ulicy poje-
dynczy szpaler drzew do zachowania.

2KD-D bez nazwy — dojazd do |dojazdowa zmienna 11,5—-12,0 m.

(gminna) oczyszczalni (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D bez nazwy Dojazdowa 12,0 m,

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) lokalizacja placu do zawracania na zakonczeniu
ulicy.

4KD-D ul. Lelewela (miedzy Dojazdowa zmienna 14,5 — 26,0 m.

(gminna) ul. Projektowang 2 a (1 jezdnia x 2 pasy)

ul. Armii Krajowej)
1KPr/Z bez nazwy cigg pieszo-rowerowy zmienna 9,6 -34,5m,
(gminny) zzielenig wydzielié ciag pieszy oraz $ciezke rowerows i

wprowadzié¢ utwardzone nawierzchnie,

na pozostatym terenie wprowadzi¢ zielen wysokga i
niskg — gatunki ozdobne, zgodne z lokalnym siedli-
skiem przyrodniczym.

§ 13. Ustala sie ogo6lne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala sie petng obstuge istniejagcego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infra-
struktury technicznej;

ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach i utrzymanie w istniejgcych rezerwy terendw
zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

wyklucza sie sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji ogolnosptawnej lub desz-
czowej, pod jezdnig, z wyjatkiem przej$¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza sie umieszczenie nowej
infrastruktury niezwigzanej z ulicag w obrebie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy za-
budowa uniemozliwia inng lokalizacje;

dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przy-
padku, gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewi-



5)

dzianymi w planie do realizacji, ustala sie obowigzek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu
notarialnego lub innego zabezpieczenia przez operatorow sieci dla odcinkéw urzgdzen sieciowych uto-
zonych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na terenach nalezgcych do podmiotéw prywatnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podtgczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkow
oraz wykonania przytgcza wodociggowego umozliwiajacego pobdér wody zgodny z potrzebami,

b) rozbudowa gminnej sieci wodociggowej w ulicach: 4KD-D (Lelewela), Nowo-Mazurskiej (1KD-L)
oraz w ulicy 3KD-D,

c) utrzymanie wodociggow w ulicach:
- Staszica (5KD-L),
- przedtuzeniu ul. Zeromskiego (2KD-L),
- ulicy do oczyszczalni (2KD-D),
- ulicy bez nazwy (1KD-D),

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszcze-
nia w sieci ulic hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wéd opadowych:
a) docelowe wyposazenie terenu w kanalizacje zbiorcza,

b) nakaz docelowego podigczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przytgcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie Sciekoéw
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgod-
nych z przeznaczeniem,

c) nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw do gminnej oczyszczalni,
d) odprowadzenie wod opadowych:
-z dziatek budowlanych mieszkaniowych do gruntu w granicach dziatki,

-z terendw ulic publicznych i placow: do sieci kanalizacyjnej, po obowigzkowym podczyszczeniu z
piasku, zwigzkow zawiesiny ogodlnej i substancji ropopochodnych przed wlotem do kanatéw
deszczowych, do rowdw i do studni chtonnych, do Kanatu Piaseczynskiego i do rzeki Jeziorki,

-z powierzchni utwardzonych na terenach U, PS, U/Z, UTR/Z, PS/UA/Z, U/UA - po podczyszczeniu
przed wlotem do kanatow deszczowych, do rowow, do Kanatu Piaseczynskiego i do rzeki Jeziorki
lub studni chtonnych,

- zachowanie, modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

e) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych po podczyszczeniu w miejscu ich
powstawania,

f) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem woéd opadowych,

g) pozostate uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV , Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

c) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energie elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej infra-
struktury energetycznej wykonanej przez Zaktad Energetyczny w oparciu o warunki przytgczeniowe
(wydane na wniosek poszczego6lnych inwestoréw) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obec-
nego i przyszlego zapotrzebowania na energie elektryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Regula-
cji Energetyki,



8)

10)

d) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzgdzen elektroenergetycz-
nych, powstate w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wyni-
kajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycz-
nego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

e) dopuszczenie budowy sieci kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

f) zakaz nasadzenh pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw, ktérych natu-
ralna wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0m,

g) nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
h) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
i) mozliwos¢ zasilania w energie elektryczna z wykorzystaniem zrodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe sys-
temy zaopatrzenia w ciepto,

b) stosowanie urzgdzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nieprzekroczenie dopuszczalnych po-
ziomow substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach przylegtych zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) petne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigza-
nych z dostawa gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,
f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy,
g) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazowe;j,

h) zachowanie istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia (g 400) zlokalizowanego wzdtuz po6tnocnej
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

i) trasy dla projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggéw pieszo- jezdnych,
o szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

j) nakaz przeniesienia w pas uliczny poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociggow, ktore w
wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig,

k) nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociggow przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i
samochody podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic,

I) warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla rozporzadzenie Ministra Gospo-
darki z dnia 30 lipca 2001r. opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001r. — dla gazociggow wy-
budowanych po 12 grudnia 2001r. oraz rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listo-
pada 1995r. opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995r. — dla gazociggdw wybudowanych
przed 12 grudnia 2001r.,

m) dla urzgdzen liniowych uzbrojenia przebiegajgcego przez tereny dziatek nakaz zapewnienia dostepu
w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

w zakresie telekomunikacji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne w oparciu o operatoréw dziatajacych na tym
terenie,

b) dopuszczenie kablowego rozprowadzenia linii abonenckich,
¢) zakaz lokalizowania nowych masztowych stacji bazowych, przekaznikowych i innych;
w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzgdzenia (oraz miejsca)
stuzace do zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala sie obowigzek zbierania



tych odpaddéw zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych i w prawie miejsco-
wym,

b) mozliwo$¢ wyposazenia kilku nieruchomosci, sgsiadujgcych ze soba, we wspélne urzadzenia stuzg-
ce do zbierania odpaddéw, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,

c) wywoz systemem zorganizowanym odpadow wytwarzanych na terenie obszaru objetego opraco-
waniem, przy czym firmy swiadczace te ustugi powinny posiada¢ stosowne decyzje.

§ 14. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewnié zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z planem i
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie ingeru-
ja one w planowang komunikacje publiczng;

3) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci, warunkujgc je zapewnieniem mozliwosci zagospoda-
rowania kazdej dziatki oraz minimalng szerokoscig frontow dziatek zgodnie z planem i obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

4) ustala sie nastepujgcg minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700m?, dla zabudowy blizniaczej 450m? na segment
domu blizniaczego, 250m? dla dziatek z zabudowa szeregowsg;

5) przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jednej no-
wowydzielanej dziatki, ktorej powierzchnia nie spetnia wymogow okreslonych w niniejszym paragrafie;

6) nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatek, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN:

a) 20,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni 700m?,
b) 14,0m dla dziatek o minimalnej powierzchni 450m?;
c) 7,0m o minimalnej powierzchni 250m (dla dziatek z zabudowa szeregowag)

7) ustala sie minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa ulicznego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

8) zakaz dokonywania podziatéw, ktore spowodowatyby konieczno$é urzgdzania nowych zjazdéw z ulicy
gtébwnej ruchu przyspieszonego (obwodnicy piaseczynskiej — Armii Krajowej);

9) przy wydzielaniu nowych dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza sie obo-
wigzek wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

8 15. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakaz podziatéw terendw, niezgodnych z planem miejscowym;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w strefie szczegolnej ochrony ekologicz-
nej WOCHK (zgodnie z rysunkiem planu), pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych w tym zakre-
sie.

§ 16. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na ko-
munikacje nalezaca do uktadu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez lokalizowa-
nia tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowla-
nej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj. na tere-
nach: komunikacji i ustug U);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowa-

nych — do czasu realizacji przeznaczenia zgodnego z planem.



§ 17.1. Dla terenow, w stosunku do ktérych nastgpi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci
ustala sie stawke procentowg, stuzaca naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 20%;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN — 20%;

3) dla terenobw oznaczonych symbolem MW — 20%;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U — 20%;

5) dla terenow oznaczonych symbolami U/Z, UTR/Z, ZPc/U — 15%;

6) dla terendéw oznaczonych symbolem U/PS, PS, PS/UA/Z, PS/UA, U/UA, U/UA/S, US/ZPc — 25%;

7) dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym paragrafie — 0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie pobierana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003r., w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od dnia wej$cia w zycie niniej-
szego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu, nie jest pobierana w sytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenu, w stosunku do poprzednio obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Ustala sie, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania ponadnormatywnego
pogorszenia standardow jakosci srodowiska na poszczegolnych terenach obszaru planu oraz sposobu uzyt-
kowania terenu nie kolidujgcego ze sposobem uzytkowania innych terendéw na obszarze planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW
1. Przeznaczenie:
1) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe;

2) tereny nieuciazliwych ustug, jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem, ze ich powierzchnia
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone.

2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej zgodnie ze stanem istniejgcym,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi doj$ciami i dojazdami: 50%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7;

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

f) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,



b) ustala sie funkcje ustugowg jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, tj. zajmujgcg maksymalnie
30% powierzchni catkowitej zabudowy;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjnego:
a) zjazdy na teren: z ulicy dojazdowej 1KD-D (bez nazwy);

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu, zgodnie z § 16 uchwaty;

7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN

1. Przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe;

2) tereny nieuciazliwych ustug, jako przeznaczenie dopuszczone, pod warunkiem, ze ich powierzchnia
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowej;

3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie 3MN;

4) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone.

2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 700m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 250m?,
- przyjmuje sie w uzasadnionych przypadkach tolerancje 10% w stosunku do wielkosci dziatek,

- dopuszcza sie mniejsze dziatki niz w/w pod warunkiem, ze przed wejsciem w zycie tego planu
miejscowego byly one uzytkowane jako budowlane z zabudowa mieszkaniowa,

b) wydzielenie mniejszych dziatek niz w/w wymienione jest mozliwe poza wymienionym przypadka-
mi tylko na cele takie, jak: realizacja ulicy, infrastruktury technicznej obszaru ewentualnie dotacze-
nie do innej dziatki w celu uzyskania wtasciwej powierzchni dziatki,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50% na dziatkach z zabudowg mieszkanio-
wa jednorodzinng wolnostojacg, a w przypadku zabudowy blizniaczej, szeregowej i istniejgcej za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3 MN minimum 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami:
- dla zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej: 50%,

- dla pozostatych form zabudowy jednorodzinnej i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej na terenie 3 MN 60%

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

f) zakaz lokalizacji zabudowy na tarasie zalewowym rzeki Jeziorki, w strefie szczegdlnej ochrony eko-
logicznej WOCHK w granicach terenu: 3MN, 5MN; dopuszcza sie w tej strefie zachowanie istnieja-
cej zabudowy;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sie,



3)

6)
7)

c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie funkcje ustugowg jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, tj. zajmujacq maksymalnie
30% powierzchni catkowitej zabudowy;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:

- TMN: z ulic wewnetrznych KDW,

- 2MN: z ulicy lokalnej 6KD-L,

- 3MN: z ulic lokalnych 5KD-L (ul. Staszica), 6KD-L,

- 4MN: z ulicy dojazdowej 4KD-D,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikbw podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;

stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z 8 17 uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMN/U, 2MN/U:

1)
2)
3)

. Przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe;
tereny nieuciazliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, do 50% powierzchni dziatki;

ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone.

. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:

1)

2)

warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimum 700m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 450m?,
- przyjmuje sie w uzasadnionych przypadkach tolerancje 10% w stosunku do wielkosci dziatek,

- dopuszcza sie mniejsze dziatki niz w/w pod warunkiem, ze przed wejsciem w zycie tego planu
miejscowego byly one uzytkowane jako budowlane z zabudowa mieszkaniowa,

b) wydzielenie mniejszych dziatek niz w/w wymienione jest mozliwe poza wymienionymi przypad-
kami tylko na cele takie, jak: realizacja drogi, infrastruktury technicznej obszaru, ewentualnie do-
uczenie do innej dziatki w celu uzyskania wtasciwej powierzchni dziatki;

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 60%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

f) zakaz lokalizacji zabudowy na tarasie zalewowym rzeki Jeziorki, w strefie szczegdlnej ochrony eko-
logicznej WOCHK w granicach terenu: MN/U;

warunki zabudowy:



a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie funkcje ustugowg jako podstawowsg tj. zajmujgcg minimum 51 % powierzchni dziatki;
dopuszcza sie w przypadku braku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce wykorzy-
stanie jej w 100% na funkcje ustugowe z zachowaniem ustalonej minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren: - z ulic lokalnych 3KD-L, 4KD-L,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikbw podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegb6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U:

. Przeznaczenie:

1) tereny nieucigzliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 9 lit. a;

2) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone.

. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych: 250m?, przy czym:
- przyjmuje sie w uzasadnionych przypadkach tolerancje 10% w stosunku do wielkosci dziatek,

- dopuszcza sie mniejsze dziatki niz w/w pod warunkiem, ze przed wejsciem w zycie tego planu
miejscowego byly one uzytkowane jako budowlane z zabudowa mieszkaniowa,

b) wydzielenie mniejszych dziatek niz w/w wymienione jest mozliwe poza wymienionym przypadka-
mi tylko na inne cele budowlane, jak realizacja drogi, infrastruktury technicznej obszaru itp.,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 75%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,
c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,
d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,



f) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie funkcje ustugowg jako podstawowag tj. zajmujgcg minimum 51% powierzchni dziatki;
dopuszcza sie, w przypadku braku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce,
wykorzystanie jej w 100% na funkcje ustugowe z zachowaniem ustalonej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:
- 1U: z ulicy dojazdowej 2KD-D,
- 2U: z ulic lokalnych 1KD-L, 2KD-L,
- 3U: z ulicy lokalnej 1KD-L oraz dojazdowej 3KD-D,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;

7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TUTR/Z

. Przeznaczenie:

1) tereny ustug turystyki i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni z towarzyszgca funkcjg rekreacyjna, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone.

. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych:
- nie ustala sieg,

- wskazuje sie na zasadnos$¢ zagospodarowania terenu w catosci np. na pole golfowe, tereny
sportu itp.,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 30%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sieg,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z 8§ 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,



b) ustala sie robwnorzedne traktowanie wymienionego przeznaczenia jako podstawowego, tzn. kazde
z nich moze stanowi¢ na dziatlce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem ustalonej minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:
-z ulicy lokalnej 1KD-L,
-z ulicy zbiorczej 1KD-Z (ul. Chyliczkowskiej),
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikbw podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.
§ 23. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/Z
. Przeznaczenie:
1) tereny ustug, jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone.

. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskazanie zagospodarowania catej wydzielonej dziatki oznaczonej U/Z,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 50%
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementéw),

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z 8 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

b) ustala sie rbwnorzedne traktowanie wymienionego przeznaczenia jako podstawowego, tzn. kazde
z nich moze stanowi¢ na dziatlce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem ustalonej minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren U/Z z ulicy lokalnej 1KD-L,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikbw podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty.

6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;



7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/UA:
. Przeznaczenie:

1) tereny ustug, jako przeznaczenie podstawowe;

2) tereny administracyjno-biurowe, siedziby firm, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone;

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych: nie ustala sie,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 80%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia z podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie rownorzedne traktowanie wymienionego przeznaczenia jako podstawowego, tzn. kazde
z nich moze stanowi¢ na dziatce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem ustalonej minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z 8 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) zjazdy na teren:
- T1U/UA: z ulicy lokalnej 2KD-L oraz dojazdowej 2KD-D,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikbw podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z 8 17 uchwaty.
§ 25. Ustalenia szczegodtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TU/UA/S:
. Przeznaczenie:
1) tereny nieucigzliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 9 lit. a;
2) tereny administracyjno-biurowe, siedziby firm, jako przeznaczenie podstawowe;
3) tereny nieucigzliwych sktadéw, magazynéw, jako przeznaczenie podstawowe;
)

4) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-

czone.



2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych:
- nie ustala sig,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 80%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sie,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia z podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie rownorzedne traktowanie wymienionego przeznaczenia jako podstawowego, tzn. kazde
z nich moze stanowi¢ na dziatce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem ustalonej minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz realizacji obiektow budowlanych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne:
a) zjazdy na teren:
-z ulic lokalnych: 3KD-L, 5KD-L,
-z ulicy serwisowej zlokalizowanej w pasie ulicy 1KD-GP,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terend4w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/PS, 2U/PS,
3U/PS:

1. Przeznaczenie:
1) tereny nieucigzliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 9 lit. a;
2) tereny nieucigzliwej produkcji i sktadow, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone;

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalne wielkosci dziatek budowlanych:

- nie ustala sie,



b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami: 80%,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (bez
komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie,

c) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 12 - 13;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,

b) ustala sie rownorzedne traktowanie wymienionego przeznaczenia jako podstawowego, tzn. kazde
z nich moze stanowi¢ na dziatlce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem ustalonej minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz realizacji obiektéow budowlanych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 pkt 1 — 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:
- 1U/PS: z ulicy dojazdowej 3KD-D,
- 2U/PS, 3U/PS: z ulicy lokalnej 3KD-L,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikbw podanych w § 12 ust. 1 pkt 7 uchwa-
ty.
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
7) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z 8 17 uchwaty.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PS, 2PS, 3PS, 4PS:

. Przeznaczenie:

1) tereny produkgcji i sktadoéw (z uwzglednieniem ograniczen zawartych w 8 7 pkt 1, 2 oraz § 8 pkt 1 lit. a,
d uchwalty), jako przeznaczenie podstawowe;

2) parkingi, ulice wewnetrzne, jako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: 20%,
b) potencjalna ucigzliwos$é zagospodarowania musi by¢ zawarta w granicach dziatki;
2) standardy ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie adaptacje, remonty i konserwacje istniejgcej zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami nie wie-
cej niz 80%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0m od linii rozgraniczajgcej ulic zbiorczych i wazniejszych lokalnych,



- 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulic lokalnych i dojazdowych,

d) wysokos$é zabudowy maksymalnie 13,0m od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu dachu,

e) dla elewacji nowej zabudowy ustala sie:

- obowigzek stosowania materiatow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika) lub wspétczesnych,
jak: szkto, ksztattki metalowe,

- wyklucza sie mozliwos$é stosowania jaskrawych kolorow do elewacji i pokrycia dachow,
- dachy ptaskie lub (i) o spadkach od 25° do 45°%;
3) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic publicznych,
b) wysokos$¢ od 1,5m do 1,7m;
4) w zakresie sytuowania reklam obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 12 — 13;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) zjazdy na tereny z ulic lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogélnych w
8 12 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogolnymi
zawartymi w 8 13 pkt 1 —10;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;

9) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-Kz:

. Przeznaczenie:

1) tereny urzadzen inzynieryjnych - urzgdzenia oczyszczalni $ciekdw: zlewnia z uwzglednieniem ograni-
czenh zawartych w 8 7 pkt 1 uchwaty, jako przeznaczenie podstawowe;

2) parkingi, jako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: nie ustala sie,
b) wydzielenie parkingu w pétnocnej czesci terenu,
c) potencjalna ucigzliwo$¢ zagospodarowania musi byé zawarta w granicach dziatki;
2) standardy ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie adaptacje, remonty i konserwacje istniejgcych urzadzen,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy urzadzen:
- 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy lokalnej i dojazdowej,
- w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokosé zabudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi, nie wyzej niz 12,0 m od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu;

3) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie: ogrodzenie zgodnie z wymogami technicznymi obiektu;
4) w zakresie sytuowania reklam obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 12 - 13;

5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:



a) zjazdy na tereny z ulic lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogdlnych w
§ 12 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogolnymi
zawartymi w 8 13 pkt 1 —10;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami og6élnymi zawartymi w § 7,
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;

9) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-Ko:

. Przeznaczenie:

1) tereny urzadzen inzynieryjnych - miejska oczyszczalnia $ciekow z uwzglednieniem ograniczen zawar-
tych w § 7 pkt 1 uchwaty, jako przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: nie ustala sie,
b) potencjalna ucigzliwo$é zagospodarowania musi by¢ zawarta w granicach dziatki;
2) standardy ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie adaptacje, remonty i konserwacje istniejgcych urzgdzen,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy urzadzen:
- 5,0m od linii rozgraniczajgcych terenu, z wyjatkiem potudniowej strony terenu,
- 10,0m od linii rozgraniczajgcych ulicy 3KD-D, na odcinku zgodnie z rysunkiem planu,
- w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokosé zabudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi, nie wyzej niz 12,0 m od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu;

3) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie - ogrodzenie zgodnie z wymogami technicznymi obiektu;
4) w zakresie sytuowania reklam obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 pkt 12 — 13;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) zjazdy na tereny z ulic lokalnych i dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogdlnych w
§ 12 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogoélnymi
zawartymi w 8 13 pkt 1 —10;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi w § 8;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
9) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwalty.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-Kd, 2I-Kd:

. Przeznaczenie:

1) tereny urzgdzen inzynieryjnych - miejska oczyszczalnia $ciekéw deszczowych z uwzglednieniem
ograniczen zawartych w 8 7 pkt 1 uchwaty, jako przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposéb zagospodarowania:

1) warunki zagospodarowania terenu:



a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: nie ustala sie,
b) potencjalna ucigzliwos$é zagospodarowania musi by¢ zawarta w granicach dziatki;
2) standardy ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie adaptacje, remonty i konserwacje istniejgcych urzadzen,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy urzadzen:
- 5,0m od linii rozgraniczajgcych terenu, z wyjatkiem potudniowej strony terenu,
- w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokosé zabudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi, nie wyzej niz 12m od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu;

3) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie - ogrodzenie zgodnie z wymogami technicznymi obiektu;
4) w zakresie sytuowania reklam obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 12 — 13;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) zjazdy na teren:
- 11-Kd: z ulicy zbiorczej 1KD-Z,
- 2I-Kd: z ulicy dojazdowej 3KD-D,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogélnych w
8 12 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogo6lnymi
zawartymi w 8 13 pkt 1 - 10;

7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;

9) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 17 uchwaty.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-Wu:

. Przeznaczenie:

1) tereny urzadzen inzynieryjnych - ujecie wody z uwzglednieniem ograniczen zawartych w § 7 pkt 1
uchwaty, jako przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

. Sposbb zagospodarowania:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: nie ustala sig,
b) zapewni¢ dojazd do dziatki.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPc/U:

. Przeznaczenie:

1) tereny zieleni czesciowo urzadzonej wzdtuz ul. Armii Krajowej, jako przeznaczenie podstawowe;

3) parkingi, ulice wewnetrzne, jako przeznaczenie dopuszczone;

)
2) tereny ustug nieuciazliwych, jako przeznaczenie podstawowe;
)
4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki: 50%,
b) potencjalna ucigzliwo$é musi by¢ zawarta w granicach dziatki;

2) standardy ksztattowania zabudowy:



1.

a) dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych na 30% powierzchni catkowitej dziatki,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz z utwardzonymi dojsciami i dojazdami nie wie-
cej niz 50%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- minimum 10,0m od linii rozgraniczajgcej ulic gtéwnych i zbiorczych,
- minimum 5,0m od linii rozgraniczajacej ulic lokalnych i dojazdowych,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0m od istniejgcego poziomu gruntu rodzimego do najwyz-
szego punktu dachu,

e) dla elewacji nowej zabudowy ustala sie:

- nakaz stosowania materiatow tradycyjnych (tynk, drewno, ceramika) lub wspédtczesnych, jak:
szkto, ksztattki metalowe,

- zakaz stosowania jaskrawych koloréw do elewacji i pokrycia dachow,
- dachy ptaskie lub (i) o spadkach od 25° do 45°,
f) w zakresie budowy ogrodzen ustala sie:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic publicznych,
- wysokos¢ od 1,5 mdo 1,7m;
3) w zakresie sytuowania reklam obowigzujg ustalenia zawarte w8 7 pkt 12 - 13;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dopuszczone zjazdy z ulic:
- dojazdowej 2KD-D,
-z ulicy serwisowej po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z zasadami podanymi w ustaleniach ogélnych w
§ 12 ust. 1 pkt 7 uchwaty;

5) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktury inzynieryjnej zgodnie z zasadami ogoélnymi
zawartymi w 8 13 pkt 1 —10;

6) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 8;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 16 uchwaty;
8) stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z 8 17 uchwaty.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP/Z:

. Przeznaczenie:

1) tereny placu z komunikacjg pieszg i ruchem samochodowym, jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni — skwer w centralnej czesci placu, jako przeznaczenie podstawowe;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

. Sposbb zagospodarowania:

1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 50%,

b) nakaz wprowadzenia nasadzen ros$linnos$ci niskiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkéw ozdob-
nych,

c) nakaz zagospodarowania placu w sposoéb ogoélnodostepny, z wydzieleniem przestrzeni pieszej
wyposazonej w siedziska, latarnie, kosze na Smieci i inne elementy matej architektury;

2) zjazdy na teren z ulicy dojazdowej oznaczonej 1KD-D.
§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPr/Z

Przeznaczenie:



1) tereny ciggow pieszo-rowerowych, jako przeznaczenie podstawowe;

2) tereny zieleni towarzyszgcej, jako przeznaczenie dopuszczone;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposbb zagospodarowania:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 50%,

nakaz wprowadzenia nasadzen roslinnosci niskiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkéw ozdob-
nych,

nakaz wydzielenia ciggu pieszego i rowerowego,

nakaz zagospodarowania przestrzeni ciggu pieszego z wykorzystaniem elementow matej architek-
tury (siedzisk, latarni, koszy na $mieci itd.),

wprowadzenie odpowiedniej nawierzchni na $ciezke rowerowa;

2) zjazdy na teren z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 3KD-L (dojazd techniczny).

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZPc/Ws, 2ZPc/Ws,
3ZPc/Ws:

1. Przeznaczenie:

1) tereny zieleni cze$ciowo urzgdzonej wzdtuz rzeki Jeziorki i Kanatu Piaseczynskiego, jako przeznacze-
nie podstawowe;

2) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych, jako przeznaczenie podstawowe;

3) ciagi piesze i $ciezki rowerowe, jako przeznaczenie dopuszczone;

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposbb zagospodarowania:

1) warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 90% obejmujgcego pas
minimum 20-metrowy wzdtuz rzeki Jeziorki w granicach planu i po potnocnej stronie Kanatu Pia-

nym przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,
wyjatek od w/w reguty stanowia:

- dziatka przylegajgca od strony potudniowej do ul. Staszica i od strony wschodniej do rzeki Je-
ziorki z istniejgcg zabudowa, stykajgca sie z liniami rozgraniczajgcymi rzeki, gdzie rowniez nale-
zy zrealizowaé cigg pieszy ze $ciezka rowerowg o orientacyjnym przebiegu zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza sie realizacje tego ciggu po przeciwnej wschodniej stronie rzeki na odcinku
w/w dziatki, pod warunkiem realizacji dwoch mostkow dla pieszych i rowerzystow oraz zacho-
wania ciggtosci tych ciggow,

nakaz zachowania istniejgcej zieleni,

nakaz wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewéw gatunkéw charakterystycznych dla lokal-
nego siedliska przyrodniczego,

dopuszcza sie gruntowe, utwardzone nawierzchnie ciggdéw pieszo-rowerowych,

zakaz stosowania ogrodzen,

zakaz hamowania przeptywu wody,

nakaz wprowadzenia estetycznych elementdéw matej architektury: tawek, koszy na $mieci itp.

nakaz statej pielegnacji zieleni i terenéw skarpy pasa nadwodnego oraz ciggu pieszo-rowerowego,
stanowigcego réwnoczesnie dojazd techniczny do ciekow wodnych w celu ich konserwacji.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US/ZPc:

1. Przeznaczenie:



1) tereny ustug sportu i rekreac;ji, jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni cze$ciowo urzgdzonej, jako przeznaczenie podstawowe;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposébb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 30%,

b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewéw ga-
tunkéw ozdobnych,

c) zakaz stosowania ogrodzen, z wyjatkiem jednolitego ogrodzenia catosci terenu i takich elementow
zagospodarowania jak np. korty tenisowe,

d) dopuszcza sie nowe przejscia piesze, wzdtuz ktérych nalezy zaprojektowac i zrealizowac estetyczne
elementy matej architektury: tawki, kosze na $mieci, latarnie, itp.;

2) warunki zabudowy:
a) zakaz zabudowy nie zwigzanej podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy na tarasie zalewowym rzeki Jeziorki, w strefie szczegdlnej ochrony eko-
logicznej WOCHK, w granicach terenu: TUS/PC.

§ 37. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI, 2ZI, 3ZI, 4ZI:

. Przeznaczenie:

1) tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz komunikacji, jako przeznaczenie podstawowe;
2) ciggi piesze, jako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 90%,

b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewow o wta-
sciwosciach pytochtonnych,

c) zakaz stosowania ogrodzen,

d) dopuszcza sie nowe przejscia piesze, wzdtuz ktérych nalezy zaprojektowac i zrealizowac estetyczne
elementy matej architektury: tawki, kosze na $mieci, latarnie, itp.,

e) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem wiat, przystankéw autobusowych, kioskow o powierzchni nie wigk-
szej niz 25,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 4,0m.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP:
. Przeznaczenie:
1) tereny zieleni urzgdzonej wzdtuz komunikacji, jako przeznaczenie podstawowe;
2) ciagi piesze i parkingi jako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
. Sposbb zagospodarowania:
1) warunki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 70%,

b) dopuszcza sie w ograniczonym zakresie lokalizacje parkingéw pod warunkiem zastosowania na-
wierzchni przepuszczalnych w formie kratek z polami wypetnionymi ziemia,

c) nakaz zachowania istniejgcej zieleni oraz wprowadzenia nowych nasadzen drzew i krzewéw o wia-
Sciwosciach pytochtonnych,



d) zakaz stosowania ogrodzen,
e) nakaz wprowadzenia estetycznych elementéw matej architektury: tawek, koszy na $mieci itp.,

f) zakaz zabudowy, z wyjatkiem wiat, przystankow autobusowych, kioskow o powierzchni nie wiek-
szej niz 25,0m? i wysokosci nie wiekszej niz 4,0m.
Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 39.1. Ustala sie sposob rozstrzygniecia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Pia-
seczno zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie sposo6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wta-
snych gminy zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 41. Traci moc na danym obszarze ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piasecz-
no w granicach administracyjnych z wytgczeniem obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Pomorskg, Konop-
nickiej, Redutowg, Graniczna, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brz6z, rzeka Jeziorkg, torami kolei ra-
domskiej i ul. Sienkiewicza” przyjety uchwatg nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia
1998r.

§ 42. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

V-ce Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Andrzej Swat



