UCHWALA Nr LII/408/2010
RADY MIEJSKIEJ W ZWOLENIU
z dnia 28 kwietnia 2010r.

w sprawie uchwalenia czesciowych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zwolen dla obszaru o funkcji produkcyjno-ustugowej, zlokalizowanego w rejonie
ul. Doktora Perzyny, w miescie Zwoleniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 — z pdzniejszymi zmianami);
po rozstrzygnieciu o zgodnosci projektu niniejszej uchwaty z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwolen”; Rada Miejska w Zwoleniu na wniosek
Burmistrza Zwolenia uchwala czeSciowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zwolen dla terenu o funkcji produkcyjno-ustugowej, zlokalizowanego w rejonie ul. Doktora Perzyny,
w miescie Zwoleniu — zwane dalej ,planem”.

Rozdziat I.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Podstawg sporzgdzenia niniejszego planu jest uchwata Rady Miejskiej w Zwoleniu nr
XXXV/283/2009 z dnia 27 marca 2009r. w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia czesSciowych zmian miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zwolen dla obszaru o funkcji produkcyjno-
ustugowej, zlokalizowanego w rejonie ul. Doktora Perzyny, w miescie Zwoleniu.

2. Obszar objety uchwatg, o ktérej mowa w ust. 1, oraz uchwatg niniejszg obejmuje dziatki pomiedzy ul.
Doktora Perzyny oraz projektowang drogg nr ewid. dziatki 5110 wzdtuz doliny rz. Zwolenki w miescie Zwo-
leniu.

§ 2.1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig cze$¢ tekstowg ustalen planu, a jej integralng czescig jest ry-
sunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu w rysunku planu sg:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu (orientacyjne i $cisle okreslone),
b) linie zabudowy (nieprzekraczalne),
c) linie podziatow wtasnosciowych (orientacyjne i $cisle okreslone),
d) symbole literowe i numery odnoszgce ustalenia tekstowe planu do rysunku planu.
3. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zwoleniu w sprawie zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwolen”;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zwoleniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a) i b) stanowig tres¢ odrebnej uchwaty Rady Miejskiej w
Zwoleniu;

8 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 1i 2 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wyznaczony w
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;



6)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza pod wzgledem
zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji planu lub warunkuje reali-
zacje przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
moze by¢ realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
na danym terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego pod warunkiem
spetnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujgcych mozliwo$é wystgpienia kolizji i
konfliktow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe i/lub uzupetniajgce oraz
dopuszczalne, okreslone dla danego terenu;

Scisle okreslonych liniach rozgraniczajgcych tereny — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajgce na
rysunku planu tereny o r6znym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, pokry-
wajace sie z istniejgcymi podziatami wiasnosciowymi (lub innymi istniejgcymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podktad rysunku planu;

orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie (zwymiarowane badz
nie) oddzielajgce na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie zagospodarowania i
uzytkowania, nie pokrywajgce sie z istniejgcymi podziatami wtasnosciowymi (lub innymi istniejgcymi,
liniowymi elementami zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej pod-
ktad rysunku planu;

dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wydzielony w niniejszym planie za pomocg linii
podziatow wtasnosciowych i/lub linii rozgraniczajgcych tereny (orientacyjnych i/lub $cisle okreslonych),
zlokalizowany w obrebie terenow, ktérych przeznaczenie przewiduje lokalizacje budynkow;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar ztozony w catosci lub w czesci z dziatek budowla-
nych, wydzielonych na zasadach okreslonych w niniejszym planie, stanowigcy przedmiot wniosku w
sprawie o wydanie pozwolenia na budowe;

orientacyjnych liniach podziatow wtasnosciowych — nalezy przez to rozumieé linie (zwymiarowane
badz nie) oddzielajace na rysunku planu dziatki budowlane w obrebie jednego terenu;

frontach dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek budowlanych przylegte do
ciggu komunikacyjnego obstugujgcego te dziatki;

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw najblizsze frontom dziatek bu-
dowlanych, na ktorych zlokalizowane sg te budynki.

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku planu, poza
ktére nie wolno wysunaé¢, w strone linii rozgraniczajacej teren lub granicy dziatki, zewnetrznych krawe-
dzi rzutow elewacji budynkdéw projektowanych lub rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich
elementow budynku jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewnetrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i jednocze$nie nie sa
one wysuniete przed zewnetrzng krawedz gtownej bryty budynku dalej niz na 1,5m, nie dotyczy takze
rur spustowych, okapdéw dachoéw, anten, parapetow i gzymsow;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza, polegajacg na handlu lub
wykonywaniu wszelkiego rodzaju swiadczen dla ludnosci i podmiotow gospodarczych, w tym produk-
cji rzemieslniczej, w wypadku, gdy jej zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia produktu;

nieucigzliwych ustugach, produkcji lub innych funkcjach — o ile ustalenia szczeg6towe nie precyzuja
tego inaczej — nalezy przez to rozumieé zainwestowanie zwigzane z takg dziatalnoscig ustugowa, pro-
dukeyjng lub inng, ktérego lokalizacja lub funkcjonowanie nie wymaga przeprowadzenia procedury
oceny oddziatywania na $srodowisko zgodnie z przepisami szczegoélnymi i odrebnymi;

istniejacych obiektach, urzgdzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane na obszarze
objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp., ktdre istniejg oraz funkcjonujg w sposéb
zgodny z obowigzujgcym prawem w dniu, w ktorym na podstawie niniejszego planu wydawana jest
poszczegoOlna decyzja, postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.



Rozdziat Il.
Ustalenia og6lne

§ 4. Zakres ustalen planu, sposéb ich obowigzywania oraz ich odniesienie do odpowiednich przepiséw
szczegoblnych i odrebnych:

1. Ustalenia ogdlne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzujg dla catego obszaru objetego planem, z
wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terendw stanowig inaczej.

2. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendéw uzupetniajg, uscislajg lub ograniczajg ustalenia
ogolne.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, dobra kultury wspbétczesnej, zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne ani inne obiekty lub obszary objete ochrong prawng na podstawie przepi-
séw o ochronie dobr kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie ww. przepiséw szcze-
golnych i odrebnych.

4. Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zwolen (tekst po zmianach dla obszaréw objetych niniejszym planem),
na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisdOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary, obiekty ani gatunki objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody i srodowiska, dla ktérych ustalono zasady ochrony na pod-
stawie ww. przepiséw szczego6lnych i odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie ustanowiono tez na
nich obszaréw ani terenéw gérniczych.

7. Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

9. Z zastrzezeniem wymaganh zawartych w przepisach szczegélnych i odrebnych oraz ustalen pkt-u 11,
przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowa-
nia, orientacyjnych linii podziatow wtasnosciowych oraz linii zabudowy zwymiarowanych w stosunku
do elementéw uwidocznionych na mapie stanowiagcej podktad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z
tolerancjg do 0,5m w stosunku do wymiaru okreslonego w rysunku planu.

10. Z zastrzezeniem wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i odrebnych oraz ustalen pkt-u 11,
przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowa-
nia, orientacyjnych linii podziatow wtasnosciowych oraz linii zabudowy nie zwymiarowanych w sto-
sunku do elementow uwidocznionych na mapie stanowigcej podktad rysunku planu — moze by¢ zmie-
niony z tolerancjg do 2m w stosunku do przebiegu uwidocznionego w rysunku planu.

11. Niezaleznie od ustalen pkt-6w 9 i 10, przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajgcych teren KD.D1 oraz
linii zabudowy zwymiarowanych w stosunku do ww. linii rozgraniczajacych — moze by¢ zmieniony z to-
lerancjg do 10m w stosunku do przebiegu uwidocznionego w rysunku planu.

12. Ustalenia niniejszego planu w zakresie okreslenia linii zabudowy dotyczg wytgcznie lokalizacji nowych
obiektéw kubaturowych, a nie dotycza remontéw, przebudéw, nadbudéw, zmiany sposobu uzytkowa-
nia budynkow istniejgcych, podziemnych czesci budynkéw oraz lokalizacji obiektow niekubaturowych,
jak np.: ogrodzenia, nawierzchnie utwardzone, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, itp.

13. Badania geologiczne, ktorych wyniki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi oraz ze wzgledu
na skomplikowane warunki gruntowe posadowienia budynkéw na obszarze objetym niniejszym pla-
nem, rozstrzyga¢ muszg o kazdorazowych rozwigzaniach technicznych lokalizacji poszczegélnych funk-
cji realizujgcych przeznaczenie terenoéw, beda przeprowadzane w ramach dziatan przewidywanych od-
powiednimi procedurami lokalizacyjnymi.

14. Ocena oddziatywania na srodowisko poszczegdlnych inwestycji lokalizowanych na terenach objetych
niniejszym planem, w zaleznosci od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki, przeprowadzana be-
dzie w trybie przewidywanym odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi i oceny oddziatywania na
Srodowisko, zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko.



15. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie obowigzujg odpowiednie

przepisy szczegolne i odrebne, w tym przepisy o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska, przepisy
techniczno-budowlane i odpowiednie normy.

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

1.

Zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujgcy po-
wierzchniowy sptyw wéd opadowych w kierunku sasiednich dziatek budowlanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych rozdziatu Il niniejszego planu, zakazuje sie wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych i wod podziemnych;

b) zakazuje sie urzgdzania miejsc statego sktadowania odpadéw oraz tymczasowego sktadowania odpa-
dow w miejscach do tego nieprzygotowanych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

b) nakazuje sie ograniczenie wycinki istniejgcych cennych okazéw drzew do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sig, ze lokalizowane na
poszczegolnych, wydzielanych w obrebie obszaru objetego niniejszym planem dziatkach budowlanych,
instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych
lub hatasu nie moga powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia standardéw jakosci powie-
trza lub przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach szczegoélnych i odrebnych oraz odpo-
wiednich normach.

. W obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie wystepujg tereny zaliczone do odpowiednich kate-

gorii funkcjonalnych, dla ktérych, na podstawie art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska, (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z pdzniejszymi zmianami), okreslone sg przez odpowiednie-
go ministra dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

§ 6. Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robét ziemnych we wskaza-

nych przez odpowiedni organ rejonach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, projekty tych
inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkéw lub organem dziataja-
cym w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

Poza rejonami, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c¢) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw lub organ dzia-
tajgcy w jego imieniu zgodnie z wtasciwoscia terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Zwo-
lenia.

. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie doébr kultury, wstrzymanie robét, o ktérch mowa w ust. 2 pkt a)

winno trwaé do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (lub organu dziatajgce-
go w jego imieniu zgodnie z wiasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie
wiecej niz 5 dni.

§ 7. Ustalenia ogolne w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej

Obstuga komunikacyjna wszystkich dziatek budowlanych Iub terendéw inwestycji na obszarze objetym
planem: za pomocg zjazdow publicznych z projektowanego w niniejszym planie systemu drog publicz-
nych (lokalnych i dojazdowych) i/lub dopuszczonego ustaleniami niniejszego planu systemu drég we-
wnetrznych i/lub ciggéow pieszo-jezdnych, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych ni-
niejszego planu.



10.

11.

12.

13.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przeniesienie, wymiang i moderniza-
cje sieci i urzadzen publicznej infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz stuzgcej za-
spokajaniu potrzeb lokalnych wspdlnoty samorzagdowej gminy; w tym skablowanie i/lub przetozenie
istniejacych sieci napowietrznych.

Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania terenéw od
istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2, w wielkosciach okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych.

Odcinki nowych lub przektadanych sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje sie lokalizowa¢é
w obrebie terendw przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne i/lub wewnetrzne lub na
dziatkach budowlanych, lecz poza tymi ich czesciami, ktére mogg zosta¢ zabudowane na zasadach
okreslonych dla poszczegdlnych terenéw.

Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych — z sieci
gminnego wodociggu publicznego; parametry sieci wodociggowej zgodnie z przepisami szczegélnymi
i odrebnymi realizujgcej funkcje zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwosci intensywnego czer-
pania wody do celéow przeciwpozarowych — na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN 250; na sieciach DN 100 i DN 125 projektowac¢ wytgcznie hydranty nadziemne z wyjat-
kiem przypadkow stwarzajacych szczegélne utrudnienia w ruchu.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zlokalizowanych na obszarze objetym
niniejszym planem w sposéb zgodny z przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

Odprowadzanie $ciekow bytowych z dziatek budowlanych — docelowo za posrednictwem gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi obszaru obje-
tego niniejszym planem dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikéw szczelnych o
odpowiedniej pojemnosci.

Odprowadzanie $ciekdéw technologicznych — do zbiornikow szczelnych o odpowiedniej pojemnosci.

W celu spetnienia wymagan wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych i odrebnych, odpowiednich norm
i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sie realizacje lokalnych oczyszczalni Scie-
kéw oraz innych urzgdzen stanowigcych elementy systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kéw z poszczegdlnych terendw inwestycji lub catego obszaru objetego niniejszym planem.

Odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkoéw i powierzchni utwardzonych terendw inwestycji:

a) po odpowiednim podczyszczeniu w separatorach i/lub osadnikach, za pomoca systemu rowéw me-
lioracyjnych i/lub kanalizacji deszczowej do zbiornikow retencyjnych gromadzacych wode w celu
odparowania lub do innego, zlokalizowanego poza obszarem objetym niniejszym planem odbiorni-
ka sciekdw deszczowych, o cechach umozliwiajgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
goélnymi i odrebnymi, odbior sciekdw opadowych w ilosci obliczonej przy zatozeniu uszczelnienia
max. 70% tacznej powierzchni terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: PU.1, PU.2, PU.3 i
PU.4, lub

za posrednictwem przytaczen do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej poza obszarem obje-
tym niniejszym planem;

b

-

c) w przypadku nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi, po usunieciu w
separatorach zawiesin i zwigzkdédw ropopochodnych — w sposéb okreslony wyzej, w pkt-cie a i/lub b.

W celu spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow szczegolnych i odrebnych, odpowiednich norm
i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych, dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych,
oczyszczalni wod deszczowych oraz zbiornikdéw chtonnych, jako elementow systemu odprowadzania
$ciekdw deszczowych z obszaru objetego niniejszym planem.

Zasady lokalizacji elementdéw systemu gospodarki sciekowej dla obszaru objetego niniejszym planem,
o ktérych mowa wyzej, w ustepach 9 i 11 — okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych, odpo-
wiednich normach i ustaleniach odpowiednich decyzji administracyjnych.

W przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie Sciekéw i/lub
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje planowanego przedsiewziecia, w za-
kresie wykraczajagcym poza wymagania ustalone niniejszym planem, ustalenia decyzji o udzieleniu ta-
kiego pozwolenia i/lub zgody odno$nie wymaganych rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej plano-
wanych przedsiewzie¢ obowigzujg niezaleznie od zasad okres$lonych wyzej w ust. 7-12.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

Realizacje ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terenéw dopuszcza sie wytgcznie pod warun-
kiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji sieci i urzadzen gospodarki sciekowej umozliwiajgcych ob-
stuge docelowego zainwestowania terenéw w sposdb wynikajgcy z przepisow szczego6lnych i odreb-
nych, odpowiednich norm i ustalen odpowiednich decyzji administracyjnych.

Zasilanie energig elektryczng obiektow realizujgcych przeznaczenie terendw — za posrednictwem przy-
taczy do sieci elektroenergetycznych istniejgcych na obszarze objetym niniejszym planem lub w jego
sgsiedztwie, na warunkach okreslonych przez wtasciwych dysponentéw sieci; w celu zaspokojenia za-
potrzebowania zainwestowania przewidywanego niniejszym planem dopuszcza sie realizacje stacji
transformatorowych SN/NN, zlokalizowanych na obszarze objetym niniejszym planem, podtgczonych
do sieci elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych przez wtasciwego dysponenta tej sieci.

Zasilanie obiektéw lub pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi w energie cieplng z kottowni indy-
widualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujgcych przeznaczenie terenow), z zaleceniem
stosowania proekologicznych nos$nikow energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii; dopuszcza sie podtgczenie do miejskiego syste-
mu c.0. po jego rozbudowie do parametréw umozliwiajgcych obstuge zainwestowania obszaréw obje-
tych niniejszym planem.

Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w sposoéb umozliwiajgcy zago-
spodarowanie terenéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

Przytagczenie projektowanego zagospodarowania terendéw do istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dysponentow sieci.

Tymczasowe sktadowanie, oraz wywoz odpadow z terenu objetego niniejszym planem — zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy lub innymi programami lub przepisami gminnymi, wtasciwymi w zakresie gospodarki odpada-
mi na podstawie przepiséw szczegolnych i odrebnych.

Rozdziat IlI.
Ustalenia szczegotowe

§ 8.1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone w rysunku planu symbolami

PU.1, PU.2, PU.3i PU.4.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegétowe jak nastepuje:

Zakres ustalen Tresé ustalen

Przeznaczenie terenéw Przeznaczenie podstawowe — produkcja pozarolnicza; ustugi komercyj-

ne; funkcje biurowe dla celow administracyjnych i/lub komercyjnych;
funkcje magazynowe i sktadowe. Przeznaczenie uzupetniajgce — system
parkingow, ciggow pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych (z dopuszcze-
niem ich przeksztatcenia w ciagi i drogi publiczne), zielen izolacyjna oraz
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej. Przeznaczenie dopusz-
czalne — mieszkalnictwo jednorodzinne.

Zasady ochrony i ksztattowania |Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji funkcji realizujgcych przezna-
tadu przestrzennego czenie terenu:

a) nakazuje sie realizacje przeznaczenia podstawowego wraz z przezna-
czeniem uzupetniajagcym;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy miesz-
kaniowej dopuszcza sie pod warunkiem, ze powierzchnia zajeta dla re-
alizacji tej funkcji nie przekroczy 10% powierzchni terenoéw i jednocze-
$nie:- bedzie polegata na kontynuacji juz istniejgcej na terenie oznaczo-
nym w rysunku planu symbolem PU. 3 funkcji mieszkalnej lub- nowe
zainwestowanie pod funkcje mieszkalnictwa bedzie funkcjonalnie po-
wigzane z przeznaczeniem podstawowym przedmiotowych terenow (dla
wtascicieli lub oséb zatrudnionych w obiektach realizujgcych przezna-
czenie podstawowe przedmiotowych terenow).

Zasady ochrony srodowiska, Poza ustaleniami zawartymi w § 5, 6 i 7 — nie okresla sie.
przyrody i krajobrazu kulturowe-

go

Zasady ochrony dziedzictwa Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 3 — nie okresla sie.




kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenow

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli — uwidocznio-
ne (ewentualnie zwymiarowane) w rysunku planu. Pozostate odlegtosci
zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic z sgsiednimi dziat-
kami budowlanymi oraz budynkoéw i budowli — zgodnie z obowigzuja-
cymi, wtasciwymi przepisami techniczno - budowlanymi. Max. po-
wierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do po-
wierzchni terenu — 40% dla kazdego z przedmiotowych terenéw z osob-
na. Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
terenu — 20% dla kazdego z przedmiotowych terenéw z osobna. Max.
gabaryty rzutow budynkéw realizujgcych przeznaczenie terenéw — wyni-
kajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max. po-
wierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu. Ze wzgledu na
dopuszczone zroznicowanie funkcji projektowanych budynkow, liczbo-
wych wymiarow rzutow tych budynkdéw — nie okresla sie. Max. wyso-
kos¢ projektowanych obiektow:

a) elewacje budynkéw i zadaszen realizujacych przeznaczenie podsta-
wowe i dopuszczalne — max. 12m, liczgc od poziomu gruntu w miejscu
wejscia do budynku do goérnej krawedzi attyki lub dolnej krawedzi okapu
dachu tego budynku;

b) (ewentualne) kalenice dachow budynkéw realizujgcych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne — max. 16m, liczagc od poziomu gruntu w
miejscu wejscia do budynku;

c) dopuszcza sie lokalizacje budowli realizujgcych przeznaczenie pod-
stawowe o sumarycznej wysokosci do 26m (liczgc od najnizszego po-
ziomu gruntu na obwodzie rzutu danego obiektu), przy czym lokalizacja
takiego obiektu nie moze kolidowa¢ z funkcjg stacji bazowej istniejgcej
na dziatce GPZ, przylegtej do terenu oznaczonego w rysunku planu
symbolem PU.2 od zachodu;

d) elewacje odrebnych budynkéw i zadaszen realizujgcych wytgczenie
przeznaczenie uzupetniajgce — max. 4m, liczagc od poziomu gruntu w
miejscu wejscia do budynku do goérnej krawedzi attyki lub dolnej krawe-
dzi okapu dachu tego budynku;

e) (ewentualne) kalenice dachow odrebnych obiektéw realizujacych
wylgczenie przeznaczenie uzupetniajgce — max. 7m, liczac od poziomu
gruntu w miejscu wejscia do budynku.Geometria dachow: dopuszcza
sie realizacje:

a) dachow ptaskich z dopuszczeniem realizacji $wietlikbw o dowolnej
geometrii i powierzchni w rzucie projektowanych budynkoéw,

b) dachoéw stromych, dwupotaciowych, ztozonych z bryt dwupotacio-
wych lub wielopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie
20-40° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub,

c) dachow stromych, jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem
do 20°.

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szczegobtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomo-
Sci

Dopuszcza sie dokonanie podziatu terendw na odrebne dziatki budowla-
ne na zasadach okreslonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych
i §cisle okreslonych linii podziatow wtasnosciowych. Dopuszcza sie do-
konanie podziatu terenéw lub scalenia i podziatu terenéw na odrebne
dziatki budowlane na zasadach innych niz okreslone w rysunku planu,
jednak pod nastepujgcymi warunkami:

a) wszystkie wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony




dostep do drog publicznych lokalizowanych na terenach oznaczonych w
rysunku planu symbolami KD.D1, KD.D2, KD.D3 lub KD.L bezposrednio
lub za posrednictwem systemu wydzielanych w obrebie przedmioto-
wych terenow projektowanych drég wewnetrznych i/lub ciggéw pieszo
jezdnych;

b) wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywacé szerokos$é frontéw
nie mniejsza niz 20m oraz powierzchnig nie mniejszg niz 1000m?.

W przypadku wydzielenia odrebnych dziatek pod ciagi pieszo-jezdne lub
drogi obstugujgce przeznaczenie niniejszego terenu, ich przeksztatcenie
w ciggi i/lub drogi publiczne dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku
zachowania nastepujgcych, minimalnych szerokosci tych ciggéw i/lub
drog w liniach rozgraniczajacych:

a) bm — w przypadku dziatek pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;

b) 10m — w przypadku dziatek pod publiczne drogi dojazdowe.

Szczegblne warunki zagospoda-
rowania terendéw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu

Przed przystgpieniem do projektowania obiektéw budowlanych wyma-
gajacych trwatego posadowienia nakazuje sie wykonanie dokumentacji
geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posadowienia tych obiek-
tow, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi. Zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na po-
byt ludzi oraz innego zagospodarowania dostepnego dla ludnosci w
miejscach i na wysokosciach eksponowanych na oddziatywanie pro-
mieniowania elektromagnetycznego stacji bazowej istniejacej na dziatce
GPZ, przylegtej do terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem
PU.2 od zachodu, w wielkosciach okreslonych w przepisach szczegél-
nych i odrebnych, jako kwalifikujgce oddziatywanie tej stacji do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Dla istniejgcej
linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV nakazuje sie zachowac
strefe techniczng, wolng od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o
szerokos$ci 40m (po 20m od osi linii).Dla istniejgcych linii napowietrz-
nych sredniego napiecia nakazuje sie zachowa¢ strefy techniczne, wolne
od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 12m (po 6m od
osi linii).Dopuszcza sie zmniejszenie wyzej okreslonych odlegtosci pla-
nowanej zabudowy od ww. linii WN i SN pod warunkiem zachowania
wymagan zawartych w odpowiednich przepisach techniczno-
budowlanych i obowigzujacych normach oraz uzgodnienia takiego zbli-
zenia z wiasciwym dysponentem sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) ze zjazdow publicznych z projektowanych drég, oznaczonych w ry-
sunku planu symbolami KD.D1, KD.D2, KD.D3, lub

b) za posrednictwem systemu drog wewnetrznych i/lub ciggow pieszo-
jezdnych, potaczonych z ww. drogami,

c¢) w przypadku terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem PU.1
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego: z istniejgcej drogi wewnetrznej, zlokalizowanej na dziatce
nr ewid. 2142/5.Ustala sie wskazniki minimalnej ilosci miejsc parkingo-
wych dla samochoddéw osobowych na potrzeby funkcji realizujgcych
przeznaczenie terenu jak nastepuje:

a) 1 miejsce parkingowe na 4 osoby zatrudnione w ramach funkcji reali-
zujgcych przeznaczenie terendéw;

b) 1 miejsce parkingowe dla os6b niepetnosprawnych na 50 miejsc
parkingowych realizowanych w obrebie przedmiotowych terendéw. Usta-
la sie minimalny zakres uzbrojenia poszczeg6lnych dziatek budowlanych
lub terendéw inwestycji w infrastrukture techniczna, obejmujacy: zaopa-
trzenie w energie elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekdw za posrednictwem gmin-
nej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wéd opadowych za po-
Srednictwem sieci kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie dowolne roz-
szerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng. W przypadku zlokalizowanych na terenie oznaczonym

w rysunku planu symbolem PU.1 dziatek budowlanych lub terenéw




inwestycji o powierzchni do 2 000m? i powierzchni biologicznie czynne;j
docelowego zagospodarowania w stosunku do powierzchni catkowitej
tych dziatek lub terenéw inwestycji nie mniejszej niz 70%, przy jedno-
czesnym braku obowigzku uzyskiwania pozwolenia wodno prawnego na
odprowadzanie woéd opadowych dla istniejgcego i/lub planowanego
zagospodarowania, braku mozliwosci kontaktu tych wod z substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami niebezpiecznymi oraz braku
mozliwosci sptywu wéd opadowych w kierunku dziatek sgsiednich —
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na powierzchnie biolo-
gicznie czynne tych dziatek lub terenow inwestycji. Na przedmiotowych
terenach dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/NN,
zlokalizowanych w sposéb umozliwiajgcy swobodny dostep komunika-
cyjny stuzb technicznych zarzadcow sieci elektroenergetycznych. Miej-
sca do tymczasowego sktadowania odpadéw na poszczego6lnych dziat-
kach budowlanych winny posiadaé wymiary oraz by¢ urzadzone w spo-
s6b okreslony w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych, a
jednoczesnie w spos6b umozliwiajgcy realizacje ustalen aktualnego,
gminnego planu gospodarki odpadami oraz regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy, lub innych programoéw lub prze-
pisdw gminnych, wtasciwych w zakresie okreslania sposobu i zasad
gromadzenia odpaddw, ich selektywnej zbiorki oraz wywozu. Pozostate
zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w
ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposbb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na podsta-
wie ktorej ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 — z po6Zniejszymi
zmianami)

30% lub w przypadku dziatek w gminnym zasobie nieruchomosci: 0%.

8 9.1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone w rysunku planu symbolami ZI.1i ZI.2.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna, w tym ewentualnie par-
kowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce — system parkingdéw dla obstugi zainwe-
stowania terenow przylegtych; place manewrowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, budowle stuzgce regulacji koryt ciekdw po-
wierzchniowych, budowle i urzgdzenia melioracji wodnych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Nakazuje sie zagospodarowacé tereny poprzez nasadzenia zieleni urza-
dzonej (wysokiej i/lub niskiej), w sposob niekolidujacy z lokalizacjg i
obstugg zainwestowania realizujgcego przeznaczenie uzupetniajgce.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe-
go

Poza ustaleniami zawartymi w § 5, 6 i 7 — nie okresla sie.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 4 — nie okresla sie.




Parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenow

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw i budowli — uwidocznio-
ne (ewentualnie zwymiarowane) w rysunku planu.

Pozostate odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny, granic
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi oraz budynkéw i budowli — zgod-
nie z obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.
Max. powierzchnia zabudowy i uszczelnienia powierzchni terenu w sto-
sunku do powierzchni terenu — 30%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni tere-
nu —70%.

Max. gabaryty rzutéw budynkow realizujgcych przeznaczenie terenow —
wynikajace z wyzej ustalonych linii zabudowy oraz parametru max.
powierzchnia zabudowy i uszczelnienia powierzchni terenu w stosunku
do powierzchni terenu. Ze wzgledu na dopuszczone zréznicowanie funk-
cji projektowanych budynkow, liczbowych wymiaréw rzutéw tych bu-
dynkdéw — nie okresla sie.

Max. wysokosé catkowita projektowanych obiektéw:

9m, liczac od: najnizszego poziomu gruntu na obwodzie rzutu danego
obiektu, do: najwyzszego punktu obiektu realizujgcego przeznaczenie
terenu;

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okresla sie.

Szczegobtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomo-
Sci

Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga scalenia i podziatu dzia-
tek.

Szczegolne warunki zagospoda-
rowania terend6w oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu

Przed przystgpieniem do projektowania obiektéw budowlanych wyma-
gajacych trwatego posadowienia nakazuje siewykonanie dokumentac;ji
geologicznej w celu wtasciwego rozwigzania posadowienia tych obiek-
tow, zgodnie obowigzujgcymi, wtasciwymi przepisami szczegdélnymi i
odrebnymi.

Zakazuje sie realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
innego zagospodarowania dostepnego dla ludnosci w miejscach i na
wysokosciach eksponowanych na oddziatywanie promieniowania elek-
tromagnetycznego stacji bazowej istniejgcej na dziatce GPZ, przylegtej
do terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem PU.2 od zachodu, w
wielkosciach okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych jako
kwalifikujgce oddziatywanie tej stacji do przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko.

Dla istniejgcej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV nakazuje sig
zachowac strefe techniczng, wolng od zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej, o szerokosci 40m (po 20m od osi linii).

Dla istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia nakazuje sie
zachowac strefy techniczne, wolne od zabudowy i nasadzen zieleni wy-
sokiej, o szerokosci 12m (po 6m od osi linii).

Dopuszcza sie zmniejszenie wyzej okreslonych odlegtosci planowanej
zabudowy od ww. linii WN i SN pod warunkiem zachowania wymagan
zawartych w odpowiednich przepisach techniczno-budowlanych i obo-
wigzujgcych normach oraz uzgodnienia takiego zblizenia z wtasciwym
dysponentem sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna ze zjazdéw z projektowanych drég, oznaczo-
nych w rysunku planu symbolami KD.D1lub KD.L.

Obiekty i urzagdzenia realizujgce przeznaczenie terendw nakazuje sie
wyposazy¢ w infrastrukture techniczng w zaleznosci od ich funkcji, na
zasadach okreslonych przez wtasciwego zarzgdce odpowiednich sieci.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre-
$lone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposbb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposdb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.




uzytkowania terenéw

Stawka procentowa, na podsta-
wie ktérej ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 — z pOzniejszymi
zmianami

30% lub
w przypadku dziatek w gminnym zasobie nieruchomosci: 0%.

§ 10.1. Wyznacza sie teren drogi publicznej, lokalnej, oznaczony w rysunku planu symbolem: KD.L.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegotowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obstugujaca tereny zabu-
dowy (ulica), w klasie drogi lokalnej (L).

Przeznaczenie uzupetniajgce

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg przed-
miotowych terenow oraz terenow przylegtych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na terenach przylegtych, wysu-
nietych poza linie rozgraniczajgce przedmiotowy teren.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe-

go

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 3 — nie okre$la sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 4 — nie okre$la sie.

Parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy
obiektami kubaturowymi — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 4 ust. 3 i 5 — nie okre$la sie.

Szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomo-
Sci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatu dziatek.

Szczegdblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
Pozostate warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami
szczego6lnymi i odrebnymi oraz wtasciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Docelowe parametry przedmiotowej drogi winny by¢ osiggniete poprzez
realizacje jezdni utwardzonej, o szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 5m oraz
chodnika co najmniej jednostronnego, o szerokosci min. 1,5m.

Nakazuje sie zastosowanie podstawowych parametrow przestrzennych i
technicznych poszczegdlnych elementéw zagospodarowania terenu,
okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z 1999r. poz.
430, z pézniejszymi zmianami). Nalezy przyja¢ parametry okreslone dla
ulic (drogi na terenie zabudowy) lokalnych (L), o przekroju jednojez-
dniowym.

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu terenu, ktére zabezpieczy przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych z nawierzchni drogi w
kierunku terendw przylegtych.




Dopuszcza sie realizacje o$wietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementdéw zagospodaro-
wania, w tym odlegtosci sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
okres$lone w przepisach szczegélnych i odrebnych oraz odpowiednich
normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dys-
ponentow sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre-
$lone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposbb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegolnych czesci terenu w sposéb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania, co najmniej jednej z dzia-
tek wymagajacych obstugi za pomoca odpowiedniego odcinka drogi.

Stawka procentowa, na podsta-
wie ktorej ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 — z pdzniejszymi
zmianami)

0%

§ 11.1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, dojazdowych, oznaczone w rysunku planu symbolami:

KD.D1, KD.D2 i KD.D3.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie ustalenia szczegdtowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne obstugujace tereny zabu-
dowy (ulica), w klasie drég dojazdowych (D).

Przeznaczenie uzupetniajgce

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja przed-
miotowych terenow oraz terenéw przylegtych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Zakazuje sie realizacji ogrodzen dziatek na terenach przylegtych, wysu-
nietych poza linie rozgraniczajgce przedmiotowe tereny.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowe-

go

W catosci okreslone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8§ 4 ust. 3 — nie okresla sie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz zakaz zabudowy
obiektami kubaturowymi — nie okresla sie.

Sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 i 5 — nie okre$la sie.

Szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomo-
Sci

Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga scalenia i podziatu dzia-
tek.

Szczegblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu

Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
Pozostate warunki zagospodarowania terendéw — zgodnie z przepisami
szczegOlnymi i odrebnymi oraz wtasciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji

Docelowe parametry przedmiotowych drég winny byé osiggniete po-
przez realizacje jezdni utwardzonych. Nakazuje sie zastosowanie pod-




i infrastruktury technicznej

stawowych parametrow przestrzennych i technicznych poszczegéinych
elementow zagospodarowania terenu, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430, z pézniejszymi zmianami).
Nalezy przyjac¢ parametry okreslone dla ulic (drogi na terenie zabudowy)
dojazdowych (D), o przekroju jednojezdniowym.

Nakazuje sie takie uksztattowanie profilu terenéw, ktore zabezpieczy
przed powierzchniowym sptywem wod opadowych z nawierzchni drog
w kierunku przylegtych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Dopuszcza sie realizacje oswietlenia ulicznego terenu.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci poszczegolnych elementéw zagospodaro-
wania, w tym odlegtosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
okres$lone w przepisach szczeg6lnych i odrebnych oraz odpowiednich
normach branzowych — na warunkach uzyskanych od wtasciwych dys-
ponentow sieci.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre-
Slone w ustaleniach ogolnych niniejszego planu.

Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenu

Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegolnych czesci terendéw w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania, co najmniej jednej z dzia-
tek wymagajacych obstugi za pomocag odpowiednich odcinkow po-
szczegOlnych drég.

Stawka procentowa, na podsta-
wie ktorej ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 — z pOzniejszymi
zmianami)

0%

Rozdziat IV.
Ustalenia koncowe

8 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zwolenia.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Mateusz Satbut
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