UCHWALA Nr XXXIV/219/2010
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 30 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar wsi Barcice Drwalewskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XV/96/08 Rady
Gminy Chynow z dnia 19 marca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar wsi Barcice Drwalewskie, stwierdzajac, ze plan jest
zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndéw, przyje-
tym uchwatg nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008r. Rada Gminy Chynoéw na wniosek
Wojta Gminy Chyndéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty pla-
nem, obejmujgcy obszar wsi Barcice Drwalewskie, w gminie Chynow.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obowigzywania planu, bedacy
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatgczni-
kiem nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatgcznikiem nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen
na budowe oraz rozwigzywania konfliktéw przestrzennych na obszarze objetym planem poprzez okreslenie
zasad adaptacji, rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw kubaturowych, okreslenie zasad wprowa-
dzenia nowego uktadu komunikacji oraz ustalenie zasad udostepniania terenéw pod nowg zabudowe.

§ 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) szczego6towe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

8) szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komunikacyjnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i budo-
wy urzgdzen infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;



12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowo-
dowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, zasad przeprowadzania scalen nie-
ruchomosci granic, a takze sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, poniewaz nie odnoszg sie do terenu objetego planem.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie okreslone na rysunku planu symbolem gra-
ficznym, zgodnie z legenda, ktorych o$ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczyé zabudowa,

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé $cisle wyznaczone na rysunku planu linie
wskazujgce umiejscowienie elewacji budynkow; a tym samym jednoznacznie wskazujgce lokalizacje
budynkoéw od strony ulic i placow publicznych, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochylni, ramp i wykuszy wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3m oraz
okapdéw i gzymsow wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 0,8m,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenia dane-
go terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi oraz odpowiadajagcy mu sposob zagospodaro-
wania i zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania, jakie sg dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopusz-
czenia okresla niniejsza uchwata,

8) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje dla ktérej przeznaczone jest nie wiecej niz 20%
powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dziatce inwestycyjnej,

9) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik, obliczony z ilorazu sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych w obrysie $cian zewnetrznych budynkdéw bez balkonéw i tarasow,
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce inwestycyjnej i powierzchni tej dziatki,

10) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrebnionym w planie terenie,

11) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejszg do-
puszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce inwestycyjnej wyrazong w procentach,

12) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku,

13) wysokoséci budynku - nalezy przez to rozumieé¢ wymiar pionowy budynku lub jego czesci, mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowej,

14) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé catkowitg szeroko$¢ budynku liczong
w wymiarze rownolegtym do drogi, przy ktorej budynek jest usytuowany,

15) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do istniejgcej lub planowanej drogi publicznej oraz wyposazenie w
istniejgce lub planowane urzadzenia infrastruktury technicznej, spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej uchwaty oraz zabudowang dziatke gruntu,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkdéw i urzadzeh potozo-
nych na tej dzialce,

16) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke lub zespdt dziatek ewidencyjnych, na ktorych
realizuje sie inwestycje,

17) uciagzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé oddziatywanie na srodowisko w stopniu pogar-
szajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajgcego



srodowiska oraz wplywajgce na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a zwtaszcza: hatas, wi-
bracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami,

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktorych eksploata-
cja nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawartg w pkt 17,

19) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale oraz tereny, stuzgce dziatal-
nosci zwigzanej z podstawowg obstugg lokalnej spotecznosci, z wytgczeniem dziatalnosci wytwarzajg-
cej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobra materialne i z wytgczeniem ustug motoryzacyj-
nych,

20) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pojeé nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach od-
rebnych.

8 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réoznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania planu,
2) linie rozgraniczajace,
3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,
4) linie zabudowy, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obowigzujace linie zabudowy,

o1

) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami,

(2]

) miejsca lokalizacji dominant wysokos$ciowych lub przestrzennych,

~N

) szpalery drzew projektowane,

0

) $ciezki rowerowe,

©

) istniejgce rowy do zachowania,
10) zadrzewienia cenne ze wzgleddéw przyrodniczych — do zachowania,
11) zbiorniki retencyjne do zachowania.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1)
2)
3)
)
)
)

proponowany podziat terenéw na dziatki,

budynki istniejace — nie kolidujgce z ustaleniami planu,
istniejgca linia wysokiego napiecia wraz ze strefg ochronng,
4) gazocigg wysokiego cisnienia 6,4 MPa,

5) jezdnie projektowanych i istniejgcych drég,

6) obiekty zabytkowe.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru

Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym przestrzeni pu-
blicznych

§ 7. Dominujaca funkcjg terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa i zabudowa
zagrodowa towarzyszaca terenom produkcji rolnej oraz tereny rolne i terenu lesne.



§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktore skiada sie:

kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

1)
2)
3)
4)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastepujace cele:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR,
tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
teren ustug kultury i handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UK/UH,
teren ustug kultury i zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem UK/ZP,
teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P,
tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
tereny urzgdzen hydrograficznych, oznaczone na rysunku planu symbolem IH,
teren publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP,
tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
tereny ciggow pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ,
tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
tereny placow publicznych, oznaczonych zgodnie z symbolem podanym w legendzie rysunku planu.

§ 10.1. Wyznacza sie uktad gtéwnych przestrzeni publicznych, w sktad, ktérych wchodzg tereny ulic pu-

blicznych (KDZ, KDL, KDD), ciggdéw pieszo — jezdnych (KPJ) i ciggow pieszych (KP) oraz placow publicznych.

2=
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2. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, a takze wymagang kolorystyke elewacji,
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

od strony przestrzeni publicznych nakaz stosowania ogrodzehn azurowych co najmniej powyzej 0,6m od
poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajagcych naturalny przeptyw powietrza o tacznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami,

zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze
objetym planem z wyjagtkiem terenéw oznaczonych symbolem P,

dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach
matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3m?,

umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze
utrudniaé korzystania z nich lub zaktécaé ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 5-7 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakdw drogowych.

8 11. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o

funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem odpowiednich

lini

i zabudowy, a w szczego6lnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggow pieszych, z wyjatkiem obiektow

tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie dziatki inwestycyj-

nej

, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe.



Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
szczegb6towymi planu, okreslonymi w rozdziale 3 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz normatywne,
moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
okreslonych nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlegaé¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod
warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

§ 14. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywnos$é zabudowy, minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze minimalng i maksymalng wysokos$¢ zabudowy — wedtug ustalen
szczegbtowych zawartych w Rozdziale 3 uchwaty,

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, wg rysunku planu,

3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachéw, kolory elewacji wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Roz-
dziale 3 uchwaty.

§ 15. Wskazuje sie miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych lub przestrzennych, ktorych wysokosé
moze by¢ wieksza niz wskazana w ustaleniach szczegétowych dla catego terenu, jednak nie moze przekra-
cza¢ wysokosci 20m.

§ 16.1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug ustala sie stosowanie dachéw spadzistych o kgcie nachylenia potaci
dachowych 20° - 45°,

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 ksztatt dachéw wedtug ustalen szczegotowych.

§ 17. Ustala sie obowigzek stosowania na elewacjach budynkéw stonowanej kolorystyki o przewadze ja-
snych koloréw naturalnych i kolorow ziemi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkoéw

8 18. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolem P,

2) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegoOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, musi zamyka¢ sie na dziatce inwestycyjnej, na jakiej jest
wytwarzane,

3) podejmowanie dziatalnosci, w tym dziatalnosci produkcyjnej, wigzacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych powietrze, jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w
zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi,

4) dla poszczegolnych terendw dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami szczegblnymi.

8 19. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych oraz $ciekdw na grunty sgsiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplyngé na stan wod podziemnych oraz nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po
ich realizacji,

3) zachowanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych i urzadzen melioracji szczegétowych na catym obszarze
objetym planem, z wyjatkiem budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla
pieszych,

4) w odniesieniu do terenow na ktérych wystepujg urzagdzenia melioracji szczegétowych:



a) zakaz wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych,

b) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy urzgdzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujgcych z
projektowang zabudowg przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy po uzgodnieniu projektu
przebudowy urzadzen melioracyjnych z zarzgdzajgcym siecig meliorac;ji,

c) projekty zagospodarowania dziatki nalezy uzgodnié¢ z wtasciwym zarzadca melioracji i urzadzen wod-
nych,

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od gdérnej krawedzi rowu melioracyjnego,

6) dopuszczenie poszerzania i pogtebiania istniejgcych ciekéw i rowow melioracyjnych po uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecig melioracji,

7) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje
oraz stuzb ratowniczych,

8) dopuszczenie realizacji urzadzen odwadniajgcych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg istniejgcej
sieci melioracyjnej dla terendw nieobjetych siecig melioracji,

9) dopuszczenie realizacji stawéw i oczek wodnych, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.
8 20. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) zakaz wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drég i
rowow, zieleni srédpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenéw niezbednych dla
lokalizacji obiektow kubaturowych i koniecznych wjazddéw oraz parkingow,

2) na terenie, oznaczonym symbolem P nakaz otoczenia poszczegolnych dziatek inwestycyjnych zielenig
wysokag,

3) nakaz zwiekszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkoéw roslin typowych dla lokalnego eko-
systemu, a takze zalecenie zadrzewiania ciggdéw ulicznych,

4) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktérych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3m.

§ 21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala sie ochrone zabytkéw, tj. istniejacego budynku mieszkalnego - Barcice Drwalewskie 12 oraz
dwoéch kapliczek, oznaczonych na rysunku planu.

2) Ustala sie zachowanie, rewaloryzacje i uczytelnienie istniejgcych obiektow zabytkowych oraz zakaz ich
rozbudowy i nadbudowy.

3) Dopuszcza sie wytacznie prace konserwatorskie oraz rewaloryzacje, po uzyskaniu zgody wtasciwego
Konserwatora Zabytkéw.

Zasady podziatu nieruchomosci

§ 22.1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek budowlanych wedtug ustalen szczegétowych dla tere-
now.

2. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla terenéw nowej zabudowy, oznaczonych symbo-
lami MN, MN/U, U i P powinna wynosi¢ 20 m, natomiast dla pozostatych terenow szerokos$ci frontu dziatki
nie okresla sie.

3. Nakazuje sie wydzielenie niezbednych drog i dojazdow do obstugi dziatek budowlanych o statusie
drog publicznych, wskazanych w rysunku planu lub drég wewnetrznych.

§ 23.1. Zachowuje sie podziaty terendw zabudowanych, uprawomocnione przed dniem wej$cia w zycie
niniejszego planu miejscowego, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie miejscowym.

2. Plan dopuszcza wtérny podziat dziatek budowlanych pod warunkiem zachowania minimalnej wielko-
$ci dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Przy podziatach terenu nalezy zachowaé wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzianym
w niniejszym planie miejscowym dla wszystkich fragmentoéw terenu pozostatych po podziale, z zachowa-
niem wszystkich innych ustalen planu.



4. Ustala sig, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 70° do
90°.

System infrastruktury technicznej

§ 24.1. Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociggows; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, za-
opatrzenie w energie elektryczna, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywdz odpa-
dow nienadajacych sie do gospodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej plan ustala:

1) z wyjatkiem istniejgcych linii wysokiego napiecia, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia in-
frastruktury technicznej bedg zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, ktére w tym celu posiadajg
odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;

2) na calym terenie opracowania, w miejscach, ktore bedg ustalone po wykonaniu koncepcji budowy lub
rozbudowy sieci i obiektéw oraz po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza sie realizacje nastepuja-
cych drobnych urzadzen inzynieryjnych: przytagczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, stacji transformato-
rowych, pompowni wody, przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode

§ 25. Ustala sie, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggu gminnego, z istnieja-
cych i projektowanych na terenie objetym planem sieci wodociggowych, w oparciu o istniejgce ujecia wody
ze stacjami uzdatniania.

Kanalizacja sanitarna
§ 26.1. Ustala sie docelowe skanalizowanie obszaru objetego planem.

2. Dla osiggniecia zatozonego celu ustala sie odprowadzanie sciekéw w systemie pompowym do projek-
towanej i istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw.

3. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni przydomowych na terenach za-
budowy mieszkaniowej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug na dziatkach budowlanych, kt6-
rych powierzchnia wynosi minimum 3000m?.

4. Tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow sani-
tarnych do zbiornikow bezodptywowych, przy czym ustala sie przytagczenie do sieci gminnej niezwtocznie
po jej zrealizowaniu.

Odprowadzanie wod opadowych

§ 27. Ustala sie czesciowe odprowadzanie wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych i ciggow
pieszo — jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych.

§ 28.1. Ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej.

2. Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionych w ust. 1 zezwala sie na odprowadza-
nie woéd deszczowych, odpowiadajgcych wymogom ochrony srodowiska z drég o nawierzchniach utwar-
dzonych do rowdéw melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz drég, poprzez strefowe oczyszczalnie,
w ktérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowigzujace prze-
pisy prawne; na etapie wykonywania projektéw technicznych drog nalezy uzyska¢ zgode wtascicieli tego
odbiornika na odprowadzenie sciekow deszczowych.

3. Ustala sie obowiagzek neutralizacji na wtasnym terenie $ciekow technologicznych i podczyszczenia
wod opadowych z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub wtasnego szamba bez-
odptywowego.

4.Plan zezwala na wykonywanie lokalnych rowéw lub drenazy opaskowych, majacych przejmowaé nad-
wyzki wod infiltracyjnych.

5. Dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz ustug zwigzanych z ustugami komuni-
kacyjnymi ustala sie konieczno$¢ odwodnienia terenu z lokalnym podczyszczeniem na terenie dziatki wta-
snej.

6. Plan wprowadza nakaz uzgadniania wszelkich zamierzeh inwestycyjnych z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzenh Wodnych.

Instalacja gazowa



§ 29.1. Ustala sie docelowg gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych i in-
nych, w oparciu o istniejgce gazociagi sredniego cisnienia.

2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociaggu.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) powinny
by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzagdzajgcym
siecig gazowa.

4. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a
odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowni-
czego.

5. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas dro-
gowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

Cieptownictwo

§ 30. Teren bedzie docelowo zaopatrywany w ciepto z wtasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazo-
wa lub energie elektryczna.

§ 31.1. Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksy-
malnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%.

2. Dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych, w tym wykorzystujgce odnawial-
ne zrédta energii (np. kolektory stoneczne) i niekonwencjonalne zrédta energii (pompy ciepta).

3. Na terenach oznaczonych symbolem MR dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych paliw sta-
tych.

4. Do czasu petnej realizacji rozdzielczej sieci gazowej dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych
paliw statych na wszystkich terenach znajdujacych sie w granicach planu.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 32.1. Rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a
takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformato-
rowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

2. Dopuszcza sie wykorzystywanie alternatywnych zrédet energii z wytgczeniem budowy turbin wiatro-
wych.

§ 33.1. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych na-
pieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdélnych stupach.

2. Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji trans-
formatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnio-
nych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzo-
wym.

3. Przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycz-
nych, w sytuacjach wystgpienia kolizji istniejgcego lub planowanego zagospodarowania dziatki z istnieja-
cymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywac¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych w przepisach pra-
wa energetycznego.

4. Projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic powinny przewidywaé miejsca i tereny dla lokaliza-
cji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla za-
opatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia
terenu wokot obiektéw i ulic.

8 34.1. Ustala sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

2. Lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie linii wysokiego napiecia i pod linia musi byé
uzgadniana z zarzadcag sieci.

§ 35.1. Ustala sie mozliwos$¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej

2. Ustala sie zakaz realizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych.



3. Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych na terenie oznaczonym sym-
bolem P.

Usuwanie odpadéw

§ 36. Ustala sie selektywna zbiérke odpadow statych, gromadzonych na dziatce wtasnej, do czasu ich
wywozu przez wyspecjalizowane firmy na legalne wysypiska lub inne legalne zaktady utylizacji, poza tere-
nem obowigzywania planu miejscowego.

System komunikac;ji

§ 37.1. Ustala sie system komunikacyjny terenu objetego planem miejscowym, ktdrego obszary sa
oznaczone na rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem
oznaczajgcym klase i kategorie drogi.

2. Tereny systemu komunikacji oznaczone, jako KDL, KDD, KPJ, KPP oraz place publiczne beda inwesty-
cjami gminnymi.

§ 38. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala sie przebiegi drég i ulic, dostepnosé komunikacyjng do dro-
gi, zasady przekroju poprzecznego (szerokos$é jezdni i szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

§ 39. Dla tras uktadu ulicznego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem
KDGP wedtug ustalen szczegétowych,

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ wedtug
ustalen szczego6towych,

3) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDL wedtug
ustalen szczego6towych,

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD oraz
niepublicznych ulic wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, minimum 10m,

5) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ wedtug
ustalen szczegotowych,

6) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow pieszych, oznaczonych symbolem KPP 4m,

7) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych projektowanych dojazdéw wewnetrznych (nie publicznych), nie
oznaczonych w rysunku planu minimum 7m,

8) dojazdy bez przelotu, petnigce funkcje drog pozarowych muszg by¢ zakohczone placem do zawracania, o
wymiarach min. 20m x 20m, a inne dojazdy bez przelotu placem o wymiarach min. 12,5 x 12,6m,

8 40.1. Ustala sig koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wtasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 dom istniejgcy
oraz 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany,

2) dla ustug handlu i administracji, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta oraz
drobnej wytwodrczosci — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowe;j,

3) dla ustug oéwiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej budyn-
kéw szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego — co najmniej 20 miejsc parkin-
gowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej,

5) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytko-
wej,

6) dla terenow i obiektow przemystowych odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla maksymalnej licz-
by wszystkich jednoczesnych uzytkownikédw i pracownikdéw obiektéw, lecz nie mniej niz jednego stano-
wiska na kazde 30m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i przemystowych lub tych czesci
budynkow, ktore petnig funkcje ustugowa i przemystowa.

2. Zapis ust. 1 nie dotyczy terendw urzgdzonej zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP, na ktorych
wprowadza sie zakaz lokalizacji parkingdéw; odpowiednig dla tych terenéw liczbe miejsc parkingowych, we-



dtug wskaznika: co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw, nalezy przewidzieé¢ przy ulicach
publicznych.

3. W ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla roweréw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenéw - przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parame-
try i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 41. Ustala sie szczegdtowe przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy odrebnie dla terenéw o r6znym przeznaczeniu, zréznicowanych wedtug oznaczen przyje-
tych na rysunku planu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 42. Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN.

§ 43.1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i
blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca;
b) zachowanie i rozbudowa istniejagcych budynkéw ustugowych;
c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zacho-
wania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 13MN: zabudowa zagrodowa.
§ 44.1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MN plan ustala:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,
2) minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 1000m?, z tolerancja do 10%.
3) maksymalny procent zabudowy - 25%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

2. Dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych dotyczg réwniez zabudowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 45. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendéw oznaczonych symbolem MN plan ustala:
1) wysokos$¢ budynkdéw:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN - do jednej kondygnacji plus podda-
sze uzytkowe, przy zachowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 12MN, 14MN, 15MN - do dwéch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kgcie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

3) dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w przypadku wystepowania odpowiednich warunkéw geo-
technicznych gruntu;

4) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdédw w granicach: 8m - 25m.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

§ 46. Plan wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem MU.



2)

1)
2)
3)
4)

§ 47. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MU plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i
blizniaczych oraz ustugi handlu, biur, gastronomii, rzemiosta, administracji,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupetniajaca,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowo — produkeyjnych;

c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warun-
kiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczgcych zabudowy.

§ 48.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MU plan ustala:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,

minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 1000m?, z tolerancja do 10%.

maksymalny procent zabudowy - 30%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

2. Plan dopuszcza realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego jed-

norodzinnego lub jednego budynku ustugowego.

1)

1)

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 49. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendéw oznaczonych symbolem MU plan ustala:
wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 23MU, 24MU, 25MU, 26MU - do jednej kondygnacji plus pod-
dasze uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokoséci budynku 11,0m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 27MU, 28MU, 29MU - do dwéch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m;

nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w przypadku wystepowania odpowiednich warunkéw geo-
technicznych gruntu;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdédw w granicach: 8m - 20m.

Tereny zabudowy zagrodowej
8 50. Plan wyznacza tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR.
8 51. W zakresie przeznaczenia terendéw oznaczonych symbolem MR plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, tj. budynki i obiekty zwigzane z obstuga gospo-
darstw rolnych, w tym mieszkalne, gospodarcze i pomocnicze,

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe jako funkcja uzupetniajgca.

§ 52.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MR plan ustala:
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,5,

minimalng powierzchnie dziatki wielkosci 1000m?,

maksymalny procent zabudowy - 40%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem MR plan ustala:

wysoko$¢ budynkéw



a) dla terenow oznaczonych symbolami: 30MR, 31MR, 32MR, 33MR, 34MR, 35MR, 36MR, 37MR - do
jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci bu-
dynku 11,0m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 38MR, 39MR, 40MR, 41MR, 42MR, 43MR, 44MR - do dwodch
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci budynku
11,0m;

nakaz stosowania spadzistych dachéw, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w przypadku wystepowania odpowiednich warunkéw geo-
technicznych gruntu;

szerokosci elewacji frontowej budynkdéw nie okresla sie.
Tereny ustug
§ b4. Plan wyznacza tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.
§ b5. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe - ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000m?, biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, admi-
nistracji, sportu, rekreac;ji, turystyki, oSwiaty, opieki spotecznej, kultury, zdrowia, nauki.

przeznaczenie dopuszczalne - garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszgce zabudowie mieszkanio-
wej i ustugowej, pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

§ 56.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem U plan ustala:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,7,

minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 800m?,

maksymalny procent zabudowy - 60%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 57. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem U plan ustala:
wysoko$¢ budynkow:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 46U - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy za-
chowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 47U — do jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy za-
chowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci budynku 11,0m,

nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°;

dopuszczenie podpiwniczania budynkéw w przypadku wystepowania odpowiednich warunkdéw geo-
technicznych gruntu;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdédw w granicach: 8m - 35m;
Teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
§ 58. Plan wyznacza teren produkcyjny, sktadéow i magazyndw oznaczony na rysunku planu symbolem P.
§ 9. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem P plan ustala:
przeznaczenie podstawowe:

a) dziatalno$¢ o ewentualnym ponadnormatywnym oddziatywaniu ograniczonym do granic nierucho-
mosci, do ktorego podmiot prowadzgcy dziatalno$é gospodarczg lub realizujgcy przedsiewziecie na
tym terenie lub w danym obiekcie — posiada tytut prawny— przeznaczone do uzytkowania i budowy
obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, sktadowania, magazynowania i obstugi gospo-
darki rolnej wraz z niezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i



2)

1)
2)
3)
4)

1)

2)
3)

1)

2)
3)

dojsciami pieszymi, miejscami postoju pojazdoéw, zielenig oraz obiektami czynnej ochrony przed
ucigzliwosciami,

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?, biur, ad-
ministracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji, sportu, rekreacji, turystyki jako funkcja uzupetniajaca,

b) zieleh urzagdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

c) garaze i inne budynki pomocnicze, pod warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych
wymagan dotyczgcych zabudowy.

8 60.1. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem P plan ustala:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 1,0,

minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 500m?,

maksymalny procent zabudowy - 60%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.

§ 61. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenu oznaczonego symbolem P plan ustala:

wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: trzy kondygnacje przy zachowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci
budynku 14,0m;

ksztattu dachéw nie okresla sie,
szerokosci elewacji frontowej budynkdéw nie okresla sie.
Teren ustug kultury i handlu
§ 62. Plan wyznacza teren ustug kultury i handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UK/UH.
8 63. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonych symbolem UK/UH plan ustala:
przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty, gastronomii, handlu, rekreacji, obstugi ruchu turystycznego;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi biur, administracji i ustug bytowych, jako funkcje uzupetniajgce w
stosunku do funkcji podstawowej.

8 64. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UK/UH plan ustala:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,7,

minimalng powierzchnie dziatki wielkosci 800m?,

maksymalny procent zabudowy - 30%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

8 65. W zakresie parametrow i wskaznikdw zabudowy terenu oznaczonego symbolem UK/UH plan usta-

wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: trzy kondygnacje przy zachowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci
budynku 11m,

ksztattu dachow nie okresla sie,
szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie okresla sie.
Teren ustug kultury i zieleni parkowej

§ 66. Plan wyznacza teren ustug kultury i zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem

UK/ZP.

1)

8 67. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonych symbolem UK/ZP plan ustala:

przeznaczenie podstawowe:
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a) ustugi kultury, rekreacji, obstugi ruchu turystycznego;
b) zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oswiaty, gastronomii, handlu, kultu religijnego, jako funkcje uzu-
petniajgce w stosunku do funkcji podstawowe;j.

§ 68. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem UK/ZP plan ustala:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,3,

minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 1300m?,

maksymalny procent zabudowy - 10%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

§ 69. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenu oznaczonego symbolem UK/ZP plan ustala:

wysoko$¢ budynkéw — maksymalna: jedna kondygnacja przy zachowaniu tagcznej maksymalnej wysoko-
$ci budynku 11m,

ksztattu dachéw nie okresla sie,
szerokosci elewacji frontowej budynkdéw nie okresla sie.

Tereny zieleni parkowej
8 70. Plan wyznacza tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
§ 71. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ZP plan ustala:
przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

przeznaczenie dopuszczalne — rozwdj funkcji z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow i
urzadzen niekubaturowych.

§ 72. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem ZP plan ustala:
maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,0,

minimalng powierzchnie dziatki wielko$ci 3000m?,

maksymalny procent zabudowy - 0%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

§ 73. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendéw oznaczonych symbolem ZP plan ustala

zakaz zabudowy kubaturowej i mozliwosé realizacji urzadzen oraz budowli ogrodowych, nie wymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe, pod warunkiem wskazania ich w projekcie zagospodarowania parku,
sporzadzonym dla catego terenu w liniach rozgraniczajgcych.

Teren urzadzen hydrograficznych
§ 74. Plan wyznacza teren urzadzen hydrograficznych, oznaczony na rysunku planu symbolem IH.
8 75. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem IH plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — urzadzenia hydrograficzne, w tym zbiorniki retencyjne, a takze zielen urza-
dzona izolacyjna i rekreacyjna;

przeznaczenie dopuszczalne — rozwdj funkcji z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow i
urzadzen niekubaturowych.

8 76. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IH plan ustala:
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,0,

minimalnej powierzchni dziatki nie okresla sie,

maksymalny procent zabudowy - 0%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90%.

Tereny laséw, tereny rolne



§ 77. Plan wyznacza tereny, dla ktérych utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie, w tym tereny laséw,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, a takze tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone na rysunku
planu symbolem R.

§ 78.1. Na terenach uzytkowania rolniczego obowigzuje catkowity zakaz zabudowy.

2. Na terenach las6w obowigzuje catkowity zakaz zabudowy i utwardzania terenu.

3. Na terenach oznaczonych symbolem ZL dopuszcza sie dolesianie gruntow.

Tereny drog, placéw i ciggdw pieszo - jezdnych

§ 79. Plan ustala nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw dla poszczegélnych te-
renodw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, przeznaczonych dla placow, ulic i ciggéw pieszych:

pt | Symbol Nazwa Klasa ulicy Szerokos$é w liniach Zalecana Inne ustalenia
obiektu rozgraniczajacych szerokos¢ jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1 1KDGP gtéwna ruchu minimum 70 m 2 x 2 pas ruchu (12m) - w liniach rozgraniczajacych droga
przyspieszonego droga serwisowa o serwisowa- droga potozona cze-
szerokosci 3.5m §ciowo poza granicg planu

2 2KDZ zbiorcza 15 m 2 x 1 pas ruchu(6m) - dwustronne lub jednostronne
chodniki,- droga potozona czescio-
wo poza granicg planu

3 3KDZ zbiorcza minimum 15 m 2 x 1 pas ruchu(6m) - dwustronne lub jednostronne
chodniki,- droga potozona czescio-
WO poza granica planu

4 4KDZ zbiorcza 20m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,- $ciezka rowerowa

5 5KDZ zbiorcza 15 m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,-

6 6KDZ zbiorcza 20 m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- $ciezka rowerowa

7 7KDL lokalna 15m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- $ciezka rowerowa

8 8KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki

9 9KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- droga potozona czescio-
WO poza granicg planu

10 10KDL lokalna 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,

11 11KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,

12 12KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,

13 13KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,

14 14KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,

15 15KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki,- droga potozona czescio-
WO poza granicg planu

16 16KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki

17 17KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki

18 18KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki

19 19KDD dojazdowa 12m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- projektowany szpaler
drzew

20 | 20KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki

21 21KDD dojazdowa 10m 2 x 1 pas ruchu(ém) -dwustronne lub jednostronne
chodniki- row w linach rozgranicza-
jacych drogi

22 22KPJ ciag pieszo - 10m - -




jezdny
23 23KPJ ciag pieszo - 7m - -
jezdny
24 24KPJ ciag pieszo - 7m - -
jezdny
25 25KPJ cigg pieszo - 8 m - -
jezdny
26 26KPJ cigg pieszo - 7m - -
jezdny
27 27KPJ cigg pieszo - 6 m - -
jezdny
28 28KPJ ciag pieszo - 7m - -
jezdny
29 29KPP cigg pieszy 4m - -
30 30KPP cigg pieszy 4m - -
31 | 31KDW wewnetrzna 10m 2 x 1 pas ruchu(6m) -dwustronne lub jednostronne
chodniki
Rozdziat 4

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 80. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie warto$¢ terenow objetych niniejszym planem.
W zwigzku z tym ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej wzrostem
wartos$ci nieruchomosci na poziomie 10%.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 81. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu miejscowego, a niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8 82. Nie zezwala sie na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przeznacze-
niem i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem prac
budowlanych i aktualnym uzytkowaniem terenu.

§ 83. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chynow.

§ 84. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego, a takze na
stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 85. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Stankiewicz
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Jan Stankiewicz

Przewodniczacy Rady Gminy



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV/219/2010
Rady Gminy Chynoéow

z dnia 30 lipca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Barcice Drwalewskie w gminie Chynow

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy:

§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.jed. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancédw, stanowig zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego wsi Barcice Drwalewskie obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drég publicznych, traktowane, jako zadania wspdlne, w
tym: wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przy-
uliczng i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajagcymi ucigzliwo$é w rozumieniu
przepisdw ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza tymi
liniami.
§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drég pu-
blicznych oraz ciggdéw pieszo - jezdnych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcje
oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 3.
Okresla sie nastepujgcy sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym, m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochrong srodowiska oraz odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslo-
nej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz.U. Nr 62, poz. 627),
o ile nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegdlnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, zwia-
zanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Barcice Drwalewskie, podlega prze-
pisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.jed. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z
pozn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowig-
cym zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych i ciggéw pieszo — jezdnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub przez inne podmioty, na podstawie odrebnych porozumien.



2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1

ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7 ust. 4
i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Jan Stankiewicz



