UCHWALA NR 574/L.XX/2010
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 19 sierpnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gorbatowa” w Ostrolece

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
w zwiazku zuchwata Nr 179/XXIX/2008Rady Miasta Ostrol¢ki z dnia 3 kwietnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gorbatowa”
w Ostrolece oraz stwierdzajac zgodno$¢ =z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroteki uchwalonym uchwata Rady Miasta Ostroteki Nr
567/LX1X/2010 z dnia 24 czerwca 2010r. — Rada Miasta Ostrotgki uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gorbatowa” w Ostrotece, zwany
dalej planem.

§2.
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potnocnego wschodu — linie rozgraniczajace ulicy Gorbatowa,
2) od poludniowego wschodu — linie rozgraniczajace ulicy Brata Zenona Zebrowskiego,
3) od potudniowego zachodu — granice terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej,

4) od péinocnego zachodu — linie rozgraniczajace przedtuzenie ulicy Dobrzanskiego oraz granice terenow
ustlug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Granice obszaru objetego planem sa wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, ktory jest integralna czescia planu i stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwatly do terenu objgtego planem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

3. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust. 2 sa wyznaczone na rysunku planu kreska
ciagla jako $cisle okreslone, przy czym przy identyfikacji tych linii w terenie, je$li nie biegna one po
istniejacych granicach geodezyjnych, dopuszcza si¢ tolerancj¢ w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu w granicach do 2 m (w kazda strong).
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4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 pelnia funkcj¢ postulatywna lub
informacyjna.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwatly,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ostrotgki w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gorbatowa”,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na obszarze okreslonego przeznaczenia,

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na obszarze funkcje
0 przeznaczenia terenu innym niz podstawowe, wzbogacajace funkcj¢ podstawowa,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) ustugach (bez okreslenia ich profilu) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi. Ustugi obejmuja dziatalnos¢,
ktoéra wynika z potrzeb miasta jako osrodka wielofunkcyjnego z obiektami stuzacym realizacji potrzeb
w szczegolnosci:  spotecznych, zdrowia, o$wiaty, nauki, administracji, ustug bytowych, handlu,
biurowosci, kultury, kultu religijnego, sportu, rozrywki, turystyki, gastronomii oraz drobnej wytworczosci
i obstugi warsztatowe;j,

9) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie
bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej gornej
krawedzi dachu,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosc
nadziemnej $ciany budynku od krawedzi drogi publicznej, bez uwzgledniania: werand, wykuszy, okapow
i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych i ramp
przy wejsciach do budynkow,

11) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa powierzchni terenu — dziatki z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie w stosunku
do powierzchni catkowitej terenu — dzialki,

12) obowigzek wkomponowania drzewostanu sosnowego — nalezy przez to rozumie¢ pozostawienie
mozliwie jak najwigkszego terenu obecnie istniejacego drzewostanu sosnowego i wkomponowanie go
w tereny zieleni nie wykluczajac przy tym mozliwosci jego likwidacji — usunigcia z chwila jego kolizji
z zagospodarowaniem nieruchomosci,

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéow
liczonej w zewngtrznym obrysie §cian bez uwzglednienia balkondéw, loggi itarasow do powierzchni
odpowiednio terenu lub dziatki, na ktorej usytuowane sa te budynki,

14) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku, zawarta
pomigdzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej polozonej warstwy podtogowej na gruncie
a powierzchnia posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujacego sig
nad ta czgécia budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sig¢ takze poddasze z pomieszczeniami
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przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czgs¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca $rednia wysoko$¢ w Swietle wigksza niz 2 m, za kondygnacje nie uznaje sie
nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia,

15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku z wyjatkiem suteren,
piwnic, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

16) obiekcie handlowym — budynek, w ktorym prowadzona jest dziatalno§¢ handlowa detaliczna, hurtowa
1 hurtowo — detaliczna bez wzgledu na ilo$¢ i rodzaj branz bedacych w sprzedazy,

17) podstawowej powierzchni uzytkowej obiektu— powierzchnia przeznaczona do zaspokojenia
podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji obiektu lub jego wydzielonej czg$ci na wszystkich
kondygnacjach. Powierzchnia mierzona po wewngtrznej dlugosci $cian, z wyjatkiem powierzchni:
komunikacji wewnetrznej (np.: pasaze, korytarze, klatki schodowe, szyby dzwigowe), pomieszczen
administracyjnych, pomieszczen socjalnych i sanitarnych, pomieszczen magazynowych, pomieszczen
technicznych, kondygnacji podziemnych i nadziemnych z miejscami postojowymi samochodow,

18) powierzchni sprzedazy — cze$¢ ogolnodostepna powierzchni obiektu handlowego stanowiacego calosé¢
techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia
sprzedaz towarow bez wliczania do niej powierzchni: ustug i gastronomii, ekspozycji wystawowej,
komunikacji wewngtrznej, pomieszczen administracyjnych, pomieszczen socjalnych i sanitarnych,
pomieszczen magazynowych, kondygnacji z miejscami postojowymi samochodow,

19) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym — rozumie si¢ obickt handlowy, w ktorym powierzchnia
sprzedazy (na jeden obiekt) przekracza 2000 m? , oraz w ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢
handlowa i ustugowa,

20) zabudowie uslugowo — mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe, w ktorych nie
wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej przeznacza si¢ na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym podtozu lub obiekty
przestrzenne o powierzchni do 15 m? niosaca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, montowane
na wilasnych nosénikach — konstrukcjach nosnych Iub na obiektach budowlanych, obejmujace:

1) tablice reklamowe — wydzielone na nosniku lub obiekcie plaszczyzny, na ktorej sa naklejane lub
mocowane plakaty reklamowe,

2) reklamy remontowe — siatki okrywajace rusztowanie budowlane, dopuszczone do stosowania wytacznie
w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,

22) shupie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ shup w formie walca o §rednicy do 1,5 m, wysokos$ci do
25 m ikazdej powierzchni ekspozycyjnej — reklamowej na materialnym podtozu do 25 m? stuzacy do
umieszczania materiatlow promocyjno — informacyjnych,

23) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawierac: oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw wypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwg, pod ktéora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, w tym takze:

1) szyldy semaforowe — szyldy zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna umieszczana pod katem do
ptaszczyzny $ciany budynku,

2) zwiastuny szyldow — zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce
dziatalnosci gospodarczej, nie umieszczane na nieruchomos$ci, na ktorej ta dziatalno$¢ jest
wykonywana, zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacj¢ kierujaca do siedziby firmy imoze by¢
umieszczony poza miejscem prowadzenia dziatalnosci,

24) zjazd — potaczenie drogi publiczne]j z nieruchomos$cia potozong przy drodze, stanowiace bezposrednie
miejsce dostepu do drogi publicznej. Urzadzone miegjsce dostgpu do drogi, ktorego lokalizacja wynika
z potrzeb obstugi przyleglego terenu i jest uzgodniona z zarzadca drogi,
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25. zjazd publiczny — urzadzone miejsce dostgpu do drogi z drogi wewngtrznej lub obiektu, w ktorym jest
prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza. Zjazd publiczny zapewnia dostgp z/do parkingu, stacji paliw,
obiektow handlowych, gastronomicznych, obiektow przemystowych lub innych obiektow
ogo6lnodostepnych,

26. droga wewnetrzna — droga nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych — nie lezy w ciagu Zzadnej
z kategorii drog publicznych.

DZIAL 1I.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace ogolnych zasad zagospodarowania terenéw

§5.
1. W planie wyodrebnia si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) teren ustug — ,,Centrum Handlowo — Ustugowe” — oznaczony na rysunku planu symbolem UC/U :
a) zagospodarowanie terenu ,,Centrum Handlowo — Ustlugowego™:

- zabudowa terenu wielkopowierzchniowymi obiektami handlowo — uslugowymi z uzupehniajaca
zabudowa,

- uzupehniajaca zabudowa terenu ,,Centrum Handlowo — Uslugowego” budynkami obstugi transportu
kotowego,

b) ksztattowanie tadu przestrzennego:

- przewiduje si¢ zabudowe o charakterze jedno iwielobrylowej obiektami wolnostojacymi
handlowymi i ushugowymi,

- nalezy ksztattowac zielen wysoka iniska wzdluz ciagow pieszych w formie skwerow i pasow
zieleni wzbogaconych elementami matej architektury,

-nalezy wyodrebni¢ uklady komunikacji pieszej ikotowej, strefy obstugi klienta od strefy
zaopatrzenia.

2) tereny ciagéw komunikacyjnych — obejmujace wyodrgbnione liniami rozgraniczajacymi — tereny ulic —
oznaczone na rysunku planu symbolami KUZ , KUL , w ktérych koncowe litery okreslaja klas¢ danej
ulicy zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja drog i ulic ( Z — ulica zbiorcza, L. — ulica lokalna),

3) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — oznaczone na rysunku planu symbolem UM ,

4) tereny, o ktorych mowa w § Sust. 1 pkt 2 nie moga stanowi¢ samodzielnych nieruchomosci (ich
ksztatt, wielkos$¢, polozenie). Zagospodarowanie tych terenéw, musi odbywaé si¢ w powiazaniu —
facznie zterenami polozonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu
,,Sr(')dmieécie Pld. — Goworowska” w Ostrolece.

2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace wprowadzenia ustalen z zakresu:

1) nakazoéw, zakazow, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska i obowiazujacych ustalen planow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody iparkow krajobrazowych, atakze dla innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objgtych projektem planu miejscowego, ze wzgledu na brak ich
wystgpowania,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na
brak ich wystepowania,

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonej na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania,

4) granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen nieruchomosci, ze wzgledu na brak ich
wystgpowania,
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5) sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby,

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak ich
wystgpowania,

7) granic obszaro6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak ich wystgpowania,

8) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
ze wzgledu na brak ich wystgpowania,

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

§6.

1. Przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu ustala si¢ nastepujacy rodzaj lokalnego wymagania
szczegdlnego wynikajacego z istniejacego ograniczenia lub utrudnienia: wymaganie szczeg6lne na terenie
w pasach przebiegu magistralnych przewodoéw podziemnych miejskiej infrastruktury techniczne;.

2. W pasie terenowym, w ktorym przebiegaja magistralne przewody, o ktérych mowa w ust.1, oznaczony na
rysunku planu:

1) zabrania si¢ wkraczania zzabudowa kubaturowa pozostawiajac je jako utwardzone ciagi
komunikacyjne, piesze, miejsca parkingowe lub powierzchnie biologicznie czynne,

2) nakazuje si¢ przy projektowaniu isytuowaniu obiektéw budowlanych zachowanie bezpiecznych
odlegtosci od istniejacych przewodoéw magistralnych — zgodnych z przepisami szczegdlnymi.

Od powyzszych wymagan mozna odstapi¢, jesli inwestor sytuujac obiekt budowlany zastosuje
odpowiednie rozwiazania techniczno — konstrukcyjne zabezpieczajace i niezaktocajace przebieg
magistralnego przewodu podziemnego lub tez dokonane zostanie przetozenie odpowiedniego odcinka
przewodu magistralnego.

§7.

1. Ustala sig nastgpujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektow nowo wznoszonych lub
rozbudowywanych:

1) inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych na terenie
wlasnym inwestycji,

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajéw obiektow nie moze by¢ mniejsza od nizej
podanych wielkosci:

a) dla obiektéw administracji, sadéw i bankéw — 18 stanowisk na 1000 m? podstawowej powierzchni
uzytkowej budynkow,

b) dla obiektow handlowo — uslugowych, wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych — 25
stanowisk na 1000 m? podstawowej powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) dla innych biur i ustug — 18 stanowisk na 1000 m? podstawowej powierzchni uzytkowej budynkow
z tym, ze dla szko6t ponadpodstawowych — 18 stanowisk na 100 zatrudnionych.

§8.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic: KUZ , KUG i KUL — 5 m,

2) od strony ulicy KUL dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow o funkcji ustugowej z towarzyszaca funkcja
mieszkaniowa (teren oznaczony na rysunku planu symbolem UM ) w mniejszej niz ustalona
nieprzekraczalna linia zabudowy odleglosci od linii rozgraniczajacej ulicy, (ale co najmniej 2 m), z tym,
ze migdzy budynkiem aulica nie moze byé wowczas ogrodzenia trwatego, a gldéwne wejscie do
budynku powinno znajdowac si¢ od strony ulicy.
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§9.
1. Na teren o przeznaczeniu UC/U ustala si¢ zjazdy publiczne z/do drog publicznych:
1) z ulicy lokalnej ( KUL — przedtuzenie ulicy Dobrzanskiego) jeden na zasadzie prawo i lewo skretu,

2) z ulicy zbiorczej ( KUZ — Generala Aleksandra Gorbatowa) maksymalnie trzy zjazdy na zasadzie
prawo i lewo skretu,

3) z ulicy gtéwnej ( KUG — Brata Zenona Zebrowskiego) maksymalnie dwa zjazdy: jeden na zasadzie
lewo skretu drugi prawo i lewo skretu.

2. Na teren o przeznaczeniu UM ustala si¢ zjazd publiczny z/do drogi publicznej: z ulicy lokalnej ( KUL —
przedtuzenie ulicy Dobrzanskiego) jeden na zasadzie prawo i lewo skretu.

3. Miejsce usytuowania i zasady budowy zjazdéw, o ktorych mowa w ust. 11 2 w uzgodnieniu i za zgoda
zarzadcy drog publicznych.

4. Komunikacja wewngtrzna po terenie, o ktorym mowa w ust. 1 1 2 na zasadzie drog wewngetrznych.

5. Uktad 11ilos¢ drog wewngtrznych nie moze zwigkszac ilosci zjazdow publicznych okreslonych w ust. 11
2.

§ 10.

Ustala si¢ zasady tworzenia nowych dziatek powstajacych w wyniku podzialu oraz zasady wyznaczania
nowych ulic dla ich obstugi:

1) nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej — bezposredni lub poprzez
wydzielona drogg wewngtrzna wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci.

§ 11.
Ustala si¢ zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupéw reklamowych.
1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) stupoéw reklamowych,
2) reklam,
3) szyldow.
2. Okresla si¢ zasady sytuowania no$nikow reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawiazywaé¢ do elementéw istniejacego zagospodarowania:
osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych elementéw w sasiedztwie,

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej
wysokosci,

3) na jednym ciagu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny
by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych
odlegtosciach.

3. Nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam, no$nikéow reklamy i shupow reklamowych:
1) w szpalerach drzew,
2) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi,
3) w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu.
4) na latarniach ulicznych,
5) na ogrodzeniach,

6)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szatki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach
i czerpniach wentylacyjnych, itp.
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4. Powierzchnie reklamowe dwustronne — przy rownoleglym usytuowaniu obu plaszczyzn ekspozycyjnych
oraz reklam zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy jednostronne.

5. Powierzchnie reklamowe $wietlne — posiadajaca wlasne wewngtrzne zrodto $wiatta i1 podswietlane —
posiadajaca wlasne zewngtrzne zrodto $wiatla oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla
uzytkownikow budynku oraz powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni.

6. Okresla sig zasady umieszczania szyldow na elewacjach budynkow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na elewacjach budynkéw, w ktorych zlokalizowane sa ustugi
w parterach,

2) szyldy nie moga wystawac poza obrys budynku wigcej niz 1 m.

7. Ustalenia okre$lone powyzej nie dotycza reklam 1iszylddow umieszczanych wewnatrz obiektow
budowlanych.

8. Tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania reklam na czas nie
dhuzszy niz czas trwania budowy.

9. Usytuowanie reklam, szyldow i stupow reklamowych w rejonie linii rozgraniczajacych drog publicznych,
musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§ 12.

1. Ustala si¢ zasadg obstugi nowej zabudowy z miejskich systemoéw infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace przewody magistralne oraz istniejaca sie¢ rozdzielcza.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w pasach
ulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic,

2) od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, mozna odstapic, tylko, jesli w pasie ulicznym nie ma warunkow dla
realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie sieci infrastruktury technicznej wewnatrz
obiektow budowlanych.

§ 13.
W zakresie zaopatrzenia w wodg: dla terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci
wodociagowej poprzez sie¢ drugorzgdna w uktadzie pier§cieniowym, zasilang z istniejacej magistrali w ulicy
Generata Aleksandra Gorbatowa DN 400 mm.

§ 14.

W  zakresie odprowadzania ioczyszczania S$ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowo —
gospodarczych z terenu objetego planem do miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez istniejace kolektory
sanitarne:

1) kolektor @ 600/800 mm w ulicach: Wlodzimierza Steyera i Generata Aleksandra Gorbatowa,
2) kolektor @ 1000 mm w ulicy Brata Zenona Zebrowskiego.

§ 15.
W zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1. ustala si¢ odprowadzanie wdd deszczowych do istniejacego kolektorow deszczowych podstawowego
znaczenia dla miasta:

1) kolektora ¥ 1800 mm w ulicy Generata Aleksandra Gorbatowa,
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2) kolektora @ 1000 mm oraz @ 1800 mm w ciagu ulic: Wilodzimierza Steyera — Brata Zenona
Zebrowskiego,

2. ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych przed ich odprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji deszczowej z terenow stacji paliw.

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu objgtego planem w gaz przewodowy, przy czym zrdédtem zasilania jest
gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia Ostrow Mazowiecka — Ostrolgka poprzez stacjg redukcyjno —
pomiarowa | stopnia przy ulicy Bohaterow Westerplatte (potozona poza obszarem objgtym planem),

2) ustala si¢ zasade dostarczania gazu do celéw podgrzewania wody, atakze do ogrzewania obiektow,
pomieszczen,

3) ustala si¢ doprowadzenie gazu istniejacymi gazociagami $redniego ci$nienia oraz — po redukcji ci$nienia
w stacjach redukcyjno — pomiarowych II stopnia — gazociggami niskiego ci$nienia, a nastgpnie
rozbudowywana siecia rozdzielcza.

§17.

W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sig, ze w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej beda zaopatrywani wszyscy potencjalni
odbiorcy,

2) ustala si¢, ze w przypadku konieczno$ci realizacji stacji transformatorowej wolnostojacej niezbgdne
bedzie zapewnienie terenu o gabarytach — wymiarach ipowierzchni niezbgdnej do prawidlowego
funkcjonowania tego rodzaju obiektu.

§18.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zainwestowania na terenie objgtym planem z miejskiej sieci
cieplnej,

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych miejskich rurociagow cieplnych oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe,
a takze realizacj¢ nowych odcinkéw sieci cieplnej — stosownie do potrzeb.

§ 19.
W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci kabli migdzymiastowych i migdzycentralowych oraz mozliwos¢ jej
rozbudowy stosownie do potrzeb,

2) ustala si¢ obstugg zabudowy na terenie objetym planem zcentral automatycznych poprzez sie¢
istniejacych kabli magistralnych.
§ 20.
W zakresie usuwania odpadow statych:

1) ustala si¢ zasad¢ wywozu odpadow statych zterenu objgtego planem sposobem zorganizowanym na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania odpadow,

2) ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdego obiektu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje
odpadow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla poszczegolnych jednostek terenowych

Dla jednostki terenowej, 0oznaczonej na rysunku planu symbolem UC/U — teren ustug — ,,Centrum
Handlowo — Uslugowe” — ustala si¢:
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S.

§21.

. Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest handel iuslugi dziatajace w formie

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych lub obiektéw, w ktorych powierzchnia sprzedazy (na
jeden obiekt) nie przekracza 2000 m? .

. Dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym dziatajacym jako obiekty wolnostojace moga by¢ ustugi

zwiazane z obstuga transportu kotowego w szczegoélnosci: stacje paliw, obiekty zespotow garazowych
i parkingdw, ogdlnodostgpnych parkingdw wielopoziomowych, myjnie samochodowe.

. Dla jednostki terenowej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji naziemnych,

2)w zakresie zasad iwarunkéw podzialu nieruchomosci przyjeto kryterium okreslenia parametrow
nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowg wynikajace z funkcji nowotworzonej dziatki przy
zachowaniu minimalnych parametrow:

a) minimalna szerokosci frontow dziatek:
- dla ushug zwiazanych z obstuga transportu kotowego — 20 m,
- dla przeznaczenia podstawowego — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla ustug zwiazanych z obstuga transportu kotowego — 1000 m? ,
- dla przeznaczenia podstawowego — 2000 m? ,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 120 stopni.

3) ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci okreslone w § 21 ust. 3 pkt 2 nie dotycza podzialow
w sytuacji wzajemnych regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi dziatlkami oraz podzialow
wydzielajacych uktady komunikacyjne — drogi,

4) ustala si¢ maksymalny wskazniki intensywnos$ci zabudowy — 4,50,
5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 4 %,

6) ustala si¢ obowiazek wkomponowania w zagospodarowanie terenu w przyszie tereny zieleni jak
najwigkszej czesci istniejacego drzewostanu sosnowego,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie z catosci terenu okreslonych budynkéw przeznaczenia podstawowego
i zwigzanych z nimi czgsci terenu dla budynkow przeznaczenia towarzyszacego,

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1iurzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej — pod
warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania.

.Dla czgéci terenu potozonej w zasiggu strefy przebiegu magistralnych przewodow infrastruktury

technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

Obowiazuja takze ustalenia zawarte w § 71 8.

Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem UM — uslugowo — mieszkalnej ustala

1.
2.

sie:

§ 22.
Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa.
Dla jednostki terenowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
1) warunki dla zabudowy ustugowej i ushugowo — mieszkaniowej:
a) ustala sig realizacj¢ nowych budynkéw ustugowych lub ushugowo — mieszkaniowych,
b) zakazuje si¢ budowy odrgbnych budynkéw mieszkalnych,
c) ustala si¢ min. 2 kondygnacje nadziemne,

d) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy na 2,5 kondygnacji nadziemnych oraz na 12 m,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacji garazy,

3) dopuszcza sig realizacje obiektéw iurzadzen zewngtrznych infrastruktury technicznej — pod
warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania na obszarze jednostki,

4) ustala si¢ maksymalny wskazniki intensywnosci zabudowy — 0,70,
5) ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 4 %.

Rozdziatl 5.
Ustalenia dla terendow ciagéw komunikacyjnych

§ 23.

1. Przyjmuje sig, ze nastgpujace ulice stanowia elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo —
ulicznego oraz petnia funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:

l)ulica Brata Zenona Zebrowskiego o funkcji ulicy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KUG ,

2)ulica Generata Aleksandra Gorbatowa o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KUZ .

§ 24.
1. Dla obstugi nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala si¢ uktad ulicy lokalne;j.

2. Ustala si¢ przebiegi ulic, o ktorych mowa w ust. 1, oraz okresla sig¢ ich szerokosci wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi: ciag ulic: Korczaka — Dobrzanskiego — lokalny, oznaczony na rysunku
planu symbolem KUL , o szerokosci okoto 20 m.

§ 25.
1. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych:

1) zabezpiecza sig¢ pasy terenu dla urzadzen iprzewodéow podziemnych miejskiej infrastruktury
technicznej,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,
atakze urzadzen -energetycznych itelekomunikacyjnych, pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych dotyczacych drog publicznych,

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 11 2, z wyjatkiem kioskow
Z prasa, papierosami i artykutami drobnymi (typu kioski ,,Ruchu”) oraz z kwiatami, realizowanych jako
obiekty nie zwiazane trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m? .

DZIAL III.

Rozdziat 6.
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartos$ci nieruchomosci

§ 26.

W zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu wynosi — 5 %.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 27.

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Srodmiescie Ptd. — Goworowska” w Ostrolgce, uchwalonego uchwata Nr 118/X1X/2007 Nr Rady
Miasta Ostrofeki z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
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§ 28.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej$cia w zycie niniejszego
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 29.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Ostroteki.

§ 30.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Ostroteki

Dariusz Maciak

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 574/LXX/2010
Rady Miasta Ostrofeki

z dnia 19 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.JPG

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU "GORBATOWA"
W OSTROLECE SKALA 1:1000
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Zalacznik1.JPG

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 574/LXX/2010 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ,,Gorbatowa” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Gorbatowa” w Ostrotgce byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2010 r. do 16 lipca 2010 r.

Dyskusja publiczna zostata zorganizowana w dniu 15 lipca 2010 r. w Urzedzie Miasta Ostroteki. Nikt
z przybylych na dyskusj¢ nie wniost uwag do ustalen projektu planu.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia planu tj. do dnia 02 sierpnia 2010 r. nie zostata wniesiona Zzadna
uwaga.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu Rada Miasta Ostrotgki nie dokonuje
rozstrzygnieé o sposobie rozpatrzenia uwag wynikajacych z ustalen art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz.717 zpdzniejszymi
zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 574/LXX/2010 Rady
Miasta Ostroteki z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ,,Gorbatowa” w Ostrotece

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami o obszarem planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej
zostaly okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

»Gorbatowa” w Ostrotece — tj. wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (tekst planu) oraz w czgsci graficznej planu (rysunek planu) stanowiacej jej integralna
czesc.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Miejskiej Ostrotgka zapisano w planie nastgpujace
inwestycje infrastrukturalne:

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa ukladu komunikacyjnego (drég publicznych), obejmujaca:
1) Uktad drogowy:

a)ulica zbiorcza KUZ (o pow. okoto 50 m?) poszerzenie, wytrasowanie skrzyzowania ulic
Gorbatowa i1 Zebrowskiego;

b) ulica lokalna KUL (o pow. okoto 1 600 m?) przedluzenie i wlaczenie w istniejacy uktad drog
publicznych — ulic: Dobrzanskiego i Korczaka.

2) Transport zbiorowy

Obszar planu obstugiwany bedzie miejska komunikacja autobusowa. Linie autobusowe
prowadzone sa/beda istniejacymi ulicami: Gorbatowa i Zebrowskiego.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, wtym m.in.:
urzadzenia infrastruktury technicznej i spotecznej, przystankow transportu zbiorowego, chodniki,
zielen, miejsca parkowania w pasach drogowych, o$wietlenie, sygnalizacj¢ i urzadzenia sterowania
ruchem.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostalych systeméw infrastruktury technicznej obejmujacych:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg zsieci wodociagu komunalnego
miasta Ostroteki;

b) utrzymanie podstawowego uktadu zasilania obszaru, ktéry tworza:
* magistrala @ 400 mm w ulicy Gorbatowa.

c) rozbudowa sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do projektowanych przeznaczen
terendw.

2) Odprowadzenie $ciekow:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania ioczyszczania $ciekow do miejskiej
oczyszczalni $ciekdw poprzez istniejace kolektory sanitarne;

b) utrzymanie podstawowego uktadu sposobu odprowadzania sciekow, ktory tworza:

* kolektor @ 600/800 mm w ulicach: Steyera i Gorbatowa;
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» kolektor @ 1000 mm w ulicy Zebrowskiego.
c¢) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej dostosowanej do projektowanych przeznaczen terenow.
3) Odprowadzenie wod opadowych:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania $ciekow opadowych do miejskiej sieci
komunalnej poprzez istniejace kolektory sanitarne;

b) utrzymanie podstawowego uktadu sposobu odprowadzania $ciekow opadowych, ktory tworza:
* kolektora @ 1800 mm w ulicy Gorbatowa;
» kolektora @ 1000 mm oraz @ 1800 mm w ciagu ulic: Steyera — Zebrowskiego.

c) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wod opadowych dostosowanej do projektowanych
przeznaczen terenow.

II. Zasady Finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych Gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) finansowanie i wspoifinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) finansowanie inwestycji drogowych;
b) dotacji samorzadu wojewddztwa;
¢) datacji unijnych;
d) datacji i pozyczek z funduszu celowego;
e) innych kredytow i pozyczek bankowych;
f) innych $rodkéw zewngtrznych;
g) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

II1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy

1) Inwestycje komunikacyjne — bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ i obstuge finansowania realizuja
wiasciwe jednostki organizacyjne.

2) Inwestycje odprowadzenia wod opadowych — bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge
finansowania realizuja wtasciwe jednostki organizacyjne.

3) Inwestycje zaopatrzenia w wodg i kanalizacj¢ — bezposrednie przygotowanie, realizacja i finansowanie
nalezy do Ostroteckiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Ostrotece.

Sposob realizacji inwestycji: realizacja zadan wilasnych gminy odbywac sie¢ bedzie poprzez tryb
zamowien publicznych. Zadania powinny zosta¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

Przewidywane terminy realizacji zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady ich finansowania realizowane beda w zaleznosci od mozliwos$ci finansowych gminy.

Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w konteks$cie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Zrédta finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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