UCHWALA NR XXXVII/195/2010
RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI

z dnia 20 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie
Minsk Mazowiecki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami ) w zwiazku z uchwata Nr XXV11/144/09
Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3 wrzesnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowos$ci Stojadta, Rada Gminy Minsk Mazowiecki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadta w Gminie Minsk
Mazowiecki .

2. Integralna czescia planu jest rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy
zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - obejmujacy ustaleniami obszar wsi Stojadta, w granicach wyznaczonych na rysunku planu (arkusz 1, 2 i
3),

2) zatacznik nr 2 — wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotowy plan zagospodarowania przestrzennego bgdzie nazywana dalej w tresci uchwaty ,,planem” lub ,, planem
miejscowym”

4. Plan miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki przyjetym uchwata Nr XXV1/141/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 12 sierpnia 2009 r.

§ 2. Ustalenia planu, zgodnie z Uchwata Nr XXVII/144/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3 wrzesnia 2009 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadia,
gmina Minsk Mazowiecki obejmuja:

1) przeznaczenie terenéw, oraz linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dob kultury wspodtczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obicktow
i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.
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13) obiekty wielkopowierzchniowe

2. Ustalenia planu wymienione w ust. 1, utrzymane sa w nastgpujacej konwencji:
1) ustalenia wstgpne, zawarte w Rozdziale I, § 1-3,
2) ustalenia ogo6lne zawarte w Rozdziale 11, § 4-16,

3) przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw , ochrona i ksztattowanie srodowiska oraz komunikacja
i infrastruktura techniczna zawarte w Rozdziale III, § 17-26,

4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale V, § 27-31.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Minsk Mazowiecki,
2) planie- nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszej uchwaty i rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3,

3) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu opracowane na mapach w skali 1:2000, stanowiace zataczniki nr
1-3 do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegoélnych i odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) dostepie do drogi — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drog publicznych (o ktérych mowa w przepisach szczegoélnych),
takze poprzez drogi idziatki dojazdowe rowniez ze stuzebnoscia przechodu i przejazdu, ktére lacza si¢ z drogami
publicznymi,

6) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych
7) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych

8) terenie- nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia i oznaczong symbolami (liczbowymi i literowymi),

9) ustugach -nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane ( wtym obiekty sportowe io$wiaty) lub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajace bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych

10) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane(w tym obiekty sportowe i o§wiaty) lub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ushugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajace bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych , w ktérej prowadzona
jest dziatalno§¢ gospodarcza o charakterze nieucigzliwym, nie powodujace znaczacego oddzialywania na $rodowisko
zgodnie z przepisami szczegolnymi

11) ustugi publiczne- nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do utrzymania istniejacych i realizacji projektowanych
budynkéw uzytecznosci publicznej, finansowane w catosci lub czesci ze $rodkdw publicznych oraz innych zrodet, wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami komunikacji wewngtrznej, zieleni oraz infrastruktury technicznej,

12) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy przez to rozumiec takie rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

14) zaleceniu- oznacza to mozliwo$¢ zastosowania okre§lonych rozwiazan projektowych, wynikajacych ze wzgledow
funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i technicznych- zalecenie nie jest zakazem ani nakazem

15) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu dzielace obszar planu na tereny
0 réznym przeznaczeniu,

16) liniach rozgraniczajacych drogi- nalezy przez to rozumie¢ granice terenow przeznaczonych pod drogg,

17) klasie drogi- nalezy przez to rozumieé¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow technicznych
wynikajacych z przepisow szczegolnych.

18) drodze dojazdowej- nalezy przez to rozumie¢ droge gminna bez klasyfikacji oraz drogg ustanowiona w akcie

notarialnym lub innym prawnym dokumencie ,

19) nieprzekraczalna odleglo$¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi i pozostalych obiektow budowlanych- nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni do najblizszej zewngtrznej $ciany
budynkéw —lica budynku - z pominigciem balkonow, loggi i wykuszy wysuwanych poza obrys budynku nie wigcej niz
1 m oraz elementow wejscia do budynku.
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20) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych
21) obiekcie budowlanym- nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych

22) Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu- nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrona prawna na podstawie
przepiséw szczegodlnych tj. Rozporzadzenia Wojewody Siedleckiego z dnia 10 czerwca 1998 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 17, poz. 101).

23) decyzja o uwarunkowaniach Srodowiskowych — nalezy przez to rozumie¢ decyzjg zgodna z przepisami szczegdlnymi
24) urzadzenia energii wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych
25) inwestycje celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych

26) obiekty handlowe wielkopowierzchniowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2

27) powierzchnia uzytkowa netto — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie bez komunikacji takiej jak korytarze , pasaze
,windy , klatki schodowe.

Wszystkie nie zdefiniowane pojecia zawarte w stowniczku czytaé zgodnie z przepisami szczegélnymi .

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowaniu.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne uwidocznione na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem
2) granice administracyjne wsi
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
4) linie rozgraniczajace drog,
5) granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
6) trasa przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV

2. Na obszarze objgtym niniejszym planem wyodrgbniono tereny bgdace przedmiotem ustalen, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami literowymi 1iliczbowymi, dla ktérych ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie terenu:

1) MN/U i IMN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,
2) UP- tereny ustug publicznych

3) 1U- tereny zabudowy ustugowe;j

4) PT i 1PT —tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j

5) P/U i 1P/U- tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j

6) R- tereny rolne,

7) RL- tereny lasow,

8) KS- tereny zwiazane z utrzymaniem i zarzadzaniem siecia drogowa,

9) KDK2, KDK- tereny drog krajowych ( w tym obwodnica wsi Stojadta)
10) KDG, DG- tereny droég gminnych,

11) DD- tereny drog dojazdowych

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ przesunigcie linii rozgraniczajacej tereny (do 10 m), wynikajace zuwzglednienia
szczegOlowych warunkow zwigzanych z rozwiazaniami technicznymi, stanem wiasno$ci gruntéw, badz sytuacja terenowa,

4. Trasy infrastruktury technicznej widoczne na rysunku planu (w- wodociagu, ks- kanalizacji sanitarnej, g- gazociagu itp.)
maja charakter informacyjny

5. Oznaczenia graficzne i symbole przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV (EN), maja charakter
informacyjny.

6. Pozostate oznaczenia graficzne i napisy pelnia funkcjg informacyjna.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala sig, ze forma nowej zabudowy (tj. wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu, usytuowanie garazy i pozostalych
obiektow, kolorystyka budynkoéw, wysokos¢ 1iksztalt ogrodzenia) — nalezy nawiazywaé do zabudowy istniejacej lub
projektowanej na terenach sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ aby budynki byly usytuowane $ciang zewngtrzna bez otwordw w odleglosci mniejszej niz 3 m lub
bezposrednio w granicy dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Ustala sig, ze linie zabudowy nalezy wyznacza¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszego planu.

4. Ustala sig, ze istniejaca zielen podlega ochronie zgodnie z §6 oraz ustaleniami szczegdtowymi niniejszego planu.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na obszarze obje¢tym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach szczegdlnych, terenéw potozonych
w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu . Na terenach polozonych w granicach Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakaz zabudowy obiektow zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r.
w sprawie okreSlenia rodzajow przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko Dz.U.
2004 nr 257 poz. 2573

2. na terenach zabudowy mieszkaniowej i uslugowej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych powodowaé
state lub okresowe uciazliwos$ci dla podstawowej funkcji terenu, chyba ze ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska nie bedzie
wykraczac poza granice lokalizacji obiektu,

3. obiekty budowlane winny by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem obiektu w szczegdlnoséci w zakresie : zaopatrzenia
w wodg ienergi¢ elektryczna , odpowiednio do potrzeb w energi¢ cieplna ipaliwa , usuwania $ciekow, wody opadowe;j
iodpadow przy zatozeniu spelnienia wymogoéw ochrony $rodowiska iutrzymania w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym.

4. nakaz zamknigcia uciazliwo$ci akustycznej obiektow zlokalizowanych na terenach przemystowo-sktadowych do granic
terenu, za$ na pozostatych obszarach w granicach terenu, do ktérego jednostka organizacyjna ma tytul prawny,

5.realizacja obiektow produkcyjnych i dziatalnosci gospodarczej powodujacej wprowadzenie do powietrza
zanieczyszczen uwarunkowana jest zgoda wlasciwych organdw na podstawie przepisow szczegolnych,

6. lokalizacja zbiornikow paliw , zbiornikdw na nieczystos$ci ciekle o poj. powyzej 50m3 , materiatdéw ropopochodnych
powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana z wlasciwym terenowo inspektorem sanitarnym zgodnie z przepisami szczegolnymi

7. nakaz zachowania istniejacych lasow oraz skupisk zieleni wysokiej,
8. nakaz zachowania zadrzewien przywodnych,

9. zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem przypadkéw wycinki wynikajacej z konieczno$ci realizacji inwestycji celu
publicznego, realizacji ustalen planu, przypadkow bezposredniego zagrozenia lub wynikajacych z konieczno$ci poszerzenia
drog. Dopuszcza sig wycinke drzew po uzyskaniu decyzji administracyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub gruntu,

11. na terenach zmeliorowanych zabudowa i zagospodarowanie nierolnicze powinno by¢ poprzedzone przebudowa sieci
drenarskich, zgodnie z wymogami zarzadzajacego ta siecia.

12. nakazuje si¢ wilascicielom dziatek ochrong istniejacych rowow melioracyjnych. Dopuszcza si¢ poprowadzenie w/w
rowow pod ziemia w postaci drenéw — na odcinkach do ktérych ich obecno$¢ utrudnia prawidtowe zagospodarowanie dzialek
budowlanych. Dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw melioracyjnych w uzgodnieniu z wlasciwym terenowo zarzadca melioracji
wodnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem :
1) wystepu ja trzy budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, sa to:
- dom drewniany z 30 lat XX wieku ,Stojadta ul. Ksiazgca 5
- dom drewniany z 20 lat XX wieku, Stojadta ul. Warszawska 18
- dom drewniany z 20 lat XX wieku, Stojadta ul. Warszawska 14.

2) nie wystgpuja : zabytki wpisane do rejestru zabytkow, formy ochrony zabytkow takie jak ,,pomniki historii”, ,,park
kulturowy” , ,,dobra kultury wspolczesnej” itp.
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2. Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt uznany zostanie za podlegajacy ochronie z mocy
obowiazujacych przepisOw o ochronie zabytkow — to wszelkie prace na tym obszarze lub w tym obiekcie oraz w strefie
niezbednej do ich ochrony mozna prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sig, ze:

1) na calym obszarze obj¢tym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem,

2) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach, na obiektach matej architektury oraz na urzadzeniach
technicznych takich jak :stupy energetyczne , szafki energetyczne, gazowe stacje transformatorowe , shupy o§wietleniowe

1tp.

2. Plan dopuszcza na calym obszarze ,z wylaczeniem terenéw 1MN/U i1 P/U i1U i 1PT polozonych w Minskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu lokalizacje obicktow o wysokosci do 40m w uzgodnieniu ze Shuzbami Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 9. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1.w planie miejscowym zostaly ustalone nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy,

b) wielkos¢ dziatki budowlane;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna,
d) linie zabudowy,

e) dostgpnos¢ komunikacyjna

f) ilo$¢ miejsc parkingowych,

g) dostgp do infrastruktury,

h) usuwanie odpadow,

1) uciazliwos$¢ obiektow,

j) forma zabudowy,

k) zasady ochrony i ksztatltowania zabudowy

§ 10. Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisé6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemi.

1. Ustalenia dotyczace terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie z §
6 1 7 planu miejscowego .

2. Stwierdza sig, Ze na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Ustala si¢ mozliwos$¢ scalania ipodziatu dzialek ewidencyjnych przy uwzglednieniu ustalen planu miejscowego,
przepiséw szczegdlnych oraz pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, (takze poprzez droge dojazdowa lub
dzialkg dojazdowa ze stuzebnos$cia przechodu i przejazdu, pod warunkiem ze beda si¢ one taczyly bezposrednio z droga
publiczna )

2. Przy podziale terenu wielkos¢ i ksztalt dziatek przeznaczonych pod zabudowe, uzaleznia si¢ od potrzeb inwestycyjnych
( z zachowaniem ustalen zawartych w §17 ust 5).

§ 12. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

1. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe , rozbudowe i modernizacj¢ obiektow budowlanych powstalych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu .

2. W przypadku ustanowienia przez wiasciwy organ obszarow ograniczonego uzytkowania ustala si¢ uwzglednienie
W sposobie zagospodarowania przyjetych ograniczen bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.
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3. Pozostale ustalenia - zgodnie z rozdziatem III miejscowego planu.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

Za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje¢ inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem.

A. komunikacja

1. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek, nie oznaczonych na rysunku
planu, a niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania terenow.

2. Ustala sig, ze szeroko$¢ wydzielanych nowych drog dojazdowych nie moze by¢é mniejsza niz 5 m. Za zgodne z planem
uznaje si¢ drogi wezsze niz 5 m dla istniejacego zagospodarowania .

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ bilansowanie miejsc parkingowych lokalizowanych w budynkach .
4. Ustala si¢ wymog zabezpieczenia miejsc parkingowych w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -2 m.p./dom lub segment,

2) dla obiektow administracji i biur — 25 m.p./1000m2p.uz.

3) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 25 m. p./1000m2 p. uz.

4) dla hurtowni i magazynoéw - 5+15 m.p./1000m2 pow.

5) dla targowisk 35 m.p./1000m2 lub 1,5 m.p./stoisko

6) dla zaktadow produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

7) dla szkot — 30 m.p./100 zatrudnionych,

8) dla restauracji i kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

9) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

10) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — min. 2 m.p. /1 gabinet,

11) dla hoteli — min. 35 m.p./100 t6zek,

12) dla klubow i doméw kultury — 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

13) dla stacji obstugi samochodéw — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

14) dla bankéw — 40 m.p./1000m2 p. uz,

15) dla innych —25 m.p./1000m2p.uz.

5. Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw ogdlnodostepnych z wyznaczeniem parkowania wzdhuz drég DD i DG — pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i zgody zarzadcy .

6. Dla obiektow istniejacych podlegajacych przebudowie , rozbudowie, wskaznik miejsc parkingowych mozna zmniejszy¢
0 30%.

7. Pozostata ustalenia — zgodnie z § 26.

B. elektroenergetyka

1. Plan ustala zasadg pelnego zaopatrzenia w energig elektryczna o parametrach technicznych okreslonych w przepisach
szczegolnych, poprzez jej rozbudowg w uwzglednieniu i na warunkach okres§lonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny

2. Plan utrzymuje istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, orientacyjnie oznaczone
na rysunku planu czg$ci obszaru wsi Stojadta (arkusznr 1,21 3)

3. Plan wyznacza granice minimalnych odleglosci ochronnych od linii, o ktérych mowa w ust. 2, o szerokosci 19,0 m od
osi linii (14,5 m od skrajnych przewodéw tych linii) w dwie strony. Na terenach tych obowiazuja nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego,

2) dopuszcza si¢ zblizenie obiektow budowlanych do linii 110 kV , na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad
energetyczny.
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3) orientacyjne oznaczenie na rysunku planu przebiegu linii 110 kV wymaga w przypadku zagospodarowania obszarow
potozonych w bezposrednim jej sasiedztwie, kazdorazowego uscislenia granicy ww. odlegtosci ochronnych po
uwzglednieniu przebiegu w/w linii na mapie geodezyjnej do celéw projektowych

4. Plan ustala nast¢pujace zasady wyposazenia w systemy elektroenergetyczne:

1) zachowanie istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych $redniego zapigcia 15 kV. Przewiduje sig jego rozbudowe
w wykonaniu napowietrznym, a w terenach o duzej gestosci zabudowy realizacje sieci kablowej w oparciu o warunki
techniczne budowy , przebudowy, rozbudowy, wydane przez wilasciwy zaklad energetyczny wedlug przepisow
szczegolnych .

2) zachowanie istnicjacego systemu sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia. Przewiduje si¢ jego rozbudowg stosownie
do potrzeb w wykonaniu napowietrznym, a w terenach o duzej ggstosci zabudowy realizacje sieci kablowej w oparciu
o warunki techniczne budowy , przebudowy, rozbudowy, wydane przez wlasciwy zaktad energetyczny,

3) realizacjg stacji transformatorowych przewiduje si¢ w terenach przeznaczonych pod komunikacj¢ drogowa. W przypadku
braku mozliwosci dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach o innych funkcjach pod warunkiem, Ze nie spowoduje kolizji
z innymi ustaleniami planu i przepisami szczego6lnymi,

4) realizacj¢ nowych linii $rednich i niskich napi¢¢ oraz os$wietlenia ulicznego przewiduje si¢ w pasach drogowych, a w
przypadku braku takich mozliwosci w terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegblnych,

5) dopuszcza sig:
a) korekty uwidocznionych na rysunku planu lokalizacji tras linii energetycznych

b) budowe linii i stacji transformatorowych gdy ich realizacj¢ uzasadniaja wzgledy spoteczne, ekonomiczne i techniczne.

C. infrastruktura sanitarna
1. Ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury sanitarnej:

1) zaopatrzenie w wodg wsi Stojadta- z rozbudowanego wodociagu, zasilanego z ujecia wod glebinowych dla m. Minsk
Mazowiecki,

2) odprowadzenie S$ciekow bytowo - gospodarczych siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow w Minsku
Mazowieckim. Scieki technologiczne przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej powinny byé oczyszczone
z zanieczyszczen przemystowych do stanu odpowiadajacego przepisom szczegdlnym w zakresie odprowadzania $ciekow
przemystowych do oczyszczalni,

3) wody deszczowe odprowadzone beda wg rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo, przez infiltracje do gruntu lub do
lokalnych ciekdéw, w uzgodnieniu z ich zarzadca. Nakazuje si¢ przed ich odprowadzeniem zterendow utwardzonych
oczyszczenie poprzez zastosowanie separatorOw zanieczyszczen

4) ogrzewanie budynkéw indywidualnie z wlasnych zrodet ciepta. Zaleca si¢ wykorzystanie ekologicznych czynnikow takich
jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna,

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia,

6) gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach na terenie posesji iich okresowy wywo6z na wysypisko odpadow stalych
zlokalizowane poza granicami opracowania niniejszego planu z wylaczeniem odpadéw poprodukcyjnych, z ktérymi ich
posiadacz jest obowiazany do postgpowania w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami wymaganiami
ochrony $rodowiska, planami gospodarki odpadami i przepisami szczegdlnymi.

2. Dopuszcza sig:
1) do czasu rozbudowy wodociagu tymczasowe korzystanie ze studni indywidualnych,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzenie $Sciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych
na dziatkach, z ktorych $cieki okresowo beda wywozone do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow lub oczyszczanie
na oczyszczalniach indywidualnych.

3. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ projektowanych sieci infrastruktury sanitarnej (wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej) w obrgbie terenéw drog (ulic), za zgoda ich zarzadcy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

4. W przypadku braku ,mozliwosci realizacji projektowanej docelowej sieci infrastruktury sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych drog (ulic), dopuszcza si¢ prowadzenie tych sieci przez tereny o innych funkcjach, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi.
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D. telekomunikacja
Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w system telekomunikacyjny:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady wyposazenia w zakresie telekomunikacji. Zaktada si¢ rozbudowe systemu
telekomunikacji, stosownie do potrzeb z dopuszczeniem réznych operatorow.

2) z uwagi na ochrong krajobrazu zaleca si¢ stosowanie przewodoéw podziemnych.

E. Plan dopuszcza na calym obszarze , lokalizacje punktowych elementéw infrastruktury technicznej w tym urzadzen
energii wiatrowej o wysokosci do 40m w uzgodnieniu ze Stuzbami Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, z wylaczeniem
terenow 1MN/U i1 P/Ui1U i 1PT polozonych w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu .

§ 14. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,

2. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow nie zostaly okreslone, poniewaz na obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny dla ktorych przewiduje si¢ tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie .

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem wartosci nieruchomosci .

Dla obszaréw objetych niniejsza uchwala uchwala si¢, zgodnie zart. 15 ust.2 pktl2 oraz art. 36, ust. 4 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ,ze stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu wynosi¢ bedzie 30 procent.

§ 16. Tereny pod budowe obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych

Na terenach oznaczonych symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - dodatkowo okreslono tereny, pod
budowg obiektow handlowych wielko powierzchniowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu: wsi
Stojadta (arkusz nr 1), (arkusz nr 2) , symbolem - MN/U i IMN/U

2. Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terendw, o ktorych mowa w ust. 1, pod zabudowe: mieszkaniowa jednorodzinna
i ushugowa (ustugi nieuciazliwe)

3. Dopuszcza sig:

1) terenowe, punktowe ikubaturowe elementy infrastruktury technicznej, niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
obiektow i urzadzen przewidzianych planem.

2) Lokalizacjg ustug publicznych .
3) Budynki pomocnicze , gospodarcze , inwentarskie , garazowe .
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna iushugowa, ktéora moze podlega¢ przebudowie |,
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie iremontom oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem spetnienia
wymogo6w okre§lonych w ust.8,

2) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako wolnostojace , blizniacze , szeregowe.

3) ustugi ipomieszczenia ustugowe, atakze inne pomieszczenia pomocnicze moga by¢ realizowane w obiektach
wolnostojacych badz przybudowanych lub jako wbudowane w budynki mieszkalne,

4) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka posiada ustalony, dostep do drogi
wiazacy si¢ z uktadem drog, o ktorych mowa w § 26 a takze § 13 ust. A 2

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktérych mowa w § 13

6) obickty budowlane winny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia budowlane— nalezy przez to rozmieé¢ urzadzenia
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu , jak przytacza i urzadzenia instalacyjne
w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow , a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod
$mietniki .

7) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigeej niz 60% powierzchni dziatek badz ich czgsci potozonych w terenach
przeznaczonych pod zabudowg. Z pozostalej powierzchni, co najmniej 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzona
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8) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych iustlugowych powinna by¢ dostosowana do tradycyjnej architektury
regionalnej, w nawiazaniu do krajobrazu i otaczajacej zabudowy. Budynki powinny spelnia¢ nastgpujace wymagania:

a) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu wzdhuz §rodkowej osi rzutu budynku nie powinna przekracza¢ 9,0 m
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej .Dla zabudowy uslugowej ( ustugi nieuciazliwe ) dopuszcza si¢ budynki
trzykondygnacyjne .

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy zokapem dokota §cian budynku . Ustala si¢ zakaz stosowania dachow
asymetrycznych z kalenica przesunigta w pionie. Dopuszcza si¢ inne rozwiazania dachu wynikajace ze szczego6lnych
warunkow technicznych oraz z koniecznos$ci zastosowania Scian ogniowych oraz dachy jednospadowe dla budynkow
sytuowanych w granicy dziatki.

9) ogrodzenie dziatki od strony drogi (ulicy) powinno by¢ usytuowane w ustalonej z zarzadca drogi linii rozgraniczajacej
drogi (ulicy), o ujednoliconej maksymalnej wysokosci do 1,8 m powyzej poziomu terenu; formy ogrodzen powinny
nawiazywac do tradycji lokalnych,

10) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajacych
drogi (ulicy) Iub w przypadku, kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linia rozgraniczajaca drogi (ulicy) kata prostego,
rownolegle do bocznej granicy dziatki, na dziatkach naroznych- réwnolegle do drogi o wyzszej randze .

11) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych, inwentarskich , pomocniczych igarazowych powinna spekniaé
nastgpujace wymagania:

a) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu wzdtuz $rodkowej osi rzutu budynkéw nie powinna przekraczaé 9,0 m,
b) liczba kondygnacji nie powinna przekraczac jednej kondygnacji nadziemnej z mozliwoscia wykorzystania poddasza.

12) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ushlugowych, o innych formach wynikajacych z wymagan technologicznych, pod
warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski.

5. Na terenach wymienionych w § 17 ust. 1, ustala si¢ mozliwos$¢ podzialu na dziatki budowlane, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych oraz ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione nastgpujace warunki:

1) Minimalna szerokos$¢ projektowanych dziatek pod zabudowe:
a) ushugows - 20 m,
b) jednorodzinna- 18 m.
2) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej- 0,08 ha,

3) akceptuje si¢ istniejace podziaty dziatek zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi przed wejSciem w zycie
niniejszego planu , ktére moga nie spetniaé ustalen zawartych w § 17 ust.5 pkt.1) i pkt.2)

4) fragment dzialki przeznaczony w granicach terenow budowlanych pod dojazd powinien posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m

b

5) akceptuje si¢ istniejace podziaty dziatek, dotyczace dojazdoéw, zgodnie z udokumentowanym dost¢gpem do drogi , ktore
moga nie spetniac ustalen zawartych w § 17 ust.5 pkt.4)

6. Zakaz lokalizacji urzadzen energii wiatrowej

7. Na obszarze IMN/U polozonych w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu , zakaz lokalizowania inwestycji
1 przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zawartych w przepisach szczegolnych .

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy izagospodarowania terenow ustug publicznych, oznaczonych na
rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 2) , symbolem- UP- ustugi publiczne,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ podstawowe przeznaczenie pod ustugi publiczne w tym : o$wiaty
1 OSP (Ochotnicza Straz Pozarna ), z mozliwo$cig zmiany rodzaju §wiadczonych ustug publicznych , stosownie do potrzeb.
Przeznaczenie uzupekniajace:

1) zielen towarzyszaca,

2) elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektéw iurzadzen przewidzianych
planem.

3) budynki pomocnicze zwiazane z ustugami publicznymi
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przy budowie , przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontach oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
nalezy spetni¢ wymogi okreslone w § 17 ust. 4 pkt.8
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2) obiekty wymienione w pkt. 1, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej powinny by¢ wpisane
w otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do miejscowych uwarunkowan naturalnych i kulturowych .

3) obiekty budowlane winny by¢ wyposazone w niezbgdne urzadzenia budowlane— nalezy przez to rozmieé¢ urzadzenia
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu , jak przylacza i urzadzenia instalacyjne
w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw , a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod
$mietniki .

4) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka posiada ustalony, dostep do drogi
wiazacy si¢ z uktadem drog, o ktorych mowa w § 26

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktérych mowa w § 13

6) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 90% powierzchni dzialek badz ich czgéci potozonych w terenach
przeznaczonych pod zabudoweg. Z pozostalej powierzchni, co najmniej 10% powinno by¢ zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu wsi
Stojadta (arkusz nr 3) , symbolem- 1U - ustugi inne

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, utrzymuje si¢ podstawowe przeznaczenie pod ushugi - teren przewidziany pod
gminne targowisko, z mozliwoscia zmiany rodzaju §wiadczonych ustug, stosownie do potrzeb.

Przeznaczenie uzupekniajace:
1) zielen towarzyszaca,

2) elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obiektow iurzadzen przewidzianych
planem.

3) budynki pomocnicze zwiazane z ustugami
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przy budowie , przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontach oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
nalezy spetni¢ wymogi okreslone w § 17 ust. 4 pkt.8

2) obiekty wymienione w pkt. 1, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej powinny by¢ wpisane
w otaczajacy krajobraz, w nawiazaniu do miejscowych uwarunkowan naturalnych i kulturowych.

3) obiekty budowlane winny by¢ wyposazone w niezbedne urzadzenia budowlane— nalezy przez to rozmie¢ urzadzenia
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu , jak przylacza i urzadzenia instalacyjne
w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw , a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod
$mietniki .

4) na poszczegolnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka posiada ustalony, dostep do drogi
wiazacy si¢ z uktadem drég, o ktérych mowa w § 26

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktérych mowa w § 13

6) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 90% powierzchni dziatek badz ich czgéci potozonych w terenach
przeznaczonych pod zabudoweg. Z pozostalej powierzchni, co najmniej 10% powinno by¢ zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

4.Na obszarze 1 U polozonym w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakaz lokalizowania inwestycji
i przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zawartych w przepisach szczegoélnych

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania terendw dzialalnosci gospodarczej,
oznaczonych na rysunku planu wsi Stojadla (arkusz nr 2) i ( arkusz nr 3) symbolem — PT i1 PT —zabudowa techniczno-
produkcyjna

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, pod:
1) zaktady produkcyjne
2) przemyst,
3) bazy techniczne , magazyny, sktady
4) rzemiosto produkcyjne.
3. Dopuszcza sig lokalizacjg:
1) ustug
2) hurtowni
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3) urzadzen komunikacji,
4) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
4. Ustala sig dla terend6w wymienionych w ust. 1, nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przy budowie , przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontach oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
nalezy spetni¢ warunek aby zabudowa nie przekroczyta wysokosci 15m .

2) obiekty wymienione w ust. | przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej powinny by¢ wpisane
w otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do miejscowych uwarunkowan naturalnych i kulturowych

3) przy podziale terenu wielkos¢ i ksztatt dzialek przeznaczonych pod zabudowe uzaleznia si¢ od potrzeb inwestycji,

4) ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty winna by¢é poprzedzona decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach

5) obiekty budowlane winny byé wyposazone w niezb¢dne urzadzenia budowlane— nalezy przez to rozmie¢ urzadzenia
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu , jak przyltacza i urzadzenia instalacyjne
w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow , a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod
$mietniki .

6) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka posiada ustalony, dostep do drogi
wiazacy si¢ z uktadem drog, o ktorych mowa w § 26

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktéorych mowa w § 13

8) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 90% powierzchni dziatek badz ich czgsci polozonych w terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Z pozostatej powierzchni, co najmniej 5% powinno by¢ zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen energii wiatrowej z wylaczeniem terenéow 1PT , polozonych w Minskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu .

6. Na obszarze 1PT polozonym w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakaz lokalizowania inwestycji
1 przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zawartych w przepisach szczegdlnych

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunku planu wsi
Stojadta (arkusz nr 1) , (arkusz nr 2) ,( arkusz nr 3) -symbolem P/U i 1P/U zabudowa produkcyjno - ustugowa

Tereny, o ktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ do lokalizacji zakladow zwiazanych z dziatalnos$cia gospodarcza,
$wiadczacych ustugi o charakterze ogoélnodostgpnym. W szczegdlnosci obejmuja inwestycje zwiazane z obstuga transportu
w tym stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, hotele, zajazdy, centra
logistyczne. Na terenach oznaczonych symbolem P/U —dodatkowo okreslono tereny, pod budowe obiektow handlowych
wielko powierzchniowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 .Na terenach P/U dopuszcza si¢ inne ustlugi bez
ograniczen oraz obiekty infrastruktury technicznej ikomunikacji. W obrgbie terenow P/U dopuszcza si¢ zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zaktady produkcyjne

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ , przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom oraz zmianie sposobu
uzytkowania oraz spelnia¢ swoje dotychczasowe funkcje zgodnie z przepisami szczegdlnymi

b) obiekty wymienione w ust. 2, powinny by¢ wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan
naturalnych i kulturowych, przez zastosowanie odpowiedniej skali i formy architektonicznej,

¢) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do trzech kondygnacji lub do 15 metréw ponad poziom terenu

d) ewentualne ucigzliwosci lub szkodliwos$ci dla srodowiska (przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczen gleby, wod
podziemnych i powierzchniowych oraz powietrza ihatasu) wywolane dzialalno$cia gospodarcza winny by¢ zgodne
Z przepisami szczegolnymi .

e) na wyznaczonych na rysunku planu terenach dopuszcza si¢ budowe obiektéw handlowych wielko powierzchniowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 ,

f) obickty budowlane winny by¢ wyposazone w niezbgdne urzadzenia budowlane— nalezy przez to rozmie¢ urzadzenia
zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu , jak przyltacza i urzadzenia instalacyjne
w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekoéw , a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i utwardzenia pod
$mietniki .

g) na poszczegodlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka posiada ustalony, dostep do drogi
wiazacy si¢ z uktadem drog, o ktorych mowa w § 26

h) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe o ktéorych mowa w § 13
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i) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 90% powierzchni dziatek badz ich czgsci potozonych w terenach
przeznaczonych pod zabudowg. Z pozostalej powierzchni, co najmniej 10% powinno by¢ zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

j) posiadacze odpadow technologicznych powinni postgpowac z odpadami w sposdb zgodny z przepisami szczegdlnymi
i planami gospodarki odpadami,

k) $cieki technologiczne powinny by¢ oczyszczone w oczyszczalni lub poprzez separator przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji sanitarnej,

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen energii wiatrowejz wylaczeniem terenéw 1 P/U polozonych w Minskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu .

4. Na obszarze 1P/U polozonym w Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zakaz lokalizowania inwestycji
i przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zawartych w przepisach szczegolnych

§ 22. 1. Ustala sig przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony terenow lasoéw, oznaczonych na
rysunku planu wsi Stojadta (arkusz nr 2) -symbolem RL —tereny laséw

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna i wodna, dopuszcza si¢ budowe
sieci infrastruktury technicznej,

2) zakaz uszczuplania powierzchni las6w, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna odpornosé
drzewostanow,

3) zasady zagospodarowania zgodne z planem urzadzania lasu wg przepisow szczegolnych

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie ,warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ochrony terenow oznaczonych na rysunku
planu czgsci wsi Stojadta (arkusz nr 2) - symbolem R - tereny rolne,

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ na uprawy polowe, laki ipastwiska. Obowiazuje zachowanie
dotychczasowego uzytkowania rolniczego, z prawem zabudowy zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w postaci
zabudowy zagrodowej i inwentarskie;j .

3. Istniejaca zabudowa moze podlegac¢ , przebudowie , odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i remontom oraz zmianie
sposobu uzytkowania oraz spelnia¢ swoje dotychczasowe funkcje zgodnie z przepisami szczegdlnymi

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
i zagospodarowania obszaru wsi.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy terenu, oznaczonego na rysunku planu czg$ci wsi Stojadla (arkusz nr
1) i (arkusz nr 2) symbolem KS — teren uslug komunikacji

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu, o ktorym mowa wust. 1, pod teren zwiazany z utrzymaniem
i zarzadzaniem siecia drogowa

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zwiazanych z funkcja terenu , stuzacych obstudze ustug komunikacji oraz
lokalizacjg elementow infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Minimalne odleglosci lokalizacji budowli, budynkow , drzew i krzewow oraz wykonywanie robot w sasiedztwie
linii kolejowych oraz terenow kolejowych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 26. 1. Ustala sig tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDK 2- droga krajowa Warszawa-Terespol klasy GP, przebiegajaca po istniejacej trasie,
2) KDK — droga krajowa —obwodnica wsi Stojadla, przebiegajaca po istniejacej trasie,
3) KDG -drogi gminne klasy L,
4) DG - drogi gminne klasy D,
5) DD - drogi dojazdowe

2. Tereny wymienione w ust. 1 przeznaczone sa do uzytkowania istniejacych oraz realizacji nowych drog publicznych
i wewngtrznych oraz urzadzen zwiazanych z eksploatacja tych drog.

3. Dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDK2 ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- 30,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni wg stanu istniejacego

¢) nieprzekraczalng odleglos¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, od zewngtrznej krawgdzi jezdni- 30,0 m,
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d) nieprzekraczalna odlegtos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych od zewngtrznej krawgdzi jezdni- 20,0 m.
4. Dla obwodnicy wsi Stojadla, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng zgodna z rysunkami planu,

b) szeroko$¢ jezdni wg stanu istniejacego

c) nieprzekraczalng odleglo$¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, od zewngtrznej krawedzi jezdni- 40,0 m
szczegOlowe odleglosci ustala¢ na podstawie mapy do celow projektowych

d) nieprzekraczalna odlegtos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni- 30,0 m, szczegolowe
odlegtoéci ustala¢ na podstawie mapy do celow projektowych

5. Dla drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- 15,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni -10 .0m osiowo

¢) nieprzekraczalng odleglos$¢ obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni- 8,0 m.
6. Dla drég, oznaczonych na rysunku planu symbolem DG ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- 12,0m,

b) szerokos$¢ jezdni -8 .0m osiowo

c¢) nieprzekraczalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni- 6,0 m.
7. Dla drog, oznaczonych na rysunku planu symbolem DD ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- 10,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni -6.0m osiowo

¢) nieprzekraczalna odleglosé obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni- 6,0 m.
8. Dla drog dojazdowych, nie oznaczonych na rysunku planu ustal sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m

b) nieprzekraczalna odleglos¢ obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej drogi — 6,0 m.

9. Rozwiazania wewnatrz przyjgtych linii rozgraniczajacych drog (jezdnie, chodniki, skrzyzowania) zostana okreslone
w projektach budowlanych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

10. Dopuszcza sig¢ korekte linii rozgraniczajacej drog, w przypadkach wynikajacych ztechnicznych warunkow ich
urzadzenia zgodnie z przepisami szczegdlnymi . Zmniejszenie pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drég wymaga
uzyskania zgody ich zarzadcy.

11. Dopuszcza si¢ rozbudowg , przebudowe ,remonty , zmiany sposobu uzytkowania budynkdéw istniejacych oraz budowe
nowych obiektow w odlegtoéci mniejszej niz wyzej okreslona za zgoda zarzadcy drogi .

12. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci w odleglosci mniejszej niz wyzej okreSlona za
zgoda zarzadcy drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
a nie zakonczonych decyzja ostateczna , stosujg si¢ ustalenia planu na podstawie art. 65 ust .2 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami )

§ 28. Na podstawie art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz.717 z pbézniejszymi zmianami ), w zakresie wsi Stojadta traca moc:

1) uchwata nr VI1/42/99 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 3 marca 1999 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego nr 26, poz. 742
z dnia 30 kwietnia 1999r.),

2) uchwata nr XXXII1/290/02 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 29 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 163
poz. 3592 z dnia 22 czerwca 2002 r.)
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3) uchwala nr XXXIV/309/02 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 192

poz. 4479z dnia 21 lipca 2002 r.)

4) uchwata nr VII/35/07 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 141 poz. 3816

z dnia 23 lipca 2007 r.)
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.
§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY MINSK MAZOWIECKI

Waldemar Padzik
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do uchwaty Nr XXXVII/195/2010 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 20 sierpnia 2010 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stojadla gmina Minsk Mazowiecki

Podstawe prawna niniejszego uzasadnienia stanowi art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zmian). Podstawg do podjgcia prac nad niniejszym planem stanowi uchwata Nr
XXVII/144/09 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 03 wrzesnia 2009 roku. Projekt planu przygotowano w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w zakresie
okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).
1. W trakcie sporzadzania dokumentu zapewniono spoleczenstwu udzial w postgpowaniu zwigzanym ze sporzadzaniem planu,
poprzez:

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do opracowania projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko, ze wskazaniem terminu sktadania wnioskéw do tego projektu (ogloszenia w prasie, na tablicach ogloszen oraz
w BIP),

- podanie do publicznej wiadomosci informacji o mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacja sprawy (projekt planu
iprognoza), o miejscu jej wylozenia do publicznego wgladu, o mozliwosci sposobie imiejscu sktadania uwag wraz
z podaniem terminu na ich zlozenie oraz o organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag (ogloszenia w prasie, na tablicach
ogloszen oraz w BIP) .
2. Przy rozpatrywaniu wnioskéw brano pod uwage przede wszystkim czy uwzglednienie ich jest zgodne z zatozeniami
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Minsk Mazowiecki (Uchwata
Nr XXVI/ 141/09 z dnia 12 sierpnia 2009 roku). Biorac pod uwagg powyzsze oraz wychodzac naprzeciw potrzebom zawartym
w zglaszanych przez osoby fizyczne i instytucje wnioskach a takze potrzebom gminy - starano si¢ uwzgledni¢ wszystkie
ztozone wnioski. Miejscowo$¢ Stojadta jest zlokalizowana przy drodze krajowej Warszawa — Terespol, oraz linii kolejowej tej
relacji. Takie polozenie sprzyja rozwojowi miejscowosci i1 stwarza zapotrzebowanie na zagospodarowanie terendw przyleglych
bezposrednio do drogi krajowej oraz linii kolejowej pod tereny produkcyjno — ushugowe (czg$¢ tych terenow, zostala
przeznaczona na obiekty wielko powierzchniowe). Ponadto czg$¢ terendow wskazanych w planie zostata przeznaczona pod
dziatalno$¢ produkcyjno — techniczna, jest to kontynuacja zapisu poprzedniego planu. Wskazany w planie teren ushug jest
przeznaczony pod gminne targowisko. Pozostale tereny to w przewazajacej mierze tereny pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — takie przeznaczenie wynika m. in. z tego ze miejscowos¢ Stojadta lezy w bezposrednim sasiedztwie miasta
Minsk Mazowiecki. W trakcie wylozenia projektu planu i prognozy do wgladu ztozono 5uwag do projektu planu, ktore
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy, lista uwag nieuwzglednionych zostala przedstawiona Radzie Gminy. Lista
nieuwzglednionych uwag jest zatacznikiem do uchwaly. Nie zlozono uwag do prognozy. Projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienia i opinie z organami wymaganymi na podstawie przepisow. W procesie sporzadzania planu zostala zachowana
procedura formalno — prawna.
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