UCHWALA NR XXVI1/193/2010
RADY GMINY W LACKU

z dnia 7 czerwca 2010 r.

W sprawie: przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lack na lata 2010-2015.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art.40 ust.1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym
(G.t.Dz.U.z 2001r. Nr 142,p0z.1591 ze zm.z 2002r.Nr 23,p0z.220,Nr 62,p0z.558,Nr113,p0z.984, Nr
153,p0z.1271,Nr 214,p0z.1806,z 2003 r.Nr 80,p0z.717,Nr 162,p0z.1568, z2004r. Nr 102, poz.1055,Nr 116,
p0z.1203 i Nr 167,p0z.1759, z 2005r. Nr 172,p0z.1441 iz 2006r.Nr 17, poz.128 oraz Nr 175, poz.1457 i Nr 181
poz.1337, Dz.U.z 2007 nr 48, poz 327, nr 138, poz. 974, nr 173, poz 1218, Dz.U. z 2008r. nr 180 poz. 4444, nr 223
poz. 1458, Dz,U. z 2009r. nr 52 poz 420, Nr 157, poz 1241 Dz. U. 2010 nr 28 poz 142 i poz. 146, nr 40 ,poz. 230),
w zwiazku art.4, art.20 ust.1-3 oraz art.21 ust.1,2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj.Dz.U.2005r. Nr 31 poz.266 ze zm.z
20051.Nr.69 poz.626 z 2006r Nr86 poz. 602,Nr 94 poz.657, Nr 167 poz. 1196 oraz Nr 86 poz.602 Dz.U. z 2007r. nr
128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, Dz. U. z 2010r. Nr 3, poz. 13)

Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy tack na lata 2010-2015
okreslony w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Od dnia obowiazywania uchwaly traci moc plan na lata 2009 12010 przyjety uchwata Rady Gminy nr
18/111/2006 z dnia 13.12.2006r. w sprawie przyjgcia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Lack na lata 2007-2011

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lack.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXV1/193/2010
Rady Gminy w Lacku

z dnia 7 czerwca 2010 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lack.

CZESC 1.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1) Wykaz budynkow nalezacych do gminy:
Lack, ul. Warszawska 1

Lack, ul. Gostyninska 4

Grabina 43

Wincentow 21/1

Zdworz 41/1

2) Wykaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy.

Lp. Lokalizacja Powierzchnia w m?
1. Lack, ul. Warszawska 1 44,66
2. Lack, ul. Warszawska 1 44,03
3. Lack, ul.Gostyninska 4 49,00
4. Grabina 43 55,00
5. Wincentow 21/1 m 1 41,95
6. Wincentow 21/1 m 2 39,54
7. Wincentow 21/1 m 3 23,93
8. Wincentow 21/1 m 4 35,99
9. Wincentow 21/1 m 5 34,12
10. Zdworz 41/1 76,21

3) Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czg$¢ lokali, ktore przeznacza si¢ na najem jako lokale socjalne.
O lokal socjalny moga si¢ stara¢ osoba, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazta si¢
w niedostatku, wskutek czego jej dochdd miesieczny nie pozwala na wynajecie lokalu na zasadach ogoélnych.
Pierszenstwo maja, osoby ktore utracity lokal mieszkalny w skutek zdarzen losowych, np. powodzi lub zajmuja
lokal w budynkach gminnych, ktore zostaly wylaczone zuzytkowania. Nastgpnie bezdomni, osoby
eksmitowane, jezeli w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wilasciwej] ze wzgledu na miejsce
potozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.

CZESC 1L

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata.
W przypadku wystapienia jakichkolwiek pilnych napraw bedzie weryfikowany przewidywanym zakresem prac
remontowych.

Potozenie lokalu 2010 r. 2011 r. 2012r. 2013 r. 2014 r. 2015r.

Lackul.Warszawskalm1 |Do rozbiorki
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Lackul. Warszawska Do rozbiérki

Im2

Lackul. Gostyninska 4 [Biezaca konserwacja Biezaca . Biezaca . Biezaca . Biezgca . Biczaca .
konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja

Grabina 43 Biezaca konserwaca Biezaca . Biezaca . Biezaca . Biezaca . Biezaca ‘
konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja

. X Rozebrany W dniu

Wincentow 36/1 19.02.2010r.

Wincentow 21/1 Nowo pobudowany

Zdworz 41/1 Biezaca konserwacja Biezaca . Biezaca .

konserwacja konserwacja
CZESC II1.

Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢
zawarta z osoba, ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktorej dochody gospodarstwa domowego na 1 osobeg
nie przekraczaja wysokosci 50% najnizszego wynagrodzenia z ostatnich 3 m-cy przed przydzialem lokalu.
Kwote uzyskanego dochodu pomniejsza si¢ o kwot¢ udokumentowana kosztami leczenia oraz o kwotg
alimentéw $wiadczonych na rzecz osob trzecich. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie
oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy i wykonywal obowiazki zgodnie zzawarta umowa, a szczegdlnosci
wnosit czynsz i oplaty zwiazane z zajmowaniem lokalu. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac
potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Gmina moze
wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskat tytut
prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

Zasady polityki czynszowe;.

1) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

- za lokale mieszkalne

- za lokale socjalne

- za lokale zamienne

CZESC 1V.

2) Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej zuwzglednieniem czynnikow
zmieniajacych ich warto$¢ uzytkowa. Czynsz obejmuje, koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku. Najemca oprdcz czynszu jest obwiazany do uiszczenia optat niezaleznych
od wlasciciela tj. optat za dostawe energii elektrycznej, cieplnej, wody oraz za odbiér nieczystosci statych

i ptynnych.

3) Powierzchnia uzytkowa lokalu obejmuje powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w
szczegblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie isposob
uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, tarasow i logii, antresoli,
szaf 1 schowkow w $Scianach, pralni, suszarni, strychdéw, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania

opatu.

4) Ustala si¢ nastgpujace czynniki zmieniajace stawki czynszu:

a) za potozenie lokalu w budynku:

- do 1 pigtra

- powyzej 1 pigtra

b) centralne ogrzewanie:

- brak

- jest wyposazony
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¢) za wyposazenie techniczne lokalu — zimna woda
- jest
- brak

d) za wyposazenie techniczne lokalu- ciepta woda
- ogrzewanie wlasne
- Z sieci

e) za wyposazenie techniczne lokalu — kanalizacja
- lokalna
- Z sieci

f) za stan (wiek) budynku:
- do 40 lat
- 0d 40 do 80 lat
- 80 lat 1 wigcej

5) Stawki czynszu za lm?*powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy.

6) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela nie
moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy.

7) Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela nie
moga w danym roku przekraczaé¢ Sredniorocznego wzrostu cen towarow iustug konsumpcyjnych ogoédtem
w minionym roku nie wigcej niz 3%warto$ci odtworzeniowe;.

8) Czynsz placony jest z gory do 10 dnia miesiac na wskazany przez wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem
przypadkow, gdy w umowie okreslono inaczej.

9) Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpdzniej na
miesiac naprzdod na koniec miesiaca kalendarzowego.

10) Stawki czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

11) W czasie trwania stosunkow najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego
z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz ulega zmniejszeniu wg czynnikow zmieniajacych
stawki czynszu.

CZESC V.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowych zasobie
gminny wydzielono lokale przeznaczone na ten cel. Stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu gminny wedtug ponizszych kryteriow:

1) Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony lokalu socjalnego, oraz wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu- w oparciu o kryteria dochodowe okreslone w przepisach o pomocy spotecznej;

2) Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;

3) Kryteria wyboru o0séb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego-maja osoby, ktore utracity lokal mieszkalny w skutek zdarzen losowych, osoby bezdomne,
a takze osoby eksmitowane na podstawie wyrokoéw sadowych ;
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4) Warunki dokonywania zmiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach-po

uzgodnieniu z gmina;

5) Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej-przez Wojta Gminy;

6) Zasady postepowania w stosunku do osob , ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,

w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemey-po spetlieniu wyzej wymienionych kryteriow;

CZESC VL

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Srodki finansowania

2010r.

2011 r.

2012 r.

2013 r.

2014 r.

2015r.

Srodki przeznaczone w budzecie gminy na utrzymanie zasobow mieszkaniowych

10%

10%

10%

10%

10%

10%

CZESC VILI.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontoéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, takze wydatki inwestycyjne.

2010 . 2011 r. 2012 . 2013 r. 2014 r. 2015.
Biezaca konserwacja - 15% 15% 15% - -
Koszty remontéw - 85% 85% 85% - -
Inwestycje 100% - - - - -
CZESC VIII.

Opis innych dzialtah majacych na celu poprawg wykorzystania
mieszkaniowymi zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbgdnych zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali

- planowana sprzedaz lokali

i racjonalizacj¢ gospodarowania

Ze wzgledu na niewielkie rozmiary posiadanego zasobu mieszkaniowego w najblizszych latach nie ma

mozliwos$ci podejmowania w/w dziatan.
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