UCHWALA Nr XXVIII/192/09
RADY GMINY TERESIN
z dnia 30 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity - Dz.U. nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001r. z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 oraz art.
27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmiana-
mi) oraz uchwaty nr VII/48/07 z dnia 30 marac 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin oraz sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego cze$¢ obrebu Teresin Gaj, Rada Gminy
Teresin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacy cze$¢ obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2.

1. Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, zawarty miedzy linig kolejowg Poznan —
Warszawa, a rzekg Teresinka o tgcznej powierzchni 34.54ha, potozony w gminie Teresin.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty i wyznaczone przez:

- od pétnocy — granica przebiega w odlegtosci 8 metréw od pétnocnej granicy istniejgcej drogi (dz. nr
ewid. 77 w obrebie Teresin Gaj) wraz z terenem planowanego naroznego $ciecia linii rozgraniczajgcej
w/w drogi na skrzyzowaniu z istniejgcg droga powiatowa nr 3830W (dz. nr ewid. 83 w obrebie Teresin
Gaj), dalej granice obszaru objetego planem wyznacza poétnocna granica dz. nr ewid. 73 w obrebie
Teresin Gaj,

- od wschodu — o$ istniejacej drogi (dz. nr ewid. 71 w obrebie Teresin Gaj),

- od potudnia - linie kolejowg Poznan — Warszawa (p6tnocng granice dz. nr ewid. 88 w obrebie Teresin
Gaj)

- od zachodu - wschodnig granice istniejgcej drogi powiatowej nr 3830W (dz. nr ewid. 83 w obrebie
Teresin Gaj) oraz dalej — zachodnig granice dz. nr ewid. 73 w obrebie Teresin Gaj.

§ 3.

Stwierdza sieg, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Teresin”.

84,
1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linia zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,



2.

- przeznaczenie terendéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym
b) oznaczenia graficzne bedace oznaczeniami informacyjnymi:

- linie energetyczne SN (15kV) z pasmem ograniczonego zagospodarowania,

- istniejgca sie¢ wodociggu gminnego,

- osie drég publicznych,

- linie rozgraniczajgce tereny drég publicznych poza obszarem planu,

- proponowane linie podziatowe,

- istniejgce tereny kolejowe,

- rzeka Teresinka,

- istniejacy row melioracyjny R-TA-27,

- projektowana pompownia $ciekdw,

- przeznaczenie terenow przylegtych do obszaru planu (MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej).

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do za-
dan wtasnych Gminy.

§ 5.

. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
)

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-

wy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacje drég i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukta-
dem zewnetrznym;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.).

. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.



2)

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych;

§ 6.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

8)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci ob-
rebu geodezyjnego Teresin Gaj w gminie Teresin o ktorym mowa w § 1 uchwaty.

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Teresin, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrebnych zasadach zago-
spodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym.

linii rozgraniczajgcej nalezy przez to rozumieé granice terendw przedstawione na rysunku planu li-
nig ciggta, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub usta-
long linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od linii rozgraniczajgcej drogi,
od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra nie moze by¢ przekroczona.

przeznaczeniu podstawowym — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna przewazaé¢ w danym te-
renie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu.

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach pla-
nu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich
sgsiedztwa,

maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysoko$¢
liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym budynku do wysokosci gtownej kalenicy lub naj-
wyzszego punktu dachu.

elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki.

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z
ktorej odbywa sie zjazd na dziatke.

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna wartosé stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkoéw do powierzchni dziatki okreslona w %.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢, czesé dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, pokrytg trwatg roslinnoscig, zgodnie z
definicjg zawartg w przepisach odrebnych.

powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki inwestycyjnej (te-
renu) do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu).

zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i Sredniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej
sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0m), ztozony z gatunkéw drzew i krzewéw rodzimych z nasa-



dzeniami w min. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funk-
cjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sgsiednich.

19) obszarze ograniczonego zagospodarowania — teren potozony w sgsiedztwie linii energetycznych
$redniego napiecia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z Polskich
Norm i przepiséw odrebnych.

20) propozycji (lub zaleceniu) — nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do zalecen, propo-
zycji uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych, ochron-
nych itp. Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa miejscowego, nie stanowig wiec nakazow dla
osob trzecich, jednakze jako zawarte w niniejszej uchwale, stanowig przestanki do podejmowania
gdy tylko to mozliwe decyzji zgodnych z propozycjami.

21) $ciekach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ $cieki z budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbio-
rowego oraz uzytecznosci publicznej, powstajace w wyniku ludzkiego metabolizmu lub funkcjono-
wania gospodarstw domowych oraz $cieki o zblizonym sktadzie pochodzgce z tych budynkéw.

22) wodach opadowych — nalezy przez to rozumie¢ wody ujete w otwarte lub zamkniete systemy kana-
lizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegélnosci z
miast, terendw przemystowych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz
drog i parkingow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 6 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

8 7.
Przeznaczenie terenu

1. Ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny o funkcji ustugowej i
produkcyjnej.

2. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
U/P — tereny ustug i produkcji, w tym ustug logistycznych,
U — tereny ustug nieuciazliwych, w tym ustug uzytecznosci publicznej,
ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
KDD - tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowe;j.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczal-
ne oraz warunki jego dopuszczenia.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupetniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 8.
Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

a) Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie na cele
zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

b) Ustala sig, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge oznaczong symbolem 1KDD i 2KDD,
droga 1KDD posiada skrzyzowanie z istniejgcg droga powiatowg nr 3830W, znajdujaca sie poza gra-
nicami planu. Zaktada sie rowniez potgczenie komunikacyjne obszaru planu z ww. drogg powiatowg
poprzez projektowang droge 6KDD oraz proponowang droge wskazang poza granicami planu prze-
biegajgcg wzdtuz rzeki Teresinki.

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniej-
szej uchwale Rady Gminy w Teresinie.



3)

4)

Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednie-
niu uwarunkowan $rodowiska i istniejagcego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrebnych
przepisach.

Szczegbtowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg
okres$lone w rozdziale Il 8 15-19 niniejszej uchwaty.

§9.

Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych.

1)

2)

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych wyznacza sie nastepujaco:

a) dla terenu 1KDD od po6tnocy granicg obszaru objetego planem i od potudnia istniejgcg granicg potu-
dniowg dziatki ewidencyjnej nr 77 oraz poprzez zastosowanie naroznych $cieé linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu z drogg powiatowa.

b) dla terenu 2KDD od potudnia istniejgca granicg potudniowa dziatki nr 73, od po6tnocy jako poszerzenie
projektowanej drogi do szerokosci 13.0m w liniach rozgraniczajgcych.

c¢) dla terenu 3KDD, 4KDD i 6KDD wg rysunku planu

d) dla terenu 5KDD od zachodu istniejaca granicg dziatki nr ewid. 71, od wschodu — osig istniejgcej dro-
gi, jednoczesnie wschodnig granicag obszaru objetego planem.

Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce pozostate tereny wyznacza sie wedtug rysunku planu.
§ 10.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1)

2)

3)

Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, rowu melioracyjnego oraz
terenu ZP i zwymiarowane na rysunku planu.

Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw i
wszystkich ich elementow.

Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjagtkiem sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi.

Ustala sie dla terenu 1U/P mozliwo$¢ lokalizowania parkingdéw w pasie terenu zawartym pomiedzy okre-
$lonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg droge 2KDD.

Ustala sie dla terenu 1U/P mozliwo$¢é zagospodarowania pasa terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca a
nieprzekraczalng linig zabudowy jako terenu zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem wjazdow na tereny nie-
ruchomosci. Ustalenie szczegdlnie dotyczy czesci terenu 1U/P od strony rzeki Teresinki.

§11.

Zasady sytuowania ogrodzen.

1.

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajace;j.

Zakaz lokalizowania ogrodzen petnych z betonowych elementéow prefabrykowanych wypetniajacych
przesta oraz blaszanych.

Zaleca sie stosowanie azurowych ogrodzen. Od strony rzeki Teresinki oraz rowu ustala sie obowigzek
lokalizowania ogrodzen azurowych umozliwiajgcych migracje drobnej fauny.

Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8m.
Zakaz realizacji reklam na ogrodzeniach.
§12.
Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o

roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Rozdziale Il.



§13.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na
$Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $srodowiska.

Na terenie o symbolu 1U/P dopuszcza sie realizacje:

1) przedsiewzie¢, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigz-
kowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzyst-
nego wptywu na przyrode i zdrowie ludzi.

Dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé zaliczanych do celéw publicznych w rozumieniu ustawy o go-
spodarce nieruchomosciami takich, jak drogi i urzagdzenia infrastruktury technicznej z wyjatkiem stac;ji
bazowych telefonii komérkowej.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowi-
ska.

Obowigzuje realizacja parkingow, placow manewrowych, sktadéw o nawierzchniach nieprzepuszczal-
nych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony sro-
dowiska zapewniajacych ochrone gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powin-
na nastepowac réownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzgdzen na te-
renach objetych planem.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych

1) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrogeograficznego, w tym réwniez sypanie waléw, przeksztaicenie poziomu terenu mogace na-
ruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgod-
nych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji WZMiUW w Sochacze-
wie.

2) Ustala sie, na terenie oznaczonym w planie symbolem 1U/P zakaz odprowadzania nie oczyszczo-
nych wéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych, o powierzchni okreslonej w
przepisach odrebnych, bezposrednio do gruntu lub do ciekbw powierzchniowych; wody opadowe
lub roztopowe z w/w terenu przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w separatorach.

3) Ustala sie zachowanie i konserwacje utrzymujgcg drozno$¢ koryta rzeki Teresinki zapewniajgcego
prawidtowy odbiér wéd powierzchniowych.

4) Ustala sie zachowanie i konserwacje utrzymujgcg droznos$¢ istniejgcego rowu odwadniajgcego (R —
TA — 27) zapewniajgcego prawidtowy odbidér wod powierzchniowych z mozliwoscig miejscowego
przekrywania uzgodnionego z zarzadca terenu.

5) Przebudowa odcinak rowu TA — 27 znajdujacego sie w ciggu terenu przeznaczonego pod droge pu-
bliczng klasy dojazdowej oznaczonego 2KDD wymaga na etapie projektu przebudowy rowu uzgod-
nienia w Inspektoracie WZMiUW w Sochaczewie.

6) Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy i do kolejowych urzadzen odwad-
niajgcych.

7) Zakaz stosowania ogrodzen na trwate zwigzanych z podtozem w odlegtosci 1,5 - 4m od linii brzego-
wej ciekow. W odlegtosci 1,5 - 4m od linii brzegowej ciekdw dopuszcza sie stosowanie ogrodzen nie
zwigzanych na state z podtozem, tatwych do demontazu.

8) Zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzgdzenia infra-
struktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 5m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku
wodnego — rzeki Teresinki, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku.

W zakresie ochrony powietrza

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie po6l elektromagnetycznych nie powinno powodowacé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny
oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.



10.

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazo-
wych:

1) Plan zaleca wprowadzenie na terenie o symbolu 1U/P zieleni towarzyszacej. Zielen nalezy lokalizo-
wacé w szczegdblnosci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdtuz chodnikdw, miedzy pasem
drogowym i linig zabudowy.

2) W terenach komunikacyjnych zaleca sie miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego
obsadzi¢ zielenig niska i/lub wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkdéw bezpieczenstwa ru-
chu drogowego.

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w
rozdziale 11 8 15 16.

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg wyznaczone i okreslone w roz-
dziel Il § 15 16.

W zakresie ochrony przed hatasem

1) Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych uciazliwo$é akustyczna winna zamykac sie w grani-
cach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polegac
na stosowaniu wtasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w
budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z POS$
i rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004r.) szczegolnie z art. 114 ust 2. i art. 113.

2) Ustala sie tworzenie pasow zieleni izolacyjnej poprzez wyznaczenie terenow o symbolu ZP oraz za-
leca sie nasadzenia zieleni izolacyjnej miedzy linig rozgraniczajgcg teren 1U/P a liniag zabudowy,
szczegolnie od strony granicy z rzeka Teresinka.

8§14

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub bedgce

pod ochrong konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspétczesnej (w rozumieniu przepi-
sow odrebnych).

2. Nie wprowadza sie ustalen ochrony zabytkéw i stref ochrony konserwatorskiej.
Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe
Zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
§ 15. Oznaczenie terenu 1U/P
Powierzchnia 26.06ha

1) |Przeznaczenie terenu

a) |przeznaczenie podstawowe Tereny ustug i produkg;ji
1) ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem i magazynowaniem, rozdziatem i
wydawaniem towarow (sktady, magazyny), poza przemystem wymagajgcym
sktadowania duzych ilosci materiatow w stanie sypkim pod gotym niebem
2) obiekty towarzyszace ustugom logistycznym, tj. m.in. spedycja, ubezpieczenia,
ustugi informacyjne i informatyczne, promocja, marketing
3) obiekty biurowe i administracji
z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem oraz
infrastrukturg techniczng, terenami komunikacji, w tym miejscami postojowymi i
zielenig towarzyszaca, szczegolnie o charakterze izolacyjnym.

b) |przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug komercyjnych, w tym rzemiosto produkcyjne pod
warunkiem, ze dana dziatalno$c¢ i zastosowane technologie uniemozliwiaja po-
wstanie zagrozen dla srodowiska i zycia ludzi nawet w przypadku awarii.

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- - 20m od linii rozgraniczajacej droge 2KDD,
czalne, - 15m od linii rozgraniczajacej z terenami o symbolu 1ZP i 2ZP

strefy zabudowy - wzdtuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0m od tych




drog

b) |parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na dziatce - do 80% po-
wierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20% pow. dziatki
- intensywno$¢ zabudowy max. 1.0
c) |wysokosé budynkéw - maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 15.0m,
- dopuszcza sie odstepstwo dla urzadzen, ktore ze wzgledéw technologicznych
przekroczg wysokos$¢ 15.0m,
- maksymalna wysokos$¢é poziomu posadzki parteru 0.30m w stosunku do pozio-
mu terenu
d) |ksztatt dachow dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
e) |kolorystyka - obowigzek stosowania kolorystyki pokryé dachowych w odcieniach brazu, czer-
wieni i szarosci.
- kolorystyka elewac;ji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskra-
wych na powierzchni elewacji.
f) |ogrodzenia zgodnie z § 11
3) |Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie - 15000m? dla zabudowy okreslonej planem
nowo wydzielanych dziatek |- ystalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych
b) | minimalne fronty nowo wy- 100m
dzielanych dziatek
c) |zasady i warunki podziatow - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warun-
kami zagospodarowania okreslonych planem,
- dopuszcza sie wydzielanie dziatek petnigcych role dojazdéw o min. szerokosci
10m,
dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drog,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej, definicje dostepu do
drogi publicznej okreslajg przepisy odrebne
4) |Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) |minimalne powierzchnie - 15000m? dla zabudowy okreslonej planem
nowo wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych
b) | minimalne fronty nowo wy- 100m
dzielanych dziatek
c) |kat potozenia dziatek w sto- - dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierun-
sunku do pasa drogowego kow przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drog
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |obstuga komunikacyjna tere- |z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i 2KDD oraz poprzez projektowang
nu droge 6KDD oraz proponowang droge wskazang poza granicami planu przebiega-
jacg wzdtuz rzeki Teresinki jako powigzanie z uktadem zewnetrznym — droga
powiatowg nr 3830W, a w dalszej kolejnosci z drogg krajowg nr 2. Zgodnie z
rysunkiem planu dla lepszej obstugi komunikacyjnej terenu planu wskazuje sie
propozycje poprowadzenia drogi wewnetrznej w terenie 1U/P zlokalizowanej
wzdtuz terenu 3ZP, tagczacej projektowane drogi 2KDD i 6KDD, do ewentualnego
wykorzystania na etapie sporzgdzenia szczegétowego projektu zagospodarowa-
nia terenu.
Wyklucza sie dostepnosé komunikacyjng obszaru z terenéw drég oznaczonych
symbolami 3KDD i 4KDD.
b) |parkingi Wymaga sie wyposazenie obiektow w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju

i skali prowadzonej dziatalnosci.

- dla magazynow - 4 miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych na kazde
1 000m? powierzchni uzytkowych wykorzystywanych na sktadowanie.

§ 16. Oznaczenie terenu

U




Powierzchnia

3.11ha

1)

Przeznaczenie terenu

a) |przeznaczenie podstawowe Tereny ustug nieucigzliwych, w tym ustug uzytecznosci publicznej, w szczego6lno-
$ci handlu, administracji, obiekty biurowe, z wytgczeniem ustug oswiaty
z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem oraz
infrastrukturg techniczng, terenami komunikacji, w tym miejscami postojowymi i
zielenig towarzyszaca.

Mozliwa realizacjg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy niewiekszej niz
2000m?.

b) |przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomicznych, sal konferencyjnych i obiektow
zwigzanych z obstugg imprez okolicznosciowych, szczegélnie w sasiedztwie tere-
nu 1ZP.

Dopuszcza sie drobng wytworczosé, dopuszcza sie ustugi zdrowia.
Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie nieruchomosci jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w budynek ustugowy.

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |linie zabudowy nieprzekra- - 16m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 3KDD,
czalne, - 8m od linii rozgraniczajacych teren drogi 4KDD,
strefy zabudowy - 5m od linii rozgraniczajgcych teren drogi 5KDD,
- wzdtuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0m od tych drég

b) |parametry zabudowy dziatki |- powierzchnia zabudowy na dziatce - do 20% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 70% pow. dziatki
- intensywno$¢ zabudowy max. 0.35

c) |wysoko$é budynkow - maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtobwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 10.0m,

- maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru 0.80m w stosunku do poziomu
terenu,

d) |ksztait dachow dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°

e) |kolorystyka - obowigzek stosowania kolorystyki pokryé dachowych w odcieniach brazu, czer-
wieni i szarosci.

- kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw jaskra-
wych na powierzchni elewac;ji.

f) |ogrodzenia zgodnie z § 11

3) |Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci

a) |minimalne powierzchnie - 2000m? dla zabudowy okreslonej planem

nowo wydzielanych dziatek |- ystalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych

b) |minimalne fronty nowo wy- 40m

dzielanych dziatek

c) |zasady i warunki podziatéw - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzyt-
kowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem
- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierun-
kow przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy
drég, proponowane podzialy terenu na dziatki pokazuje rysunek planu
- dopuszcza sie wydzielanie dziatek petnigcych role dojazdéw o min. szerokosci
8m, dla dojazdow do dwéch dziatek jest to wielko$¢ — 6.0m
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej, definicje dostepu do
drogi publicznej okreslajg przepisy odrebne

4) |Szczegotowe zasady i warunki scalania nieruchomosci

a) |minimalne powierzchnie - 2000m? dla zabudowy okreslonej planem

nowo wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych

b) |minimalne fronty nowo wy- 40m

dzielanych dziatek
c) |kat potozenia dziatek w sto- - dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych kierun-

sunku do pasa drogowego

kow przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy
drog,




5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) |obstuga komunikacyjna tere- |z drég publicznych oznaczonych symbolem 3KDD i 4KDD
nu
b) |parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimum dwéch miejsc postojowych dla sa-
mochodu osobowego na wiasnej dzialce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi, jednak nie mniej
niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
Miejsca postojowe w terenie 1U nalezy lokalizowa¢ pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droge.
8 17. Oznaczenie terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP
Powierzchnia 2.99 ha
1) |Przeznaczenie terenu
a) |przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni urzagdzonej - nasadzenia zieleni wysokiej (krzewéw i drzew z wyjat-
kiem wszelkich odmian topoli) oraz zieleni niskiej o charakterze izolacyjnym, z
wykluczeniem zabudowy.
a. wymagane wprowadzenie zieleni o sktadzie gatunkowym zapewniajgcym duzg
gestosc poszycia dla zapewnienia odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne;j,
b. wymog realizacji zieleni spoczywa na witascicielu nieruchomosci w obrebie
jednostki planu oznaczonej symbolem 1U/P wywotujacej uciazliwosci a przylega-
jacej bezposrednio do terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP.
b) |Przeznaczenie dopuszczalne |Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwo$¢ zadrzewienia gruntow i
lokalizacji obiektéw i urzagdzen, takich jak:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia komunikacji — wytacznie dla obstugi terenu, obiektow i urzadzen — w
tym dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenow zieleni oraz kon-
serwacja koryta rzeki Teresinki.
Na terenie 2ZP dopuszcza sie urzadzenie drogi dojazdowej wzdtuz rzeki Teresinki
pod warunkiem zachowania pasa zieleni izolacyjnej (o charakterze ochronnym) od
strony rzeki Teresinki o szerokosci 10.0m.
Zakaz lokalizacji na terenie ZP parkingéw, dopuszczenie lokalizacji obiektow matej
architektury.
2) |Zasady zagospodarowania
a) |- Nasadzenia zieleni (w szczego6lnosci drzew i krzewow) nalezy lokalizowaé nie blizej niz 4.0m od gérnej skarpy
koryta rzeki Teresinki.
- Wtasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych obowigzany jest umozliwié dostep
do wody na potrzeby wykonywania robo6t zwigzanych z utrzymywaniem wod.
§ 18. Oznaczenie terenu | 1KDD, 2KDD
1) |Przeznaczenie terenu
a) |przeznaczenie podstawowe |Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2) |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
a) |szeroko$¢ drogi publicznejw [13.0m
liniach rozgraniczajgcych
b) |- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnie, chodniki) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
- prowadzenie robo6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
- ustala sie stosowanie naroznych $ciec¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaga-
niami przepiséw odrebnych.
§ 19. Oznaczenie terenu 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD
1) |Przeznaczenie terenu
a) |przeznaczenie podstawowe 3KDD, 4KDD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

5KDD — Teren istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej — cze$¢ drogi
obejmujaca réw melioracyjny

6KDD — Teren drogi publicznej klasy dojazdowej — teren obejmuje fragment
drogi stanowigcej planowane potgczenie obszaru planu z drogg powiatowg




nr 3830W (zgodnie z rysunkiem planu).

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

szeroko$¢ drog publicznych w |- 5.50m dla terenu drogi 3KDD w liniach rozgraniczajgcych w granicach pla-
liniach rozgraniczajgcych nu,

- 10.0m dla terenu drogi 4KDD w liniach rozgraniczajgcych w granicach pla-
nu,

- szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu dla terenu drogi 5KDD
- zgodnie z rysunkiem planu dla terenu drogi 6KDD

b)

- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnie, chodniki) i urzgdzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaga-
niami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

1.

§ 20.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych, stacji transformatorowych (w obszarze ograni-
czonego zagospodarowania) oraz terenu kolejowego nalezy projektowad, realizowac oraz uzytkowac za-
chowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
§ 21.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1.

Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog dojazdowych;

Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:

a) teren drogi 1KDD, 3KDD jako istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) teren drogi 2KDD jako projektowang droge publiczng klasy dojazdowej,
c) teren drogi 4KDD jako projektowang droge publiczng klasy dojazdowej,

d) teren drogi 5KDD jako czes¢ istniejgcej drogi publicznej klasy dojazdowej obejmujgcej row meliora-
cyjny,

e) teren drogi 6KDD jako projektowang droge publiczng klasy dojazdowej - fragment drogi stanowigcej
planowane potgczenie obszaru planu z drogg powiatowa nr 3830W (zgodnie z rysunkiem planu).

Szerokos$é terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w roz-
dziale Il 8 18 - 19 niniejszej uchwaty,

Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych, drég dojazdowych z drogg lokalng nalezy stosowa¢ narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych (tréjkgt widocznosci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z
rysunkiem planu).

§ 22.

Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1.

Ustala sieg, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:
a) z drogg powiatowg nr 3830W:
- od potudniowego - zachodu poprzez droge 1KDD

- od pétnocnego — zachodu poprzez wyznaczong droge 6KDD i wskazang na rysunku planu poza je-
go granicami — proponowang droge potozong rownolegle do rzeki Teresinki,

a w ten sposob posrednio z drogg krajowg nr 2 klasy gtownej ruchu przyspieszonego Warszawa —
Poznan,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
§ 23.



Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw produkcyjnych, bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciw-
pozarowej z projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z wodociggiem grupowym zaopatrywanym
w wode z ujecia komunalnego we wsi Teresin Gaj, na warunkach okreslonych przez wtasciwe przedsie-
biorstwo wodociggowe, alternatywnie z wodociggu grupowego ze stacjg uzdatniania wody w Grani-
cach.

2. Zakazuje sie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych, sytuowanych w granicach obszaru objetego
planem.

§ 24,
Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wéd opadowych:

1. Ustala sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej przytaczonej
do istniejgcej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem na oczyszczalnie sciekéw w Granicach.

2. Ustala sie zakaz odprowadzania sciekdéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekdw powierzchnio-
wych tj. rzeki Teresinki oraz rowéw przydroznych,

3. Ustala sie zakaz na terenach oznaczonych symbolami 1U/P odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw
technologicznych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw przydroznych,

4. Ustala sig, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczehn przemystowych w urzgdzeniach oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatek,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.

§ 25.
Ustala sie zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenerge-
tyczng SN, NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Ener-
getycznego.

2. Ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég.
3. Ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w sgsiedztwie linii energetycznych 15 kV w pasie o szerokosci 15m

wymagajg na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania uwzgledniania przepiséw bezpieczen-
stwa, Polskich Norm oraz innych przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych 15/0, 4kV na terenie majagcym dostep do drogi
publicznej i wydzielonym z terenu odbiorcy na etapie projektu budowlanego.

5. Ustala sieg, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6mxbm dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.

§ 26.

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyj-
ng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.

§ 27.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z preferencjg dla nieszkodliwych, ekolo-
gicznych czynnikdédw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktorych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw
do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakos$ci powietrza poza terenem, do ktérego wiasci-
ciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 28.
Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1. ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywo6z na gminne wysypisko
$mieci na podstawie umow indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodta ich powstania, zgodnie z obowigzujgcymi w zakresie go-
spodarki odpadami przepisami szczegélnymi,

2. zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne,



3. Wytwoérca odpadow zobowigzany jest do:

1) stosowania sposobow produkcji lub form ustug oraz surowcéw i materiatdéw, ktére zapobiegajg po-
wstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymac ich ilosé na najnizszym poziomie, a takze ograniczajg
negatywne oddziatywanie na srodowisko lub zagrozenie zycia i zdrowia ludzi,

2) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska,

3) magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla Srodowiska,
4) zapewnienia zgodnego z zasadami ochrony $srodowiska:
a) odzysku, jezeli nie udato sie zapobiec powstawaniu odpadow,

b) unieszkodliwienia odpadéw, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub ktorych nie udato sie
poddaé odzyskowi,

5) uzyskania stosowanych dokumentow na wytwarzanie odpadéw zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi odrebnymi.

4. Powstajace odpady komunalne gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, a nastepnie wywozi¢ na sktadowisko odpadéw wskazane przez Urzgd Gminy za posrednic-
twem koncesjonowanego przedsiebiorstwa.

§ 29.
Ustalenia ogo6lne:

1. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne.

3. Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzgdzen pod-
ziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 30.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie dla terenow, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w spo-
s6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 31.

Okresla sie stawke procentowgq stuzacag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci uchwale-
niem planu:

1. dla terenéw o symbolach 1U/P, U — w wysokosci 30%
2. dla pozostatych terenéw — w wysokosci 1%
Przepisy koncowe
§ 32.

Wejscie w zycie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje utrate mocy
w zakresie obszaréw objetych niniejszg Uchwatg obowigzujgcego planu miejscowego:

Uchwaty nr V/23/00 Rady Gminy w Teresinie z dnia 21 sierpnia 2000r. w sprawie zmiany miejscowego pla-
nu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Dz.U. Woj. Maz. Nr 108, poz. 1058 z dnia 13
wrzesnia 2000r.).

§ 33.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Teresin.
§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 35.



Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Teresin.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXVI11/192/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 30 stycznia 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcego czesé¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj

Uwaga ztozona do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmu-
jacego czes¢ obrebu Teresin Gaj zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Teresin.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXVI11/192/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 30 stycznia 2009r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin

Obszar objety niniejszym planem miejscowym w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Teresin” przyjetym uchwatg nr 11/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia
21 lutego 2006r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin potozony jest w nastepujacych strefach funkcjonalnych polityki przestrzen-
nej:

~Strefie rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywnosci funkcji gospodarczych i mieszkaniowych” ozna-
czonej symbolem U, w podstrefie oznaczonej symbolem U1: ,obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierun-
ku aktywnosci funkcji gospodarczych (w tym pod obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady i magazyny) z
mozliwoscig zachowania, adaptacji i rozbudowy zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej”;

Okres$lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie i zasady zagospodaro-
wania terenoéw:

- tereny ustug i produkcji, w tym ustug logistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P,

- terenu ustug nieuciazliwych, w tym ustug uzytecznosci publicznej oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem U,

- tereny zieleni urzagdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

- tereny drdég publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD,

sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Teresin” przyjetym Uchwatg Nr 11/1/06 Rady Gminy w Teresinie z dnia 21 lutego 2006
roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Bogdan Linard

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XXVI11/192/09
Rady Gminy Teresin

z dnia 30 stycznia 2009r.



Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujgcym cze$¢ obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Teresin obejmujacym czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj nalezacych do
zadan wtasnych gminy:

l. Drogi publiczne
1. Koszty realizacji inwestycji dotyczgcych drég publicznych dotycza:

a. terenu przeznaczonego pod projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami
2KDD, 4KDD, 6KDD,

b. terenu przeznaczonego pod czesciowo projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 3KDD,

c. terenéw przeznaczonych pod tzw. trojkaty widocznosci.

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drég publicznych wymienionych w pkt 1 obejmujg koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntdéw, koszty notarialne i sgdowe oraz koszty utwar-
dzenia drég.

3. Wykup terenéw przeznaczonych po realizacje inwestycji dotyczgcych drog publicznych wymienionych w
pkt 1, odbywac¢ sie bedzie réwnolegle wraz z podziatami nieruchomosci dokonywanymi na wniosek wta-
Scicieli nieruchomosci, kosztem ktérych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawg o go-
spodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomiedzy wtascicielami a Gmina.

4. Budowa drog (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi) realizo-
wana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drog.

5. Srodki finansowe na budowe drég pochodzié¢ beda z budzetu gminy oraz partycypacji wiascicieli grun-
tow.

Il. Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej

1. Sie¢ wodociggowa — teren objety niniejszym planem miejscowym nie posiada sieci wodociggowej. Sie¢
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem i przeprowadzona jest wzdtuz drogi
gminnej ul. Spacerowej oraz wzdtuz drogi powiatowej nr 3830W. Niniejszy miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z
wodociggiem grupowym zaopatrywanym w wode z ujecia komunalnego we wsi Teresin Gaj, alterna-
tywnie z wodociggu grupowego ze stacjg uzdatniania wody w Granicach. Plan zaktada lokalizacje sieci
wodociggowej na terenach komunikac;ji.

2. Siec¢ kanalizacji sanitarnej — teren objety niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego nie posiada istniejgcg sie¢ kanalizacji. Obecnie cze$¢ obszaru planu miejscowego potozona jest w
obrebie aglomeracji w rozumieniu art. 43 ,Prawo wodne”. Zgodnie z trescig ustalen niniejszego miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie odprowadzanie $ciekdow sanitarnych do
planowanej sieci kanalizacji sanitarne;.

lll. Budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych i gazowych

1. W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie istniejace
sieci elektroenergetyczne NN oraz SN.

2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢
gazu przewodowego.

3. Do zadanh wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie i
paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard



