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UCHWALA Nr XXVI/129/2009
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
z dnia 26 stycznia 2009 r.

awie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze.

podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
nym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
orzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), w oparciu o uchwate nr 111/16/2006

Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 15 grudnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu
zgodn
dium
w Roz

zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze, stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest
y z uchwatg VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 10 lipca 2003r. w sprawie uchwalenia “Stu-
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan”, Rada Miejska
anie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze na obszarze
gminy Rézan, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1)
2)
3)

4)

czesci tekstowe] planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu —zatgcznik nr 2
do uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

1. Pla

8 3.
n zawiera ustalenia dotyczgce:

przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametrow i wskaznikdédw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow;

szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolnych warunkdédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.



1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)

4)

6)

granica planu;

granice jednostek terenowych;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i (lub) réznych zasadach zagospodarowania
(wydzielenia wewnatrz jednostek terenowych);

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym:

a) U -tereny ustug,

b) MN/MR - tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

c¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug towarzyszacych,

d) R -tereny uzytkow rolnych,
e) L -tereny iak,

f)  Ps —tereny pastwisk,

g) NO- tereny oczyszczalni sciekow,

h) Z/R - tereny zieleni nieurzagdzonej na terenach rolnych (gtéwnie wzdtuz ciekéw wodnych i ro-

wow melioracyjnych),

i) Ls-tereny lasow bez prawa zabudowy,

j) N —tereny nieuzytkdw,

7)

8)
9)
0

—_

)
11)

12)
13)
14)
15)

k) Ws —tereny wod powierzchniowych (cieki wodne, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne),
) KD —tereny drég publicznych,

m) KD-TS - tereny komunikacji samochodowej (KD-TSsp — stacje paliw),

klasyfikacja drog, komunikacja:

a) drogi publiczne:

— KD-GP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
— KD-Z - drogi zbiorcze,

— KD-L drogi lokalne,

— KD-D drogi dojazdowe,

— KP-J — ciagi pieszo-jezdne,

b) drogi niepubliczne — KDW: drogi wewnetrzne;

tereny wykluczone z zabudowy, na ktorych: perspektywiczne wydobywanie surowcéw dla potrzeb
lokalnych;

tereny wykluczone z zabudowy - obszary gleb chronionych Ill i IV klasy;

tereny, gdzie lokalizacja zabudowy wymaga poprzedzenia ekspertyzg geotechniczng gruntu;
teren stanowiska archeologicznego z numerem ewidencyjnym;

obiekty w gminnej ewidencji zabytkow (krzyze);

projektowany Park Krajobrazowy;

projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV — projektowana;

gazocigg wysokiego cisnienia.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majag charakter informacyjny lub sg postulatami:

1) tereny sadoéw (istniejgce wg stanu z kwietnia 2007r.);



2) numery drog;
3) wymiary droég w liniach rozgraniczajgcych;
4) istniejgce siedliska;
5) istniejgca zabudowa;
6) granice dziatek.
§ b.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Rozanie w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze;

2) planie lub planie miejscowym — o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumie¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prycanowo i Podborze;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do uchwaty, zgodnie z § 1 pkt 2;

4) obszarze lub obszarze planu — o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej, nalezy przez to rozumiec te-
reny znajdujgce sie w granicach planu miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony sym-
bolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie literowo-cyfrowe poszczego6lnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

7) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznacze-
niu oraz (lub) r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nalezy docelowo re-
alizowa¢ na danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc¢ realizowane
na danym terenie po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza
do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki (to jest nie powoduje przekroczenia standardéw $rodowiskowych na dziatkach sa-
siednich) i nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymie-
nionymi w obowigzujgcych przepisach prawa oraz nie zaliczane w mysl obowigzujgcych przepiséw
do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcjach mieszkal-
nych zawierajacy nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy rozumieé przez to cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra pozo-
staje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtagb gruntu, na nim oraz nad nim (grunt
rodzimy), nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo; typowg powierzchnig biologicznie czynng sg tereny towarzyszgce zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne; w szczegolnosci za powierzchnie biolo-
gicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

14) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez
zabudowe;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu powierzchni wszyst-
kich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej
(w ich obrysie zewnetrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i
podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciaggu pieszego, granicy



17)

18)

19)

dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonow, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejsé budynkow (schoddéw, podestéw, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne, obo-
wigzujgce w danym zakresie;

maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia budynku;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzadzenia, instalacje i obiekty infra-
struktury technicznej oraz obstugi transportu publicznego i utrzymania drog, urzgdzenia wodne i in-
ne stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom publicznym;

reklamach i znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki reklamo-
we oraz tablice i znaki, ktérych umieszczanie nie jest wymagane i regulowane przepisami odrebny-
mi.

. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé zgodnie
z ogoblnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
Przeznaczenie terenu

§ 6.

. Ustala sie przeznaczenie terendéw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgra-
niczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)

2)

U - tereny ustug, gdzie ustala sie lokalizacje ustug wszelkiego rodzaju, z wyjatkiem ustug mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktére wymagajg sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r.;

MN/MR - tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej — istniejace koncentracje zabudowy siedli-
skowej wsi, gdzie:

a) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcej zabudowy siedliskowej i dopuszcza sie wymiane, rozbu-
dowe, nadbudowe obiektéw w ramach istniejgcych siedlisk (do wysokosci okreslonej w ustale-
niach szczegétowych) oraz uzupetnienie siedliska o budynki gospodarcze i drugi budynek miesz-
kalny;

b) na terenach niezagospodarowanych ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o mini-
malnej wielkosci dziatki 1000m? , gdzie dopuszcza sie lokalizacje na dziatce jednego domu miesz-
kalnego, budynkéw gospodarczych i garazu o maksymalnej powierzchni uzytkowej 70m?,

¢) na terenach niezagospodarowanych dopuszcza sie realizacje nowych siedliskztozonych z obiektu
mieszkalnego i obiektéw gospodarczych oraz garazu,

d) na terenach lesnych w granicach jednostek terenowych — obowigzuje zakaz zabudowy; dziatki le-
$ne moga byé¢ dotaczone do siedliska lub dziatki z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabu-
dowe wprowadza sie jedynie na terenach nielesnych,

e) dopuszcza sie na dzialce mieszkaniowej ustugi wbudowane w budynek mieszkalny maksymalnie
na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy tej dziatki,

f) pozostate wymogi i ograniczenia w ustaleniach szczegoétowych.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: obowigzujg ustalenia jw. w pkt 2 oraz do-
puszcza sie lokalizowanie ustug na dziatkach mieszkaniowych (wymogi zgodnie z pkt 1 tego para-
grafu) o powierzchni nie wiekszej niz 49% powierzchni dziatki; minimalna powierzchnia dziatek o
przeznaczeniu mieszkaniowo- ustugowym (MN/U): 1000m?;

R —tereny uzytkéw rolnych, t — tereny tgk, Ps — tereny pastwisk:
a) adaptacja przeznaczenia,
b) na gruntach klasy V i VI dopuszcza sie:

- dolesienia,



12)

11)

- lokalizacje siedlisk, pod warunkiem spetnienia przez wtasciciela przepisbw odrebnych doty-
czacych wielkosci posiadanego gospodarstwa rolnego; dojazdy do siedlisk po gruntach wta-
snych z uwzglednieniem minimalnej szerokosci 5,5m dla ciggu komunikacyjnego,

c) na gruntach klasy IV i lll (i wyzszej) — dopuszcza sie lokalizacje siedlisk pod warunkiem spetnienia
przez wtasciciela przepiséw odrebnych dotyczgcych wielkosci posiadanego gospodarstwa rolne-
go (gospodarstwo o powierzchni co najmniej sredniej w gminie Rézan);

NO - tereny oczyszczalni $ciekdw — do modernizacji;

Z — tereny zieleni nieurzadzonej nad ciekami wodnymi — bez prawa zabudowy;
Ls — tereny lasow — bez prawa zabudowy:

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia na ten teren,

dopuszczony podziat terenéw lesnych na dziatki leSne bez prawa zabudowy nie mniejsze niz
3000m?,

dopuszcza sie drogi le$ne piesze i inne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planami urzadzenio-
wymi laséw,

wody powierzchniowe jako przeznaczenie dopuszczone dla zapewnienia wtasciwych stosunkéw
gruntowo — wodnych w terenie;

N — tereny nieuzytkow — bez prawa zabudowy;

Ws — tereny wod powierzchniowych (cieki wodne, rowy melioracyjne) - zakaz wprowadzania innego
przeznaczenia na te tereny, zapewnienie swobodnego przeptywu wody, ochrona urzadzen wod-
nych;

KD - drogi publiczne:

a) nowe drogi publiczne (dojazdowe KD-D) wprowadzone w planie nie moga by¢ wezsze niz 10m w
liniach rozgraniczajacych (zgodnie z przepisami),

b) dopuszcza sie stosowanie jako dojazdu do pojedynczych posesji publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych (pieszych z mozliwoscig dojazdu) o szerokosci nie mniejszej niz 6,0m w liniach rozgra-
niczajgcych,

¢) odwodnienie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
KDW - drogi wewnetrzne — niepubliczne:

a) nowe drogi niepubliczne stuzgce obstudze nowowydzielanych dziatek na terenie wsi o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu tj. 10m w liniach rozgraniczajgcych,

b) dla innych drog wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w miare
potrzeby, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych moze by¢ mniejsza niz 10m, ale zgodna z ustale-
niami 8 10 ust. 4;

KD-TS - treny komunikacji samochodowej — stacje paliw.
Ochrona i zasady ksztattowania tadu przestrzennego
§7.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na jednostki terenowe (oznaczone kolejnymi cyframi arab-
skimi), w ramach ktérych obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania i zabudowy, zawarte w
ustaleniach szczego6towych.

Obszar planu dzieli sie na jednostki terenowe:

1) zurbanizowane w Prycanowie: numery: 1-9; w Podborzu: numery 10-11 oraz

2) tereny otwarte w Prycanowie: numery: 12 — 14; w Podborzu: 15 — 17.

W zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy i jej otoczenia
przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach szczegotowych wskaznikéw:

1) minimalnej powierzchni i szerokosci dziatki budowlanej;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;



10.

11.

12.

3) maksymalnej powierzchni zabudowanej;
4) maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy;
5) ksztattowania ogrodzen;

6) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy;
8) geometrii dachu;
9) sposobu wykonczenia elewacji i dachow.

W obszarze planu dopuszcza sie zachowanie, adaptacje, remonty, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod wa-
runkiem, ze budynki te nie bedg rozbudowywane poza obrys $cian zewnetrznych od strony tych ulic i
drog wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych i innych terenéw, od ktérych wyznaczono te linie za-
budowy.

Wszelkie niezbedne obiekty i urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczegélnosci: obiekty
obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, mozna realizowaé¢ na kazdym
terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi; w przypadku drég wewnetrznych muszg by¢ spetnione wymogi zawarte w § 10 ust. 4 uchwa-

ty.

Ustala sie na terenach zabudowanych wyposazenie drég lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpo-
wiednio symbolami: KD-L i KD-D na rysunku planu w elementy matej architektury (latarnie, siedziska,
kosze na $mieci itp. elementy).

Wyznacza sie nastepujgce rodzaje obiektéw i obszarow przeznaczonych na cele publiczne:
1) drogi i ciggi pieszo-jezdne publiczne;
2) obiekty infrastruktury stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

1) wykorzystania terenéw rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy;

2) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budow-
lanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie pozwolenia na budowe.

W ramach ustug:

1) zakazuje sie wprowadzanie na obszarze planu obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 400m?;

2) zakazuje sie realizacji obiektow, ktorych ucigzliwo$é przekracza granice wtasnej dziatki.

W granicach obszaru dopuszcza sie umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolem U, MN/U, MN/MR, KD-TS przy przestrzeganiu
maksymalnej wysokosci 5 m i powierzchni nie wiekszej niz 6m? oraz zasady jeden znak na jedne;j
dzialce budowlanej;

2) wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkdw, przy przestrzeganiu ich powierzchni nie
wiekszej niz 3m? na terenach oznaczonych symbolem MN/MR, U, MN/U, KD-TS i 0,5m? na terenach
MN, Z, Ls;

3) wkomponowanych w obiekty matej architektury na terenach publicznych i inne uzytkowe elementy
wyposazenia tych terendw, pod warunkiem braku ograniczen dla ruchu pieszego i kotowego.

Zakazuje sie w obszarze sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w sposéb inny niz
okreslony w ust. 9 tego paragrafu.

Ustala sie zakaz wprowadzania na obszarze obiektéw wiezowych, to jest o wysokosci powyzej 12m od
poziomu terenu, z wyjatkiem:

1) masztow stacji bazowych i przekaznikowych;



2) masztow sieci elektroenergetycznych.

13. Zasady ksztattowania ogrodzen:

1) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie na catej powierzchni:

a) minimum 90% na terenach ZLs,

b) minimum 40% na pozostatych terenach z dopuszczonymi ogrodzeniami;

2) wysokos$é od 1,5 do 1,7m;

3) od strony drég publicznych i w lasach zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw

betonowych;

4) na terenach zabudowy wsi oraz na terenach poél i laséw dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie

przewyzszajgcg poziomu terenu lub wyzszg, ale z przepustami w poziomie terenu zapewniajgcymi
mozliwos$é migracji drobnych przedstawicieli fauny;

5) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych: ulic KD-L i ulic KD-D, z dopuszczeniem sytuowa-

nia bram w minimalnej odlegtosci 5,0m od narozy trojkatow widocznosci wyznaczonych przy skrzy-
zowaniach ulic, zgodnie z prawem budowlanym;

-

ustala sie stosowanie ogrodzen w granicy dziatki, z zachowaniem zapiséw z pkt 5;

7) nie dopuszcza sie wprowadzania ogrodzen na terenach przeznaczonych w planie pod drogi, z wylta-

czeniem bram wjazdowych na terenach planowanych drég wewnetrznych w granicach zurbanizo-
wanych jednostek terenowych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8.

1. Ustalenia wynikajace z ochrony przyrody:

1)

wskazuje sie na rysunku planu:
a) orientacyjng lokalizacje projektowanego parku krajobrazowego,

b) orientacyjng lokalizacje projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1)

dla realizowanych przedsiewzie¢ - inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substanc;ji
i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé sie na terenie dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane;

na obszarze planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢é
na srodowisko, dla ktorych jest wymagany raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen (m.in. stacja paliw),
b) obiektéw infrastruktury technicznej,
c) terendéw wydobywania surowcow dla potrzeb lokalnych,

d) chowu lub hodowli zwierzgt w liczbach okreslonych w rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada
2004r.;

wyznacza sie obszary perspektywicznego wydobywania surowcow dla potrzeb lokalnych, gdzie wy-
klucza sie realizacje zabudowy; wydobywanie surowcédw poprzedzi¢ raportem oddziatywania przed-
siewziecia na srodowisko, z ktérego wnioski zastosowac do realizacji tego przedsiewzigcia;

ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniej-
szg uchwatg;

w celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie:

a) nakaz zachowania ciggtosci istniejagcych rowow oraz zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla terendw oznaczonych symbolem Ws,



6)

8)

b) tereny rowdéw oznaczone na rysunku planu symbolami Ws, na ktérych zakazuje sie grodzenia,
c¢) zakaz przekrywania rowéw melioracyjnych z wytgczeniem przepusté4w drogowych,

d) zakazuje sie odprowadzania do rowéw melioracyjnych Ws oraz rz. Rozanicy $ciekéw za wyjatkiem
podczyszczonych wod opadowych,

e) wszelkie inwestycje realizowane w odlegtosci mniejszej niz 20,0m od linii rozgraniczajacej terenéw
oznaczonych symbolami Ws nalezy uzgodni¢ z wtasciwym organem ds. urzadzen wodnych i me-
lioracji,

f) w zwigzku z wystepowaniem w obszarze planu incydentalnie urzadzen melioracyjnych podziem-
nych, w projektach zagospodarowania dziatek nalezy przewidywaé¢ mozliwosci kolizji z urzadze-
niami melioracyjnymi podziemnymi i planowac¢ ewentualne obejscia obiektéw w przypadku kolizji;

ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terendéw do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolami MN, MR do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolami U, MN/U do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami rzemiosta;

w ramach grup okreslonych w pkt 6 nakazuje sie realizowa¢ wszelkg zabudowe i zagospodarowywacé
teren w spos6b zapewniajacy zmieszczenie sie w granicach dopuszczalnych pozioméw hatasu okre-
$lonych w przepisach odrebnych;

w odniesieniu do drzew i krzewdw na dziatkach budowlanych i wzdtuz drog ustala sie:

a) ochrone zadrzewien i zakrzewien i nakaz ich pielegnacji przez wtascicieli terenow, na ktorych wy-
stepuja,

b) zakaz usuwania drzew, a w przypadku uzasadnionej wycinki drzew stosowanie sie do przepisow
odrebnych w sprawie stawek za wyciecie (obecnie: ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004r., art. 84, 85).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
§9.

1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce stanowiska archeologiczne o nr ewid:

1)
2)

AZP 42-69 nr stanowiska:12, 13, 14 oraz AZP 43-70 nr stanowiska 17 w Prycanowie;
AZPA43-69 nr stanowiska: 10 7;

ktorych granice oznaczono graficznie oraz numerami na rysunku planu.

2. W granicach stref konserwatorskich oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1)

przed wydaniem pozwolenia lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi, obowigzek uzyskania przez in-
westora uzgodnienia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktére dotyczy¢ bedzie wszelkich
planowanych budéw obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw poszukiwania i rozpoznawania
kopalin oraz budowy urzadzeh wodnych i regulacji wéd;

obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajace;j fi-
nansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentacji;

przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow pozwolenia na ich przeprowadzenie.

Krzyz przydrozny z 1905 roku z Prycanowa znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzuje
jego zachowanie, utrzymanie w dobrym stanie technicznym, biezgca konserwacja.

Zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§10.

1. Ustala sie w obszarze planu drogi publiczne (klasy drég) oraz ich przekréj i szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych zgodnie z ponizsza tabela:



symbol Przeznaczenie przekroj szeroko$¢ w liniach rozgrani- | zalecana szerokos$¢ jezdni, inne
(klasa drogi) czajacych elementy wyposazenia
KD-GP droga gtéwna ruchu Drogowy zmienna minimum 35,0m - | 7,0m jezdnia plus obustronnie 2 x
nr 60 przyspieszonego 1 jezdnia x 2 zgodnie z rysunkiem planu | po 1,5m pasa awaryjnego tj. 10m.
(Ciechanow-Ostréow pasy ruchu
Mazowiecka)
KD-GP droga gtéwna ruchu Drogowy zmienna minimum 35,0m — | 7,0m jezdnia plus obustronnie 2 x
nr 61 przyspieszonego 1 jezdnia x 2 zgodnie z rysunkiem planu | po 1,6m pasa awaryjnego tj. 10m
(Warszawa-Ostroteka) pasy ruchu (w granicach planu V2 przekroju
drogi)
KD-Z droga zbiorcza drogowy 1 jezd- minimum 20,0m 7,0m jezdnia
- obwodnica nia x 2 pasy
ruchu
KD-L drogi lokalne uliczny 12,0m 6,0m oswietlenie (lampy), tawki,
KD-L Podborze, Prycanowo | 1 jezdnia x 2 12,0m pojemniki na smieci
pasy ruchu
KD-D drogi dojazdowe uliczny 10,0m 5,5m oswietlenie (lampy), tawki,
Podborze, Prycanowo | 1 jezdnia x 2pasy pojemniki na $mieci
ruchu

3)

. W ramach drég gtéwnych ruchu przyspieszonego KD-GP ustala sie:

1) skrzyzowania z drogami lokalnymi KD-L, jak na rysunku planu;

2) dopuscié¢ zjazdy na teren U/KD-TSsp (stacje benzynowa) z drogi nr 60 (KD-GP) poprzez droge lokalng
zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz wprowadzania zjazdéw oraz skrzyzowan innych, niz okreslone w pkt 1-2 i bezposrednich zjazdow z
tej drogi do nowo realizowanej przylegtej zabudowy.

Dla odcinkéw drég, ktére nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie wymog realizacji pla-
céw manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu pojazdu
kotowego (6 m) oraz umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych.

Ustala sie, dopuszczenie wydzielenia drog wewnetrznych KD-W (niepublicznych) o szerokosci od 4,5m
do 10,0m, przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ wydzielanych po uchwaleniu planu drég wewnetrznych o dtugosci:
a) do 30m wynosi w liniach rozgraniczajacych 4,5m,
b) od 31m do 150m wynosi w liniach rozgraniczajgcych 6,0m,
¢) powyzej 150m wynosi w liniach rozgraniczajacych 10,0m;

2) siegacze dojazdowe, zakonczone placem do zawracania nie mogg by¢ diuzsze niz 250m;

3) place manewrowe do zawracania dla samochodéw osobowych i pojazdéw ratownictwa, zgodnie z
ust. 3;

4) zjazdy z drog publicznych zgodnie z ust. 2;
5) drogi wewnetrzne muszg mieé potaczenie z drogami publicznymi.

Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/MR, U ustala sie wymédg spet-
nienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow parkingowych okreslonych ponizej (poza terenami ko-
munikacji publicznej):

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinna, lub siedlisko;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? pow. uz. ustug;
3) minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni biurowej;

4) minimum 1 miejsce parkingowe na 3 t6zka w obiekcie hotelowym lub innym o charakterze turystycz-
nym;




5) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 stolik w obiekcie gastronomicznym.
Ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§11.

. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
w tym celu nalezy zapewnic¢ trasy dla przebiegu infrastruktury w zakresie: zaopatrzenia w energie elek-
tryczng, wode i $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicz-
nych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, po spetnieniu przepisow odrebnych w tym zakresie.

. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do gminnej sieci wodociggowej i po-
siadaé przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z potrzebami;

2) w przypadku nie objecia dziatek budowlanych i budynkow sieciag wodociggowa umozliwi¢ czasowe
korzystanie z ujeé wod podziemnych;

3) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem w sieci drog
hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

4) na dziatkach, gdzie wode pitng czerpie sie jeszcze ze studni, powinny one byé zabezpieczone przed
dostawaniem sie do $rodka deszczu, w celu ograniczenia zanieczyszczen wody.

. Ustala sie nastepujace ogdélne zasady dotyczgce gospodarki $ciekowej:
1) docelowe wyposazenie terenu w kanalizacje;

2) wszystkie siedliska oraz dziatki budowlane, do czasu wprowadzenia kanalizacji, powinny by¢ zaopat-
rzone w szczelne zbiorniki umozliwiajagce odprowadzenie $ciekdw bytowych w stopniu wystarczajg-
cym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

3) nakaz wywozu Sciekdéw bytowych taborem asenizacyjnym do komunalnej oczyszczalni Sciekdw w
miescie Rozan;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do gruntu oraz do wéd powierzchnio-
wych;

5) zakaz odprowadzania wszelkich rodzajow $ciekdw bezposrednio do wod podziemnych;

6) na terenach nowych inwestycji oraz na terenach z zabudowg istniejgca, ktérych w przysztosci nie
obejmie kanalizacja postulat wprowadzenia hydrobotanicznych oczyszczalni $ciekow (catoroczne
oczyszczanie glebowo-korzeniowe) pod warunkiem wystepowania odpowiednich warunkéw grunto-
wo-wodnych dla wymienionego typu oczyszczalni;

7) odprowadzenie wod opadowych:
a) dziatek budowlanych do gruntu w granicach dziatki,

b) z terendw drég publicznych do gruntu i rowdw melioracyjnych, pod warunkiem podczyszczenia
Sciekdw przy pomocy urzgdzen osadnikowych z ewentualnych substancji aktywnych lub szkodli-
wych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c¢) z powierzchni utwardzonych na terenach U, MN/U i KD-TSsp - po podczyszczeniu do rowéw me-
lioracyjnych;

8) ilo$¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
9) pozostate uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji RPZ 15/15 kV w Rézanie; modernizacja stacji w celu do-
stosowania do GPZ o parametrach 110/15kV i powigzanie go z istniejacg linig 110KV Makow Mazo-
wiecki —Ostroteka;

2) istniejagce napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne 15/0,4 kV ustala sie do zachowania, z do-
puszczeniem ich skablowania oraz zmiany przebiegu linii napowietrznych;



3) projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV przechodzaca przez Prycanowo bez mozliwosci bezpo-
Sredniego przytaczania do niej odbiorcéw; nakaz odsuniecia zabudowy po 19m od osi projektowanej
linii elektroenergetycznej; na terenach le$nych uwolnienie od zadrzewien pasa o szerokosci po 19m
po kazdej stronie linii elektroenergetycznej i zamiana na zielen niska;

4) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem;

5) nowe budynki i budowle bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowied-
niej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczenia;

6) ustala sie mozliwos$¢ realizacji dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu prze-
biegu linii napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w miare potrzeb na wszystkich terenach wydzie-
lonych liniami rozgraniczajagcymi.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplna:

1) wszystkie budynki muszg posiada¢ indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczaja-
cym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z ich przeznaczeniem, z preferencjg wykorzystania
energii elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza sie stosowanie kominkow pod warunkiem, ze nie bedg one stanowié¢ statego i jedynego
zrodta zaopatrzenia w ciepto.

. Telekomunikacja:

1) nakazuje sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnej jako kablowej;
2) wskazuje sie docelowg likwidacje linii napowietrznych;
3) do czasu budowy sieci kablowych dopuszcza sie zachowanie linii napowietrznych;

4) na terenach o rozproszonej zabudowie dopuszcza sie ustugi telefoniczne realizowane indywidualnie
przy pomocy taczy radiowych SRDA.

Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady dotyczgce gospodarki odpadami:

1) nakaz zapewnienia odbioru, segregowania i sktadowania odpadow z obszaru planu w lokalizacjach
wtasciwych dla terenu gminny Rézan zgodnie z przepisami odrebnymi tj. na gminnym sktadowisku
odpaddéw w miejscowosci Mroczki Rebiszewo;

2) na dziatkach budowlanych i na terenie siedlisk nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadéw ob-
stugujacych kilka dziatek budowlanych.

Szczegolne zasady i warunki podziatu nieruchomosci
§12.

Dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z planem
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Zapewni¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) 1000m? na terenach oznaczonych symbolami MN/MR;
2) 1000m? na terenach oznaczonych symbolami MN/U;
3) 750m? dla terendw dziatek mieszkaniowych-letniskowych;
)

4) 3000m? na terenach lesnych Ls — bez prawa zabudowy;

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3.

Dla terenéw nie wymienionych w ust. 2 nie okresla sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

Zapewni¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych dziatek:
1) 20m dla terenéw MN/MR, MN/U;



2) 18m dla terenow U.

5. Ustala sie minimalny kat nachylenia nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa drogo-
wego na 60°.

6. Dla dziatek z dopuszczong zabudowa, przy podziale dziatki, nakazuje sie zapewnié dostep z drég pu-
blicznych lub skomunikowanych z nimi drég wewnetrznych prywatnych, pozostate przypadki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. W stosunku do dziatek i zespotow dziatek, ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostep-
nos$¢ do drog publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z
ustaleniami planu, obowigzuje wtascicieli tych gruntéw nakaz ich taczenia i wtérnego podziatu.

8. Jezeli ustalenia uchwaly nie stanowig inaczej, zakazuje sie dokonywania podziatow, ktére spowodowa-
tyby konieczno$¢ skomunikowania dziatek wydzielanych lub sgsiednich, od drég gtéwnych ruchu przy-
spieszonego: KD-GP o relacji Warszawa — Ostroteka i KD-GP o relacji Ciechanéw - Ostréw Mazowiecka.

9. Na terenach przylegajgcych do drog publicznych przy wydzielaniu nowych dziatek nakazuje sie wydzie-
la¢ docelowe pasy uliczne zgodnie z rysunkiem planu.

10. W planie respektuje sie zastane wielkosci dziatek budowlanych na cele budowlane.

11. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 tego paragrafu wy-
tacznie:

1) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielany teren za-
chowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ust. 2;

2) dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog;

3) z tolerancjg — 10% w przypadku braku mozliwosci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku po-
dziatu wiekszego terenu, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§13.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1-1.4MN/MR, 2.1-
2.2MN/MR, 3.1-3.2MN/MR, 4.1MN/MR, 5.1MN/MR, 6.1-6.2MN/MR, 7.1MN/MR, 8.1-8.5MN/MR, 9.1-
9.2MN/MR, 10.1-10.2MN/MR, 10.4-10.8MN/MR, 11.1-11.2MN/MR, 12.1-12.7MN/MR, 15.1MN/MR, 16.1-
16.4MN/MR, 17.1-17.2MN/MR, 18.1-18.2MN/MR:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, jako przeznaczenie podstawowe;

b) zabudowa siedliska tj. budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i garaz jako przeznaczenie podsta-
wowe;

c) dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku mieszkalnego na terenie siedliska, pod warunkiem uzy-
skania zgody na wytgczenie z uzytkowania rolnego gruntu pod budynkiem i gruntu obejmujgcego
dojscia i dojazdy do tego budynku;

d) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
(bez powierzchni garazu), lub jako budynek wolnostojgcy nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
mieszkaniowej, jako przeznaczenie dopuszczone;

e) tereny lesne — bez prawa zabudowy jako przeznaczenie dopuszczone na dziatkach mieszkaniowych w
czesci budowlanych;

f) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone, zgodnie z 8§ 10 ust. 3-4i 8 11 ust. 1-8;

g) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej:

- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o minimalnej szerokosci
20,0m,



3)

b)
c)
d)

e)

)
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- w przypadku braku mozliwosci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku podziatu wiekszego
terenu, dopuszcza sie wydzielenia z tolerancjg — 10% w stosunku do ustalonej powierzchni;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;
maksymalna powierzchnia zabudowana — 25%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

zachowuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, dopuszczajgc stopniowe jej przeksztatcanie na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

obstuga komunikacyjna:

- terenéw MN/MR poprzez zjazdy na dziatki budowlane z drég publicznych: lokalnych (KD-L) i dojaz-
dowych (KD-D) oraz z drog wewnetrznych (KD-W); do terenu 4.1.MN/MR zapewni¢ dojazd drogg
wewnetrzng prywatng,

- z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej z budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym —
minimum 2 miejsc parkingowych (lub w garazu);

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi 8 11 uchwaty; przesu-
naé¢ projektowang linie elektroenergetyczng w kierunku wschodnim tak, zeby 19- metrowa strefa
ucigzliwosci od linii nie ingerowata w istniejgcg zagospodarowang dziatke w Prycanowie nr ewid.
161, zgodnie z § 17 ust. 3 uchwaty;

zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13 uchwaty;
zasady sytuowania reklam i znakdéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11 uchwaty;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8 uchwalty.

standardy zabudowy:

a)

b)
c)
d)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- 20,0m od linii rozgraniczajacych drog (KD-GP),

- 10m od linii rozgraniczajgcej drog lokalnych (KD-L),

- bm od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych (KD-D) oraz drég wewnetrznych (KD-W),
7.5m od linii rozgraniczajgcych rowow melioracyjnych (Ws),

od granic laséw zgodnie z przepisami odrebnymi — 10m,

od linii elektroenergetycznych sytuowanie budynkéw mieszkalnych ustala sie w odlegtosci nie mniej-
szej niz 19m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV i 4m od osi linii 15 kV; przyblizenie do linii zabu-
dowy o funkcjach niemieszkaniowych dopuszczone pod warunkiem uzgodnienia z operatorem sieci;

maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowe — 11m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,
- zabudowy garazowej — 8m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,

- zabudowy gospodarczej — 10m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku;
geometria dachow — dachy wysokie dwu lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 35° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkéw,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do po-
ziomu, przy czym dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych,

- stawka procentowa od wzrostu wartosci terendw MN/MR w wyniku uchwalenia planu:
0%, zgodnie z §8 22 ust. 2 uchwaty.
§ 14.

Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.4MN/U:

1) przeznaczenie terenu:



b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, jako przeznaczenie podstawowe tj. jeden bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy na dzialce, budynek gospodarczy | jeden garaz mak-
symalnie na 2 samochody;

ustugi nieuciazliwe zajmujace nie wiecej niz 50% powierzchni zabudowy (bez powierzchni garazu), ja-
ko przeznaczenie podstawowe;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

warunki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)
i)
k)

minimalna powierzchnia i szerokos$¢ dziatki budowlanej:
1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o minimalnej szerokosci 20,0m,

w przypadku braku mozliwosci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku podziatu wigkszego te-
renu, dopuszcza sie wydzielenia z tolerancjg — 10% w stosunku do ustalonej powierzchni;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
maksymalna powierzchnia zabudowana — 50%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
obstuga komunikacyjna:

- terenéw MN/U poprzez zjazdy na dziatki budowlane z drog publicznych: lokalnych (KD-L) i dojaz-
dowych (KD-D) oraz z drég wewnetrznych (KD-W),

- z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej z budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym —
minimum 2 miejsc parkingowych (lub w garazu) oraz miejsc parkingowych dla obstugi funkgcji
niemieszkalnych zgodnie z § 10 ust. 5 uchwaty;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi & 11 niniejszej uchwaty;
zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z 8 7 ust. 13;
zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

standardy zabudowy:

a)

b)

c)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

- 20m od linii rozgraniczajgcych drég KD-GP,

- 10m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych (KD-L),

- bm od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych (KD-D) oraz drég wewnetrznych (KD-W),
- 7,5m od linii rozgraniczajgcych rowow melioracyjnych (Ws),

- od granic laséw zgodnie z przepisami odrebnymi — 10m,

- od linii elektroenergetycznych sytuowanie budynkéw mieszkalnych ustala sie linii 15 kV; przybli-
zenie do linii zabudowy o funkcjach niemieszkaniowych dopuszczone pod warunkiem uzgodnienia
z operatorem sieci;

maksymalna wysokos¢:

- zabudowy mieszkaniowej i ustug — 11m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia bu-
dynku,

- zabudowy garazowej — 8m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,
- zabudowy gospodarczej — 10m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku;
geometria dachow — dachy wysokie dwu lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 35° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do po-
ziomu, przy czym dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych,



dla obiektow ustugowych nie ustala sie geometrii dachow;

d) stawka procentowa od wzrostu wartosci terenow MN/U w wyniku uchwalenia planu: 0%, zgodnie z
§ 22 ust. 2 uchwaty.

§ 15.

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.3U, 11.3U/KD-TSsp:

1) przeznaczenie terenu:

2)

a) ustugi nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe;

b) stacja paliw, jako przeznaczenie dopuszczone na terenie 11.2.U/KD-TSsp;

c) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone, zgodnie z § 7 ust. 5. oraz 8 10 ust. 3-5i 8 11 ust. 1-8;

d) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:

1000m? dla zabudowy ustugowej o minimalnej szerokoéci 25,0m,

respektuje sie dziatki mniejsze wynikajgce z ustalen planu lub z zastanego podziatu dokonanego
przed uchwaleniem planu,

w przypadku braku mozliwosci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku podziatu wiekszego
terenu, dopuszcza sie wydzielenia z tolerancjg — 10% w stosunku do ustalonej powierzchni;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana — 50%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

e) obstuga komunikacyjna:

terenow U poprzez zjazdy na dziatki budowlane z drog publicznych: lokalnych (KD-L) | dojazdo-
wych (KD-D) oraz z dr6ég wewnetrznych (KD-W); dojazd do stacji benzynowej z drogi KD-GP po-
przez KD-L,

z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej minimum 3 miejsc parkingowych na kazde 100m?
pow. uzytkowej ustug;

f) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi & 11 niniejszej uchwaty;

g) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

h) zasady sytuowania reklam i znakdéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

i) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

standardy zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

20m od liniii rozgraniczajgcych drogi KD-GP,

10m od linii rozgraniczajacej droég lokalnych (KD-L),

5m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych (KD-D) oraz drég wewnetrznych (KD-W),
7,5m od linii rozgraniczajgcych rowow melioracyjnych (Ws),

od granic laséw zgodnie z przepisami odrebnymi — 10m,

od linii elektroenergetycznych sytuowanie budynkéw ustala sie w odlegtosci nie mniejszej niz 19m
od osi linii elektroenergetycznej 110 kV i 4 m od osi linii 15 kV; przyblizenie do linii zabudowy do-
puszczone pod warunkiem uzgodnienia z operatorem sieci;

b) maksymalna wysokosé:

zabudowy ustugowej — 11m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,



- zabudowy garazowej — 6 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,
- zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,
- geometria dachow — dla obiektow ustugowych nie ustala sig;

c) stawka procentowa od wzrostu wartosci terenéw U i U/KD-TSsp w wyniku uchwalenia planu: 0%,
zgodnie z § 22 ust. 2 uchwaty.

§ 16.

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.40NO:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) miejska oczyszczalnia sciekow obstugujgca miasto i gmineg Rdzan;

b) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopusz-
czone, zgodnie z 8§ 7 ust. 5. oraz § 10 ust. 3-5i § 11 ust. 1-8;

c) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
b) obstuga komunikacyjna:

- dojazd do terenu od strony drogi KD-GP nr 61,
c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11 niniejszej uchwaty;
c) zasady zagospodarowania:

- wskazana modernizacja obiektu,

- uciazliwo$é obiektu ograniczona do granic dziatki.

§17.

Ustalenia szczegotowe dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Ls, obejmujace tereny lesne
w jednostkach terenowych 10, 12, 13, i 14 w Prycanowie oraz 15, 16 i 17 w Podborzu:

1)

przeznaczenie terenu:
a) lasy bez prawa zabudowy, jako przeznaczenie podstawowe;
b) zakaz innego przeznaczenia;

c) rowy i infrastruktura obstugi technicznej terenu, jako przeznaczenie dopuszczone, zgodnie z 8 7 ust. 5.
oraz § 11.

warunki zagospodarowania i zabudowy:
a) zgodnie z planami urzgdzania lasu w przypadku wystapienia takiego obowigzku;
b) zakazuje sie niszczenia podszycia;
c) dopuszcza sie grodzenie pod warunkiem:
- zachowania przeswitu minimum na 90% powierzchni ogrodzenia,
- zakaz stosowania podmuréwek, umozliwienie migracji drobnej fauny w poziomie terenu;

d) dopuszcza sie podziat terendw lesnych pod warunkiem wydzielania nie mniejszych dziatek niz
3000m?

e) nakazuje sie utrzymanie przepustowosci rowow;
f) zasady ochrony $srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
§ 18.

Ustalenia szczegotowe dla terendw ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych i gazociggow:

1) Dla terenéw ograniczonego uzytkowania w pasach wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych i

gazociggdéw, oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzuje:



a) przeznaczenie terenu:
- naterenach lesnych Ls zielen niska jako przeznaczenie podstawowe,

- infrastruktura inzynieryjna jako przeznaczenie dopuszczone w zakresie istniejgcych przebiegow (li-
nie elektroenergetyczne, gazociagi);

b) sposbéb zagospodarowania:

- teren zagospodarowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi otoczenia napowietrznych
linii elektroenergetycznych na terenach lesnych i rolnych oraz sieci gazowych na terenach rolnych,

- zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych w granicach stref obejmujacych:
— 2 x19m od osi projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV,
— 2 x 6m od osi gazociagu;

- ustala sie przesuniecie projektowanej linii napowietrznej elektroenergetycznej 110kV poza obrys
siedliska (dziatka o nr ewid. 161 w Prycanowie) w celu usuniecia kolizji linii z zabudowg, por.: § 13
ust. 2 pkt 8.

§19.

Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, Ps, t, obejmujace obszary
w jednostkach terenowych 12, 13, i 14 w Prycanowie oraz 15, 16 i 17 w Podborzu:

1)

przeznaczenie terenu:
a) tereny upraw rolnych (R), pastwiska (Ps) i tgki (£), jako przeznaczenie podstawowe;
b) zakaz innego przeznaczenia;

c) rowy i infrastruktura obstugi technicznej terenu, jako przeznaczenie dopuszczone, zgodnie z § 7 ust. b.
oraz § 11;

d) zabudowa siedliskowa na gruntach klasy V i VI, w gospodarstwach rolnych o powierzchni $redniej i
wiegkszej niz sredniej w gminie, jako przeznaczenie dopuszczone;

e) zalesienia na gruntach Vi VI klasy, jako przeznaczenie dopuszczone.
warunki zagospodarowania i zabudowy:
a) dopuszcza sie grodzenie pod warunkiem:

- zachowania przeswitu minimum na 90% powierzchni ogrodzenia,

- zakaz stosowania podmuréwek, umozliwienie migracji drobnej fauny w poziomie terenu;
b) nakaz utrzymania przepustowosci rowow;
c) zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8;
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z § 9 uchwaty;
e) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zgodnie z § 10 uchwaty;
f) zagospodarowanie siedlisk zgodnie z wymogami zawartymi w § 13 uchwaly;
g) dojazd do siedlisk drogami prywatnymi po gruntach wtasnych;

h) prace projektowe na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowych oznaczonych na rysunku pla-
nu poprzedzi¢ ekspertyzg geotechniczng, ktérej wnioski nakazuje sie uwzglednié w dalszych pracach
inwestycyjnych;

i) w odniesieniu do terenu w jednostce terenowej 14 oznaczonego na rysunku planu, jako teren wyklu-
czony z zabudowy perpektywicznie przeznaczony do wydobywania surowcoéw dla celéw lokalnych:

- stosowad ustalenia § 8 ust. 2 pkt 2-3;

- przyjete rozwigzania wydobycia powinny stanowié¢ jak najmniej ingerujgcy w srodowisko wariant z
mozliwych;

- zapewni¢ dojazd do tych terenéw dla samochoddw ciezarowych i ciezkiego sprzetu budowlanego,
stuzagcego wydobyciu surowcow;



- po wydobyciu surowcow teren nalezy zrekultywowag;

- dopuszcza sie zagospodarowanie na podobne przeznaczenie jak przeznaczenie perspektywiczne
terendw dookota miejsca eksploatacji; dopuszcza sie tez zagospodarowanie na tereny sportu, re-
kreacji, drobnych ustug w zieleni itp. przeznaczenie stuzgce obstudze mieszkancéw wsi;

i) w odniesieniu do miejskiej oczyszczalni sciekow znajdujacej sie w jednostce terenowej o numerze 12
w Prycanowie (i w Rdzanie), oznaczonej symbolem NO — wymdg modernizacji obiektu.

§ 20.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws, obejmujgce obszary w
jednostkach terenowych 12 w Prycanowie oraz 16 w Podborzu:

1) przeznaczenie terenu:

a) wody s$rodlgdowe powierzchniowe — rzeka Rézanica i rowy melioracyjne, jako przeznaczenie podsta-
WOWE;

b) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2) sposob zagospodarowania:

a) ustala sie obowigzek ochrony koryta rzeki i rowéw przed uszkodzeniem brzegéw, zasmieceniem i in-
nymi czynnos$ciami mogacymi zahamowac¢ swobodny przeptyw wody;

b) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz deszczowych nieczyszczonych;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
§ 21.

Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z, obejmujace obszary w
jednostkach terenowych 12 w Prycanowie oraz 16 w Podborzu:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni nadrzecznej i wzdtuz innych ciekéw wodnych, jako przeznaczenie podstawowe.
2) sposob zagospodarowania:

a) ustala sie nakaz zagospodarowania terenu zielenig wysoka i srednio-wysoka (od 5 do 12 m) oraz do-
puszcza sie stosowanie zieleni wysokiej (powyzej 12 m wysokosci) z wyjatkiem pasow terenu wymie-
nionych w ust. 2 pkt 3 tego paragrafu;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

c) w strefie o szerokos$ci minimum 7,5m od gérnej krawedzi koryta rzeki czy rowu pozostawi¢ pas do-
stepny dla obstugi technicznej (dojazdu), grodzenie minimum 1,5m od krawedzi. W strefach tych nie
wprowadzac zieleni niskiej i wysokiej.

Rozdziat 4
Ustalenia koincowe

§ 22.

Wypis i wyrysy z planu dla poszczegblnych dziatek i obszaréw funkcjonalnych nalezy okresla¢ wedtug za-
sad ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, o ktérych mowa w roz-
dziale 3 (ustalenia szczeg6towe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: mieszkalnictwa i ustug, ochrony
débr kultury, ochrony i ksztattowania srodowiska, uktadu drogowo-ulicznego, zasad obstugi inzynieryjnej,
zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w rozdziale 2 (ustalenia ogdlne).

§ 23.

1. W wyniku uchwalenia planu nastgpi wzrost wartos$ci terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych i ustugowych, dla ktérych przed wejsciem w zycie planu obowigzywato przeznaczenie rolne.

2. Dla terendéw, w stosunku do ktérych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci w planie
ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem na:

1) 0% dla terenow MN/MR;

2) 0% dla terenow ustug U i ustug komunikacyjnych U/KD-TS oraz terenéw mieszkaniowo-ustugowych
MN/U;



3) 0% dla terendw oczyszczalni sciekdéw NO;
4) 0% dla terendéw zieleni izolacyjnej Z;
5) 0% dla terenéw infrastruktury technicznej;
6) 0% dla terenéw lasow bez prawa zabudowy Ls i terenow rolnych, tak i pastwisk R, t, Ps;
7) 0% dla terenéw nieuzytkow N;
8) 0% dla terendéw wod: rzeki i rowéw melioracyjnych Ws;
9) 0% dla terenéw komunikacji publicznej: KD-Z, KD-L, KD-D i niepublicznej KDW.
3. Dla terenéw okreslonych w ust. 2 pkt 1-2:

1) ktore byty terenami budowlanymi przed wejsciem w zycie planu ustala sie stawke procentowa, stuza-
cg naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci terenow na 0%;

2) ktére sa witasnoscig Miasta i Gminy Rézan ustala sie stawke procentows, stuzgca naliczeniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci terendw na 0%.

§ 24,
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Rézan.
§ 25.

Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie inter-
netowej Urzedu Gminy Rézan.

§ 26.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 27.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazo-
wieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Swiderski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/129/2009
Rady Miejskiej w Rézanie

z dnia 26 stycznia 2009r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego wsi Prycanowo i Podborze

Ip. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi | Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchomo- planu dla nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi organizacyjnej i adres Sci, ktorej ktérej dotyczy uwaga uwaga uwzgled- uwaga nie-
zgtaszajagcego uwagi dotyczy niona uwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.

Nieztozono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej W,Réianie:
Piotr Swiderski

Zatagcznik nr 3

do uchwaty nr XXV1/129/2009
Rady Miejskiej w Rézanie

z dnia 26 stycznia 2009r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Prycanowo i Podbrze inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy Roézan oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Rdzanie roz-
strzyga, co nastepuje:

I. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i
Podborze inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Roézan:

1. Podstawg prawng realizacji zadan wtasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze sg zapisy:

a) Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rézan (Uchwata Ra-
dy Miejskiej w Rozanie nr VIII/44/2003 z dnia 10 lipca 2003r.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, nalezgce do zadan wtasnych Gminy obejma:

a) budowe nowych drog oraz ich poszerzen (gtéwne ruchu przyspieszonego, zbiorcze, lokalne i dojaz-
dowe) o powierzchni tagcznie okoto 27940m?;

b) koszty zwigzane z budowg nowych urzadzen ocenia sie jako podstawowe; przyjmuje sie zaspokojenie
potrzeb nowego budownictwa mieszkaniowego i ustugowego z juz istniejgcej infrastruktury technicz-
nej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne, takie
jak: Powiatowy Zarzad Drog, Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji oraz inne przedsiebiorstwa (spot-
ki) realizujace ww. zadania.

Il. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy R6zan

1. Ustala sie nastepujace zrodta finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:



a) dochody wtasne Gminy,

b) dotacje,

c) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

d) kredyty, pozyczki preferencyjne,

e) srodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Prycanowo i Podborze spowoduje
wplywy do budzetu gminy z nastepujacych zrodet: z tytutu optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat
od daty uchwalenia planu), z tytutu wzrostu podatku od wartosci nieruchomosci (w zwigzku ze zmiang spo-
sobu zagospodarowania i z inng niz dotychczasowa funkcjg) oraz z tytutu optaty adiacenckie;j.

2. Projektowane w planie inwestycje oszacowano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego na kwote rzedu 14.618.000 plIn, w tym:

a) obcigzenia finansowe zwigzane z nabyciem gruntéw: 1.676.400 pin,

b) obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury i zagospodarowaniem terenu:
11.612.700 pln w tym:

— budowa drog i chodnikéw na terenach wykupionych: 10.856.000 pin,
— oswietlenie zewnetrzne uliczne: 756.700 pin,
c) +rezerwa dodana do kosztow w wysokosci 10%: 1.328.900 pln.

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkbw uchwalenia przed-
miotowego planu, sporzgdzonej w trakcie procedury planistycznej w lipcu 2008 roku. Podane powyzej kosz-
ty sg szacunkowe i moga ulec zmianie przy doktadnym okresleniu w wyniku opracowania szczegétowych
projektow technicznych. Powyzsze koszty beda roztozone w czasie i mogg byé pokryte czesciowo z optat
adiacenckich, ale w duzej mierze z budzetu gminy.

W przypadku wydawania decyzji podatkowych, decyzji zwigzanych z pobieraniem optat lub wyptacaniem
odszkodowan i innych roszczen finansowych w nastepstwie wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu nalezy przeprowadzi¢ indywidualne analizy.

Z punktu widzenia ekonomicznego projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prycanowo -
Podborze nie przyniesie, na przestrzeni kilku kolejnych lat, po jego uchwaleniu spodziewanych korzysci
czysto finansowych dla miasta. Jednak bioragc pod uwage, ze plan taki obowigzywac¢ bedzie dtugie lata ko-
rzy$ci pod wzgledem ekonomicznym beda pojawia¢ sie sukcesywnie. Niewatpliwie nastgpig istotne zmiany
pod wzgledem estetycznym, tadu przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w’Réianie:
Piotr Swiderski



