UCHWALA Nr 1/XXV/2009
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 12 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego

dziatke oznaczong nr ewid. 338 potozong w miejscowosci Osowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity - Dz.U. nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001r. z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 oraz art. 27
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz uchwaty nr 91/XI11/2007 z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola oraz po stwierdzeniu zgodnosci
planu ze studium Rada Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy dziatke
oznaczong nr ewid. 338 potozong w miejscowosci Osowiec zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2.

1. Plan obejmuje dziatkg o nr ewidencyjnym 338 potozong w miejscowosci Osowiec, w potnocnej czgsci
gminy Zabia Wola, przy granicy administracyjnej gminy z gming Grodzisk Mazowiecki. tgczna po-
wierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1.06ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan obejmuje:

1). tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2). rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3). rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

przeznaczenie terendw - okreslone symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym

b) oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

przebieg istniejgcej sieci wodociggu gminnego,
osie drég publicznych,

linie rozgraniczajace tereny drog poza obszarem planu, granica administracyjna gminy Zabia
Wola, istniejgce budynki,

przeznaczenie terenow przylegtych do obszaru planu (MN - terenu zabudowy mieszkaniowej,
Ls - teren lasow).

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego

wgladu.



3.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, ktore nalezg do
zadan wtasnych Gminy.

§ 4.

. Plan sporzadza sie w zakresie problematyki zgodnym z ustawa.

. W obszarze nie wystepuja:

1) tereny przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci.

§ 5.

. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1). planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujacy dziatke nr ewid. 338 potozong w miejscowosci Osowiec, o ktorym mowa w § 1
uchwaty.

2). rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3). uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola zawierajacg ustalenia
dotyczgce zagospodarowania przestrzennego dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 338 w
miejscowosci Osowiec, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

4). ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

5). przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

6). obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu.

7). terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrebnych zasadach zago-
spodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i symbolem literowym.

8). linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumieé granice terenéw przedstawione na rysunku planu li-
nig ciggta, dzielagce obszar planu na tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

9). nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub usta-
long linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi,
od innych obiektéw lub granic dziatki.

10). przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu.

11). maksymalnej liczbie kondygnacji/maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nie-
przekraczalng liczbe uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku/ maksymalng wysokos$¢ liczong
od poziomu terenu przy wejsciu gtownym budynku do wysokosci gtéwnej kalenicy/najwyzszego
punktu dachu.

12). froncie dziatki - cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z kté-
rej odbywa sie zjazd na dziatke.

13). elewacji frontowej - elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki.



14). wskazniku powierzchni zabudowanej (powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong) -
nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw oraz po-
wierzchni utwardzonych, do powierzchni dziatki - okreslona w %.

15). maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni li-
czonej w obrysie murow wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do po-
wierzchni dziatki.

16). maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni za-
budowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %.

17). wskazniku powierzchni biologicznie czynnej na dzialce - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nie-
przekraczalng warto$é procentowq stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki do
catkowitej powierzchni dziatki.

18). osiowym poszerzeniu drogi publicznej - obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi.

19). propozycji (lub zaleceniu) - nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do zalecen, propozy-
cji uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych, ochron-
nych itp. Propozycje (zalecenia) nie stanowig prawa miejscowego, nie stanowig wiec nakazow dla
0s6b trzecich, jednakze jako zawarte w niniejszej uchwale, stanowig dla wtadzy samorzadowej prze-
stanki do podejmowania gdy tylko to mozliwe decyzji zgodnych z propozycjami.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w 8 6 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.
Dziat |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczgce konstrukcji planu

§ 6.

1. Ustalenia ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowigzujg dla
poszczegdblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapi-
sano ustalenia szczegotowe.

§7.

1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania okreslone odpo-
wiednim symbolem literowym i numerem wyrozniajgcym go sposrod innych terenow.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§ 8.

1. Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji mieszkanio-
wej.

2. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
M - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej

KDp - tereny komunikacji - cze$¢ drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej stanowigca poszerze-

nie istniejgcej drogi.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.



. Zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej:

1). Teren planu stanowi kontynuacje funkcji mieszkaniowej terenéw sasiednich i stanowi cze$¢ wiekszej
jednostki mieszkaniowej wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola w tej - pétnocnej czesci gminy.

2). Szczegbtowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegolnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§10.
. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych:
1) Linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny KDp w planie sg wyznaczone nastepujaco:

a) dla terenu drogi 1KDp linie rozgraniczajgce wyznaczone sg od strony potudniowej, zachodniej i
wschodniej granicg Planu, stanowigcg jednoczesnie potudniowg granice ewidencyjna dziatki o nr
ewid. 338, od strony poétnocnej linia rozgraniczajgca drogi wyznaczona zostata poprzez osiowe po-
szerzenie istniejgcej drogi do szerokosci 10.0m. Szeroko$¢ terenu KDp w granicach planu wynosi
2.50m.

b) dla terenu drogi 2KDp linie rozgraniczajgce wyznaczone sg od strony potudniowej, pétnocne;j i
wschodniej granicg Planu, stanowigca jednoczesnie wschodnig granice ewidencyjna dziatki o nr
ewid. 338, od strony zachodniej linia rozgraniczajgca drogi wyznaczona zostata poprzez osiowe
poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci 10.0m. Szerokos$é terenu KDp w granicach planu wyno-
si 2.00m.

2) Linie rozgraniczajace terenu M okresla rysunek planu.
§11.
. Zasady ustalania linii zabudowy:
1). Ustala sie na terenie o symbolu M nieprzekraczalne linie zabudowy.

2). Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone od strony drég i zwymiarowane na rysunku
planu.

3). Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§12.
. Zasady ksztattowania zabudowy
1). Ustala sie kolorystyke dachow budynkéw w odcieniach brazu, czerwieni i czerni.

2). Kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych na po-
wierzchni elewacji.

§13.
. Zasady sytuowania ogrodzen.
1). Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej.

2). Na terenie (zlokalizowanych przy lesie) 1M od strony granicy z terenem lasu nakazuje sie realizacje
ogrodzen azurowych, umozliwiajgcych rozwoj roslinnosci pnagcej oraz na podmurdéwce o wysokosci
nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajgcymi migracje niewielkich gatunkéw zwierzat, w formie
otwordow wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m.

3). Istniejgce ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowa-
nia do czasu realizacji ogrodzen wg zasad w § 13 pkt 1 ppkt 1 i 2, z zakazem modernizacji, przebudo-
wy i odbudowy.

4). Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz prefabrykowanych betonowych elementéw wy-
petniajgcych przesta ogrodzen.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 14.



Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub innych urzadzen ochrony
Srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastepowaé réwnoczes$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach
objetych planem.

§ 15.
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, kto-
rych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywaé na stan tych wod.

§ 16.
Ochrona powietrza:

1. Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikdw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zr6det energii.

§17.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala sie obowigzek zachowania lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie istniejgcych zadrzewien, a takze lokalizowanie ogrodzen i zabudowy w spos6b umozliwiaja-
cy migracje drobnej faunie.

2. Ustala sie obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu.

3. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone w
Dziale Il.

4. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il
§ 18.
Ochrona przed hatasem:

1. Tereny zabudowy M w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego nalezy trak-
towac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa ochrony
srodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841).

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§19.

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej (w rozumieniu przepi-
sow odrebnych).

2. Nie wprowadza sie ustaleh ochrony zabytkoéw i stref ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Teren planu potozony jest przy zbiegu dwoch drog gminnych stanowigcych ul. Parkows i ul. Parceli.
Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem przez uktad istniejgcych drég gminnych;

2) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne poszerzenia dréog w liniach rozgra-
niczajacych (trojkgty widocznos$ci) o minimalnych wymiarach 5.0m x 5.0m (zgodnie z rysunkiem pla-
nu).

2. Okreslenie warunkdéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) obszar planu powiazany_jest droga gminng - ul. Parkowa z drogg powiatowg (ul. Mazowiecka) Gro-
dzisk Mazowiecki - Huta Zabiowolska.

§ 21.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych sieci wodociggowych,
. Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i wod opadowych:

1) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie $ciekow sanitar-
nych do projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiorni-
kéw bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na podstawie umow.

2) ustala sie zakaz odprowadzania $ciekdw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzch-
niowych oraz rowow przydroznych,

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasny dziatki, nie naruszajac interesu oséb
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

. Ustala sie zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) w obszarze opracowania istniejg sieci NN

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejagcg sie¢ elektroenergetyczng NN,
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego,

3) plan nie wyznacza terenu stacji transformatorowej. Dopuszcza sie lokalizowanie, w przypadku ko-
niecznoséci pokrycia niedoboréw mocy, stacji transformatorowych na terenie objetym planem bez ko-
niecznos$ci jego zmiany.

4) ustala sie, ze dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymia-
rach 6m x bm dla stacji wnetrzowych lub 3m x 2m dla stacji stupowych, z dostepem do drogi pu-
blicznej lub wewnetrzne;j.

. Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunika-
cyjng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.

. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) ustala sie, ze obszar planu bedzie docelowo objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
$redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania
sieci i urzadzen,

2) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé¢ do nich dostepnos$é¢ od
strony drogi.

. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zaleceniem stosowania nieszkodli-
wych, ekologicznych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elek-
tryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédta energii), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie
gazow lub pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktérego wtasciciel instalacji posiada tytut prawny.

. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywo6z na gminne wysypi-
sko we wsi Petrykozy na podstawie umow i zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) ustala sie obowigzek realizacji systemu selektywnej zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania z
zapewnieniem pojemnikdw na surowce wtorne zgodnie z Uchwatg Rady Gminy.

3) na terenie dziatki nalezy przewidzie¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych.
. Ustalenia ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidéw nalezy lokalizowaé¢ na terenach komunikacji z za-
chowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicz-
nej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne,

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzgdzen pod-
ziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 22.



Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 23.
Oznaczenie terenu ™
Powierzchnia 0.99 ha

1) |Przeznaczenie terenu

a) |przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzin-
nej. Realizacja niskiej zabudowy wielorodzinnej w formie zabu-
dowy szeregowej. Mozliwo$¢ budowy budynkéw gospodar-
czych i garazowych dla samochodéw osobowych oraz infra-
struktury technicznej i komunikacji

b) |zasady zagospodarowania Utrzymuje sie istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny z
mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy.
Dopuszcza sie lokalizacje wiecej niz jednego budynku miesz-
kalnego na jednej dziatce.
Budowa budynkoéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j.

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a |linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDp i 2KDp (zgodnie
strefy zabudowy z rysunkiem planu)
- w/w ustalenia nie dotycza:

— sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

— elementow architektonicznych przylegtych do lica budyn-
ku: schodéw na gruncie, wej$¢ do klatek schodowych,
wykuszow, tarasow o maksymalnym wysiegu do 1.5 m
poza linie zabudowy

b) | parametry zabudowy dziatki — powierzchnia zabudowy i powierzchnia utwardzona na
dziatce - do 50% powierzchni dziatki,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — nie
mniej niz 50% pow. dziatki,

— intensywnos$¢ zabudowy - 0.5

c) |wysokos$é budynkow — mieszkaniowych:

— maksymalna wysoko$¢é mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 9.0 m,

— maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80
m w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

— garazy, budynkdéw gospodarczych:

— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,

— maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru -
0.30m w stosunku do poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku

d) |ksztatt dachow — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dacho-
wych od 15° do 35°
— dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wy-




tacznie w budynkach garazowych i gospodarczych,

e) |kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 12
0 |ogrodzenia zakaz ogrodzen o przestach z prefabrykowanych elementéw
betonowych i ogrodzeh petnych, pozostate ustalenia zgodnie z
§13
3) |Zasady podziatu na dziatki budowlane
a) |minimalne powierzchnie nowo wy- — dopuszcza sie minimalng powierzchnie dziatki 800 m#»
dzielanych dziatek
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | 15m
dziatek
c¢) |zasady i warunki podziatow — dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zago-
spodarowania okreslonych planem
— dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
istniejgcych kierunkéw przebiegu granic prostopadle do li-
nii rozgraniczajgcych drogi
— kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezpo-
$redni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do in-
frastruktury technicznej
— za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydziele-
nie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach poda-
nych wyzej.
d) |Zasady okreslone w § 26 pkt 3 ppkt a), b) nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urza-
dzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikacji.
4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drdg publicznych - ul. Parceli i ul.
Parkowe;.
b) |parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 1-go miejsca po-
stojowego dla kazdego lokalu mieszkalnego dla samochodéw
osobowych na dziatce nr ewid. 338.
§ 24,
Oznaczenie terenu 1KDp, 2KDp
Powierzchnia 0.0368 ha
1) | Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - cze$¢ drogi publicznej kategorii gminne;j
klasy dojazdowej stanowigca poszerzenie istniejgcej drogi.
2) | Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
a) | szerokos$¢ terendéw w liniach roz- - 3.50m dla terenu 1 KDp, szerokos¢ catej drogi - 11.0m
graniczajacych - 2.00m dla terenu 2KDp, szeroko$¢ catej drogi - 10.0m
b) | - tereny obejmujg realizacje elementéw drogi (jezdnie, chodniki) i urzgdzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséow

odrebnych,
- ustala sie stosowanie naroznych p

oszerzen droég w liniach rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach

drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu,

Dziat Ill
Przepisy koncowe

§ 25.

Okresla sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 1%.

§ 26.




Dla terenéw objetych niniejszym planem traci moc:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy miejscowo$é Osowiec
uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 72/2004 z dnia 30 listopada 2004r.

§ 27.
1. Przyjmuje sie sposodb rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w zatgczniku nr 2.

2. Przyjmuje sie sposodb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacej do zadan wtasnych gminy okreslony w zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.
§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 30.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 1/XXV/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 12 lutego 2009r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujgcego dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 338 w miejscowosci Osowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Zabia Wola przyjmuje nastepujace rozstrzygniecia w
sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujgcego dziatke oznaczona numerem ewidencyjny 338 w miejscowosci Osowiec:

W okresie wytozenia projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego nie wptyneta zadna
uwaga.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1/XXV/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 12 lutego 20009r.

Rozstrzygniecie
dotyczace zgodnosci ustalen planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego
dz. nr ew. 338 potozong w miejscowosci Osowiec z kierunkami zagospodarowania okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zabia Wola

Obszar objety niniejszym planem miejscowym potozony jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola w zasiegu strefy MN1 (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 3 listopada 2005r.).

Strefa MN1 obejmuje strefe skupionego osadnictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i istniejgcej zabu-
dowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug.

Okreslone w planie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:
M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

KDp - tereny komunikacji — cze$¢ drogi publicznej kategorii gminnej klasy dojazdowej stanowigca posze-
rzenie istniejgcej drogi

sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zabia Wola.

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 1/XXV/2009
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 12 lutego 2009r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposodb realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

I. Drogi publiczne

- wykup terenu pod drogi publiczne (poszerzenie drog)



Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drég odbywaé sie bedzie przy podzia-
tach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli dziatek- zgodnie z ustawa o gospodarce nieru-
chomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi pochodzié¢ beda ze $rod-
kéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie drogi).

Budowa drog realizowar_'na bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym w zakresie drog i uchwala-
nym przez Rade Gminy Zabia Wola.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié beda z budzetu gminy oraz istnieje mozliwo$¢ wspétfinanso-
wania ze srodkow funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo wystepuje.

Il. Budowa wodociggdéw i kanalizacji
Wodociagi:

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy
Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infra-
struktury techniczne;j.

Srodki finansowe na budowe wodociaggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane s3 przez $rodki NFOS i
WFOS.

Kanalizacja:
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.

Obecnie obszar planu potozony jest w obszarze aglomeracji w rozumieniu art. 43 ustawy ,,Prawo wodne”
co oznacza ze przewiduje sie w najblizszych latach budowe sieci kanalizacji sanitarne;j.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ beda ze srodkéw budzetowych i srodkéw Funduszy UE.
lll. Budowa sieci i urzadzen elektrycznych i gazowych

W obszarze planu znajdujg sie sieci elektryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transforma-
torowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zaintere-
sowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie i pa-
liwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drdg.

Przewodniczgcy Rady:
Mirostaw Bieganowski



