UCHWALA Nr 875/XXIX/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska w gminie Piaseczno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z
uchwatg nr 855/XL1/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 8 czerwca 2001r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska, uchwa-
tg nr 945/XLIV/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 5 wrzes$nia 2001r. w sprawie zmiany uchwaty nr
855/XLI/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 8 czerwca 2001r. i uchwatg nr 364/XVI/03 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 20 listopada 2003r. w sprawie zmiany uchwaty nr 855/XLI/2001 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 8 czerwca 2001r. o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Wolka Kozodawska, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodnos$é ustalen niniejszej
uchwaty ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno” i
uchwala co nastepuje:

Dziat |
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wélka Kozodawska, zwany dalej
planem.

§ 2.
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

- od potnocy — potudniowa linia brzegowa rzeki Jeziorki, linia tgczaca linie brzegowa ze wschodnig
granicg dziatki nr ewid. 256, wschodnia granica dziatki nr ewid. 254, linia w odlegtosci ca 100,0 m od
potnocnej linii rozgraniczajgcej ul. Zrédlanej,

- od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Zrédlanej,
- od potudnia — potnocna linia rozgraniczajgca ul. Droga Dzikéw,

- od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Herbacianej Rdézy oraz wschodnia linia rozgranicza-
jaca ul. Dworskie;j.

2. Granice obszaru objetego planem sg oznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3.
Zatagcznikami do uchwalty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty,
2) zatgcznik nr 2 - w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz ich zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

12) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 5.

. Rysunek planu odnosi ustalenia niniejszej uchwaty do obszaru objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
5) zasiegi stref ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych,

6) zasiegi stanowisk archeologicznych,

7) zasieg strefy sanitarnej cmentarza,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje informacyjng lub postu-
latywna.

§ 6.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, zawierajaca ustale-
nia dotyczace zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska, o ile z tresci ustalen
niniejszej uchwaty nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalez przez to rozumieé¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, odnoszacy
ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem i stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach szczegolnych (odrebnych) — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy ograniczajgce dysponowanie terenem, zawarte w prawomocnych decyzjach
administracyjnych,

obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu,

terenie — nalez przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na da-
nym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojgcy lub budynek
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, stuzgcy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

1.

konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie
przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania frontowej Sciany
budynku od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych obiektéw i urzadzen, z pominigciem
loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0m oraz elementéw wej$¢ do
budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych, daszek),

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) nieprzekraczalny wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku, nie bedagcym wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i tech-
nicznych, do najwyzszej krawedzi kalenicy dachu lub gzymsu zwienczajgcego,

b) nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacji poddasza,

wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalna warto$é stosunku
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkéw do
powierzchni ogolnej dziatki - okreslong w %,

maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng war-
to$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budyn-
kéw do powierzchni ogolnej dziatki,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, okreslong w % w
stosunku do powierzchni dziatki, ktéra pozostaje niezabudowana i nie stanowi nawierzchni dojazdow i
dojsé pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryta trwale roslinnoscig lub wodg powierzchniowa,

zachowaniu istniejgcej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é pozostawienia na state budyn-
kow istniejacych, bez naruszania ich istniejacej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z dopusz-
czeniem przeksztatcen okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzajg débr materialnych metodami przemystowymi,
ktorych nie zalicza sie zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzia-
tywaé na $rodowisko i ktérych ewentualna ucigzliwo$é, wynikajagca z prowadzonej dziatalnosci, winna
zamykac sie w granicach terenu wtasnego,

WOCHK - nalezy przez to rozumie¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach, petni funkcje drogi dla dziatek budowlanych do niej przylegtych.

Dziat Il
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ksztattowania przestrzeni obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw objetych planem

§7.

Plan ustala, ze funkcjg wiodgcg na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkalna z dopuszczeniem
ustug.

. W planie okresla sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny dziatek budynkdéw mieszkalnych wraz z
ogrodami przydomowymi oraz ich zaplecze: budynki gospodarcze, garazowe, dojazdy, dojscia i
miejsca postojowe — oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — tereny dziatek budynkéw mieszkalnych
wraz z ogrodami przydomowymi oraz ich zaplecze: budynki gospodarcze, garazowe, dojazdy, doj-
Scia i miejsca postojowe a takze wolnostojgce obiekty ustugowe — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U,

3) teren ustug sportu — oznaczony na rysunku planu symbolem US,
4) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

5) teren ustug handlu — oznaczony na rysunku planu symbolem UH,



6) tereny urzadzen wodociggowych — oznaczone na rysunku planu symbolem W,
7) teren przepompowni sciekdw — oznaczony na rysunku planu symbolem NU,
8) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

9) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu symbolem R,

10) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczal-
ne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.

. Plan ustala, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wolka Kozodawska jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniej-
szej uchwale Rady Miejskiej.

. Ustalenia planu obejmujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan i korelacji przestrzennych, przy uwzglednieniu
uwarunkowan $srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepiséw szczegolnych.

. W planie ustala sie zasade zagospodarowania obszaru w sposéb uwzgledniajgcy jego potozenie w gra-
nicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz inne uwarunkowania przyrodnicze a takze
ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu zwigzane z obowigzujacymi przepisami szcze-
golnymi lub wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 3
Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§09.

. Plan ustala, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie jego waloréw krajo-
brazowo — przyrodniczych, ochrona zasobdéw wod podziemnych oraz uwzglednienie powigzan przyrod-
niczych z terenami otaczajgcymi.

. Plan ustala w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficzne-
go, w tym réwniez sypanie watdéw, przeksztatcanie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw wody i
stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego,

2) zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wptyna¢ na stan tych wod,

3) likwidacje nielegalnych zrzutow $ciekéw w teren i do rzeki Jeziorki,

4) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i gruntu oraz odprowa-
dzania sciekdw do wéd podziemnych.

. Plan ustala zasade objecia catego obszaru planu zasiegiem zorganizowanego zaopatrzenia w wode, gaz i
energie elektryczng oraz zasiegiem zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej.

. Plan ustala zasade podtgczenia do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych obiek-
tow.

. W zakresie ochrony powietrza plan preferuje wykorzystanie jako czynnikdéw grzewczych: gazu, energii
elektrycznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czynnych odnawialnych zrédet energii.

. Plan ustala dla catego obszaru objetego planem minimalng wielko$é powierzchni biologicznie czynnej
na 70% powierzchni ogélnej dziatki;

. Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci istniejgcej zieleni, w tym zachowanie drzew na terenach za-
gospodarowanych.

Whytaczeniu spod ochrony okreslonej w pkt 1 podlegajg: drzewa owocowe, drzewa stwarzajgce zagroze-
nie dla zycia cztowieka oraz drzewa znajdujgce sig¢ na terenach przeznaczonych pod komunikacje.



Odstgpienie od ochrony drzew okreslonej w pkt 1 dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, gdy
niemozliwe jest ich wkomponowanie w nowe zagospodarowanie dziatki, po wydaniu stosownego ze-
zwolenia przez wtasciwy organ.

§10.

Na obszarze objetym planem, potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi byé zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

8§ 11.
Na terenach potozonych wzdtuz rzeki Jeziorki, w strefie jej ochrony, obowigzuje:

1) zakaz naruszania naturalnego charakteru rzeki, z wyjgtkiem prac konserwacyjnych i zabezpieczajacych
przed powodzia,

2) zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20,0m. od linii brzegowej rzeki,
3) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6,0m od linii brzegowej rzeki,

4) zakaz ksztattowania powierzchni terenu na dziatkach w sposéb umozliwiajacy sptyw sciekow opadowych
na sgsiednie tereny i ulice.

§12.

1. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terendw w zakresie ochrony przed hatasem zwigzanym z trasa-
mi komunikacyjnymi i ustugami:

- wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezy traktowac jako ,te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow aktualnej Prawo Ochrony
Srodowiska.

2. Plan zaleca w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach potozonych
wzdtuz ul. Dworskiej i drogi oznaczonej symbolem 1 KDZ, lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w
maksymalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, nie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych
na staty lub diugotrwaty pobyt ludzi od strony jezdni, wykorzystanie mozliwosci stosowania parawanéw
z roslinnosci oraz wprowadzenie technicznych zabezpieczen akustycznych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspéiczesnej

§13.

1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-66/35, 38, 46, 50,
53, 54), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonych numerami 61-66/35, 61-66/38, 61-66/46, 61-66/50, 61-66/53, 61-66/54.

2. Na obszarze ww. stref plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem witasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektéw budowlanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej re-
alizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14.
Plan ustala zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne:
1) tereny drdog publicznych (jezdnie, przestrzen komunikacji pieszej),

2) tereny lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej (stacji uzdatniania wody i uje¢ wody, przepom-
pownia $ciekow).

§ 15.



1. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych i urzadzen infrastruk-
tury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.

2. Obowigzujg nastepujace zasady ich lokalizowania, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciwego zarzad-
cy drogi oraz wtasciwego organu administracyjnego:

1)

4)

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury jak: przystanki autobusowe i wiaty przystanko-
we, tawki, latarnie, punkty sprzedazy prasy, w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem
1KDZ,

dopuszcza sie realizacje tawek, latarni i koszy na $mieci w liniach rozgraniczajacych pozostatych uli-
cach,

dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie stupéw reklamowych o wysokosci do 3,0m
i 0 $rednicy nie wiekszej niz 1,2m oraz tablic reklamowych na wolnostojgcych nosnikach, przy czym
maksymalna wysoko$é nosnika wraz z tablicg nie moze byé wieksza niz 4,0m, a powierzchnia tablicy
nie moze by¢ wieksza niz 5,0m?, w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami 1KDZ i
2KDL,

dopuszcza sie realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych:

na drzewach i w odlegtosci mniejszej niz 1,0m od zasiegu korony,
na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic jak fontanny, rzezby, latarnie, wiaty przystankowe,

na budynkach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obrebie ciggéw komunika-
cyjnych,

w odlegtos$ci mniejszej niz 1,0m od $ciezek rowerowych.
§ 16.

Plan ustala zasady realizacji i sytuowania ogrodzen:

1. Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej terenu.

2. Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1)
2)

dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb terenu dziatki,
ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujgce warunki:
- maksymalna wysoko$¢ 1,8m od poziomu terenu,

- obowigzuje zastosowanie minimum 50% azuru (stosunek powierzchni azuru do powierzchni cat-
kowitej ogrodzenia),

- wysoko$¢ czesci petnej nie moze przekraczaé 60,0cm.

3. Obowigzuje zasada realizacji wjazdow na teren dziatki potozonej przy ulicy o szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych mniejszej niz 10,0m w formie poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w gigb
dziatki.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§17.

Plan ustala w zakresie linii zabudowy:

1. Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie:

1) zgodnie z linami okreslonymi na rysunku planu,

2) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych wydzielonych z dziatki, postulowa-

nych w planie,

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza wolnostojacych obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatkach wzdtuz
ul. Zrédlanej, dla ktoérych nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy stanowi linia rozgraniczajgca
tereny o r6znym sposobie uzytkowania.



3. Okreslona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje przy realizacji nowej zabudo-
wy oraz przy rozbudowie i wymianie zabudowy istniejace;j.

4. Plan dopuszcza remonty i przebudowe (nie obejmujgcg powiekszenia kubaturowego) istniejacej zabu-
dowy usytuowanej w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nie-
przekraczalng linig zabudowy.

§18.
1. Plan ustala w zakresie gabarytow obiektow:
1) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy,
2) geometrie dachow,
3) maksymalng wielko$¢ wbudowanych lokali ustugowych,
4) warunki okreslajgce maksymalng wielko$é nowych wolnostojgcych obiektow ustugowych,
5) maksymalng wielko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j.
2. W zakresie zagospodarowania terenu plan ustala:
1) maksymalng intensywnos$c¢ zabudowy,
2) minimalng powierzchnige biologicznie czynna,
3) maksymalng powierzchnie zabudowana.
§19.
1. Plan ustala:
1) warunki podziatu istniejgcych dziatek na dziatki budowlane,

2) warunki zachowania prawa zabudowy istniejgcych dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona dla
poszczegdblnych terenow,

3) minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych,
4) minimalng szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek budowlanych,

5) kat potozenia bocznych granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych drog i dojaz-
dow.
2. Plan wskazuje na rysunku planu zasady podziatu terenu na dziatki budowlane i propozycje scalen dziatek
oraz postulowane wydzielenia drég wewnetrznych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséow

§ 20.

Na terenach potozonych w zasiegu stref ochronnych uje¢ wdd podziemnych, przy ich zagospodarowaniu
nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z aktualnej decyzji nr 1/96 Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie z
dnia 29 lipca 1996r. i dotyczace zagospodarowania wewnetrznej strefy ochrony posredniej.

§ 21.
Na terenach potozonych w zasiegu strefy sanitarnej cmentarza obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania punktu poboru wody dla celéw spozywczych w strefie do 150,0m od granicy cmen-
tarza,

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie do 50,0m od granicy cmentarza,

3) podtaczenie do sieci wodociggowe]j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej lokalizowanej w strefie 50,0 —
150,0m.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22.



1. Plan adaptuje istniejace przebiegi dla podstawowego uktadu drogowego, tj. ul. Dworskiej i ul. Zrédlanej
(oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD;) oraz okresla:

- dla ulicy Dworskiej — wschodnig linie rozgraniczajacg - zgodnie z rysunkiem plan,

- dla ulicy Zrédlanej (oznaczonej symbolem 1KDz na odcinku potozonym od skrzyzowania z ul Herba-
cianej Rézy do skrzyzowania z ulicg 2 KDL) — szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych od 20,0 do 23,0m
—zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy Zrédlanej (na odcinku od skrzyzowania z ulicg 2 KDL w kierunku potudniowym) - zachodnia
linie rozgraniczajgcg — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla ulic wymienionych w ust. 1 ustala sie skrzyzowania wytgcznie wyznaczone na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie uzytkowanie istniejagcych zjazdéw jezeli uzyskaty zgode zarzadcy drogi, a takze budowe
nowych zjazdéw na dziatki budowlane graniczace z drogg 1KDz a nie posiadajgcych innego dojazdu, pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. Plan ustala sie dla ul. Zrédlanej (1KD;) parametry techniczne umozliwiajgce prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz realizacje zwigzanych z nig urzadzen (przystanki).

§ 23.

1. Plan ustala uktad drég publicznych lokalnych i dojazdowych dla obstugi istniejagcego i nowego zainwe-
stowania na obszarze objetym planem.

2. Plan ustala przebiegi drog, o ktérych mowa w ust. 1 i okresla ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- ul. Herbacianej Rézy (na odcinku od ulicy 1KD, do ulicy 2KD,) — ustala sie wschodnig i potudniowa li-
nie rozgraniczajaca,

- ul. Herbacianej Rézy (na odcinku od ulicy 2KD, do ul. Droga Dzikéw)) — ustala sie wschodnig linie
rozgraniczajgca,

- ulica 2KD, (na odcinku od ul. Herbacianej Rozy do ul. 1KDz) — lokalna — 15,0m,

- ul. Droga Dzikéw (na odcinku od ul. Herbacianej Rézy do ul. Zrédlanej) — ustala sie potnocng linie
rozgraniczajaca,

- ulica 3KDp (na odcinku od ul. Dworskiej do granicy terenu 1US) — dojazdowa — 10,0m,
- ulica 4KDp (na odcinku od ulicy 3KDp do ulicy 1KDz) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 5KDp (na odcinku od ulicy Dworskiej do granicy terenu o symbolu 3MN/U) — dojazdowa — 10,0m
- ulica 6KDp (ul. Zielonej taki na odcinku od ul. Herbacianej Rozy do ulicy 1KDz) — dojazdowa — 10,0m,
- ulica 7KDp (na odcinku od ulicy 2KD, do ulicy 2KD,) — dojazdowa — 10,0m,

- ulica 8KDp (na odcinku od ulicy 7KDD do granicy dziatki) — dojazdowa — 8,0m,

- ulica 9KDp (ul. Bajkowych Domkéw na odcinku od ulicy 2KD, do ulicy 14KDp) — dojazdowa — 12,0m,

- ulica 10KDp (ul. Czarodziejska na odcinku od ul. Herbacianej Rézy do ulicy 9KDp) — dojazdowa —
10,0m,

- ulica 11KDp (na odcinku od ulicy Czarodziejskiej do ulicy 10KDp) — dojazdowa — 8,0m,
- ulica 12KDp (na odcinku od ulicy 9KDD do ulicy 13KDp) — dojazdowa — 10,0m,
- ulica 13KDp, (ul. Wichrowa na odcinku od ulicy 9KDp do ul. Zrodlanej) — dojazdowa — 10,0m,
- ulica 14KDp (na odcinku od ul. Herbacianej Rozy do ulicy 9KDp) — dojazdowa — 10,0m,
- ulica 15KDp (na odcinku od ulicy 9KDp do ulicy 12KDW) — dojazdowa — 8,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24,

1. Plan ustala zachowanie wydzielonych w przeprowadzonych podziatach geodezyjnych drég wewnetrz-
nych, stanowigcych odrebne dziatki, stuzgcych obstudze przylegtych dziatek budowlanych i oznaczonych
symbolami od 1KDW do 11KDW zgodnie z rysunkiem planu.



Plan postuluje wydzielenie z dziatek drog wewnetrznych na terenach przeznaczonych dla zabudowy,
oznaczonych symbolem KDW. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dziatek poprzez wewnetrzne ciggi pieszo - jezdne, nie oznaczone
na rysunku planu.

§ 25.

Plan postuluje zaliczenie do kategorii drog gminnych drég oznaczonych symbolami: 2KD,, 3KDp, 4KDp,
5KDp, 6KDp, 7KDp, 8KDp, 9KDp, 10KDp, 11KDp, 12KDp, 13KDp, 14KDp, 15KDp.

Zaliczenie do kategorii drég gminnych winno nastgpi¢ w trybie ustawy o drogach publicznych.

§ 26.

. Dla ulicy Zrodlanej w granicach obszaru objetego planem plan postuluje realizacje jezdni jednoprze-

strzennej, dwukierunkowej o szerokosci 7m.

Plan postuluje zlokalizowanie $ciezki rowerowej poza jezdnig w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczo-
nej symbolem 1KD, po zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z ruchem pieszym.

§ 27.

. Obowiagzujg nastepujgce wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych i rozbu-

dowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 m.p./ 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug kultury — 20 m.p./ 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla ustug sportu — 30 m.p./ 100 uzytkownikdédw jednoczesnie,

- dla pozostatych ustug w tym handlu — 30 m.p./ 1000m? p. uz. i nie mniej niz 2 stanowiska.
Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na terenie inwestycji.

Dopuszcza sie mozliwo$é lokalizowania stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajgcych ulic o mi-
nimalnej szerokosci 15,0m.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 28.

Zasady uzbrojenia terenu:

1.

Ustala sie obstuge istniejacego i projektowanego zainwestowania ze zorganizowanych systemoéw infra-
struktury technicznej, poprzez istniejace (rozbudowywane i przebudowywane) przewody magistralne,
sie¢ rozdzielczg i urzadzenia na tych sieciach oraz poprzez realizowane nowe sieci w miare potrzeb zwig-
zanych z rozwojem budownictwa.

Ustala sie zasade prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach roz-
graniczajacych ulic istniejgcych i projektowanych.

Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach, kiedy w liniach rozgraniczajacych nie
ma odpowiednich warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi przepisami realizowa¢ dang sieé¢ lub przytacze.

W przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejagcymi urzadzeniami infrastruk-
tury technicznej, wtasciciel dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim
uzyskaniu od gestora systemu warunkow ich przebudowy.

§ 29.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1.
2.
3.

Okresla sie zasade docelowego zaopatrzenia 100% mieszkancéw w wode pitng z wodociggu grupowego.
Ustala sie obowigzek podtgczenia projektowanej zabudowy do sieci wodociggowe;.
Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu zaopatrzenia:

1) w wode pitng dla mieszkancéw i dla ustug z wodociggu grupowego ,Zalesie Gérne” wspomaganego
w miare potrzeb wodg z wodociggu grupowego , Jazgarzew”,



2) w wode dla celéw gospodarczych i porzagdkowych z istniejgcych uje¢ wtasnych, ptytkich studni kopa-
nych i wierconych.

§ 30.

Zasady odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych i $ciekow deszczowych:

1.

Okresla sie zasade docelowego przejecia sciekow sanitarnych przez sie¢ kanalizacji od 100% mieszkan-
céw oraz ustug;

Ustala sie obowigzek podtgczenia projektowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej po jej realizacji;

Okresla sie, ze odprowadzenie sciekdw sanitarnych odbywac sie bedzie przy pomocy ptytkiej kanalizacji
grawitacyjno-cisnieniowej w uktadzie pompowym lub kanalizacji podcisnieniowej, w zaleznosci od miej-
scowych warunkoéw terenowych, do oczyszczalni $ciekoéw ,Wolka Kozodawska” ze zrzutem do rzeki Je-
ziorki;

Zaleca sie rozbudowe oczyszczalni $sciekéow ,Woéblka Kozodawska” (potozonej poza obszarem objetym
planem) w miare zwiekszajgcych sie potrzeb, poprzez realizacje powtarzalnych blokow technologicz-
nych;

Dopuszcza sie, do czasu realizacji docelowej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie sciekdw z nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tymczasowo do szczelnych zbiornikow nieczystosci ptynnych, sys-
tematycznie opréoznianych w sposéb zorganizowany przy pomocy wozéw asenizacyjnych do wyznaczo-
nego punktu zlewnego oczyszczalni $ciekdéw. Obowigzuje lokalizacja i wykonanie szczelnych zbiornikow
w sposOb umozliwiajacy pdzniejsze bezposrednie podtgczenie budynku do kanalizacji;

Ustala sie zachowanie przepompowni $ciekow oznaczonej symbolem TNU.

. Okresla sie nastepujace rozwigzania z zakresu odprowadzenia $ciekdow deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekéw deszczowych z ulic oznaczonych symbolami 1KD; i 2KD, powierzchniowo do
gruntu z wykorzystaniem studni i rowéw odparowywalnych,

2) odprowadzenie $ciekow deszczowych z pozostatego uktadu komunikacyjnego powierzchniowo do
gruntu, z wykorzystaniem przepuszczalnych nawierzchni utwardzonych,

3) odprowadzenie sciekow deszczowych z terenow zabudowy bezposrednio do gruntu;

Odprowadzenie wod drenazowych do rowu odwadniajagcego przy ul. Droga Dzikow (zlokalizowanego
poza obszarem planu).

§ 31.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1.

4,

Okres$la sie zasade pokrycia potrzeb na gaz do celéw przygotowywania positkow, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen.

Dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa po rozbudowie sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych
przez operatora sieci, po spetnieniu kryteribw ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu.

Okresla sie nastepujgce rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego ci$nienia w oparciu o istniejace na obszarze opracowania
planu gazociagi $redniego ciSnienia o $rednicy 100mm, poprzez reduktory domowe obnizajgce ci-
$nienie ze sredniego na niskie,

2) dostawa gazu po spetnieniu nastepujacych warunkow:

- dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy dostawcg gazu a odbior-
cq,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0m od osi gazociagu,
- linie parkanéw winny przebiega¢ minimum 0,5m od gazociagu,

- szafki gazowe zlokalizowane w ogrodzeniach Iub na budynkach winny by¢ montowane zgodnie z
warunkami okre$lonymi przez zarzagdzajgcego siecia.

Podczas prowadzenia prac zwigzanych z przebudowg drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.



Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

§ 32.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1.

Okresla sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta.

2. Dla celéw grzewczych nalezy stosowa¢é paliwa ekologiczne, nie pogarszajgce jakosci powietrza np. ener-

gie elektryczng, gaz lub olej opatowy o niskiej zawartosci siarki.

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrddet ciepta opalanych paliwami statymi — weglem i koksem. Do-

puszcza sie jedynie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, ktére nie moga stanowi¢ gtdwnego zro-
dta ciepta do ogrzewania.

§ 33.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1.

Okresla sie zasade pokrycia potrzeb na energie elektryczng w zakresie oswietlenia, zasilania sprzetu do-
mowego i innych urzgdzen, ogrzewania pomieszczen.

Okresla sie nastepujgce rozwigzania zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stacji RPZ ,,Piaseczno”, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

2) obowigzek projektowania systemu tras linii SN i nn w spos6b umozliwiajgcy wykonanie zasilania li-
niami zarbwno napowietrznymi jak i kablowymi,

3) obowigzek projektowania w miejsce istniejgcych linii napowietrznych SN stacji transformatorowych
stupowych 15/0,4 kV z siecig napowietrzng nn,

4) dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i
braku napowietrznych linii SN,

5) realizacja projektowanych stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na dziatkach o wymiarach
2,0 x 3,0m z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem cigzarowym.

Lokalizacja i realizacja stupowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu.

6) zasilanie poszczego6lnych posesji moze nastgpi¢ po spetnieniu warunkdédw przytaczenia wydanych
przez ZEW —T S.A.

§ 34.

Zasady usuwania odpadow statych

1.

Ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji odpadéw o charak-
terze komunalnym.

2. Ustala sig, ze obszar objety planem nalezy wtaczy¢ do gminnego systemu gospodarki odpadami komu-

nalnymi.

§ 35.

Telekomunikacja

1.

Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej TP
S.A. zlokalizowanej przy ul. Kilihskiego w Piasecznie lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

Ustala sie kablowe rozprowadzenie linii abonamenckich.

Ustala sie zakaz lokalizowania masztéw i obiektow telefonii komdrkowej na obszarze objetym planem
oraz innych obiektow o tgcznej wysokosci przekraczajacej 14m (liczac od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu obiektu).

Dziat 11l
Ustalenia szczegotowe dla terendw o r6znym przeznaczeniu

§ 36.



Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegolnych dziatek lub ich zespotu, okresla sie we-
dtug zasad ksztattowania przestrzeni obszaru objetego planem zawartych w Rozdziatach 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, i
8, przy wykorzystaniu odpowiednich paragraféow tych rozdziatow.

§ 37.

1. Symbol literowy i numer terenu — 1 MN

2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa w formie osiedla zorgani-
zowanego zamknietego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remontow i
przebudowy oraz rozbudowy; rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania realizacji do para-
metréw i wskaznikéw dla nowej zabudowy,

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i bliz-
niaczych na niezabudowanych dziatkach budowlanych,

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu pod warunkiem, ze zachowane zostang wskazniki minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug za-
pewniajgcych zaspokojenie potrzeb mieszkancow,

dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i plansz reklamowych na elewacjach budynkéw, pod wa-
runkiem ze ich tres¢ jest zwigzana z prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu zgody wtasciwego
organu administracyjnego,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwo-
$cig jej remontow i przebudowy,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej w formie jednego budyn-
ku, pod warunkiem zachowania wskaznikéw intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej podanych w ust. 4,

dopuszcza sie remonty, przebudowe i realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdéw,
dojs¢ i miejsc parkingowych,

dopuszcza sie realizacje, na niezabudowanych dziatkach w rejonie ul. Herbacianej R6zy oraz ul. Droga
Dzikéw, wolnostojgcych ustug handlu oraz terenowych ustug sportu i zieleni dla obstugi mieszkan-
coéw osiedla.

4. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

9)

na wydzielonej dziatce budowlanej moze byé¢ realizowany 1 budynek mieszkalny wolnostojgcy lub 1
budynek w zabudowie blizniaczej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0m,

ustala sie realizacje dachéw wysokich o nachyleniu potaci do 45°,
dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
ogolnej dziatki,

powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni ogolnej dziatki,

maksymalna wielko$¢ wbudowanych lokali ustugowych — 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

maksymalna wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej — 7,0m.

5. Warunki wydzielenia nowych dziatek:



1) przy podziale istniejacych dziatek na dziatki budowlane obowigzuje przyjecie powierzchni minimalnej
900m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego oraz dla 1 budynku w zabudowie bliznia-
czej,

2) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki: dla budyn-
ku mieszkalnego wolnostojacego 20,0m, dla 1 budynku w zabudowie blizniaczej 16,0m.

3) obowigzuje zasada wytyczania granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajg-
cych ulic przylegtych lub pod katem zblizonym do kagta prostego.

. Warunki obstugi komunikacyjnej osiedla:

1) zachowuje sig istniejgcy gtéwny wjazd na teren osiedla od strony ul. Droga Dzikow,

2) zachowuje sie istniejace wjazdy dodatkowe od ulic Zrodlanej i Herbacianej Rozy,

3) zachowuje sie istniejacy na terenie osiedla uktad komunikacyjny.

. Dla catego terenu obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 2 pkt 1,8 8,89, 8 10, 8 12, § 16, §8 20.
§ 38.

. Symbol literowy i numery terenéw - 2 MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN.

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza z dopuszczeniem realizacji wbudowa-
nych w budynki mieszkalne lokali ustugowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej remontow i
przebudowy oraz rozbudowy,

rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowania realizacji do parametrow i wskaznikow dla nowej
zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojgcych i bliz-
niaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach budowlanych,

3) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu pod warunkiem, ze zachowane zostang wskazniki minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy podane w ust. 4,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolnostojacych obiektéw ustugowych z mozliwoscig ich re-
montdéw i przebudowy, o ile nie naruszy to przepisdéw szczego6lnych,

5) dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakresie ustug za-
pewniajgcych zaspokojenie potrzeb mieszkancow,

6) dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i plansz reklamowych na elewacjach budynkow, pod wa-
runkiem ze ich tres¢ jest zwigzana z prowadzong dziatalnoscig oraz po uzyskaniu zgody wtasciwego
organu administracyjnego,

7) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej z mozliwo-
$cig jej remontéw i przebudowy,

8) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej w formie jednego budyn-
ku, pod warunkiem zachowania wskaznikdw intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej podanych w ust. 4,

9) dopuszcza sie remonty, przebudowe i realizacje terenowych urzadzeh komunikacyjnych — dojazdow,
dojs¢ i miejsc parkingowych.

. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na dziatlce budowlanej o powierzchni okre$lonej w ust. 5 pkt 1 moze by¢ realizowany 1 budynek
mieszkalny wolnostojacy lub 1 budynek w zabudowie blizniaczej,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0m,

3) ustala sie realizacje dachéw wysokich o nachyleniu potaci do 45°,



4) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni
ogoblnej dziatki,

7) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni ogolnej dziatki,

8) maksymalna wielko$¢ wbudowanych lokali ustugowych — 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

9) maksymalna wysokos$¢ wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej — 7,0m.
. Warunki wydzielenia nowych dziatek:

1) przy podziale istniejgcych dziatek na dziatki budowlane obowigzuje przyjecie powierzchni minimalnej
900m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego oraz dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej,

2) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki: dla budyn-
ku mieszkalnego wolnostojgcego 20,0m, dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej 16,0m.

3) obowigzuje zasada wytyczania granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajg-
cych ulic przylegtych lub pod katem zblizonym do kata prostego,

4) wskazane na rysunku planu propozycje podziatu na dziatki budowlane nie stanowig ustalen planu.
. Warunki obstugi komunikacyjnej nowych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep do drogi publicz-
nej wyznaczonej w planie, lub poprzez dostep do drogi wewnetrznej, wydzielonej z dziatki,

2) wydzielenie z dziatki nowej drogi wewnetrznej, pokazanej na rysunku planu jako postulowanej, jest
mozliwe po spetnieniu nastepujgcych warunkdw:

szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych winna wynosi¢ minimum 8,0m,

w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej z dwéch sasiednich dziatek, osig drogi winna by¢
granica prawna pomiedzy tymi dziatkami, a podziat na dziatki winien by¢ dokonany jednoczes$nie
dla obu nieruchomosci,

- nalezy unikaé¢ wydzielenia drogi wewnetrznej po obu stronach rzedu nowowydzielonych dziatek,

- kazda droga wewnetrzna musi by¢é witaczona do drogi publicznej pod katem prostym lub zblizo-
nym do kata prostego, z odpowiednimi naroznymi $cieciami wynikajacymi z przepiséw odreb-
nych,

- droga wewnegtrzna, wiaczona tylko jednostronnie do drogi publicznej, wymaga realizacji wjazdow
na teren dziatek w formie poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w gtgb dziatki.

. Dla wszystkich terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 2 pkt 1,8 8,89, 8 10, 8 12 ust. 1, 8 16
oraz — dodatkowo — dla terenow 8MN i 12MN ustalenia zawarte w § 12 ust. 2, dla terenu 1T0MN ustalenia
zawarte w 8§ 13, dla terenow 9MN i 12 MN ustalenia zawarte w § 20.

§ 39.

. Symbol literowy i numery terenoéw — 1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 1T0MN/U, 11TMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U.

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza z dopuszczeniem realizacji wbudowa-
nych w budynki mieszkalne lokali ustugowych oraz realizacji wolnostojgcych obiektow ustugowych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jej re-
montow i przebudowy oraz rozbudowy; rozbudowa mozliwa pod warunkiem dostosowa-
nia realizacji do wymogow ustalen dla nowej zabudowy,

2) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnosto-
jacych i blizniaczych na niezabudowanych lub nowowydzielonych dziatkach budowlanych,



7)

10)

11)

12)

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wy-
dzielonych przed dniem wejscia w zycie planu pod warunkiem, ze zachowane zostang
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej intensywnosci za-
budowy podane w ust. 5 oraz inne przepisy szczegolne,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych wolnostojacych obiektow ustugowych z mozliwo-
$cig ich remontow i przebudowy,

dopuszcza sie realizacje wbudowanych w budynki mieszkalne lokali ustugowych w zakre-
sie ustug zapewniajgcych zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow,

dopuszcza sie realizacje wolnostojacych obiektow ustugowych jako towarzyszacych zabu-
dowie mieszkaniowej, pod warunkiem nie przekraczania wskaznikow intensywnosci zabu-
dowy i zachowania minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej podanych w
ust. 4,

dopuszcza sie umieszczanie szyldéw, tablic i plansz reklamowych na elewacjach budyn-
kéw, pod warunkiem ze ich tresé jest zwigzana z prowadzong dziatalno$cig oraz po uzy-
skaniu zgody wtasciwego organu administracyjnego,

dopuszcza sie realizacje na dzialce budowlanej samodzielnego obiektu ustugowego, bez
obowiagzku realizacji budynku mieszkalnego, ewentualnie z wbudowanym lokalem miesz-
kalnym dla prowadzacego dziatalnos¢ ustugowgq lub dla dozoru obiektu ustugowego, pod
warunkiem nie przekraczania wskaznikdw intensywnosci zabudowy i zachowania mini-
malnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej podanych w ust. 4,

dopuszcza sie realizacje samodzielnego obiektu ustugowego na dziatkach wydzielonych
przed dniem wejscia w zycie planu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3, pod wa-
runkiem zachowania wskaznikébw maksymalnej intensywnosci zabudowy i minimalnej
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej podanych w ust. 4,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej z
mozliwoscig jej remontow i przebudowy,

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej w formie jed-
nego budynku, pod warunkiem zachowania wskaznikow intensywnosci zabudowy i mini-
malnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej podanych w ust. 4 oraz innych przepi-
sbéw szczegolnych,

dopuszcza sie remonty, przebudowe i realizacje terenowych urzgdzen komunikacyjnych —
dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingowych.

4. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

na dziatkach budowlanych o powierzchni okreslonej w ust. 5 pkt 1 moze by¢ realizowany 1
budynek mieszkalny wolnostojacy lub 1 budynek w zabudowie blizniaczej,

maksymalna wysokos$é zabudowy mieszkaniowej — 12,0m,

ustala sie realizacje dachéw wysokich o nachyleniu potaci do 45°,
dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejsza niz 70% po-
wierzchni ogolnej dziatki,

powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni ogélnej dziatki,

maksymalna wielko$¢ wolnostojgcych obiektow ustugowych — wynikajgca z warunkéw
podanych w ust. 4 pkt 6,

maksymalna wysokos$é wolnostojgcych obiektéw ustugowych — 12,0m,



10) przy realizacji na dzialce samodzielnego obiektu ustugowego obowigzujg parametry i
wskazniki podane w pkt 3, 4, 5, 6, 7,

11) maksymalna wysoko$¢é wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej — 7,0m.
5. Warunki wydzielenia nowych dziatek:

1) przy podziale istniejacych dziatek na dziatki budowlane obowigzuje przyjecie powierzchni minimalnej
900 m? dla jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego oraz dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej,

2) obowigzuje przyjecie dla nowowydzielonych dziatek minimalnej szerokosci frontu dziatki: dla budyn-
ku mieszkalnego wolnostojgcego 20,0m dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej 16,0 m.

3) obowigzuje zasada wytyczania granic nowowydzielonych dziatek prostopadle do linii rozgraniczajg-
cych ulic przylegtych lub pod kgtem zblizonym do kata prostego,

4) wskazane na rysunku planu propozycje podziatu na dziatki budowlane nie stanowig ustalen planu.
6. Warunki obstugi komunikacyjnej nowych dziatek:

1) obstuga komunikacyjna dziatek musi by¢ zapewniona poprzez bezposredni dostep do drogi publicz-
nej wyznaczonej w planie, lub poprzez dostep do drogi wewnetrznej, wydzielonej z dziatki,

2) wydzielenie z dziatki nowej drogi wewnetrznej, pokazanej na rysunku planu jako postulowanej, jest
mozliwe po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych winna wynosi¢ minimum 8,0m,

- w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej z dwéch sasiednich dziatek, osig drogi winna by¢
granica prawna pomiedzy tymi dziatkami, a podziat na dziatki winien by¢ dokonany jednoczes$nie
dla obu nieruchomosci,

- nalezy unikaé¢ wydzielenia drogi wewnetrznej po obu stronach rzedu nowowydzielonych dziatek,

- kazda droga wewnetrzna musi byé wigczona do drogi publicznej pod kgtem prostym lub zblizo-
nym do kata prostego, z odpowiednimi naroznymi $cieciami wynikajagcymi z przepiséw odreb-
nych,

- droga wewnetrzna, wiaczona tylko jednostronnie do drogi publicznej, wymaga realizacji wjazdéw
na teren dziatek w formie poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w gtab dziatki.

7. Dla wszystkich teren6w obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,8 8,89, 8 10, 8 12, 8 16 oraz —
dodatkowo — dla terenéw 2MN/U, 56MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustalenia zawarte w 8§ 13, dla terenu TMN, 9
MN, 12 MN, ustalenia zawarte w § 20, dla terenow 3MN/U, 8MN/U ustalenia zawarte w § 21.

§ 40.
1. Symbol literowy i numer terenu — 1 US
2. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — ustugi sportu.
Zagospodarowanie terenu zgodne z jego przeznaczeniem.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejacych terenowych urzadzenh sportowych z mozliwoscig ich remontéw i przebudo-
wy,

2) zachowanie istniejgcej zabudowy towarzyszacej z dopuszczeniem remontéw, przebudowy i rozbudo-
wy,

3) realizacja terenowych urzadzen sportowych jak: boiska sportowe i korty tenisowe oraz placéw zabaw
dla dzieci,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych stuzgcych obstudze uzytkownikéw terenu jak: zespét
sanitarny, szatnia, administracja oraz obiekty matej gastronomii,

5) dopuszcza sie przebudowe terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdéw, dojs¢ i miejsc parkin-
gowych z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

4. Obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektow kubaturowych — 12,0m,



2) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni ogolnej dziatki.
. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 3,58 8,8 9, § 10, § 16.

§41.

. Symbol literowy i numer terenu -1 UH

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — ustugi handlu.

Zabudowa zwigzana z ustugami handlu i gastronomii.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje obiektu handlu,

2) dopuszcza realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdow, dojs¢é i miejsc parkingo-
wych z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

3) ustala sie zachowanie istniejacej przepompowni sciekow oznaczonej symbolem 1NU,
4) ustala sie wjazd na teren z ulicy oznaczonej symbolem 5KDp.

. Obowiagzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 9,0m,

2) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni ogolnej dziatki.

. Obowiazujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 2 pkt 5,8 8,89, § 10, § 13, § 16, § 21.

§ 42.

. Literowy symbol i numer terenu - TUK

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — ustugi kultu religijnego.

Zabudowa zwigzana z dziatalnoscig wtasciciela terenu (zgromadzenie zakonne) jak: siedziba zgromadze-
nia lub ustugi z zakresu opieki socjalnej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

-

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako siedziby zgromadzenia,

N

dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z opieka socjalng,

w

dopuszcza sie realizacje tylko jednej formy przestrzennej zabudowy na catym terenie,

)
)
)
)

N

tereny niezabudowane i nieutwardzone, stanowigce powierzchnie biologicznie czynng, nalezy zago-
spodarowac zielenig, ktdrej rodzaj i sposdb ksztattowania uzalezniony jest od funkcji obiektu,

5) zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

6) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen komunikacyjnych — dojazdow, dojs¢ i miejsc parkingo-
wych z zachowaniem przepiséw szczegoélnych,

7) zagospodarowanie terenu dziatki winno umozliwi¢ przeprowadzenie dojazdu do czesci dziatki poto-
zonej poza obszarem planu.

. Obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12,0m,

N

ustala sie realizacje dachéw wysokich o nachyleniu potaci 45°,

AW

)

)

) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich,

) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,7,
)

o1

minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie moze byé mniejsza niz 70% powierzchni
ogolnej dziatki,

6) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni ogélnej dziatki,
. Obowiagzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 2 pkt 4,88,89,8 10,8 12,8 13, § 16.
§ 43.



. Literowy symbol i numery terenéw -1 W, 2W, 3W,4W.

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — urzadzenia wodociggowe.
Zabudowa i urzgdzenia zwigzane z poborem wody,

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie istniejgcych obiektow i urzagdzen stacji uzdatniania wody z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z przepisami szczegblnymi,

2) zachowanie istniejgcych ujeé¢ wody,

3) zachowanie strefy ochrony bezposredniej jako terenu wygrodzonego, na ktérym obowigzuje zakaz:
- budowy urzadzen nie zwigzanych bezposrednio z poborem wody,
- wykonywania czynnosci nie zwigzanych z eksploatacjg lub remontem ujeé.

. Obowiagzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6, § 8, § 16.

§ 44,

. Literowy symbol i numer terenu — 1 NU

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — przepompownia $ciekdw.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zachowanie istniejacych obiektow i urzgdzen kanalizacyjnych z dopuszczeniem przebudowy i rozbu-
dowy, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) Obowigzuje zakaz budowy urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.
. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 2 pkt 7, 8 8, 8 9, 8 10.

§ 45,

. Literowy symbol i numer terenu — 1 ZN

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — tereny zieleni naturalnej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie strefy posredniej od istniejgcych urzadzen wodociggowych,

2) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, a takze zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z
przeznaczeniem terenu,

3) ustala sie nakaz zachowania istniejacej zieleni,

4) dopuszcza sie uzupetnienie zieleni o nowe nasadzenia.

. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8 7 ust. 2 pkt 8,8 8, 8 9, § 10.

§ 46.

. Literowy symbol i numer terenu — 1R

. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania — tereny rolne.
Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wykorzystanie terenu jako terenu upraw rolnych i uzytkow zielonych, potozonych w strefie szczegél-
nej ochrony ekologicznej WOCHK,

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,
3) dopuszcza sie wytyczenie i realizacje tras spacerowych w formie nieutwardzonych ciggdéw pieszych,

4) dopuszcza sie organizacje miejsc odpoczynku w formie miejsc zadaszonych lub zespotéw tawek oraz
wyznaczenie miejsc, gdzie mozliwe jest rozpalanie ognisk, przy zastosowaniu odpowiednich zabez-
pieczen.

. Obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 ust. 2 pkt 9,8 8,89, 8 10, § 11.



Dziat IV
Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§47.

Ustala sie warto$é stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty planistycznej) od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu pobieranej jednorazowo w mo-
mencie sprzedazy nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu, w
wysokosci:

1. dla terenéw MN — 20%:

2. dla terenow MN/U, UH, US, UK — 20%:
3. dla terenow KDz, KDL, KDd, KDw — 1%
4. dla terenow ZN,NU,R, W — 1%.

Dziat V
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 48.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego, wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu a
nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 49.

Plan dopuszcza mozliwosé kontynuowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu do czasu wpro-
wadzenia funkcji przewidzianych ustaleniami planu.

§ 50.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

2. Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno powierza sie przechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem
dokumentacji formalno - prawnej.

§ 51.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 52,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Joriska
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 875/XX1X/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 17 grudnia 2008r.

Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska w gminie Piaseczno

Lp. Data Nazwisko i imig, Nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wpltywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, dla nieruchomosci, ktorej | Burmistrza w sprawie | Miejskiej — zatacznik
uwagi i adres zgtaszajgcego ktorej dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi do uchwaty
uwage uwaga Nl
z dnia
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgl. nieuwzgl. uwzgl. nieuwzgl.
| Wylozenie
1. 04.07.07. Hanna i Marian 1. przeznaczenie pod zab. mieszk. i Dz.281/1, 1. Dz.281/1, + + Uwzglednione pkt 1,3 ,4,5,6
Marczynscy ustugowa wolnostojacy 281/2, 281/11, 281/11, 282/9,
dz.281/1,281/2,281/11, 282/9, 282/10 282/10 — teren
282/9,282/10 zab. mieszk. i ustug Nie uwzgledniono pkt 2
2. zawezenie lub przesunigcie linii wolnostojacych - - Linia rozgr. przylegajaca do
rozgr. ul. irédlanei do granic Dz. 281/2 — teren zab. dziatek zostata w proj. planu
dziatek mieszk. jednor. przyjeta zgodnie z planem z
3. zachowanie istn. zab. i Dz.250 2. ul. Zrédlana droga + + 1994r oraz spetnia wymogi
dotychczasowej pow. biol. czynnej zbiorcza szer. w |. rozgr. szer. drogi zbiorczej
4. wprowadzenie zapisu zakazu 20,0 m Mozliwe jest jedynie lokalne
zab. o wys. powyzej 14 m na 3. Dopuszcza sig zachow. + + zawezenie na odc. dz. 282/9 do
terenie catego planu. Istn. zabudowy. linii ist. ogrodzenia
5. przeznaczenie pod zab. mieszk. i 4. Real. obiektow o wys. + +
ustugowsq wolnostojacg dz. 250 Powyzej 14 m jedynie w
6. zaznaczenie na rys. planu istn. terenach o symbolu MN/U
uje¢ wody i strefy ochronnej, 5. Dz.250 — teren zab. + +
zapis, ze istn. Stacja Uzdatniania mieszk. jedn.
wody i ujecia wody stuzg do 6. Na rys. planu.
zasilania sgsiednich miejscowosci 7. oznaczone ujgcia wody i
strefa
2. 05.07.07. Zytka Grzegorz 1. zawezenie linii rozgr. ul. Dz.282/25. 1. ul. Zrddlana droga Uwzgledniono pkt 2
Zrodlanej do linii ogrodzen 282/11 zbiorcza szer. w |. rozgr. Nie uwzgledniono pkt 1
2. przeznaczenie pod zab. mieszk. i 20,0 m + - + - Linia rozgr. przylegajaca do
ustugowaq wolnostojacg 2. Dz.282/25, dziatek zostata w pr. planu
282/11 — teren zab. mieszk. przyjeta zgodnie z planem z
i ustug wolnostojacych 1994r oraz spetnia wymogi
szer. drogi zbiorczej
Uwagi zlozone po terminie
3. 24.06.07. Surender Krzysztof Dopuszczenie funkcji ustug Dz.261/1 Teren zab. mieszk. jedn. + - + - Negatywnie opiniuje sie
wolnostojacych na dziatce (hotel realizacje hotelu
28 pokoi)
Il. Wylozenie
4. 30.06.08 Hanna i Marian Uwzglednienie w liniach Dz. nrew. 281/1, | 10 MN /U, - - Linie rozgraniczajgce ulicy
Marczynscy rozgraniczajacych ul. Zrodlanej 282/9 1 KDz Zrodlanej, stanowiacej ulice
wijazdu na dziatki nr ew. 281/1 i zbiorczg zostaly zachowane
282/9 oraz parkingu na diugosci zgodnie z rozstrzygnieciem z
posesji zgodnie z zatgczong opinig poprzedniego wylozenia.
techniczng Starostwa Powiatowe- Z uwagi na koniczno$é
go w Piasecznie prawidtowego rozwigzania
wlotu drogi 5 KDW z ul.
Zrodlang potnocno- zachodni
naroznik Dz. nr ew. 282/9
zostat przeznaczony pod tzw.
,trojkat widocznosci”
5. 11.07.08 Sottysinski Kawecki zmiane przeznaczenia dz. 174 w Dz. nrew. 174 R - - Zmiana przeznaczenia dziatki
& Szlezak pasie o szerokosci powyzej 100m nr ew. 174 nie jest mozliwa z
Kancelaria adwokacka | od linii brzegu rzeki Jeziorki pod uwagi na niezgodnosci z
reprezentujgca Jerzego | tereny budowlane MN/U/US t.j. ustaleniami studium, ktére
Pilisa i Sylwie Pilis mieszkalnictwa niskiego, ustug, przeznacza obszar w/w dziatki
sportu i rekreacji, zdrowia, pod tereny trwatych uzytkow
szkolnictwa, ustug hotelowo zielonych z zadrzewieniami i
pensjonatowych. zakrzewieniami w dolinach
w pasie szerokosci do 100m. do rzek - bez prawa zabudowy.
linii brzegu rzeki Jeziorki
przeznaczenie dz. 174 pod teren
ZP/ZS zieleni parkowej, sportowej,
edukacyjnej
6. 15.07.08 Surender Krzysztof 1. Dopuszczenie na dziatce Dz. nrew. 261/1 |7 MN/U + - + - Dopuszczenie na dziatce 261/1
Bhutani zabudowy ustugowej (hotel) budowy samodzielnego
2. Dopuszczenie WMIZ - 0,7 obiektu ustugowego jest
3. Ustalenie wielkosci powierzchni zgodne z § 39 ust. 3 pkt 8
biologicznie czynnej do 35% pow. natomiast zaproponowany
ogolnej dziatki wskaznik powierzchni
4. Ustalenie wielkosci pow. biologicznie czynnej i WMIZ
zabudowy do 30% pow. dziatki nie sg zgodne z ustaleniami
planu.
Ewentualna zmiana ustalen
planu wymaga cofniecia sie z
procedura planistyczng. We
wstepnym etapie sporzadzania
projektu planu wiasciciele nie
sktadali wnioskow o
dopuszczenie w/w ustug na
dzialce i ustalenie w/w
wskaznikow
Uwagi zlozone po terminie
7. 05.06.08 Sylwia Pilis Jerzy Pilis | 1. zmiane przeznaczenia dz. 174 w Dz. nrew. 174 R _ _ Zmiana przeznaczenia dziatki
pasie o szerokosci powyzej 100 m nr ew. 174 nie jest mozliwa z
od linii brzegu rzeki Jeziorki pod uwagi na niezgodnosci z
tereny budowlane MN/U/US t.j. ustaleniami studium, ktore
mieszkalnictwa niskiego, ustug, przeznacza obszar w/w dziatki
sportu i rekreacji, zdrowia, pod tereny trwatych uzytkow
szkolnictwa, ustug hotelowo zielonych z zadrzewieniami i
pensjonatowych. zakrzewieniami w dolinach
2. w pasie szerokosci do 100 m. do rzek - bez prawa zabudowy.
linii brzegu rzeki Jeziorki
przeznaczenie dz. 174 pod teren
ZP/ZS zieleni parkowej, sportowej,
edukacyjnej

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie:




Dorota Wysocka-Jonska

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 875/XX1X/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 17 grudnia 2008r.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drég.
§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drég pu-
blicznych na terenie przeznaczonym w planie pod tg funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanalizacyj-
nej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i
organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg pra-
wo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslo-
nej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z
po6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w 8 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
jest przedmiotem umoéw zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Miejskie;j.

§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drogi publicznej finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zzrodet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747 z pbzin. zm.), ze S$rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociggowo - kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gmi-

ny.



3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska



