UCHWALA Nr 873/XXIX/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi WOLKA PRACKA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr
1394/LIV/2006 z dnia 31 sierpnia 2006r. Rady Miejskiej w Piasecznie o przystgpieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Pracka, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodnos$é niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Pracka, zwany dalej pla-
nem.

§ 2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

8 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

)
)

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
)

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych,

7) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie wystepuje potrzeba okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) ustalen dla terenéw goérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw
narazonych na niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych.

§4,
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiagcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



2)

4,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

§ 5.

. Zatagcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendw wyrazone symbolami cyfrowymi i literowymi,

5) granice zabytkowego zatozenia dworsko - parkowego.

. Wskazuje sie wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych i oznaczone na rysunku planu symbolem

graficznym strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i SN wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz stanowigce ograni-
czenia w ich uzytkowaniu.

Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 6.

Ustalenia dla poszczegélnych terenéw obowigzujg tacznie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w rozdziale 2
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne

Wyijasnienie uzywanych pojec
§7.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

7)

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwalty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemysto-
wymi, débr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem hata-
su i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej sie w granicach dziatki lub zespotu dziatek, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

b) ucigzliwe — nie spetniajgce wymogow wymienionych w ppkt a,

ustugach publicznych o znaczeniu lokalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych gtow-

nym realizatorem sg wtadze samorzadowe i panstwowe,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane,
ktére zostaty wydzielone po wejsciu w zycie sie niniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

powstate w wyniku rozwigzan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego,

dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu, obejmujgcy jedng lub kilka
dziatek ewidencyjnych, na ktérym realizuje sie jedng inwestycje (objetg jednym pozwoleniem
na budowe),

ogolnodostepnych ciggach pieszych - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny prze-
znaczone do komunikacji pieszej i rowerowej,

ogolnodostepnych ciggach pieszo - jezdnych - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne te-
reny przeznaczone do komunikacji pieszej oraz komunikacji kotowej, przy czym komunikacja
kotowa moze stuzy¢ wytacznie dojazdom do dziatek budowlanych przylegajgcych bezposred-
nio do ciggu pieszo — jezdnego,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajacq tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczone w planie,
okres$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica sciany budynku w stosun-
ku do linii rozgraniczajgcych lub innych obiektoéw terenowych, od ktorych te linie wyznaczo-
no, bez wysunietych poza ten obrys schodow, okapdéw, otwartych gankoéw, zadaszen, pasazy
o szerokosci do 2m oraz balkonow,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dziatce budowlanej do jej ogdlnej
powierzchni,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w planie najwiekszg
odlegto$¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie be-
dacym wytacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych a najwyzszym
punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nie-
utwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym lub pod wo-
dami, do catkowitej powierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 8.

Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaty jest:

1)
2)

3)

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi uzyskanie wta-
$ciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni, w tym w szcze-
golnosci uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zakazu lokalizacji obiektéw i budynkow tym-
czasowych, ograniczenia w mozliwosci lokalizacji reklam i no$nikow reklamowych, ograniczenia w moz-
liwosci lokalizacji dominant przestrzennych, ustalenia maksymalnych wysokosci zabudowy, obowigzuja-
cej kolorystyki budynkéw, dopuszczalnej geometrii dachow, itd.,

ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
Srodowiska.

Przepisy ogoélne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobéw ksztattowania zabudowy i za-

gospodarowania terenéw na catym obszarze objetym planem
§09.

Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

1)

ustala sie nakaz realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen roz-
dziatu 4 i elementéw infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,



2) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych,

3) zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwe-
stycji docelowych; Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw dopuszcza
sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy,

5) ustala sie nakaz stosowania, w poszczegdlnych terenach, o tym samym przeznaczeniu, podobnych ty-
pow budynkéw: wielko$¢, faktur elewacji, ksztatt dachu i kolorystyki.

§10.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunkach planu.

§11.

Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,
2) tereny zieleni urzadzonej i ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem ZP/U.
§12.

Ustala sie przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych sym-
bolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,
3) tereny ogodlnodostepnych ciggow pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPJ,
4) tereny ogolnodostepnych ciggéw pieszych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPP,
5) tereny ogdélnodostepnych parkingdéw - oznaczone symbolem przeznaczenia KS.
§13.
1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych, ogél-
nodostepnych ciggdw pieszo — jezdnych oraz parkingdw ogdélnodostepnych oznaczonych symbolem:

1) KDL —6,0m,

2) KDD - 6,0m,
3) KPJ —6,0m,
4) KS -6,0m.

4. Dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia kubaturowe-
go.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje budyn-
kéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

6. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegolnych
terendw,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy kominoéw, anten oraz innych budowli o podobnym charak-
terze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami),



3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszcze-
goblnych terenow,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw i budowli projektowanych oraz przebudowywa-
nych do otaczajgcego krajobrazu, poprzez staranne opracowanie projektowe, z zachowaniem zasad
zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendéw,

5) na catym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektow o charakterze dominant przestrzennych,
tj. obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami o maksymalnej wysokosci powyzej 15,0 m, liczgc
od poziomu gruntu rodzimego.

§ 14.

. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzgdzone i wyposazone
wysokiej klasy urzgdzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami, itp.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze do-
puszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych
przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0m muszg
by¢ wycofane o minimum 1,8m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sie na zewnatrz dziatki,
4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 metra od poziomu terenu,
5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powyzej cokotu,
6) wysokos$é cokotu nie moze przekraczac 0,6m,
7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen,
8) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociggu.
§ 15.
. Zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam.

. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1
reklamy lub znaku nie przekroczy 1,56m?.

. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych obok siebie mozliwe jest jedynie w przypad-
ku gdy taczna powierzchnia zestawu reklam i znakéw informacyjno — plastycznych nie przekroczy po-
wierzchni 1,5m?

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektro-
energetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakdw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie
rozgraniczajgce drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

. Umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drég publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudniac korzy-
stania z nich lub zaktécaé ich uzytkowania.

. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
Ustalenia w zakresie scalania i podziatéw terendw na dziatki budowlane.
§16.

. Ustala sie mozliwos$¢ scalania i podziatow istniejgcych dziatek, w poszczegdlnych terenach, na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i pod warunkiem za-
chowania nastepujgcych zasad:



1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych
drog publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnetrznych, z tolerancjg do 20°.

. Dopuszcza sie zainwestowanie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw wytgcznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zosta-
nie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w przepisach szczego6towych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

. Granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajgce, o
ktorych mowa w 8§ 10.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktoérej dalej
mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice we-
wnetrzne stanowigce wspoétwiasnos¢ wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z
nich jest konieczne lub ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosciach przeznaczonych do zabudo-
wy.

. W przypadku terenéw oznaczonych symbolami MN dopuszcza sie 5% odstepstwo od ustalen w zakresie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych tere-
now, pod warunkiem, ze podziat zostat dokonany przed wejsciem w zycie planu.

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

§17.
. Wskazuje sie granice zabytkowego zatozenia dworsko — parkowego, oznaczong na rysunku planu.
. Na terenach potozonych w zasiegu granicy, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz odbudowy i restauracji zniszczonych elementéw zatozenia dworsko — parkowego, w zakresie
zieleni, ciggow pieszych oraz elementdéw matej architektury,

2) ustala sie nakaz uzgadniania wszelkich prac z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 18.

. Wskazuje sig, ze caly teren objety granicami planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

. Na Obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i
przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar.

. Ustala sig, ze na catym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodni-
czym i krajobrazowym,

2) ustala sie ochrone szczegélnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybéw, roslin i zwie-
rzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujgcych przepiséow kra-
jowych i miedzynarodowych,



3) ustala sie obowigzek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim istniejg-
cej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

4) wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywa-
nie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé na stan tych wéd oraz nakaz podta-
czenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siar-
kowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z ustawg prawo ochrony srodowiska,

6) oddziatywanie na srodowisko przekraczajagce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i
energii, w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé sie na terenie dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

7) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w grani-
cach dziatki,

8) okresla sie minimalng wielkos$é dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw,

9) okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla po-
szczegolnych terenéw,

10) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku w
rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska,

11) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w
rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie progowych wartosci pozioméw hatasu (Dz.U. z 2004r.
Nr 178, poz. 1841) wskazuje sie:

a) wartos$¢ progowa poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, terendéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy, tere-
noéw domoéw opieki dla godzin dziennych — 55 dB i dla godzin nocnych 50 dB,

b) warto$¢ progowa poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenow zabudowy zagrodowej dla godzin
dziennych — 60 dB i dla godzin nocnych 50 dB.

Ustalenia dla obszaréw wymagajgce szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi.

§19.

. Ustala sie zasieg stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 110kV i SN wynoszgce po 15m w kazdg strone od osi linii 110 kV i po 5bm w kazda strone od osi
linii SN.

. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktorych mowa w ust. 1 i oznaczonych na rysunku planu, usta-
la sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na
dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnosciag
gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

. Strefy, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ weryfikowane pod warunkiem zastosowania w budynkach
rozwigzan technicznych odpowiednio ograniczajgcych ucigzliwosci napowietrznej linii 110 kV i uzyskania
uzgodnienia w tym zakresie Wtasciciela linii lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ogdlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej
§ 20.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni gminnej.

Ustala sie nakaz podtaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do gminnych systemoéw inzynieryj-
nych (wodociggow i kanalizacji) po ich realizac;ji.



10.

1.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdéw, zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos$é tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza gra-
nice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury techniczne;.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wiec
takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementow infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istniejgcymi ele-
mentami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan z operatora-
mi systemoéw inzynieryjnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z
tymi elementami nalezy je przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowa¢, przy uwzglednieniu uwarunko-
wan wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz warunkow okreslonych przez operatora(ow) (w tym w
zakresie sposobu finansowania). W szczegolnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych $redniego i niskiego napiecia na sieci kablowe.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym zapew-
niajg drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDL i 2.KDL wyznaczone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi.

W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD dopuszcza sie lokali-
zacje $ciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek
inwestycyjnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100m? pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej nie
mniej niz 2 m.p.
Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia dla poszczegolinych terenow
§ 21.

Ustala sie, ze dla terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN, 8.MN obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej pod warun-
kiem, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany 1 budynek mieszkalny i zastrzezeniem
pkt 3,

3) dopuszcza sie realizacje na 1 dziatce inwestycyjnej wiecej niz 1 budynku mieszkalnego pod warun-
kiem, zachowania mozliwosci wydzielania dla poszczegdlnych budynkoéw dziatek budowlanych o
minimalnej powierzchni zgodnej z wielko$ciami okre$lonymi w ust. 4 pkt 2,

4) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug nieucigz-
liwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

5) dopuszcza sie mozliwos$c lokalizowania na dzialce budowlanej 1 budynku mieszkalnego i 1 garazu,
ktérego wysokosé nie moze przekraczac 6,0m,

6) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 10,0m,

7) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5,



8) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizo-
wane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktoérej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego § 20,

9) nakazuje sie realizacje dachow wysokich, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

10) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachowke, gont, strzecha
i blachodachowke,

11) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych na elewacjach budynkow,
w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta i kamienia, wykluczajagc mozliwos$é uzycia materiatow beda-
cych imitacjg naturalnych,

12) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni,

b) elewacje budynkéw powinny miec¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

13) w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw nalezy stosowac zasady, o kto-
rych mowa w pkt 9-12,

14) zasady, o ktérych mowa w pkt 9-12 nalezy stosowaé w przypadku realizacji budynkéw gospodar-
czych i garazy.

. W zakresie scalania i podziatéw terendw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200m?,
3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 20m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej nie moze byé mniejszy niz 70%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,
2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.
§ 22.

. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP/U obowigzujg nastepujace za-
sady zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie: zielen urzadzona i ustugi nieucigzliwe.
. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

1) do czasu realizacji funkcji docelowej zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala sie realizacje ustug nieuciagzliwych z zakresu ustug kultury, o$wiaty, ustug publicznych o zna-
czeniu lokalnym i gastronomii oraz zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, przy czy w zasiegu
granicy zabytkowego zatozenia dworsko — patacowego nakazuje sie zachowanie zasad, o ktérych
mowa w 8§ 16 ust. 2.

3) zakazuje sie lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazy,
4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 10,0m,

5) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,2,



6) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych i nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizo-
wane na terenie dziatki budowlanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktérej inwestor posiada tytut praw-
ny - wg wskaznika okreslonego § 20,

7) nakazuje sie realizacje dachow wysokich, o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

8) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w tym dachéwke, gont, strzecha
i blachodachowke,

9) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw,
w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta i kamienia, wykluczajagc mozliwos$é uzycia materiatow beda-
cych imitacjg naturalnych,

10) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni,

b) elewacje budynkow powinny miec¢ kolory pastelowe, biate, szare i grafitowe,

11) w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw nalezy stosowac zasady, o kto-
rych mowa w pkt 7-10.

. W zakresie scalania i podziatéw terendéw na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 16,

2) ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000m?,
3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 40,0m.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,
2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki in-
westycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,
2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.
§ 23.

. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie: tereny ogélnodostepnego parkingu.
. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:
1) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje ogélnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i zago-
spodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

. W zakresie scalania i podziatéw terendw na dziatki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami § 16.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspbtczesnej, ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 17, § 18, § 19,



2) ustala sig, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej terenu nie moze byé mniejszy niz
10%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,
2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne
§ 24,

. Uktad drogowo-uliczny stanowiag drogi lokalne, dojazdowe oraz ogélnodostepne ciggi pieszo — jezdne i
piesze, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Drogi lokalne i dojazdowe, o ktérych mowa w ust. 1 tworzg publiczny uktad komunikacyjny.

3. W granicach planu ustala sie nastepujace ciggi komunikacyjne:

Lp. | nazwa drogi / ulicy symbol klasa drogi minimalna szerokos¢
przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych

(m)
1. | droga istniejaca (ulica Ogrodowa) 1.KDL lokalna 15
2. | droga istniejgca (ulica Zdrojowa) 2.KDL lokalna 12
3. | droga istniejgca (ulica Patacowa) 1.KDD dojazdowa 12-14,5
4. | droga projektowana 2.KDD dojazdowa 10
5. droga projektowana 3.KDD dojazdowa 10
6. droga projektowana 4.KDD dojazdowa 10
7. | droga projektowana 5.KDD dojazdowa 10
8. droga istniejgca 6.KDD dojazdowa 12
9. droga projektowana 7.KDD dojazdowa 10
10. | droga istniejgca 1.KPJ ogodlnodostepny ciag 8

pieszo - jezdny
11. | droga istniejaca/ projektowana 1.KPP ogolnodostepny ciag 3-4
pieszy
§ 25.

. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drbg ustala sie pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

. Dla nowotworzonych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sie min. szeroko$¢:
1) 6,0m —dla drég o dtugosci do 150,0m,
2) 8,0m —dla drog o diugosci powyzej 150,0m.

. Zachowuje sie dojazdy wedtug stanu istniejgcego na terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe, z warunkiem zachowania min. szerokos$ci drogi nie mniejszej niz 5,0m.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 26.

. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o
istniejgce ujecia wody potozone w granicach planu oraz inne, znajdujace sie poza obszarem planu.

. Ustala sie, ze dostawa wody poprzez indywidualne przytgcza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.




. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym planem sie¢ wodo-
ciggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awa-
ryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Kanalizacja
§ 27.

. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projektowanej zabu-
dowy.

. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

. Ustala sie odprowadzanie woéd deszczowych:
1) zterenbw mieszkaniowych i ustugowych powierzchniowo na teren witasnej dziatki, bez oczyszczenia,

2) z parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha siecig kanalizacji deszczowej poprzez zbiorniki retencyjne
do rowdéw melioracyjnych lub studni chtonnych po podczyszczeniu,

3) z terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej, dojazdowej, og6lnodostepnych ciggow pieszo -
jezdnych oraz parkingéow o powierzchni mniejszej niz 0,1 ha do gruntu poprzez zbiorniki retencyjne
do rowow melioracyjnych lub studni chtonnych, bez koniecznosci oczyszczenia, przy czym dopuszcza
sie odprowadzanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej.

. Ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w spos6b moggcy powodowac sptyw wody na sg-
siednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu
gruntu.

Elektroenergetyka
§ 28.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych bu-
dynkoéw i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroener-
getycznych sredniego i niskiego napiecia od istniejagcych systeméw, w uzgodnieniu i na wa-
runkach wtasciwego Zaktadu Energetycznego.

Ustala sig zasilanie projektowanych obiektow z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz
ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytagczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu
ustawy Prawo energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji dodat-
kowej stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej sta-
cji w sposdb i na warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostkg eksploatacyjna.

Ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o ré6znych napigciach po oddzielnych tra-
sach; dopuszcza sie jednak w uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycz-
nych linii SN i nn na wspélnych stupach.

Ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym, przy czym dopuszcza sie ze wzgledow
technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym
oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroener-
getycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym
rowniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wta-
$ciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego.



10.

11.

Szczegotowe plany zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych powinny prze-
widywac rezerwacje miejsc i terendéw dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elemen-
tow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energie elektryczng a takze o$wietlenia wokot obiektow.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewoéw,
tych gatunkow, ktorych naturalna wysokosé moze przekraczac¢ 3,0m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewéw rosnagcych pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi.

Gazownictwo

§ 29.

. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celéw gospo-

darczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejgca sie¢ sredniego ci$nie-
nia, na warunkach okreslonych przez zarzagdzajgcego siecia.

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczne i zostang zawarte od-

powiednie porozumienia pomiedzy dostawcg i odbiorca.

. Wokot gazociggu obowiagzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warun-

kami wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.

Ustala sig¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociggdéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min. 0,bm od tych linii oraz sytuowania punktow re-
dukcyjno — pomiarowych dla poszczegdlnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony

ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgod-
nionym z zarzgdzajagcym siecig gazowa.

. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drog znalaztyby sig¢ pod jezdnig, nalezy przenies¢

w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

. Ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociggéw przed

uszkodzeniem przez sprzet budowlany i samochody.

. Dla gazociggow i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych

okreslonych w przepisach odrebnych.
Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 30.

. Ustala sig, ze odpady state bedg wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane

przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

. Ustala sie¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i

wywodz odpadéw o charakterze komunalnym.

. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami szczegdtowymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzuja-
cego w tym zakresie.

Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie sciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci kana-
lizacji.

. Tymczasowo Scieki sanitarne winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.

Cieptownictwo

§ 31.



1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaty wtasne, indywidualne zrodta
ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru
pozwalajg do celéw grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe,
ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

3. Do realizacji indywidualnych zrédet ciepta nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie.
Telekomunikacja
§ 32.

1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych budynkéw w sieé telekomunikacyjng do-
ziemng, w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadza-
jacego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym ob-
szarze objetym planem.

Melioracje
§ 33.

1. Ustala sie nakaz przebudowy lub likwidacji urzagdzen melioracyjnych przed realizacjg docelo-
wego zainwestowania w poszczegolnych terenach, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodno — prawnego oraz uzgodnienia dziatan na rowach melioracyjnych z jednostkami okre-
Slonymi w przepisach odrebnych, w tym WZMiUW w Inspektorat w Piasecznie.

2. Urzadzenia melioracyjne, o ktorych mowa w ust. 1 powinny byé wskazane do zachowania,
przebudowy lub likwidacji, na podstawie koncepcji wykonanej dla catego terenu objetego pla-
nem, nie pozniej niz do dnia realizacji projektowanego publicznego uktadu komunikacji, wska-
zanego w Rozdziale 4.

3. Ustala sie nakaz przebudowy systemu drenarskiego przed realizacja docelowego zainwesto-
wania w poszczegolnych terenach w miejscach kolizji z budynkami, budowlami lub nawierzch-
niami utwardzanymi, po uprzednim sporzadzeniu przez inwestora/wtasciciela dziatki budowla-
nej inwentaryzacji rurociggdéw melioracyjnych, natomiast w przypadku gdy przebudowa nie
jest uzasadniona, tj. np. w miejscu kolizji z inwestycja liniowg, nakazuje sie podjecie innych
dziatan majacych na celu ochrone rurociggow melioracyjnych, takich jak reczne prowadzenie
prac ziemnych w miejscu kolizji, zastosowanie bezwykopowej metody wykonania, wykonania
w rurze ostonowej, itp.

4. W sytuacjach uzasadnionych warunkami geologiczno — inzynierskimi lub bezpieczenstwem
ludzi dopuszcza sie realizacje rowdw melioracyjnych i innych urzgdzen melioracyjnych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w tym zakresie.

5. Ustala sie obowigzek utrzymania przez wtascicieli dziatek urzadzeh melioracyjnych poprzez
naprawy rurociggobw w granicach wtasnej dziatki oraz konserwacje rowéw melioracyjnych, w
tym dla urzagdzen przebudowywanych lub likwidowanych, do czasu zakonczenia prac na tych
urzgdzeniach, w terminach i z czestotliwoscig zapewniajacg ich dobry stan techniczny, jednak
nie rzadziej niz raz w roku.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 35.



Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednora-
zowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,

2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KPJ, KPP, KS, ZP/U.
§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 37.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz zamieszczenia
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 873/XX1X/2008
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 17 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wy-
budowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajgcymi drog lub poza liniami roz-
graniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drég pu-
blicznych, zieleni urzadzonej, ogélnodostepnych parkingdéw oraz ogélnodostepnych ciggdéw pieszo — jezd-
nych i pieszych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, ZP/U, KS, KPJ, KPP) na terenach przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Pracka pod te funkcje oraz bu-
dowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na terenie obje-
tym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg pra-
wo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposobb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslo-
nej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $srodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.
627 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w 8 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej Rady Miejskiej.

§ 5.

1. Zadania w zakresie drog publicznych, zieleni urzagdzonej, ogdlnodostepnych parkingéw oraz ogolnodo-
stepnych ciggdw pieszo — jezdnych i pieszych (tereny oznaczone symbolami KDL, KDD, ZP/U, KS, KPJ,



KPP) finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pozn. zm.), ze $rodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo - kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Piasecznie:
Dorota Wysocka-Jonska



