UCHWALA Nr 150/XXV/08
RADY MIASTA SULEJOWEK
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Sulejowka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 oraz w zwigzku z art. 7 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zmianami) oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmia-
nami), w wykonaniu uchwaty nr 472/LV/2002 Rady Miasta Sulejowek z dnia 13 wrzesnia 2002r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rada Miasta
Sulejowek, uchwaty nr 120/XXI/2004 Rady Miasta Sulejowek z dnia 12 marca 2004r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 472/LV/2002 Rady Miasta Sulejowek z dnia 13 wrzesnia 2002r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta oraz uchwaty Rady Miasta Sulejo-
wek nr 91/XVI1/07 z dnia 22 listopada 2007r. w sprawie skierowania do uchwalenia czesci projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek i odstgpienia od uchwalenia pozostatej
czesci projektu planu, Rada Miasta Sulejowek na wniosek Burmistrza Miasta, po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowka,
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu miejscowego

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Sulejowka, zwany dalej w
tresci uchwaly ,planem miejscowym”, ktérego granice stanowi linia, o nastepujagcym przebiegu: o$ ul.
Okuniewskiej, zachodnia, p6tnocna i wschodnia granica osiedla wojskowego wraz z terenem szkoty, o$ ul.
Okuniewskiej, os ul. Gdanskiej, o$ ul. Reymonta, o$ ul. Krasinskiego, o$ ul. 3 Maja, 0o$ ul. Sosnowej,
wschodnia granica administracyjna miasta z gming Halinéw, zachodnia granica lasu, o$ rowu melioracyj-
nego, przedtuzenie osi ul. Kutrzeby w kierunku potudniowym, pétnocna granica terenu, na ktérym obowia-
zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocno-zachodniego rejonu Nowej Zurawki za-
twierdzony uchwatg nr 50/VIlI/03 Rady Miasta Sulejowek z dnia 2 czerwca 2003r., o$ ul. Marianskiej,
wschodnia granica lasu, o$ ul. Drobiarskiej, 0$ ul. Pitsudskiego, 0$ ul. Wodociggowej, 0$ ul. Swigtojanskiej,
os$ ul. Wspélnej, zachodnia granica administracyjna miasta Sulejowek z dzielnicg Wesota m. st. Warszawy.

§2.

Granice planu miejscowego wyznaczone sg na rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:2000, stanowigcym
integralng czes¢ planu miejscowego (zatgcznik nr 1 do uchwaty).

§ 3.
Jako wiodgce funkcje terenu objetego planem ustala sie:

1) Mieszkalnictwo, w formie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami
podstawowymi i infrastrukturg techniczng;

2) Ustugi ogélnomiejskie z zakresu: handlu, rzemiosta, o$wiaty i wychowania, kultury, sportu, rekreac;ji,
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego;

3) Funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, jako waznego ogniwa w systemie ekologicznym wojewodztwa ma-
zowieckiego, w oparciu o istniejgce zasoby srodowiska przyrodniczego.

§4.

Celem planu miejscowego jest stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju i realizacji polityki in-
westycyjnej, majacej doprowadzi¢ do uporzgdkowania zagospodarowania i powstania zorganizowanej,
wyposazonej w infrastrukture techniczng i ustugowg jednostki osadniczej, przy jednoczesnej ochronie war-
tosci przyrodniczych i krajobrazowych. Celem regulacji zawartych w planie jest réwniez umozliwienie dzia-
talnosci roznorodnych podmiotow, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow, wynikajacych z
rébznego przeznaczenia terendéw i roznych zasad zagospodarowania.



§ 5.

W planie miejscowym ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)
10)
11)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspét-
czesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki
intensywnosci zabudowy, minimalny udziat terendw biologicznie czynnych na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki zagospodaro-
wania terenu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomo-
Sci.

§ 6.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawodowego wyko-
nywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do ob-
stugi budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidual-
nej, a takze ich otoczenia,

budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolnostojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, sta-
nowiagcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni
otwartej i zamknietej oraz wyposazenie terendw otwartych, majace na celu nadanie jej cech indywidu-
alnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawa — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp.,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady,
kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.

garazach — nalezy przez to rozumieé¢ budynki przeznaczone do przechowywania i biezacej, niezawodo-
wej obstugi samochodéw, o maksymalnej powierzchni catkowitej do 50m?,

jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione na rysunku planu miejscowego
jednostki funkcjonalno-przestrzenne, charakteryzujgce sie odmiennym przeznaczeniem terenu lub od-
miennymi zasadami zagospodarowania,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla réz-
nych funkcji lub o ré6znych sposobach zagospodarowania a takze pasy drogowe i uliczne,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslaja-
ce najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé¢ wyzna-
czone na dzialce linie, okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtosé budynku mieszkalnego od ulicy,
ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu do gbérnej najwyzszej krawedzi dachu,

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik zdefiniowany
jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na dziatce, liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni tej dziatki,

obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumieé budynki posadowione bez fun-
damentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinnej,

obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i budynki przezna-
czone do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziane do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekty budowlane nie potaczone trwale z gruntem,
jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe,

obiektach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjne, wymienione
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2004r.
Nr 257, poz. 2573), z wyjagtkiem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastruktu-
ralnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu, wskaza-
nego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz takie, ktorych eksploatacja powo-
duje wprowadzenie do $rodowiska gazow lub pytow, skutkujgce przekroczeniem standardow jakosci
Srodowiska, w tym standardéw jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego wtasciciel lub uzytkownik
obiektu posiada tytut prawny,

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Sulejowka, o ktbrym mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno-
$cig oraz wode powierzchniowg na dziatlce budowlanej zorganizowang wedtug zasad okres$lonych w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

przejéciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowaé¢ w podmurdéwece, przy powierzchni terenu, mie¢ sredni-
ce min. 10 cm, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wiekszych niz 4 m. Przej$cia ekologiczne moga by¢
rowniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmurowkag a azurowymi ele-
mentami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmuréwki zostanie obnizona do 10 cm,

przepisach szczego6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére przewaza na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i ktérych powierzchnia wynosi
nie wiecej niz 30% catkowitej powierzchni terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Sulejowka, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych funk-
cjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce do dziatalnosci nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami
przemystowymi dobr materialnych, ktoérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a w przypadku
ustug komercyjnych réwniez osiggniecie zysku finansowego,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia, stuzace do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finan-
sowej itp.

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktére sg bezposrednio
zwigzane z obstugg mieszkancoéw terenu w granicach planu,



24) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wydzielong w budynku mieszkalnym,
przeznaczong na funkcje ustugowe, ktora stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

§7.

1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego (granicami opracowania).

2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastepujgce oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

granica planu miejscowego,
granice jednostek strukturalnych,

linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub sposobach uzytkowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie planu, przy uzyciu oznaczen stosowanych w rysunku planu (legenda),

linie zabudowy, wyznaczone jako nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych,
granice stref ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B”,

granica Strefy Historycznej,

obiekty zabytkowe,

pomniki, miejsca pamieci,

pomniki przyrody,

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Ma-
zowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007r. Nr 42, poz. 870),

granica otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, utworzonego Uchwatg nr 207 Rady Narodo-
wej m. st. Warszawy z dnia 17 grudnia 1987r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1988 Nr 9, poz. 81)

granice terenow ochrony bezposredniej i ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody,
granica strefy sanitarnej cmentarza,

zasieg oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokich napieg,
zasieg uciazliwosci gazociggu wysokiego ci$nienia,

tereny wymagajace reparcelac;ji,

klasyfikacja funkcjonalna ulic,

ulice serwisowe z oznaczonymi punktami wtgczen do uktadu drogowego,
miejsca lokalizacji parkingow publicznych,

miejsca lokalizacji adaptowanych wjazdéw do zespotow zabudowy,
strefy projektowanych wjazdéw do zespotow zabudowy,

miejsca lokalizacji okresowych zbiornikow retencyjnych,

tereny zdrenowane.

§8.

Decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢ wydawane na podstawie , Usta-
len szczegdtowych” dla poszczegolnych terendw, wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi (dziat Il niniej-
szej Uchwalty) z uwzglednieniem wszystkich ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym za-
wartych w dziale | niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§9.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,



5)

6)

7)

8)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U,

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNE,

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych —
symbol MNg/U,

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem MN,,

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na dziatkach lesnych z dopuszczeniem
funkcji ustugowych — symbol MN /U,

tereny ustug oswiaty — symbol UQ,

tereny obiektow sakralnych i wyznan religijnych — symbol UW,
tereny ustug komercyjnych — symbol U,

tereny ustug administracji — symbol UA,

tereny ustug z zakresu tgcznosci — symbol UL,

tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia — symbol UZ,

tereny ustug z zakresu kultury — symbol UK,

tereny ustug nauki — symbol UN,

tereny produkcyjne — symbol P,

tereny magazynowo-sktadowe — symbol S,

tereny obstugi technicznej miasta — symbol U,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — symbol W,

tereny obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — symbol K,
tereny zieleni parkowej — symbol ZP,

teren cmentarza — symbol ZC,

tereny le$ne — symbol ZL,

tereny zieleni naturalnej — symbol Z,

tereny zamkniete — symbol IS,

tereny kolejowe — zamknigte — symbol KK,

tereny komunikacji kotowej: ulice gtébwne — symbol KDg, ulice zbiorcze — symbol KDz, ulice lokalne —
symbol KDy, ulice dojazdowe — bez oznaczen na rysunku planu miejscowego,

tereny komunikacji pieszej i rowerowej — symbol KDe.
§10.

. Dla terenéw, o ktérych mowa w 8§ 9 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypad-

kach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

. Tereny, o ktérych mowa w § 9 mogg by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym

przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

Dla terenow, o ktérych mowa w § 9 ustala sie ponadto szczegdtowe zasady zagospodarowania, ktore
okreslajg przepisy, zawarte w dziale I, w odniesieniu do poszczegoélnych terendw, wyodrebnionych li-
niami rozgraniczajgcymi.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§11.
Ustala sige podziat miasta na jednostki strukturalne, dla ktorych okresla sie dominujace przeznaczenie tere-
now:
l. Sulejéwek Centralny — U/MN,
Il Sulejéwek Potudniowy — MN/U,
lll.  Sulejowek Historyczny — MN/U,
IV.  Sulejéwek P6tnocny — MIN/U,
V. Poligon — MW,
VI.  Nowa Mitosna — MN,
VIl.  Mitosna - MN/U,
VIIl. Cechowka — P/U/MN,
IX.  Zorza- MN/S,
X.  Nowa Zurawka — ZL/MN,
XI.  Stara Zurawka — MN,
XIl.  Ratajewo 6 — ZL/MN,,
XIll. Ratajewo 4 — U/P/MN,
XIV. Szkopdéwka 1 — MN/U,
XV. Szkopowka 2 — MN/MN /U,
XVI. Las Buthaka - ZL,
XVIl. Grzybowa — MN/MN;.

§12.
Dla jednostki strukturalnej I:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwdj ogolnomiejskich ustug i urzadzen dla ludnosci — publicznych i komercyjnych, z
zakresu administracji, finanséw, ubezpieczen, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

b) utrzymanie i rozwo6j budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, w formie budynkdédw wolnosto-
jacych, blizniaczych i szeregowych, wraz z ustugami podstawowymi;

c) sukcesywne przeksztatcenie ul. Dworcowej w ustugowo-handlowy ciag pieszo - jezdny,

d) uzupetnienie, porzgdkowanie i podnoszenie standardéw programowych i przestrzennych istniejacego
zagospodarowania;

e) modernizacje przejscia podziemnego pod linig kolejowg PKP, w kierunku wytworzenia pasazu han-
dlowo - ustugowego.

2) dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych i wolnostojgcych w obrebie dziatek zabudowy mieszkanio-
wej, ustug na wyodregbnionych dziatkach oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem
dostosowania jej usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

§13.
Dla jednostki strukturalnej Il:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wolnostojgcego, blizniaczego i
szeregowedo, wraz z podstawowymi ustugami i urzgdzeniami bytowymi dla ludnosci;



2)

b) utrzymanie i rozwdéj ogdlnomiejskich ustug i urzadzen dla ludnosci, z zakresu administracji, finansow,
ubezpieczen, handlu, gastronomii, ustug bytowych;

c) sukcesywne przeksztatcanie ul. Dworcowej w ustugowo - handlowy cigg pieszo-jezdny;

d) ksztattowanie ul. Zeromskiego jako ciggu ustugowo-handlowego, reprezentacyjnego w formie i wy-
konczeniu architektonicznym oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Ze-
romskiego kolorystyki nawigzujgcej do naturalnych materiatéw budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy
i brgzow;

e) realizacje dwupoziomowego przejscia pieszego przez linie kolejowg PKP w rejonie ul. Kosciuszki;

f) uzupetnienie, porzadkowanie i podnoszenie standardow programowych i przestrzennych istniejgcego
zagospodarowania;

dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych i wolnostojacych w obrebie dziatek zabudowy mieszkanio-
wej oraz ustug na wyodrebnionych dziatkach oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warun-
kiem dostosowania jej usytuowania do istniejagcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowa-
niu wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

§ 14,

Dla jednostki strukturalnej lll:

1)

ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wolnostojgcego, blizniaczego,
wraz z podstawowymi ustugami i urzagdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) utrzymanie i rozwdéj ogélnomiejskich ustug dla ludnosci, z zakresu administracji, kultury, opieki spo-
tecznej, nauki i szkolnictwa, handlu, gastronomii, turystyki;

c) ksztattowanie pierzei ul. Zeromskiego jako ciggu ustugowo-handlowego oraz pierzei ul. Pitsudskiego,
reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym oraz stosowanie na elewacjach budyn-
kow usytuowanych wzdtuz ul. Zeromskiego i ul. Pitsudskiego kolorystyki nawigzujacej do naturalnych
materiatow budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brgzéw;

d) ograniczenie ruchu samochodowego w Strefie Historycznej;

e) uzupetnienie, porzgdkowanie i podnoszenie standardow programowych i przestrzennych istniejgcego
zagospodarowania.

dopuszcza sieg:
a) utrzymanie istniejgcego budownictwa wielorodzinnego;
b) realizacje funkcji wypoczynkowo - rekreacyjnych,

c¢) realizacje ustug wbudowanych i wolnostojgcych w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej, ustug
na wyodrgbnionych dziatkach oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem dosto-
sowania jej usytuowania do istniejagcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu
wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

§ 15.

Dla jednostki strukturalnej IV:

1)

ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wolnostojgcego, blizniaczego i
szeregowedo, wraz z podstawowymi ustugami i urzgdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) utrzymanie i rozwdj ogdélnomiejskich ustug i urzadzen dla ludnosci, z zakresu administracji, kultury,
opieki spotecznej, nauki i szkolnictwa, handlu, gastronomii, turystyki, ustug bytowych;

c) ksztattowanie ul. Kombatantow, jako ciggu ustugowo-handlowego oraz stosowanie na elewacjach
budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Kombatantéw kolorystyki nawigzujgcej do naturalnych materia-
téw budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brazéw;

d) uzupetnienie, porzadkowanie i podnoszenie standardow programowych i przestrzennych istniejgcego
zagospodarowania;

e) realizacje dwupoziomowych przej$é pieszych przez linie kolejowa PKP.



2) dopuszcza sie:

a) realizacje ustug wbudowanych i wolnostojagcych w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug na wyodrebnionych dziatkach pod warunkiem dostosowania ich usytuowania do istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych
zabudowy;

b) realizacje drobnych zaktadéw rzemieslniczych, stacji obstugi samochodow wytacznie wzdtuz ul. Oku-
niewskiej.

§ 16.
Dla jednostki strukturalnej V:
1) ustala sie utrzymanie i rozwoj istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;

2) dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych i wolnostojgcych w obrebie terenéw zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, pod warunkiem dostosowania usytuowania obiektéw ustugowych do istniejgce-
go drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, dotyczacych
zabudowy.

§17.
Dla jednostki strukturalnej VI:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wraz z podstawowymi ustuga-
mi i urzgdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) uzupetnienie, porzadkowanie i podnoszenie standardéw programowych i przestrzennych istniejgcego
zagospodarowania.

2) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ogélnomiejskich dla ludnosci z zakresu: sportu, rekreacji, kultury.
§18.

Dla jednostki strukturalnej VII:

1) Ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wolnostojgcego, blizniaczego i
szeregowedo, wraz z podstawowymi ustugami i urzgdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) rozwoj funkcji ustugowych, ogdélnomiejskich dla ludnosci, z zakresu: administracji, finanséw i ubez-
pieczen, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, nauki i szkolnictwa, kultury, bezpieczenstwa publicznego,
handlu, gastronomii, sportu i rekreacji, ustug bytowych;

c) lokalizacje lokalnego centrum handlowo-ustugowego wraz z przejsciem dwupoziomowym przez linie
PKP w okolicy stacji kolejowej ,,Mitosna”;

d) uzupetnienie, porzgdkowanie i podnoszenie standardéw programowych i przestrzennych istniejgcego
zagospodarowania;

e) ksztattowanie ul. Narutowicza jako ciggu ustugowo-handlowego, reprezentacyjnego w formie i wy-
konczeniu architektonicznym oraz stosowanie na elewacjach budynké4w usytuowanych wzdtuz ul. Na-
rutowicza kolorystyki nawigzujacej do naturalnych materiatébw budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy
i brgzow.

2) dopuszcza sie utrzymanie i modernizacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, realizacje ustug wbudo-
wanych i wolnostojagcych w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej, ustug na wyodrgbnionych dziat-
kach oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pod warunkiem dostosowania jej usytuowania do
istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu, do-
tyczacych zabudowy.

§19.
Dla jednostki strukturalnej VIII:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej wraz z podsta-
wowymi ustugami i urzagdzeniami bytowymi dla ludnosci;



b) lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o charakterze nieucigzliwym z zakresu: administrac;ji,
finansow, kultury, turystyki, rekreacji, wypoczynku i sportu, zdrowia, nauki i szkolnictwa;

c) lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o dopuszczalnej uciagzliwosci nie przekraczajacej gra-
nic dziatki wtasnej z zakresu: handlu hurtowego, sktadéw i magazyndéw, rzemiosta, drobnej wytwor-
czosci i produkgji.

d) ksztattowanie ul. Narutowicza jako ciggu ustugowo - handlowego, reprezentacyjnego w formie i wy-
konczeniu architektonicznym oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Na-
rutowicza kolorystyki nawigzujacej do naturalnych materiatéw budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy
i brgzow.

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach produkcyjnych, jedynie w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

§ 20.
Dla jednostki strukturalnej IX:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej,
wraz z podstawowymi ustugami i urzagdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o charakterze nieucigzliwym z zakresu: administrac;ji,
finansow, kultury, turystyki, rekreacji, wypoczynku i sportu, zdrowia, nauki i szkolnictwa;

c) ksztattowanie ul. Narutowicza jako ciggu ustugowo-handlowego, reprezentacyjnego w formie i wy-
konczeniu architektonicznym oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Na-
rutowicza kolorystyki nawigzujacej do naturalnych materiatéw budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy
i brgzow;

d) uzupetnienie, porzgdkowanie i podnoszenie standardow programowych i przestrzennych istniejgcego
zagospodarowania.

2) dopuszcza sie lokalizowane funkcji drobnej wytworczosci, produkcji i magazynowania o nieucigzliwym
charakterze.

§ 21.
Dla jednostki strukturalnej X:
1) ustala sie:
a) utrzymanie istniejacego zadrzewionego terenu jako lasu o charakterze ochronnym;

b) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z podstawowymi ustugami i urza-
dzeniami bytowymi dla ludnosci.

2) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji rekreacji, wypoczynku i turystyki.
§ 22.

Dla jednostki strukturalnej XI:

1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
wraz z podstawowymi ustugami i urzadzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) ksztattowanie pierzei ul. Przejazd, reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym oraz
stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Przejazd kolorystyki nawigzujgcej do
naturalnych materiatow budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brazéw;

c) realizacje dwupoziomowego przejscia pieszego przez linie kolejowg, w rejonie przystanku PKP , Mito-

sna .

2) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowych ogdélnomiejskich z zakresu nauki, szkolnictwa kultury,
rekreacji i wypoczynku.

§ 23.

Dla jednostki strukturalnej XII:



1) ustala sie:
a) utrzymanie wskazanego terenu jako lasu przystosowanego do rekreacji i wypoczynku;

b) lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o charakterze nieucigzliwym z zakresu: kultury, tury-
styki, rekreacji, wypoczynku i sportu, zdrowia, nauki i szkolnictwa;

c) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej wraz z podstawowymi
ustugami i urzgdzeniami bytowymi dla ludnosci;

d) ksztattowanie pierzei ulic: Pitsudskiego, Piaskowej, Sobieskiego reprezentacyjnych w formie i wykon-
czeniu architektonicznym oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Pitsud-
skiego, ul. Piaskowej, ul. Sobieskiego kolorystyki nawigzujgcej do naturalnych materiatéw budowla-
nych, tj. tonacji szarosci, bezy i brgzéw.

2) dopuszcza sie lokalizowanie wzdtuz Pitsudskiego ustug ogoélnomiejskich dla ludnosci z zakresu admini-
stracji, handlu, gastronomii, ustug bytowych.

§ 24,
Dla jednostki strukturalnej XIil:
1) ustala sie:

a) adaptacje funkcji ustugowych komercyjnych o dopuszczalnej ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
dziatki wtasnej z zakresu: handlu hurtowego, sktadéw i magazynéw, rzemiosta, drobnej wytwédrczosci
i produkcji;

b) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
wraz z podstawowymi ustugami i urzadzeniami bytowymi dla mieszkahcow;

c) ksztattowanie pierzei ul. Pitsudskiego, reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu architektonicznym
oraz stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki nawigzujgcej do naturalnych materiatéw bu-
dowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brgzéw.

2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug ogolnomiejskich dla mieszkancéw, z zakresu: szkolnictwa i nauki, zie-
leni miejskiej, administracji i obstugi finansowe;.

§ 25.
Dla jednostki strukturalnej XIV:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, wraz z podstawowymi
ustugami i urzadzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o charakterze nieucigzliwym z zakresu: kultury, tury-
styki, rekreacji, wypoczynku i sportu,

c) ksztattowanie pierzei ul. Pitsudskiego reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym,
oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Pitsudskiego kolorystyki nawigzu-
jacej do naturalnych materiatow budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brazéw.

§ 26.
Dla jednostki strukturalnej XV:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej wraz z podsta-
wowymi ustugami i urzagdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o charakterze nieucigzliwym z zakresu: administracji,
finanséw, kultury, turystyki, rekreacji, wypoczynku i sportu, zdrowia, nauki i szkolnictwa;

c) ksztattowanie pierzei ul. Pitsudskiego, reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym
oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Pitsudskiego kolorystyki nawigzu-
jacej do naturalnych materiatow budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brazéw.

§ 27.
Dla jednostki strukturalnej XVI:



1) ustala sie utrzymanie istniejacego zadrzewionego terenu jako lasu o charakterze ochronnym.

2) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji rekreacji i wypoczynku na terenie lasu oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych poza terenem lasu ochronnego.

§ 28.
Dla jednostki strukturalnej XVII:
1) ustala sie:

a) utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, wraz z podstawowymi
ustugami i urzgdzeniami bytowymi dla ludnosci;

b) ksztattowania pierzei ul. Pitsudskiego, reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym
oraz stosowanie na elewacjach budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Pitsudskiego kolorystyki nawigzu-
jacej do naturalnych materiatobw budowlanych, tj. tonacji szarosci, bezy i brgzéw.

2) dopuszcza sie lokalizowanie funkcji ustugowych komercyjnych o charakterze nieucigzliwym z zakresu:
handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, administracji, finansoéw, kultury, turystyki, rekreacji,
wypoczynku i sportu, zdrowia, nauki i szkolnictwa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§ 29.

Ustala sie obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie opraco-
wania, to znaczy:

1) istniejgcego drzewostanu,
2) flory i fauny,
3) stosunkow wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
4) uksztattowania terenu,
5) powietrza.

§ 30.
Wskazuje sie granice:

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2007r. Nr 42, poz. 870),

2) otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z uchwatg Nr 207 Rady Narodowej m. st. War-
szawy z dnia z dnia 17 grudnia 1987r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1988r. Nr 9, poz. 81).

§ 31.

1. Obejmuje sie szczeg6lng ochrong prawng pomniki przyrody znajdujace sie na terenie opracowania, wg
aktualnie obowigzujgcego wykazu:

Lp. Nr Gatunek/Data Lokalizacja
rejestru

1 dab szyputkowy-1981r. Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska obok naroznej posesji przy
ul. Zeromskiego 76 (dab z kapliczkg) obw. pnia 394cm

2 811 2 deby szyputkowe-1981r. |posesja, Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, obw. pnia: 300
cm i 260 cm, wys. 20m

3 1055 |dgb szyputkowy -1986 Sulejéwek - Ratajewo, przy drodze b. n. wzdtuz wsch. strony
terenu ogrodzonego murem, obw. pnia 320 cm, wys. 22m

4 1056 |dab szyputkowy - 986r. Posesja - Sulejowek, ul. Sobieskiego 135, w ogrodzie przydo-
mowym, obw. pnia 300 cm, wys. 20m

5 812 dab szyputkowy-1981r. Posesja - Sulejowek, dziatka miedzy ul. Kormoranéw, Oku-

niewska i Pitsudskiego (za ,Karenem”), obw. pnia 425cm, wys.
18m




6 813 dab szyputkowy-1981r. Sulejéwek, obok budynku mieszkalnego PKP ul. Kombatantow
124, obw. pnia 335cm., wys. 18m

7 814 dab szyputkowy 2p.- 1981r. | Sulejowek, ul. Kombatantdéw vis a vis posesji nr 118 i 120, teren
PKP, obw. pnia 260 cm, wys. 8m

8 8156 dab szyputkowy-1981r. Posesja - Sulejowek, ul. M. Reja 2, obw. pnia 320 cm, wys. 28m.

9 300 dab szyputkowy - 1977r. Posesja - Sulejowek, ul. Pitsudskiego 4/6, obw. pnia 330 cm,
wys. 20m.

10 518 topola biata -1991r. Posesja - Sulejowek, ul. Grabskiego 6, obw. pnia 5640cm, wys.
28m.

11 dab szyputkowy Posesja - Sulejowek, ul. Grabskiego 6, obw. pnia 305 cm wys.
20m, posesja zabytkowa.

12 topola biata, modrzew, 2  |j.w. ul. Grabskiego, teren zabytkowy, obw.: 287cm/h=20m,

deby 262cm/h=19m, 191cm/h=18m, 303cm /h=20cm/

13 544 dab szyputkowy -1997r. Sulejowek, ul. Poniatowskiego 17, dziatka prywatna, obw. pnia
370 cm, wys.21Tm-1991r.

14 557 dab szyputkowy-1977r. Sulejéwek, ul. Reymonta 4/6, w pasie ulicznym, obw. 330 cm,

15 1023 |dab szyputkowy - 1985r. Sulejowek, ul. Reymonta 24, obw. pnia 320 cm, wys. 23m -
1985r.

16 1024 |dab szyputkowy1985r. posesja, Sulejowek, ul. Poprzeczna 11, obw. pnia 260 cm, wys.
26m.

17 1038 |dab szyputkowy -1985r. Sulejéwek, ul. Zwirowa 14, pobocze ulicy, obw. pnia 285cm,
wys. 20m -1991r.

18 1039 |dab szyputkowy - 1985r. Sulejowek, ul. Zwirowa 1A, teren parku przydomowego, obw.
pnia 250cm i 300cm, wys. 20m-1985r.

19 2 deby szyputkowe Sulejowek, ul. Reymonta 43:

1) od ul. Reymonta przy wejsciu, obw. pnia 315cm, wys. 20m,
2) w czesci zadrzewionej od ul. Gdanskiej, obw. pnia 360 cm,
wys. 18m.

20 442 dab szyputkowy - 1974 Sulejéwek - Mitosna, ul. Okrzei, obw. pnia 300cm, wys.17m.

21 443 dab szyputkowy - 1974 Sulejowek - Mitosna, ul. Konopnickiej 6, obw. pnia 412cm, wys.
23m.

22 444 dab szyputkowy -1974 Sulejowek - Mitosna, ul. Natkowskiej 4, obw. pnia 330cm, wy-
s.22m.

23 295 dab szyputkowy - 1976r. Sulejowek - Mitosna na niezabudowanym. placu miedzy ul.
Natkowskiej i terenami PKP, obw. 414cm, wys. 22m- 1991r.

24 3 deby szyputkowe Sulejowek - Mitosna

1) pd. strona stacji PKP Mitosna miedzy peronami a budyn-
kiem starej elektrowni, obok ktadki przez tory kolejowe,
obw. pnia 440 cm, wys. 22m,

2) dab przy Przychodni Kolejowej przy ul. Okrzei nr 38, na te-
renie ogrodzonym, obw. pnia 315cm, wys.20m,

3) dab jak poprzedni na terenie Przychodni Kolejowej w na-
rozniku posesji, za budynkami gospodarczymi, obw. pnia
355cm, wys. 20m.

25 dab szyputkowy - 1991r. Sulejéwek - Mitosna, pobocze ul. Kilinskiego przy drugiej pose-
sji od naroznika z ul. Wyspianskiego, naprzeciw Kosciota, obw.
pnia 395cm, wys. 20m.

26 dagb szyputkowy Sulejéwek - Ratajewo, ul. Drobiarska, ok. 100m od ulicy, na
polu, obok lasu (dz. nr 20/3 obr. 54), obw. pnia 330cm, wys. 20
obok lasu.

27 dab szyputkowy -1991r. Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, pole vis a vis plantacji
Swierkow, obw. pnia 324cm, wys. 24m.

28 2 deby szyputkowe Sulejowek - Ratajewo, ul. Marianska - las Ksiezy Marianow,

obok siatki ogrodzeniowej, w gtebi lasu, obw. pnia 330cm i
225cm, wys. 20m.




29

1136

dab szyputkowy - 1990r.

Sulejéwek, ul. Dworcowa obok posesja nr 135, obw. pnia
310cm, wys. 18m.

30

5 debow szyputkowych

Sulejéwek - Ratajewo, ul. Marianska, posiadtos¢ /las obok Ksie-

zy Marianéw/:

1) w odlegtosci ok. 256m od budynku mieszkalnego, obw. pnia
330cm, wys.20m /po prawej str. przed brama,

2) po lewej stronie przed brama w gtebi lasu z odtamanym
bocznym konarem, /obw. pnia 440 cm, wys. 20m,

3) dgb w gtebi lasu, na obrzezu terenu odkrytego-dawnego
ogrodu, drzewo z wyrazng blizng po piorunie, obw. Pnia
300cm, wys. 20m,

4) dagb 2-pienny, obw. pnia 250/250cm, wys. 20m, obok debu
opisanego powyzej pod nr 3,

5) po lewej stronie wjazdu na posesje ok.10m od ogrodzenia
Kosciota, obw. pnia 290cm, wys. 20m.

31

"Aleja Debow"

41 szt. debow, zach. obrzeze lasu, Sulejowek-Ratejewo, ul. Dro-
biarska - potozenie lasu, szpaler drzew di.ok.250m, obw. pni:
najcienszy 120cm, najgrubszy 340cm, poczatek od str. ul. Dro-
biarskiej.

32

dgb szyputkowy

Sulejéwek - Ratajewo, ul. Drobiarska rog drogi polnej, za po-
siadtoscig ogrodzong murem w kierunku zachodnim, obw. pnia
260 cm, wys.20m.

33

dab szyputkowy

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, drugi dab w kolejnosci za
posiadtoscig ogrodzong murem w kierunku zach. ok. 50m od
granic dziatki - lewa strona pobocza ulic, obw. pnia 265 cm,
wys. 20m.

34

dgb szyputkowy

Sulejéwek - Ratajewo, ul. Drobiarska, pobocze ulicy obok pose-
sji nr 54, obw. pnia 280cm. wys. 20m.

35

dab szyputkowy

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, naprzeciw wjazdu na
posesje ogrodzong murem, na potudniowym obrzezu lasu,
obw. pnia 355¢cm, wys. 20m.

36

2 deby szyputkowe

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, wsch. str. lasu od str. ul.
Drobiarskiego, obw. pnia 260cm i 240/230cm, wys. 20m, obok
debu nr poz. 29.

37

dab szyputkowy

Sulejowek - Ratajewo, ul. Drobiarska, posesja w odlegtosci ok.
7m od budynku mieszk.-letniskowego, obw. pnia 256¢cm, wys.
20 m.

38

dab szyputkowy

Sulejowek - Mitosna, przy ul. Okrzei obok "Willi Wandy" przy
drodze taczacej ul. Kolejowa i Okrzei -b. n., obw. pnia 350cm
wys. 20m, obok pomnika nr poz. 21.

39

dab szyputkowy

Sulejowek, ul. Poniatowskiego 17, pobocze ulicy, ro$nie cze-
Sciowo w linii ogrodzenia, ogrodzony siatkg, obw. pnia 300cm,
wys. 20m, obok pomnika debu nr poz. 16.

40

2 deby szyputkowe - 1995r

Sulejowek, ul. Grottgera 44, odl. od $ciany budynku kolejno 2m
i 4m miedzy budynkiem i ulicg, obw. pnia:
1) 260cm/h=20m, 2) 225cm/h=20m.

41

dab szyputkowy -1995r

Sulejoéwek, ul Grottgera 39, 3-przewodniko, odl. ok. 2m od $cian
budynku, h=20m.

42

dab szyputkowy-1995r

Sulejowek - Mitosna, ul. Matachowskiego, obok dz. nr 128/1
obr. 20, posesja nr 2, obw. pnia 280cm, h=18m.

43

dab szyputkowy - 1995r

Sulejéwek ul. Drobiarska, zach. strona lasu, ok. 20m w gigb lasu
m/w na wysokosci drewnianego niezamieszkate o domu, obw.
pnia 350cm, h=20m.

44

3 deby szyputkowe-1995r

Sulejéwek, ul. Drobiarska, wzdtuz ogrodzenia dziatki, na drodze
polnej, obw. pni kolejno liczgc od ul. Drobiarskiej

1) 245cm, 2) 240cm, 3) 400cm, 2 - pienny, h=20m.




2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich dziatan inwesty-
cyjnych w strefie oddziatywania na pomnik przyrody.

§ 32.

Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej wartosciowej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow i
zywoptotow na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic itp. na catym terenie objetym planem.

§ 33.

Ustala sie nakaz wymiany drzew zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi. Drzewo usuniete z
przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastapi¢ nowym, juz wstepnie uksztattowanym drzewem, gatunku
dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkéw srodowiska, posadzonym w obrebie
dziatki inwestycyjnej, z ktorej zostato usuniete.

§ 34.

W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje sie taka jej lokalizacje, ktdéra nie spowoduje zniszczenia
istniejgcego drzewostanu i nie bedzie wymagaé zmian uksztattowania terenu. Wycinanie drzew niezbedne
dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje sie ograniczyé tak, aby w jak
najmniejszym stopniu ingerowaé¢ w istniejgcy drzewostan. Zgode na wyciecie drzewa nalezy uzyska¢ w
Urzedzie Miasta Sulejéwka w odrebnym postepowaniu.

§ 35.

Na wyznaczonych na rysunku planu miejscowego terenach parkdéw publicznych, oznaczonych symbolami
ZP ustala sie:

1) ochrong, pielegnacje i uzupetnienie istniejacej roslinnosci,
2) odtworzenie i urzadzenie alei spacerowych oraz miejsc rekreacyjnych, wypoczynkowych i kulturowych
oraz dopuszcza sie realizacje elementow detalu urbanistycznego.
§ 36.
1. Ustala sie zachowanie jako terenéw wytaczonych z zabudowy laséw ochronnych.

2. Ustala sie ochrone flory i fauny kompleksow le$nych, w zakresie zgodnym z prowadzeniem gospodarki
lesnej, pielegnacje i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu, z zastosowaniem gatunkdéw wzmacniajacych
naturalny system lesny i dostosowanych do aktualnych warunkéw $rodowiska.

§ 37.

1. Na catym obszarze objetym planem miejscowym zaleca sig, a na terenach inwestycyjnych, sgsiadujgcych
z terenami otwartymi nakazuje, stosowanie ogrodzeh w formie zywoptotdéw lub elementéw azurowych —
umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny. Ogrodzenia pomiedzy sasiednimi dziatkami nalezy wyko-
nywac bez podmuroéwki, lub stosujgc w niej przy powierzchni terenu przejscia ekologiczne.

2. Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen petnych. W istnie-
jacych ogrodzeniach petnych nalezy wykonaé przej$cia ekologiczne umozliwiajace migracje drobnej
zwierzyny.

§ 38.

1. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na terenach zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
8 62.

2. Zakazuje sie niszczenia naturalnego poszycia i $ciotki na dziatkach leSnych oraz nakazuje sie stwarzanie
warunkéw dla gniazdowania ptakéw lesnych, poprzez rozmieszczanie budek legowych na dziatkach i na
terenach zieleni miejskiej.

§ 39.

Nakazuje sie zachowanie i odtworzenie systemu rowow melioracyjnych, przebiegajgcych przez teren objety
planem miejscowym, stanowigcych czesé systemu, ktérego gtéwnymi elementami na obszarze miasta sa:

1) w potnocnej czesci miasta row C1,
2) w potudniowej czesci miasta Kanat Wawerski, ktory zasilaja: rowy A, B, B1 oraz: R1, R2, R3.
§ 40.



1. Zakazuje sie niszczenia, zasypywania i zanieczyszczania znajdujgcych sie na terenie opracowania rowow
melioracyjnych i innych zbiornikow wodnych. Nakazuje sie wtascicielom gruntéw, na ktorych znajdujg
sie rowy ich biezgcg konserwacje, lub pozostawienie wzdtuz rowu pasa szerokosci 4 m, ktéry umozliwi
dostep do rowu stuzbom miejskim, w celu jego konserwacji. Wszelkie przebudowy rowdw, znajdujgcych
sie w obrebie prywatnych dziatek moga by¢ prowadzone po opracowaniu projektu przebudowy przez
osobe uprawniong oraz po przeprowadzeniu niezbednej procedury administracyjne;j.

2. Na terenach zdrenowanych (oznaczonych na rysunku planu), przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ustala sie:

1) na terenach dotychczas nie zainwestowanych, wymagajgcych scalenia lub potgczenia, przy wykony-
waniu wstepnego podziatu — obowigzek wykonania projektéw przebudowy rurociggéw drenarskich, w
uzgodnieniu z organem wtasciwym do prowadzenia ewidencji urzagdzeh melioracji wodnych, obejmu-
jacego kompleksowe rozwigzania dla catego kwartatu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

2) na terenach nie objetych scaleniem lub potgczeniem — obowigzek poprzedzenia inwestowania wyko-
naniem projektu przebudowy rurociggéw drenarskich w uzgodnieniu z organem wtasciwym do pro-
wadzenia ewidencji urzagdzeh melioracji wodnych.

§ 41,
Zakazuje sie

1) sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m od
gornej krawedzi rowu. W przypadku ogrodzen przecinajacych poprzecznie bieg rowu, warunki swobod-
nego przeptywu winny byé zachowane przez sprawnie funkcjonujgcy system przepustéow.

2) odprowadzania $ciekoéw sanitarnych do woéd powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.
§ 42.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych zasobéw wéd podziemnych, w tym wdd gruntowych oraz podjecie dzia-
tan, majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1) realizacje sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, zgodnie z § 76 i § 77 niniejszej uchwaty oraz ograniczenie
eksploatacji lokalnych studni,

2) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow oraz z terenéw utwardzonych ulic i placow miej-
skich zgodnie z § 78,

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych, zgodnie z
862,

4) ograniczenie eksploatacji lokalnych studni na rzecz miejskiej sieci wodociggowej i docelowg ich likwida-
cje.
§ 43.

Wskazuje sie teren ochrony bezposredniej i posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Szko-
poéwce, zgodnie z rysunkiem planu. W obrebie strefy obowigzujg przepisy rozporzadzenia nr 7/2005 Dyrekto-
ra Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 listopada 2005r. w sprawie ustano-
wienia strefy ochronnej dla ujecia wody podziemnej w miejscowosci Sulejowek (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 274
poz. 9725) Ponadto w obrebie terenu ochrony posredniej ustala sie:

1) nakaz budowy sieci kanalizacyjnej — sanitarnej i deszczowej w celu podtaczenia istniejgcych obiektow
oraz odprowadzenia wéd opadowych z utwardzonych nawierzchni drég i ulic oraz likwidacje istniejagcych
szamb,

2) mozliwosé realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w formie budynkéw jednorodzinnych wolnostoja-
cych, na dziatkach o powierzchni min. 2000m? jedynie w przypadku wczesniejszej realizacji sieci kanaliza-
cyjnej,

3) mozliwosé realizacji nieucigzliwych ustug podstawowych,

4) opracowanie w trybie pilnym projektu oraz prowadzenie monitoringu ostony miejskiego ujecia wod,
ktéry obejmowatby kontrole jakosci wod pobieranych ze studni gltebinowych oraz otworéw obserwacyj-
nych (piezometroéw) zlokalizowanych na kierunku doptywu wody do ujecia.

§ 44,



Zakazuje sie naruszania i niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych charakterystycznych ele-
mentdéw uksztattowania terenu, w szczegdlnosci obszaréw wydm, wystepujacych w centralnej i pétnocno-
wschodniej czesci miasta, co oznacza, ze muszg one pozostaé nie zabudowane i antropogenicznie nie prze-

ksz

tatcone. Nakazuje sie ochrone i zachowanie roslinnosci, w naturalny sposéb wzmacniajacej wydmy.
§ 45,

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen, ktore:

1)

2)

3)

4)

mogg znaczgco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko jest obligatoryjne, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w
sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $srodowisko oraz szcze-
gotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu oddzia-
tywania na srodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573), z wyjatkiem tych, ktore stuzg obstudze miesz-
kancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego
dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;

powodujg wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, skutkujgce przekroczeniem standardéw jakosci
Ssrodowiska, w tym standardow jakos$ci powietrza poza terenem, do ktérego ich wtasciciel lub uzytkownik
posiada tytut prawny;

wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na ktorej
przewiduje sie ich lokalizacje;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, wytgcznie na terenach produkcyjno-magazynowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami P.

§ 46.

. Nakazuje sie likwidacje obiektéw i urzadzen istniejgcych, ktore wywotujg ucigzliwosci dla srodowiska, a

tam, gdzie jest to wystarczajgce — zmiane technologii, w celu ograniczenia zakresu ucigzliwosci obiektow
do terenu dziatek, na ktérych sg one zlokalizowane.

Nakazuje sie rekultywacje terendw, na ktérych prowadzona jest lub byta dziatalno$¢ powodujaca degra-
dacje srodowiska, w trakcie jej prowadzenia, lub gdy jest to niemozliwe — bezposrednio po zakonczeniu
tej dziatalnosci i na koszt podmiotu, ktory te dziatalno$é prowadzit.

Rozdziat 5
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§47.

. Wskazuje sie granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A” obejmujacej teren wokoét willi ,Milusin” i usta-

la sie obowigzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych prowadzonych w obrebie strefy ochrony kon-
serwatorskiej ,A” z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Wskazuje sie granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmujacej tereny osiedla Cechowka, w kto-

rej przedmiotem ochrony sg: uktad urbanistyczny, charakter i gabaryty zabudowy. Ustala sie obowigzek
uzgadniania wszelkich prac budowlanych prowadzonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

. Wskazuje sie granice strefy historycznej — wzmozonego nadzoru architektonicznego, w ktorej obowigzuja

szczegolne zasady inwestowania i zagospodarowania terenu, podporzagdkowane potrzebom ochrony i
ekspozycji wartosci kulturowych.

§ 48.

Poddaje sie szczegolnej ochronie prawnej, przewidzianej we wtasciwych przepisach, potozone na terenie
opracowania obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i objete ewidencjg Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw wg aktualnie obowigzujgcego wykazu:

Lp. Adres Rodzaj obiektu Data budowy Nr Uwagi
rejestru
1 |ul. Akacjowa 13 bud. mieszk. mur. + bra- | I. 20-te XX w
ma wjazdowa
2 |ul.Bema9 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.




otynkowany

3 |ul. Bema 21 bud. mieszk. mur. pocz. XX w.
4 |ul. Brzozowa 7 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
otynkowany
5 |ul. Cieplaka 8 bud. mieszk. mur. | éw. XX w.
6 |ul. Paderewskiego bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
7 |ul. Dworcowa 1 bud. mieszk. mur. I éw. XX w.
8 |ul. Dworcowa 27 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
9 |ul. Dworcowa 67 bud. mieszk. drew. Ok. 1930r.
10 |ul. Dworcowa 87 willa ,, Jadwisia” Ok. 1930r.
11 |ul. Dworcowa/Krasickiego bud. mieszk. mur. [. 20-te XX w
12 |ul. Gtowackiego 2 kam. mur. I. 30-te XX w
13 | ul. Gtowackiego11 willa mur. ,,Helenowka” 1932r.
14 |ul. 11 Listopada 139/ bud. mieszk. mur. 1911r. 1299 ~Dworek Siedziba”
ul. Pitsudskiego
15 |ul. 11 Listopada 145 bud. mieszk. mur. Po 1920r.
16 |ul. Harcerska wprost willa mur./drew. [ éw. XX w.
ul. Kasprowicza
17 |ul. Kombatantow Il Wojny bud. mieszk. mur. I éw. XX w.
Swiatowej
18 |ul. Kombatantow Il Wojny bud. mieszk. mur. 1933r.
Swiatowej 32
19 gl. Kombatantow Il Wojny willa mur. [. 30-te XX w
Swiatowej 36
20 |ul. Kombatantow Il Wojny bud. mieszk. mur. XIX/XX w.
Swiatowej 38
21 |ul. Dworcowa 39 bud. mieszk. mur. [. 30-te XX w
LLitteria”
22 |ul. Dworcowa 55 bud. admin. mur. I. 30-te XX w Urzad Miasta
JLitteria”
23 L}I. Kombatantow Il Wojny willa mur. z wiezg l. 20-te XX w
Swiatowej 60
24 |ul. Kombatantow Il Wojny bud. mieszk. mur. | éw. XX w.
Swiatowej 76
25 |ul. Konarskiego 15 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
26 |ul. Kormoranéw 15 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
27 |ul. Krasickiego 14 bud. mieszk. mur. z drew- | pocz. XX w.
niang weranda
28 |ul. Krasickiego 29 willa ,Maty Dworek” 1928-1929r.
29 |ul. Krasickiego 33/ bud. mieszk. mur. ok. 1928r.
30 |ul. Kruczkowskiego 73 willa murowana I éw. XX w. 1348 1) willa ,,Milusin”
wraz z zielenig 2) budynek mieszk.
drew/ mur
pocz. XX w.
3) willa ,Bzow"” —
ok. 1920r.
31 |ul. Kruczkowskiego 58 bud. mieszk. drew.. I éw. XX w.
32 |ul. Kruczkowskiego 71 bud. mieszk. drew. Pocz. XX w.
wraz z zielenig
33 |ul. 3 Maja 18 bud. mieszk. mur. ok. 1926r.
34 |ul. 3 Maja 27 bud. mieszk. drew. XIX/IXX w.
35 |ul. Narutowicza 4 Willa ,,Kaprys” drew pocz. XX w.




36 | ul. Narutowicza 24 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
37 |ul. Niemojewskiego 42/ bud. mieszk. mur. [. 30-te XX w
ul. Cieplaka
38 |ul. Niemojewskiego 30 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
39 |ul. Niemojewskiego 27/ bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
ul. Przybyszewskiego
40 |ul. Niemojewskiego 28 bud. mieszk. mur. ok. 1932r.
41 |ul. Oginskiego 1 bud. mieszk. mur. 1933r.
42 |ul. Okrzei 10 a bud. mieszk. drew. pocz. XX w. willa ,Wanda”
43 | ul. Okuniewska 43 bud. mieszk. mur. [. 30-te XX w
44 | ul. Okuniewska 55 bud. mieszk. mur. I. 30-te XX w
45 |ul. Sienkiewicza 2 willa mur. 1929r. z dziatkg
46 |ul. Poniatowskiego 8 bud. mieszk. mur. I éw. XX w.
47 |ul. Poniatowskiego 9 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
48 |ul. Poniatowskiego 17 bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
49 |ul. Poniatowskiego 22 willa mur. ok. 1930r.
50 |ul. Poprzeczna 3/ bud. mieszk. mur. pocz. XX w.
ul. Poniatowskiego
51 |ul. Prusa 7 willa mur. 1928r.
52 |ul. Przejazd 5 bud. mieszk. drew. [ éw. XX w.
53 |ul. Puszkina 2 Willa ,,Heknerowka” I. 20-te XX w
54 |ul. Reja 2 bud. mieszk. mur. pocz. XX w.
55 |ul. Reja 4 bud. mieszk. mur. pocz. XX w.
56 |ul. Reymonta 7 bud. mieszk. mur. ok. 1930r.
57 |ul. Reymonta 16 bud. mieszk. drew. pocz. XX w.
58 |ul. Reymonta 24/ bud. mieszk. drew. otyn- | | éw. XX w.
ul. Oginskiego kowany
59 |ul. Reymonta 43/ bud. mieszk. drew. | éw. XX w.
ul. Gdanska
60 |ul. Reymonta 44 bud. mieszk. mur. przed 1930 r.
61 |ul. Reymonta 61 willa mur. przed 1930 r.
62 |ul. Reymonta 77 bud. mieszk. drew. ok. 1920r.
63 |ul. Sejmowa 6/ willa ,Dusienka” 1936r.
ul. Jagiellonska
64 |ul. Sejmowa 5 bud. mieszk. mur. po 1930r.
65 |ul. Pitsudskiego 1 willa mur. l. 20-te XX w
66 |ul. Pitsudskiego 4/6 willa mur. I éw. XX w.
67 |ul. Pitsudskiego 4/6 bud. mieszk. (d. gosp.) I éw. XX w.
68 |ul. Pitsudskiego 8 bud. mieszk. mur./drewn. | | éw. XX w.
69 |ul. Pitsudskiego 11 bud. mieszk.
70 |ul. Pitsudskiego 28 bud. mieszk. [. 20-te XX w
71 |ul. Staszica 1 bud. mieszk. mur. l. 20-te XX w
72 |ul. Szekspira 4/ul. Sejmo- bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
wa
73 |ul. Szosowa 18 bud. mur. otynkow. l. 20-te XX w
74 |ul Swietochowskiego 19/ bud. mieszk. mur. [. 20-te XX w
ul. Wyspianskiego
75 |ul. Swietochowskiego 40/ bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
ul. Przybyszewskiego
76 |ul. Swietochowskiego 46 willa mur./drew. I éw. XX w.
77 |ul. Wilsona 14 bud. mieszk. drew. pocz. XX w.




78 |ul. Wronskiego 1 bud. mieszk. mur. l. 20-te XX w

79 |ul. | Armii Wojska Pol- bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
skiego 7 / Matejki otynkowany

80 |ul. | Armii Wojska Pol- bud. mieszk. drew. otyn- | | éw. XX w.
skiego 9 kowany

81 |ul. | Armii Wojska Pol- bud. mieszk. drew. I éw. XX w.
skiego 12

82 |ul. | Armii Wojska bud. mieszk. mur. I éw. XX w.
Polskiego 14

83 |ul. Wronskiego 6 bud. admin. mur. | 30-te XX w.

84 |ul. Paderewskiego 17 willa mur. I éw. XX w. Instytut Szkolenia

bud. uzytecz. publ. . 20-te XX w Kadr Nauczycielskich
d. willa ,Paderewskiego”

85 |ul. Zelazna/ tukasinskiego cmentarz. rzym-kat 1939r.

86 |ul. Dworcowa 147 willa

87 |ul. Dworcowa 151 willa

88 |ul. Dworcowa 157 willa

89 | ul. Kormoranéw 2 bud. mieszk.

90 |ul. 3 Maja 34 bud. mieszk.- ust.

91 | ul. Niemojewskiego 52 bud. mieszk.

92 |ul. Orzeszkowej 3 bud. mieszk. drew.

93 |ul. Reymonta 49 willa

94 |ul. Swietochowskiego 23 bud. mieszk.

95 | ul. Wyspianskiego Kosciot p.w. XX w.

Przemienienia
Panskiego

96 |ul. Zeromskiego/ Kosciot p.w. NMP Matki XX w. lata

ul. Bogustawskiego Kosciota powojenne

§ 49.

W odniesieniu do zabytkdw wpisanych do rejestru, wymienionych w § 48 ustala sie obowigzek uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na:

1

N

3

o o1 b

7

wykonywanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

)
)
)
) prowadzenie badan archeologicznych,
) dokonywanie podziatu zabytku,

)

)

prowadzenie badan konserwatorskich lub architektonicznych,

zmiane przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku,

umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam itp.,

prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych,

8) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku.

§ 50.

W odniesieniu do obiektow objetych ewidencjg Konserwatora Zabytkdéw ustala sie obowigzek uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

1) wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,

2) robot budowlanych w otoczeniu obiektu objetego ewidencja,

3) badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych,

4) podziatu obiektu objetego ewidencja,




5) zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z obiektu objetego ewidencja,
6) umieszczania urzgdzen technicznych, tablic, reklam itp.,

7) podejmowania innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
obiektu objetego ewidencja.

§ 51.

Ustala sie zachowanie i ochrone znajdujacych sie na terenie miasta pomnikdw, krzyzy przydroznych, kapli-
czek, miejsc pamieci, w tym:

1) Pomnika Wspoéttworcow Niepodlegtej,
2) Pomnika Ofiar Il Wojny Swiatowe;j,
3) Pomnika Zotnierzy AK Batalionu Zoska.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 52,
Ustala sie uktad gtownych przestrzeni publicznych:
1) ulice w obrebie jednostki strukturalnej |,

2) ulice Kolejowa, Dworcowa, Pitsudskiego, Kombatantéw, Zeromskiego, Bema, stanowigce ciagi ustugowo
- handlowe,

3) tereny w rejonie stacji kolejowych Sulejowek i Mitosna.
§ 53.
W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1) pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatun-
kéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

2) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegélnosci po-
ruszajace sie na wozkach inwalidzkich,

3) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszgce jako$¢ uzytkowq i estetyczng przestrzeni,
w oparciu o indywidualne szczeg6towe opracowania studialno-projektowe,

4) realizacje przestrzennego systemu informacyjnego o Strefie Historycznej, a takze dopuszcza sie odtwo-
rzenie i urzgdzenie systemu drdg pieszo - rowerowych.

§ b4,

W zakresie umieszczania reklam ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na pomnikach i w miejscach pamigci
oraz na pomnikach przyrody i drzewach.

§ 5b,

Wyklucza sie lokalizacje ogrodzeh w obrebie przestrzeni publicznych — na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic, placéw i ciagéw pieszych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw detalu
urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

§ 56.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw miesz-
kalnych.

§ 57.

1. Nakazuje sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy.

2. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje si¢ linii zabudowy nieprzekraczalnych,
nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci co najmniej 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
(granicy dziatki), jednak nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni oraz zgodnie z przepisami prawa budowla-



nego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 58.

Ustala sie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej:

1)
2)
3)

dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem MN - 0,40,
dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem MNg - 0,30,

dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem MN, — 0,20

oraz dla terenow:

1)
2)
3)
4)

wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (MW, MW/U) — 0,6,
ustugowych (U) — 1,0,
produkcyjno-magazynowych (P) — 1,0,
ustugowo - produkcyjno-magazynowych (U/P)- 1,0.
§ 59.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1)

2)

3)

4)

mieszkaniowej i ustugowej na terenach MW, MW/U, U, MN, MN/U, MN/U/MW - do trzech kondygnacji,
nie wiecej jednak niz 10,0 m od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu i nie wiecej niz 12,0 m od
poziomu terenu do kalenicy, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych zawartych w 8 111 ust. 3, 4 niniejszej
uchwaty.

mieszkaniowej i ustugowej na terenach MNE i MNL — do dwoch kondygnacji, nie wiecej jednak niz 8,0 m
od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub okapu i nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

ustugowej na terenach U — do trzech kondygnacji, nie wiecej jednak niz 10,0 m od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub okapu i nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

produkcyjnej i magazynowej na terenach P — do dwdch kondygnacji, nie wiecej jednak niz 12,0 m od
poziomu terenu najwyzszej krawedzi dachu; nie dotyczy to budowli i obiektéw technologicznych, dla kto-
rych ustala sie maksymalng wysokos$¢ — 25,0 m.

oraz maksymalny kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 60.

Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1)

2)
3)

na terenach mieszkaniowych i bezposrednio z nimi sgsiadujgcych zakazuje sie stosowania ogrodzen pet-
nych i ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych,

zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub zywoptotow,
ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem musza spetnia¢ nastepujace warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) musza by¢ realizowane zgodnie z 8 37 niniejszej uchwaty,

ustalenie ust. 3, pkt 1) nie dotyczy ogrodzen terenéw sportowych i ustug os$wiaty, ktére moga by¢ reali-
zowane jako wyzsze, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego ich funkcjonowania,

przy realizacji ogrodzen od strony ulic publicznych nalezy zapewni¢ witasciwg widoczno$¢ w obrebie
skrzyzowan, poprzez wprowadzenie scie¢ naroznikéw dziatek (5m x 5m).

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu

§61.

. Ustala sie minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej i mieszkaniowej z dopuszczonymi ustugami podstawowymi:



1) dla zabudowy szeregowej — 180m?,
2) dla zabudowy blizniaczej — 260m?,
3) dla zabudowy wolnostojace;j:

a) dla terenéw MN: w obrebie jednostek strukturalnych 1V, VI, VIl — 600m?, dla pozostatych jednostek
strukturalnych — 1000m?,

b) dla terenéw MNF — 1500m?,
c) dlaterenéw MN_ - 3000m?.
Dla zabudowy wolnostojacej dopuszcza sie 10% tolerancje powierzchni, w przypadku podziatow wtornych.

4) Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej na dziatkach mniej-
szych niz okreslone w pkt 3), ktérych wydzielenie geodezyjne uprawomocnito sie przed wejsciem w
zycie niniejszego planu — z zachowaniem pozostatych warunkdéw i ograniczen okre$lonych w planie.

2. Na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ustala sie adaptacje istniejgcych podziatéw geodezyj-
nych. Dopuszcza sie korekty istniejgcych podziatéw, jezeli majg one na celu doprowadzenie dziatek do
wielkosci ustalonych w planie. W przypadku dziatek niezabudowanych, o wielkosciach niezgodnych z
ustaleniami planu, zaleca sie ich reparcelacje i doprowadzenie do wielko$ci zgodnej z ustaleniami planu.

3. Nowe podziaty wtasnosciowe na terenach wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorych wska-
zano na rysunku planu strefy wjazdéw do zespotéw zabudowy, nalezy realizowaé zapewniajgc i wskazu-
jac obstuge komunikacyjng wszystkich dziatek, potozonych w obrebie terenu wyodrebnionego liniami
rozgraniczajgcymi, z zachowaniem stref wjazdow do zespotow zabudowy i adaptowanych wlotéw drog
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu oraz zachowaniem minimalnej szeroko$ci dojazdéw do po-
szczegdblnych dziatek zgodnie z przepisami szczegolnymi, tj. 5m.

§ 62.
Ustala sie minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych:
1. na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) dla terenow MN — 60%,
2) dla terenéw MNE - 70%,
3) dla terenow MNL — 80%,

N

na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej MW i MW/U — 50%,

)
)
) na dziatkach zabudowy ustugowej U, UA, Ut, Ul — 30%,
)
)

(2 ¢

na dziatkach zabudowy ustugowej UZ, UO - 50%

~N

na dziatkach zabudowy ustugowej U/ZP, UW, UK, UN - 70%
Pozostata cze$¢ dziatki przeznaczona jest na powierzchnie dojsé i dojazddéw oraz na zabudowe.
§ 63.

Istniejacg zabudowe dziatek mieszkaniowych, ktdéra nie stanowi samowoli budowlanej, traktuje sie jako ad-
aptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, pod warunkiem, ze zachowany zostaje procent
powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie dziatki budowlanej oraz wszystkie warunki, dotyczace zabudo-
wy, ustalone w planie miejscowym.

§ 64.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach do istniejagcego drzewostanu i
uksztattowania terenu, z zachowaniem priorytetu wartosci drzew.

§ 65.

1. Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektow ustugowych,
produkcyjnych i magazynowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: U, P, P/MN.

2. lIstniejgca zabudowe dziatek ustugowych, produkcyjnych i magazynowych, ktdéra nie stanowi samowoli
budowlanej, traktuje sie jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, przy zacho-
waniu istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu, powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
zgodnie z ustaleniami § 62 niniejszej uchwaty oraz wszystkich innych ustalen dotyczacych zabudowy.



3. Ustala sie zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000m?>.

§ 66.

Na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawo-
wych, wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekracza 30% po-
wierzchni catkowitej budynku i ze nie wymaga to wznoszenia dodatkowych budynkdéw w obrebie dziatki.

§ 67.

Dopuszcza sie realizacje w obrebie dziatek budowlanych, statych budynkéw gospodarczych lub garazy (po
jednym obiekcie na dziatce, o powierzchni nie wiekszej niz 50m?), pod warunkiem dostosowania ich lokali-
zacji do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu
miejscowego, dotyczacych zabudowy.

§ 68.

Plan wskazuje granice strefy sanitarnej cmentarza rzymsko-katolickiego w odlegtosci 50 m od jego granicy.
W granicach strefy obowigzuje zakaz wznoszenia budynkdéw mieszkalnych, produkcji zywnosci, zaktadow
gastronomicznych, sklepdéw z zywnoscia.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 69.
Ustala sie powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym w nastepujgcy sposob:
1) droga wojewoddzka nr 637 — ul. Okuniewska, klasy G,
2) droga wojewoddzka nr 638 — ul. Marszatka J. Pitsudskiego, klasy G,
3) zmodernizowanym i czesciowo projektowanym ciggiem ul. Asfaltowa, Przejazd, klasy G,
4) linig kolejowg Warszawa — Brzes¢, z istniejacymi przystankami.
§ 70.

1. Ustala sie obnizenie klasy ul. Marszatka J. Pitsudskiego do klasy Z po realizacji ciggu ulic Asfaltowa, Prze-
jazd, klasy G.

2. Ustala sie rozwigzanie komunikacji na terenie opracowania poprzez istniejgca i projektowang sie¢ ulic
zbiorczych Z1/2, lokalnych L1/2 i dojazdowych D1/2 i D1/1, jedno i dwukierunkowych.

3. Ustala sie realizacje jezdni serwisowych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 637.

4. Nakazuje sie sukcesywne wprowadzenie na terenie strefy historycznej oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej stref ruchu uspokojonego, co wymagac¢ bedzie wprowadzenia czytelnego oznakowania,
elementow detalu urbanistycznego i urzadzen technicznych spowalniajgcych ruch, modernizacji na-
wierzchni oraz nowego uksztattowania przekrojow ulic, zgodnie z odrebnymi opracowaniami projekto-
wymi.

§71.

Ustala sie przebiegi i szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nastepujgcych ulic:

[y

gtéwna (G) - droga wojewddzka nr 637 — 1KDg — 25-30m;

)
2) gtéwna (G) — cigg ulic Asfaltowa, Przejazd — 3KDg — 20m;
3) gtéwna (G) — droga wojewoddzka nr 638 — 2KDg(Z) — 20-30m;
4) zbiorcze (Z)

- ciagg ulic Szosowa, 3 Maja, Staszica, Bema, Narutowicza — 4KD; — 15-20m,
5) lokalne (L)

oznaczone na rysunku planu symbolami 5KD, — 30KD,— zgodnie ze stanem istniejagcym, jednak nie mniej
niz 10 m, nowoprojektowane nie mniej niz 12m,

6) dojazdowe (D)



na rysunku planu bez symbolu literowego — zgodnie ze stanem istniejagcym, jednak nie mniej niz 8 m,
nowoprojektowane nie mniej niz 10m,

7) ciagi pieszo-jezdne KP; — min. 5 m.
§72.

1. Nakazuje sie przesuniecie badz likwidacje wszystkich naziemnych urzadzen i budowli technicznych, zlo-
kalizowanych wewnatrz paséw ulicznych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi oraz wszystkich stu-
poéw trakcji energetycznej znajdujgcych sie blizej niz 0,5 m od kraweznika jezdni istniejacych i projekto-
wanych.

2. W przypadku realizacji nowych ogrodzen dziatek, nakazuje sie zachowanie w obrebie skrzyzowan ,tréjka-
tow widocznosci”, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430).

§73.

Nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wtasnych, przy zastosowaniu wskaznikéw:

1) 1,5 miejsca parkingowego/mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
2) 2 miejsca parkingowe/lokal mieszkalny,

3) 20 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni ustug, z koniecznosciag zapewnienia stanowisk parkingo-
wych dla osob niepetnosprawnych.

§74.

Ustala sie wskazane na rysunku planu miejsca lokalizacji parkingéw publicznych, z koniecznoscig zapewnie-
nia stanowisk dla osob niepetnosprawnych.

§ 75.

Wprowadza sie zasade powszechnego stosowania $ciezek rowerowych, prowadzonych wzdtuz ulic uktadu
podstawowego — jako wydzielone z jezdni i obstugujgcego. Ustala sie lokalizowanie parkingdow rowerowych
przy obiektach ustugowych i stacjach kolejowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§ 76.
W zakresie zaopatrzenia miasta w wode ustala sig, ze:

1) zrodtem podstawowego zaopatrzenia w wode miasta Sulejéwek beda studnie 4, 4a, 5, 6 miejskiego uje-
cia wod podziemnych w Szkopdwce, o zatwierdzonych decyzjg Wojewody Warszawskiego nr 69/96 z dn.
15 maja 1986r. zasobach eksploatacyjnych 150m?/h,

2) w zwiazku z przewidywanym rozwojem miasta dopuszczone bedg inne zrédta uzupetniajace:
a) spoza miasta,

b) z nowych uje¢, ktére moga byc zlokalizowane w rejonie Szkopowki, na zachod od ujec istniejacych, na
terenach lesnych poligonu wojskowego, w rejonie Starej Zurawki,

¢) inne istniejace ujecia wody (np. na dawnym terenie WITPIS);

3) uktad wodociggowy miasta stanowi¢ bedg wymienione powyzej studnie gtebinowe, stacja uzdatniania
wody o aktualnej zdolnosci produkcyjnej 150m®h, dwa zbiorniki wody czystej o pojemnosci 500m3,
miejska pompownia o wydajnosci 240m*/h oraz istniejgca i projektowana sie¢ wodociggows, prowadzo-
na w ulicach;

4) nowoprojektowana sie¢ wodociggowa bedzie wykonywana wg projektéow budowlano - wykonawczych,
zgodnie z koncepcjg rozbudowy sieci, ktéra winna by¢ opracowana w oparciu o zatozenia niniejszego
planu miejscowego, z wykorzystaniem istniejgcych lub uzupetniajgcych Zzrodet wody dla miasta. Urza-
dzenia oraz przekroje projektowanych przewodow sieci wodociggowej bedg uwzglednia¢ zapotrzebowa-
nie wody dla celéw przeciwpozarowych,



5) poprawa wydajnosci istniejgcych studni gtebinowych moze nastgpi¢ poprzez renowacje istniejgcych
odwiertéw lub realizacje odwiertéw rezerwowych, w granicach wyznaczonych strefami ochrony bezpo-
$redniej;

6) miasto zapewni zaopatrzenie w wode wszystkim odbiorcom, w ilosci dostatecznej dla ich potrzeb socjal-
no-bytowych;

7) wskazuje sie granice terenu ochrony bezposredniej i posredniej strefy ochronnej dla podstawowych uje¢
wody zgodnie z rysunkiem planu.

§ 77.
W zakresie odprowadzenia $ciekdéw ustala sie:

1) jako rozwigzanie docelowe skanalizowanie calego terenu objetego planem, podigczenie wszystkich ist-
niejacych i nowobudowanych obiektéw do kanalizacji sanitarnej oraz likwidacje istniejagcych szamb;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejgcej oczyszczalni przy ul. Poligonowej, w potnocnej czesci miasta, po-
przez istniejgcg i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, prowadzong w ulicach, wedtug projektow bu-
dowlano - wykonawczych zgodnie z koncepcjg rozbudowy sieci kanalizacyjnej, ktéra winna by¢ opraco-
wana w oparciu o niniejszy plan miejscowy;

3) budowe kanalizacji grawitacyjno-pompowej;

4) a terenach potozonych w strefie ochrony posredniej miejskich uje¢ wody obowigzek podtgczenia obiek-
tow istniejgcych i nowobudowanych do sieci kanalizacyjnej, bezposrednio po jej zrealizowaniu;

5) na terenach potozonych poza strefg ochrony uje¢ wody dopuszcza sie czasowo gromadzenie $ciekow w
zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie wywozenie taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego przy
miejskiej oczyszczalni $ciekdw.

§ 78.
W zakresie odprowadzenia $ciekdw deszczowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw powierzchniowo do gruntu, poprzez pozostawie-
nie okreslonych w 8 62 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatki, przepuszczalnych na-
wierzchni ulic dojazdowych oraz budowanie ciggow pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepusz-
czalnych;

2) odprowadzenie wod opadowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych, z pétnocnej czesci miasta do
kanatow deszczowych, a nastepnie po oczyszczeniu w zbiornikach-osadnikach — do rowu C1 i rzeki Dtu-

giej;
3) odprowadzenie wéd opadowych ulic o nawierzchniach utwardzonych, z potudniowej czesci miasta, po

uprzednim podczyszczeniu do rowow melioracyjnych: A, B, B1 oraz R1, R2, R3, a nastepnie do Kanatu
Wawerskiego;

4) lokalizacje projektowanych kanatéw deszczowych i rowdw w liniach rozgraniczajgcych ulic;

5) renowacje i odtworzenie systemu rowow melioracyjnych oraz, w miare mozliwosci terenowych, budowe
nowych rowow, o podtozu nieprzepuszczalnym, ktére bedg odprowadza¢ wode do dwoch podstawo-
wych rowéw melioracyjnych miasta C1 i Kanatu Wawerskiego;

6) stopniowe wprowadzanie nowoczesnych urzgdzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej
ochronie jakosci i ilosci zasobédw wod podziemnych;

7) budowe systeméw magazynowania wody deszczowej, w obrebie dziatek prywatnych i publicznych, w
celu jej wykorzystywania do podlewania ogrodéw.

§ 79.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze:

1) zasilanie miasta w gaz przewodowy odbywac sie bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowych I° ,Stara Mi-
tosna” i ,Zakret”;

2) gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorca, po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnos$ci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego;

3) w ulicach zbiorczych, lokalnych i dojazdowych rezerwowane beda pasy terenu, niezbedne do realizacji
sieci gazowej, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia



5)

ulicy prowadzenia sieci przez tereny prywatne, z zachowaniem odlegtosci 0,5 m miedzy gazociggiem a
ogrodzeniem;

warunki, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow terenowych beda
zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

szafki gazowe, umiejscowione w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) lub na budynku
nalezy montowac zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadzajgcego siecia.

§ 80.

. Wskazuje sie granice strefy ucigzliwosci gazociggu wysokiego cisnienia g500 w odlegtosci 100m od osi

przewodu.

. W odlegtosci 17,5m od osi przewodu ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Kazda lokalizacja obiektow terenowych w poblizu gazociggu wysokiego cisnienia wymaga uzgodnienia z
operatorem gazociggow przesytowych.

§ 81.

W zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto ustala sie, ze:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w ciepto nastgpi lokalnie, z wtasnych zrédet ciepta, w oparciu o sie¢ gazowg, na warunkach
eksploatatora sieci;

dopuszcza sie inne, lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem systemow opartych o paliwa
state nieodnawialne;

zakazuje sie w nowych i modernizowanych budynkach stosowania piecéw opalanych paliwem statym
nieodnawialnym i kominkdéw grzewczych jako podstawowego zrédta ciepta.

§ 82.

W zakresie zaopatrzenia miasta w energie elektryczng ustala sie:

1.
2.

zasilanie terenu w energie elektryczng 15kV poprzez istniejgcg stacje transformatorowsg , Sulejowek”;

zasilanie projektowanych obiektéw z napowietrznych i kablowych sieci niskiego napiecia, prowadzonych
wzdtuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych;

. o$wietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejgcych stacji transformatorowych oraz sukcesywna

modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego, z uwzglednieniem zasad bezpieczehstwa uzytkownikéw
i estetyki wprowadzanych rozwigzan;

. stopniowa przebudowe istniejagcej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowg, prowadzong w ulicach,

na warunkach i w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym, na podstawie przepiséw odreb-
nych.

§ 83.

. Wskazuje sie strefy potencjalnego oddziatywania linii energetycznych:

1) 400 kV —ca 90 m (po 45 m od osi);
2) 220 kV — ca 70 m (po 35 m od osi);
3) 110 kV — ca 40 m (po 20 m od osi).

. Dopuszcza sig¢ przebudowe istniejgcych linii o napieciu 220kV na linie 400kV, wzglednie na linie wieloto-

rowe.

Lokalizacja wszelkich inwestycji w strefie potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznych wy-
maga uzgodnienia z wiasciwym operatorem sieci.

§ 84.

. Ustala sie przytagczanie nowych abonentdéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projek-

towane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwosci lokalnych operatoréw.

. Zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz ustala sie stopniowg wy-

miang sieci napowietrznej na kablowa.
§ 85.



Ustala sie, ze zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie opracowania beda zgodne z obowigzuja-
cymi w miescie przepisami.

Rozdziat 11
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw

§ 86.

W odniesieniu do terendw, ktore znajdujg sie w zasiegu uciagzliwosci komunikacyjnych, do czasu, kiedy w
drodze rozporzadzenia Wojewoda Mazowiecki okreéli granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii
kolejowej i drég wojewddzkich oraz ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne
dotyczgce budynkéw oraz sposdb korzystania z terenu, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 kwiet-
nia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zmianami)), ustala sie zakaz
sytuowania budynkéw mieszkalnych i funkcji chronionych, w odlegtosci mniejszej niz:

1) 20 m od kraweznika jezdni drog nr 637 i 638,
2) 50 m od linii PKP.
§ 87.

Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwesty-
cji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe dla poszczegoélnych terenow

Rozdziat 12
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych (MW/U)

§ 88.

Wyznacza sie tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem VII-MW9 oraz tereny wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczo-
ne na rysunku planu miejscowego symbolami: llI-MW/U19, V-MW/U3.

§ 89.
1. Na terenach MW i MW/U ustala sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego.
2. Na terenach MW dopuszcza sig:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, a na terenach MW/U réwniez
zabudowy ustugowej w formie oddzielnych budynkow,

2) lokalizowanie statych budynkdéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytu-
owania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych usta-
len planu, dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach MW wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach (ustalenie nie dotyczy terenow
MW/U),

4. Na terenach MW i MW/U wyklucza sie:
1) lokalizowanie obiektoéw i urzgdzeh wymienionych w 8§ 45 ust. 1-4 niniejszej uchwaty,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 90.

Na terenach MW i MW/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami 8 73 niniejszej uchwaty.

§ 91.



Dla terenow MW i MW/U ustala sie:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 60,

2) maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy — 12 m,

3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji dla nowych inwestycji — 3,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci 6 m od kra-
wedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 92,

Dla terenéw MW i MW/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego po-
winny byé wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczegolnych terendw, z uwzglednie-
niem ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdélnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen § 11 — § 15, § 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8§ 28 niniejszej uchwaly, stosownie do lokalizacji terenow MW oraz MW/U w obrebie jednostek
strukturalnych,

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — § 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspbliczesnej — ustalen 8 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i warun-
kow zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, 8 62 — 8 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustaleh 8 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

§ 93.

Wyznacza sig¢ tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ogrodowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami:

1) W obrebie jednostki strukturalnej II: I-MN5, 1I-MN6, 1I-MN7, 1I-MNS8, 1I-MN10, 1I-MN11, [I-MN12, I-MN13,
[I-MN14, 1I-MN15, 1I-MN16, [I-MN17, 1I-MN18, 1I-MN19, [I-MN23, 1I-MN25, 1I-MN26, 1I-MN27, [I-MN29, II-
MN30, 1I-MN31, [I-MN32, 1I-MN33, [I-MN34, 1I-MN35, [I-MN36, 1I-MN37, [I-MN38,

2) w obrgbie jednostki strukturalnej Ill: HI-MN9, 1lI-MN10, [1I-MN11, [I-MN12, 1I-MN22, 1I-MN23, 11-MN24,
-MN25, 11I-MN26, IMN27

3) w obrebie jednostki strukturalnej IV: IV-MN13, IV-MN31, IV-MN33, IV-MN34, IV-MN36, IV-MN37, IV-
MN53,

4) w obrebie jednostki strukturalnej VI: VI-MN19, VI-MN20, VI-MN28, VI-MN29, VI-MN37, VI-MN38, VI-
MN41, VI-MN42, VI-MN43, VI-MN46, VI-MN48, VI-MN49, VI-MN50, VI-MN52, VI-MN54, VI-MN55, VI-
MN56, VI-MN57,

5) w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-MN1, VII-MN2, VII-MN3, VII-MNB6, VII-MN7, VII-MNS, VII-MN14.
VII-MN15,

6) w obrebie jednostki strukturalnej IX: IX-MN5, IX-MN6, IX-MN7, IX-MN8, IX-MN9, IX-MN10, IX-MN12,
IX-MN13, IX-MN14, IX-MN15, IX-MN23, IX-MN24, IX-MN25, IX-MN26, IX-MN27, IX-MN28, IX-MN29, IX-
MN30, IX-MN31, IX-MN32, IX-MN33, IX-MN34, IX-MN35, IX-MN36, IX-MN37, IX-MN38, IX-MN39, IX-
MNA40, IX-MN41, IX-MN42,



7) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-MN4, X-MN7, X-MN8,

8) w obrebie jednostki strukturalnej XlI: XI-MN,5 XI-MN6, XI-MN7, XI-MN11, XI-MN12, XI-MN13, XI-MN14,
XI-MN15, XI-MN16, XI-MN17, XI-MN18, XI-MN19,

9) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN6, XV-MN7, XV-MN8, XV-MN9, XV-MN13, XV-MN14, XV-
MN15, XV-MN20,

10) w obrebie jednostki strukturalnej XVII: XVII-MN4, XVII-MN5, XVII-MN6, XVII-MN7, XVII-MN8, XVII-MN9.
§ 94,

1. Na terenach MN ustala sie rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkéw wolno-
stojgcych, blizniaczych i szeregowych.

2. Na terenach MN dopuszcza sie:

1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku,

2) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami dla jednostek struktu-
ralnych, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego i przestrzeganiem wszystkich ustalen niniej-
szej uchwaty dotyczgcych zabudowy,

3) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytu-
owania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych usta-
len planu, dotyczacych zabudowy (nie wiecej niz 1 obiekt o powierzchni do 50m? w obrebie dziatki
budowlanej).

3. Naterenach MN wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach,

2) lokalizowanie obiektow i urzgdzen wymienionych w 8§ 45 ust. 1 - 4 niniejszej uchwaty oraz takich, ktore
generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 95,

Na terenach MN nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych na dziatkach
wlasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§ 96.
Dla terenow MN ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej
a) dla zabudowy szeregowej — 180m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 260m?,

c) dla zabudowy wolnostojacej — w obrebie jednostek strukturalnych 1V, VI, VIl — 600m?, w pozostatych
jednostkach strukturalnych — 1000m?

Dla dziatek budynkow wolnostojgcych dopuszcza sie 10% tolerancje powierzchni, w przypadku podziatow
wtdrnych.

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0, 40,
maksymalng wysoko$¢é zabudowy — 12 m,

)
)
4) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatlce w odlegtosci 6 m od kra-
wedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budow-



lanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

7) dla dziatek lesnych potozonych na terenach MN (dz. nr 127, 128, 129, 130 obr. 25, dz. nr 6/1, 61 obr. 40,
dz. nr 60/1, 60/4, 61/5, 61/6, 61/9, 61/10, 61/12, 61/15, 61/16, 86, 20 obr. 53) obowigzujg warunki zawarte w
decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr WSR. VIII. 6112-75/05 z dnia 19 pazdziernika 2005r. tj. minimalna
powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 3000m?, maksymalna powierzchnia wytaczona z pro-
dukcji leénej nie moze przekraczaé 20% powierzchni dziatki jednak nie wiecej niz 400m?. Na czeéci dziatki
nie wytgczonej z produkcji le$nej obowigzuje prowadzenie gospodarki lesne;j.

§ 97.

Dla terenéw MN ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie , Ustalen szczeg6towych” dla poszczegdlnych terendéw, z uwzglednieniem , Usta-
len dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen § 11 — § 15, § 18 — § 23, § 25 —
§ 25, 8 28 niniejszej uchwaty, stosownie do lokalizacji terenédw MN w obrebie jednostek strukturalnych,

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — § 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
§ 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspobltczesnej — ustalen 8 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i warun-
kow zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, 8 63 — 8 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNE)
i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug ((MNE/U)

§ 98.

Wyznacza si¢ tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-MNg5, X-MNg6,
2) w obrebie jednostki strukturalnej XIl: XII-MNg9, XII-MNg10, XX-MNg11,

3) w obrgbie jednostki strukturalnej XIV: XIV-MNg8, XIV-MNg9, XIV-MNg10, XIV-MNg11, XIV-MNg12, XIV-
MNEe13,

oraz tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) w obregbie jednostki strukturalnej XIV: XIV-MNg/U2, XIV-MNg/U3, XIV-MNg/U4, XIV-MNg/U5, XIV-MNg/U6,
XIV-MNg/U7.

§99.

1. Na terenach MNg ustala sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkéw wolno-
stojacych.

2. Na terenach MNg oraz MNg/U dopuszcza sie:

1) lokalizowanie zabudowy blizniaczej pod warunkiem, ze domy sg usytuowane na dwoch wydzielonych
dziatkach, spetniajgcych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowlanych dla zabu-
dowy mieszkaniowej ekstensywnej,

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczenh w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, a na terenach MNE/U réw-
niez zabudowy ustugowej w formie oddzielnych budynkéw,



3) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytu-
owania do istniejacego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych usta-
len planu, dotyczacych zabudowy (nie wiecej niz 1 obiekt o powierzchni do 50m2 w obrebie dziatki
budowlanej).

3. Naterenach MNg wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach,

4. Na terenach MNg oraz MNg/U wyklucza sie:
1) lokalizowanie obiektow i urzagdzen wymienionych w § 45 ust. 1 - 4 niniejszej uchwaty,

2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 100.

Na terenach MNE oraz MNE/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych
na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§101.
Dla terenow MNE oraz MNE/U ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1 500 m?
Dopuszcza sie 10% tolerancje powierzchni, w przypadku podziatéw wtérnych.
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0, 30,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
4) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 2,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci 6 m od kra-
wedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

7) dla dziatek lesnych potozonych na terenach MNg (dz. nr 119 obr. 53, dz. nr 80 obr. 58) obowigzujg warun-
ki zawarte w decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr WSR. VIII. 6112-75/05 z dnia 19 pazdziernika 2005r. t;.
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 3000m?, maksymalna powierzchnia wyta-
czona z produkcji lesnej nie moze przekraczaé 20% powierzchni dziatki jednak nie wiecej niz 400m?2 Na
czesci dziatki nie wytaczonej z produkcji leSnej obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej.

§ 102.

Dla terenéw MNg oraz MNg/U ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego
powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczegdlnych terenoéw, z uwzgled-
nieniem , Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen &8 11 — 8 15, 8 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8 28 niniejszej uchwaly, stosownie do lokalizacji terendw MN w obrebie jednostek strukturalnych,

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — 8 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury
wspobltczesnej — ustalen § 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ustalen § 54, § 55
niniejszej uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikdw i warun-
kéw zagospodarowania terenu — ustalen § 61, 8§ 63 — 8 67 niniejszej uchwaty,



7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 15
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych (MN,)
oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesSnych z dopuszczeniem ustug
podstawowych (MN_/U)

§ 103.

Wyznacza sie tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej Il: I-MN_22,
2) w obrebie jednostki strukturalnej lll: [II-MN_18, 11I-MN_29,

3) w obrebie jednostki strukturalnej VI: VI-M_1, VI-M2, VI-M.3, VI-M4, VI-M5, VI-M6, VI-M8, VI-M9, VI-
M_10, VI-M_ 11, VI-M 12, VI-M_13, VI-M_ 14, VI-M_18, VI-M_ 21, VI-M 22, VI-M 23, VI-M 24, VI-M_ 25, VI-M 27,
VI-M 30, VI-ML31, VI-M 32, VI-M 33, VI-M_ 34, VI-M_35, VI-M_36, VI-M_ 39, VI-M 40, VI-M 45, VI-M 47, VI-
M_/51, VI-M53, VI-M_ 58,

4) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-MN_3,
5) w obrebie jednostki strukturalnej XlI: XII-MN_1, XII-MN_2, XII-MN_3, XII-MN_4, XII-MN5, XII-MN,6,
6) w obrebie jednostki strukturalnej XIV: XIV-MN_ 17, XIV-MN_18,

7) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN_1, XV-MN5, XV-MN_10, XV-MN_ 11, XV-MN_ 12, XV-MN_16,
XV-MN_ 17, XV-MN_18, XV-MN_19,

8) w obrebie jednostki strukturalnej XVII: XVII-MN_10, XVII-MN_11

oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej na dziatkach lesnych w
obrebie jednostki strukturalnej XVII, oznaczone na rysunku planu symbolami: XVII-MN/MN_1, XVII-
MN/MN, 2,

a takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych z dopuszczeniem ustug pod-

stawowych w obrebie jednostki strukturalnej lll, oznaczone na rysunku planu symbolami: HI-MNy/U7 i llI-
MN_/U8 oraz w obrebie jednostki strukturalnej XVI, oznaczony na rysunku planu symbolem XVI-MN,/U2.
§ 104.

1) Na terenach MIN_, MN/MN_ i MN /U ustala sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie
budynkéw wolnostojacych.

2) Naterenach MN;, MN/MN_ i MN_ /U dopuszcza sie:

1) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione koniecznoscig ochrony
drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy sg usytuowane na dwoch
wydzielonych dziatkach, spetniajacych ustalone w planie miejscowym warunki dla dziatek budowla-
nych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczenh w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem,
ze ich powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, a na terenach MNL/U réw-
niez zabudowy ustugowej w formie oddzielnych budynkéw,

3) lokalizowanie statych budynkdéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytu-
owania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych usta-
len planu, dotyczgcych zabudowy.

3) Naterenach MN_ i MN/MN_ wyklucza sie:

1) lokalizowanie zabudowy ustugowej, w formie oddzielnych budynkéw, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz budynkéw ustugowych na wydzielonych dziatkach,

4) Na terenach MN_, MN/MN, i MN_ /U wyklucza sie:

1) lokalizowanie obiektéw i urzadzen wymienionych w 8§ 45 ust. 1 - 4 niniejszej uchwaty oraz takich, ktore
generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych,



2) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 105.

Na terenach MN_, MN/MN_ i MN_ /U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobo-
wych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§ 106.
Dla terenow MN_, MN/MN_ i MN /U ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 3000m?, (z wytgczeniem dziatek w obrebie
terenu XVII-MNL11, ktére uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne w
trybie planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejéwka, zatwierdzonego uchwatg Nr
47/V/94 Rady Miejskiej w Sulejowku z dnia 5 listopada 1994r., dla ktérych minimalna powierzchnia,
zgodnie z tg zgoda, ustalona zostata na 1500 m?),

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0, 20; jako wyjatek ustala sie wskaznik intensywnosci
zabudowy dla terenu XVI-MN_/U2 — maks. 0,60,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
4) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 2,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%, (z wytaczeniem dziatek w obrebie terenu
XVII-MN_11, ktére uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne w trybie
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejéwka, zatwierdzonego uchwatg Nr
47/V/94 Rady Miejskiej w Sulejéwku z dnia 5 listopada 1994r., dla ktérych minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna, zgodnie z tg zgoda, ustalona zostata na 88% oraz z wytgczeniem dziatek w terenie XVI-
MN_ /U2, dla ktérych minimalna powierzchnia biologicznie czynna, rébwniez zgodnie z tg zgodg, ustalona
zostaje na 70%),

6) maksymalna powierzchnia do wytaczenia z produkgcji lesnej — 20% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej
niz 400m2, (z wytaczeniem dziatek w obrebie terenu XVII-MN_11, ktore uzyskaly zgode na zmiane prze-
znaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne w trybie planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Sulejowka, zatwierdzonego uchwatg nr 47/V/94 Rady Miejskiej w Sulejowku z dnia 5 listopada
1994r., dla ktérych powierzchnia ta wynosi 1900m?),

7) prowadzenie gospodarki le$nej na powierzchni nie wytaczonej z produkgji,

8) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatlce w odlegtosci 6 m od kra-
wedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§107.

Dla terenow MN_, MN/MN_ i MN/U ustala sig, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejsco-
wego powinny byé wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdétowych” dla poszczegdlnych terendw, z
uwzglednieniem , Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen &8 11 — 8 15, 8 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8 28 niniejszej uchwaly, stosownie do lokalizacji terendw MN w obrebie jednostek strukturalnych,

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — 8 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspobltczesnej — ustalen § 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikdw i warun-
kow zagospodarowania terenu — ustalen § 61 8 63 — § 67 niniejszej uchwaty,



7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 16
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug pod-
stawowych (MN/U) oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
podstawowych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MN/U/MW)

§ 108.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej I: I-MN/U1, I-MN/U2, I-MNU3, I-MN/U4, I-MN/U5, I-MN/U6,

2) w obrebie jednostki strukturalnej Il: II-MN/U1, 1I-MN/U2, [I-MN/U3, 1I-MN/U4, 1I-MN/U9, 1I-MN/U20, II-
MN/U21, II-MN/U28,

3) w obrebie jednostki strukturalnej Ill: H-MN/U1, 1lI-MN/U2, llI-MN/U4, [1I-MN/U5, 11I-MN/US, 1I-MN/U21,

4) w obrebie jednostki strukturalnej IV: IV-MN/U1, IV-MN/U2, IV-MN/U3, IV-MN/U4, IV-MN/U7, IV-MN/US,
IV-MN/U9, IV-MN/U10, IV-MN/U11, IV-MN/U14, IV-MN/U15, IV-MN/U16, IV-MN/U17, IV-MN/U18, IV-
MN/U19, IV-MN/U20, IV-MN/U23, IVMN/U24, IV-MN/U25, IV-MN/U26, IV-MN/U27, IV-MN/U28, IV-
MN/U29, IV-MN/U30, IV-MN/U32, IV-MN/U35IV-MN/U39, IV-MN/U40, IV-MN/U41, IV-MN/U42, V-
MN/U43, IV-MN/U47, IV-MN/U48, IV-MN/U49, IV-MN/U50, IV-MN/U51, IV-MN/U52,

5) w obrebie jednostki strukturalnej VI: VI-MN/U60, VI-MN/U61, VI-MN/U62, VI-MN/U63, VI-MN/U64, VI-
MN/U65, VI-MN/U66, VI-MN/U67,

6) w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-MN/U4, VII-MN/U5, VII-MN/U10, VII-MN/U11, VII-MN/U12, VII-
MN/U13, VII-MN/U16, VII-MN/U17, VII-MN/U18, VII-MN/U19, VII-MN/U20, VII-MN/U21, VII-MN/U22, VII-
MN/U23, VII-MN/U24, VII-MN/U25, VII-MN/U26, VII-MN/U27, VII-MN/U28, VII-MN/U29, VII-MN/U30, VII-
MN/U31, VII-MN/U32, VII-MN/U33, VII-MN/U34, VII-MN/U36, VII-MN/U37, VII-MN/U38, VII-MN/U39, VII-
MN/U40, VII-MN/U41, VII-MN/U42, VII-MN/U43, VII-MN/U44, VII-MN/U45, VII-MN/U46, VII-MN/U47, VII-
MN/U48, VII-MN/U49, VII-MN/U50, VII-MN/U51, VII-MN/U52, VII-MN/U53, VII-MN/U54, VII-MN/U55, VII-
MN/U56, VII-MN/U57, VII-MN/U58, VII-MN/U59, VII-MN/U60, VII-MN/U61, VII-MN/U62, VII-MN/U63, VII-
MN/U64, VII-MN/U65, VII-MN/U66, VII-MN/U67, VII-MN/U68, VII-MN/U69, VII-MN/U70, VII-MN/U71, VII-
MN/U72, VII-MN/U73, VII-MN/U74, VII-MN/U75, VII-MN/U76, VII-MN/U77, VII-MN/U78, VII-MN/U79, VII-
MN/U80, VII-MN/U81, VII-MN/U82, VII-MN/U83, VII-MN/U84, VII-MN/U85, VII-MN/U86, VII-MN/U87, VII-
MN/U88, VII-MN/U89, VII-MN/U92, VII-MN/U93, VII-MN/U94, VII-MN/U95, VII-MN/U96, VII-MN/U99, VII-
MN/U100, VII-MN/U101, VII-MN/U103, VII-MN/U104, VII-MN/U105, VII-MN/U106, VII-MN/U107, VII-
MN/U108, VII-MN/U109, VII-MN/U110, VII-MN/U111, VII-MN/U112, VII-MN/U113,

7) w obrebie jednostki strukturalnej VIII: VIII-MN/U6, VIII-MN/U7, VIII-MN/U8, VII-MN/US, VIII-MN/U10,
VII-MN/U11, VIII-MN/U12, VIII-MN/U13, VIII-MN/U14, VIII-MN/U18

8) w obrgbie jednostki strukturalnej IX: IX-MN/U1, IX-MN/U2, IX-MN/U3, IX-MN/U4, IX-MN/U11, IX-
MN/U16, IX-MN/U17, IX-MN/U18, IX-MN/U19, IX-MN/U20, IX-MN/U43,

9) w obrebie jednostki strukturalnej XI: XI-MN/U1, XI-MN/U2, XI-MN/U4, XI-MN/U8, XI-MN/U9, XI-
MN/U10,

10) w obregbie jednostki strukturalnej XIlII: XHI-MN/U2, XI1I-MN/U3,
11) w obrebie jednostki strukturalnej XIV: XIV-MN/U19,

12) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN/U3,

13) w obrebie jednostki strukturalnej XVI: XVI-MN/U3,

oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:

14) w obrebie jednostki strukturalnej 1lI: [II-MN/U/MW3
15) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN/U/MW21.
8 109.

1. Na terenach MN/U i MN/U/MW ustala sie rozwoj nastepujacych funkcji



1) mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych lub szeregowych,

2) funkcji ustugowych o lokalnym zasiegu obstugi, w formie obiektéw wolnostojacych lub wbudowa-
nych w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze zostanie wykluczona realizacja ustug, mogacych po-
wodowac¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. Na terenach MN/U dopuszcza sie:
1) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych,

2) lokalizowanie statych budynkéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytu-
owania do istniejacego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych usta-
len planu, dotyczacych zabudowy,

oraz na terenach MN/U/MW dodatkowo lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
parametrami, ustalonymi w 8 91 niniejszej uchwaty,

3. Naterenach MN/U i MN/U/MW wyklucza sie:

1) lokalizowanie nowych obiektéw i urzgdzen wymienionych w § 45 ust. 1-4 niniejszej uchwaly i takich,
ktore generujg wzmozony ruch samochodéw ciezarowych,

2) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 110.

Na terenach MN/U i MN/U/MW nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych
na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§111.
Dla terenow MN/U i MN/U/MW ustala sie:
1. minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:
1) dla zabudowy szeregowej — 180 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej — 260 m?,

3) dla zabudowy wolnostojacej — w obrebie jednostek strukturalnych 1V, VI, VIl — 600 m?, w pozostatych
jednostkach strukturalnych — 1000m?

Dla dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej dopuszcza sie 10% tolerancje powierzchni, w przypadku
podziatéw wtérnych.

2. maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0, 40; jako wyjatek ustala sie wskaznik intensywnosci
zabudowy dla terenu XV-MN/U/MW21 — maks. 1,60 i dla terenu IV-MN/U25 — 0,80,

3. maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z dopuszczeniem lokalnego zwigkszenia wysokos$ci zabudowy
do 18 m, na terenie XV-MN/U/MW21, jednak wytacznie dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy
ul. Pitsudskiego, dtuzszg osig rownolegle do ulicy,

4. maksymalng ilos¢ kondygnacji — 3, z dopuszczeniem lokalnego zwiekszenia ilosci kondygnacji do 5, na
terenie XV-MN/U/MW21, jednak wytacznie dla budynkéw sytuowanych bezposrednio przy ul. Pitsudskie-
go, dluzszg osig réwnolegle do ulicy,

5. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%; powyzsze nie dotyczy terenu XV-
MN/U/MW?21, gdzie ustala sig¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% oraz terenu IV-
MN/U25, gdzie nie ustala sie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

6. lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci 6 m od kra-
wedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§112.



Dla terenow MN/U i MN/U/MW ustala sig, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego
powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdtowych” dla poszczegolnych terenéw, z uwzgled-
nieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen § 11 — § 15, § 18 — § 23, § 25 —
§ 26, § 28 niniejszej uchwaty, stosownie do lokalizacji terenow MN/U | MN/U/MW w obrebie jednostek
strukturalnych,

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — § 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
§ 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — ustalen 8 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikow i warun-
kéw zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, § 63 — 8 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 17
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug z zakresu oswiaty (UO) i terenow ustug z zakresu oswiaty z do-
puszczeniem ustug z zakresu kultury (UO/UK)

§113.

Wskazuje sie tereny ustug os$wiaty, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: [I-UO24, llI-
U013, V-UO02, VI-UO100, IX-UO21 oraz teren ustug oswiaty z dopuszczeniem ustug z zakresu kultury, ozna-
czony na rysunku planu miejscowego symbolem IlI-UO/UK14.

§114.

Dla terenéw ustug o$wiaty ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwosciag modernizacji
i rozbudowy istniejgcych obiektow, przy przestrzeganiu wszystkich przepisow niniejszej uchwaty, w zakresie
ustalen dziatu | oraz w przypadku terenéw szkét podstawowych i gimnazjéw zachowania min. 30m? terenu
niezabudowanego na 1 ucznia.

§ 115.

Na terenach UO i UO/UK nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw na dziatkach wta-
snych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§ 116.
Dla terenow UO i UO/UK ustala sie:

[y

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0, 25,

)
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§117.

Dla terenéw UO i UO/UK ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego po-
winny byé wydawane na podstawie ,Ustalen szczegétowych” dla poszczegdlnych terendéw, z uwzglednie-
niem , Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegoélnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen &8 11 — 8 15, § 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8 28 niniejszej uchwaly, stosownie do lokalizacji terendw MN w obrebie jednostek strukturalnych

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — 8 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspobltczesnej — ustalen § 47 — § 50 niniejszej uchwaty,



4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i warunkow
zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, § 63 — § 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 18
Ustalenia szczegotowe dla terenow obiektow sakralnych i wyznan religijnych (UW)

§118.

Wskazuje sie tereny obiektow kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami Ill-
Uw15, IV-UW38, VII-UW90, XII-UW8, XIV-UW1.

§119.

Dla terenéw UW ustala sie adaptacje istniejagcego zagospodarowania z mozliwoscig modernizacji i rozbu-
dowy istniejgcych obiektow, przy przestrzeganiu wszystkich przepisédw niniejszej uchwaty, w zakresie usta-
len dziatu I.

Rozdziat 19
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug komercyjnych (U)

§ 120.
Wskazuje sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) w obrebie jednostki strukturalnej I: I-U7,
2) w obrebie jednostki strukturalnej IV: IV-U6, IV-U46, IV-U54,
3) w obrebie jednostki strukturalnej VI: VI-U59,
4) w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-U114, VII-U116, VII-U117, VII-U118, VII-U115,
5) w obrebie jednostki strukturalnej VIII: VIII-U2, VIII-U3, VIII-U5, VIII-U18,
6) w obrebie jednostki strukturalnej XI: XI-U3,
7) w obrebie jednostki strukturalnej XIlI: XIlI-U1,

8) oraztereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami:

9) w obrebie jednostki strukturalnej IV: IV-U/P5,
10) w obrebie jednostki strukturalnej XIlil: XIII-U/P4,
11) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-U/P2, XV-U/P4,

12) a takze tereny ustug komercyjnych z zielenig parkowg oznaczone na rysunku planu miejscowego sym-
bolem: 11I-U/ZP18.

§121.
1. Na terenach U, U/P oraz U/ZP ustala sie rozwoj funkcji ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych.
2. Naterenach U, U/P oraz U/ZP dopuszcza sie:
1) adaptacje istniejgcych obiektow ustugowych i produkcyjnych, z mozliwoscig ich remontu i moderni-
zacji,
2) lokalizowanie statych budynkdéw gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytu-

owania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych usta-
len planu, dotyczgcych zabudowy.

3. Naterenach U, U/P oraz U/ZP wyklucza sie:
1) lokalizowanie obiektéw i urzgdzehn wymienionych w 8§ 45 ust. 1-4 niniejszej uchwaty,

2) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,



3) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

4) lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych.
§ 122.

Na terenach U, U/P oraz U/ZP nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla dostawczych i samochodow
osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§ 123.
Dla terenow U, U/P ustala sie:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednie-
niem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawar-
tych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty,

Ustalenia ust. 2-4 obowigzujg réwniez dla terenow U/ZP, dla ktérych naktada sie ponadto obowigzek za-
chowania 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegolnych dziatek ustugowych i ustala sie
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3.

§124.

Dla terenéw U, U/P oraz U/ZP ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego
powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdtowych” dla poszczegolnych terenéw, z uwzgled-
nieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen § 11 — § 15, § 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8 28 niniejszej uchwaty, stosownie do lokalizacji terenédw MN w obrebie jednostek strukturalnych

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — § 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej — ustalen § 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy — ustalen & 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikéw i warun-
kow zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, 8 63 — 8 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustaleh 8 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 20
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug administracji (UA)

§ 125.

Wskazuje sig tereny ustug z zakresu administracji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: |-
UAS, IV-UA44, IV-UA55.

§ 126.

Dla terenow ustug z zakresu administracji ustala sie adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z mozliwo-
$cig modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow oraz lokalizacje nowych obiektéw, przy przestrzeganiu
przepisow DZIALU | niniejszej uchwaty. Teren IV-UA55 przeznacza sie na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, z adaptacjg istniejgcego komisariatu policji.

§127.



Na terenach UA nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
wtasnych, zgodnie z przepisami 8 73 niniejszej uchwaty.

§ 128.
Dla terenow UA ustala sie:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednie-
niem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawar-
tych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 129.

Dla terenéw UA ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie , Ustalen szczegotowych” dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem , Usta-
len dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen § 11 — § 15, § 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8§ 28 niniejszej uchwaly, stosownie do lokalizacji terenédw MN w obrebie jednostek strukturalnych

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — § 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,

3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspbliczesnej — ustalen 8 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i warun-
kéw zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, 8 63 — 8 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustaleh 8 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 21
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug z zakresu tacznosci (Ut)

§ 130.

Wskazuje sie tereny ustug z zakresu tgcznosci, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: V-
Ut22, VII-Ut97.

8 131.
Dla terenu ustug z zakresu tgcznosci ustala sie:
1) adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiek-
tow,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
8§ 132.

Dla terenéw Ut ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdtowych” dla poszczegdlnych terendéw, z uwzglednieniem ,Usta-
len dla catego obszaru objetego planem miejscowym”, w szczegdlnosci:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustalen & 11 — 8 15, 8 18 — § 23, § 25 —
§ 26, 8 28 niniejszej uchwaly, stosownie do lokalizacji terendw MN w obrebie jednostek strukturalnych

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego — ustalen § 29, § 31 — 8 34, § 37, § 39 — § 41, § 44,
8 45 niniejszej uchwaty,



3) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej — ustalen 8 47 — § 50 niniejszej uchwaty,

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 54, § 55 niniejszej
uchwaty,

5) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy — ustalen § 59 niniejszej uchwaty,

6) w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikow i warun-
kéw zagospodarowania terenu — ustalen 8 61, § 63 — 8§ 67 niniejszej uchwaty,

7) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 76 — § 85
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 22
Ustalenia szczeg6towe dla terenow ustug z zakresu ochrony zdrowia (UZ)

§ 133.

Wskazuje sie tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami:
[11-UZ20, VII-UZ102.

§ 134.
Dla terenow ustug z zakresu ochrony zdrowia UZ ustala sie:

1) adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiek-
tow,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
4) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3,

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednie-
niem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zawar-
tych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

6) realizacje potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepi-
sami 8 73 niniejszej uchwaty.

§ 135.

Dla terenéw UZ ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegétowych” dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem ,Usta-
len dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 23
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ustug z zakresu kultury (UK)

§ 136.

Wskazuje sie tereny ustug z zakresu kultury, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: IlI-UK16,
IV-UK/UA12.

§137.
Dla terenow ustug z zakresu kultury ustala sie:
1. adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy oraz:

1) dla terenu llI-UK16 naktada sie obowigzek ochrony obiektow zabytkowych zgodnie z ustaleniami & 49
oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw zwigzanych z upamigtnieniem postaci Marszatka J6-
zefa Pitsudskiego,

2) dla terenu IV-UK/UA12 dopuszcza sie wymiane istniejgcych obiektow,
2. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
3. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0, 60,

4. maksymalng wysokos$é zabudowy — 12 m,



5. maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3,
6. realizacje potrzeb parkingowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.
§ 138.

Dla terenow UK oraz UK/UA ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego
powinny by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegdétowych” dla poszczegolnych terenéw, z uwzgled-
nieniem ,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 24
Ustalenia szczegotowe dla terenow ustug nauki (UN)

§ 139.

Wskazuje sie teren ustug z zakresu nauki, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem: I[I-UN17.
§ 140.

Dla terenu ustug nauki ustala sie:

1) adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwosciag modernizacji i rozbudowy réwniez wymiany
istniejgcych obiektow,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0, 60,

4) maksymalng wysoko$é zabudowy — 12 m,

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3,

6) realizacje potrzeb parkingowych na dziatce wtasnej, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.
§141.

Dla terenu UN ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny byé wy-
dawane na podstawie , Ustalen szczegoétowych” dla poszczegélnych terenéw, z uwzglednieniem ,Ustalen
dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 25
Ustalenia szczegotowe dla terenéw produkcyjno-magazynowych (P) oraz terenéw produkcyjno-
magazynowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (P/IMN)

§ 142.

Wyznacza sie teren obiektow produkcyjnych i magazyndéw oznaczony na rysunku planu miejscowego sym-
bolem VIII-P16, teren obiektéw produkcyjnych i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem VIII-P/MN17.

§ 143.

1. Na terenach P, P/MN ustala sie rozwo6j funkcji produkcyjnych i magazynowo-sktadowych oraz komercyj-
nych funkcji ustugowych z zakresu handlu, obstugi motoryzacji, rzemiosta nieprodukcyjnego. Ponadto na
terenie P/MN dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wytgcznie jako towa-
rzyszgcej funkcji podstawowej terenu.

2. Na terenach P dopuszcza sig:

1) lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport o oddziaty-
waniu na srodowisko moze by¢ wymagany, wymienionych w rozporzagdzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢é moggcych znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do spo-
rzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573),

3. Na terenach P, P/MN wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektéw, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych wykonanie ra-
portu o oddziatywaniu na $rodowisko jest obligatoryjne, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Mini-
strow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsie-
wzie¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573), z wy-
jatkiem tych, ktére stuzg obstudze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyj-



nych, przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie od-
dziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz obiektéw i urzadzen, ktére: wymagajg tworzenia stref
ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich lokali-
zacje,

2) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-
lowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe, a na terenach
P réwniez lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji chronionych.

§ 144.

Na terenach P, P/MN nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw dostawczych i osobo-
wych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§ 145.
Dla terenéw P, P/MN ustala sie:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

2) maksymalng wysokos$é zabudowy —12 m; nie dotyczy to budowli i obiektow technologicznych, dla kto-
rych ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 25,0 m,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a w
przypadku gdy nie zostaty one wyznaczone — lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci 6 m od kra-
wedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budow-
lanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 146.

Dla terenéw P, P/MN ustala sig, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny
by¢ wydawane na podstawie ,Ustalen szczegotowych” dla poszczegblnych terendéw, z uwzglednieniem
~Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 26
Ustalenia szczegotowe dla terenéw sktadowych (S)

§ 147.

Wyznacza sie tereny sktadowe oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami IX-S44, IX-S45, 1X-
S46.

§ 148.
1. Na terenach S ustala sie rozwdj funkcji magazynowo-sktadowych w formie sktadéw terenowych.
2. Na terenach S wyklucza sie:

1) lokalizowanie wszelkich obiektéw kubaturowych zwigzanych trwale z gruntem,

)
2) lokalizowanie obiektow i urzgdzen wymienionych w 8§ 45 ust. 1 - 4 niniejszej uchwaty,
3) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000m?,
4) lokalizowanie obiektéw tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji doce-

lowych. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 149.

Na terenach S nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach wta-
snych, zgodnie z przepisami § 73 niniejszej uchwaty.

§ 150.



Dla terenéw S ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny byé wy-
dawane na podstawie ,Ustalen szczegoétowych” dla poszczegdlnych terenéw, z uwzglednieniem , Ustalen
dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 27
Ustalenia szczegotowe dla terenow stuzb technicznych i miejskich (Ul)

§ 151.

Wskazuje sie tereny stuzb technicznych i miejskich (w tym Panstwowej Strazy Pozarnej), oznaczone na ry-
sunku planu miejscowego symbolami: lI-Ul141, VII-UI98.

§ 152.
Dla teren6w stuzgcych obstudze technicznej miasta ustala sie:
1) adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiek-
tow,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
§ 153.

Dla terenow Ul ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie , Ustalen szczegotowych” dla poszczegdlnych terendw, z uwzglednieniem , Usta-
len dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 28
Ustalenia szczeg6towe dla terenow obiektow infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode
(W)

§ 164.

Wskazuje sie tereny uje¢ wody oraz teren stacji uzdatniania wody, oznaczone na rysunku planu miejscowe-
go symbolami: XIV-W14, XIV-W15, XIV-W16.

§ 155.
Wskazuje sie strefe ochronng uje¢ wody, w ktorej obowigzujag ustalenia 8 43 niniejszej uchwaty.
§ 156.

Dla terenow istniejgcych urzadzen zaopatrzenia w wode ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowa-
nia, z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektéw. Dla terendow urzadzeh zaopatrzenia w
wode ustala sie:

[y

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

)
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 2,
4) realizacje potrzeb parkingowych dla samochoddéw osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepi-

sami 8 73 niniejszej uchwaty.
8 157.

Dla terendw W ustala sie, ze decyzje administracyjne stuzace realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,Ustalen szczegétowych” dla poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem ,Usta-
len dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 29
Ustalenia szczegotowe dla terenéw infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji (K)

§ 158.

Wskazuje sie tereny urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — przepompowni $ciekow,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: V-K1, XIV-K20.

§ 159.

1. Dla istniejacych terenéw K ustala sie adaptacje istniejagcego zagospodarowania, z mozliwoscig moderni-
zacji i rozbudowy obiektow, przy zachowaniu ustalen dziatu | niniejszej uchwaty.



2. Dla obiektow projektowanych wyznacza sie tereny o powierzchni okoto 10m?, zgodnie z rysunkiem pla-
nu.

Rozdziat 30
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zieleni urzagdzonej — parkowej (ZP)
8§ 160.
Wskazuje sie tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 11I-ZP28, V-
ZP21, VI-ZP129, VI-ZP44, VII-ZP35, IX-ZP22, XI-ZP20.
8§ 161.

Dla terenow zieleni parkowej ustala sie:

1) obowigzek urzadzenia terenéw ZP — wprowadzenie detalu urbanistycznego, urzadzenie alei spacero-
wych, w oparciu o szczegotowe projekty realizacyjne,

2) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych bezposrednio z prawidiowym funkcjonowaniem
tych terenéw,

3) pozostawienie 80% powierzchni biologicznie czynnych,

4) przestrzeganie ustalen niniejszej uchwaty, dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego, zawartych w
dziale |,

5) w obrebie terenu oznaczonego symbolem XI-ZP20 ustala sie realizacje obnizenia terenowego — polderu,
stuzgcego okresowej retencji wéd deszczowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 31
Ustalenia szczegotowe dla terenéw lasow (ZL)

§ 162.

Wskazuje sie tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: IV-ZL56, VI-ZL7, VI-ZL15, VI-ZL16, VI-
ZL17, VI-ZL26, VIII-ZL4, VIII-ZL15, X-ZL1, X-ZL2, XII-ZL7, XVI-ZL1.

§ 163.

Dla terenéw lasow, ktore nalezy traktowac jako wytaczone z zabudowy, obowigzujg stosowne przepisy dzia-
tu I niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci ustalenia Rozdziatu 4.

W obrebie terenu oznaczonego symbolem X-ZL2 ustala sig realizacje obnizenia terenowego — polderu, stu-
zacego okresowej retencji wod deszczowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 32
Ustalenia szczegotowe dla terenéw cmentarza (ZC)

§ 164.

Wskazuje sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem VIII-ZC1.
§ 165.

Dla terenu VIII-ZC1 ustala sie:

1) adaptacje istniejgcego zagospodarowania,

2) 50m strefe sanitarng cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i funkcji
chronionych,

3) koniecznos$¢ zapewnienia prawidtowego odwodnienia,
4) obowigzek przestrzegania ,,Ustalen dla catego obszaru objetego planem miejscowym”.

Rozdziat 33
Ustalenia szczegotowe dla terenéw wod otwartych (WS)

§ 166.
Wskazuje sie tereny wod otwartych:

1) zbiornikow retencyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IX-WS47, XII-WS12,



2) rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IX-WS48, IX-WS49, IX-WS50, IX-
WS51, IX-WS52, IX-WS53, IX-WSb4, IX-WS55, IX-WS56, IX-WS57, IX-WS58, X-WS9, X-WS10, X-WS11,
XI-WS21, XI-WS22, XI-WS23.

§167.

Dla terenow wod otwartych obowigzujg ,Ustalenia dla catego obszaru objetego planem”, w szczegdlnosci
Rozdziat 4 ,,Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego” 8§ 39, § 40, § 41 niniejszej uchwaty.

Dziat Ill

Rozdziat 34
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 168.

Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu warto$¢ terendw na obszarach przewidzianych w planie do
zmiany przeznaczenia z rolniczego i leSnego na budowlane wzro$nie. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuza-
cej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci okresla sie na 30%. Na obszarach juz
zainwestowanych warto$¢ terendw nie ulegnie zmianie. Dla tych obszarow wysokos$é stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci okresla sie na 0%.

Rozdziat 35
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 169.

Do planu dotgcza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce odpowiednio zatgczniki nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 170.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§171.

Z dniem wejscia w zycie planu miejscowego wygasajg uprzednio wydane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu sprzeczne z jego ustaleniami.

§172.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
§ 173.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Sulejéwek:
Krzysztof Gruzinski

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr 150/XXV/08
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 26 czerwca 2008r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Sulejowek, z wydzieleniem terenow, dla ktérych obowigzujg juz uchwalone plany oraz terenéw,
na ktérych odstgpiono od sporzadzania planu

L. Data Nazwisko i imie lub Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie Uwagi
p. | wptywu nazwa jednostki nieruchomosci projektu burmistrza Rady Miasta
whniosku organizacyjnej ktorej dotyczy planu dla miasta
adres whniosek nierucho-




mosci,

ktorej
dotyczy
uwaga
1 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | 05.11.25 | Rogala Robert Zwigkszenie powierzch- Dz. 172/3 MN/U nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Szkolna 1 ni zabudowy do 2/3 Obr. 4
Sulejowek catkowitej powierzchni
dziatki
2 | 05.12.09 |Kadziota Henryk Zmiana przeznaczenia Dz. 22 U nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Grazyna Matgorzata na tereny zabudowy Obr. 5
Jakubowska mieszkaniowej wieloro-
Ul. Warszawska 45 dzinnej.
05-079 Okuniew
ul. Batorego 52
05-091 Zabki
3 | 05.12.13 | Uwaga zbiorowa — Sprzeciw w sprawie Dz. 1, 3, 84(4?), MN/U nieuwzgledniona | uwzgledniona
mieszkancy utworzenia 10 metrowej | 6, 8,9, 10, 11,
ul. Polnej strefy wolnej od zabu- 12
Agata Bienkowska dowy mieszkaniowej od Obr. 19
ul. Polna 22 strony zachodniej
05-071Sulejowek, zaktadu Masko Graham
4 | 05.12.13 | Uwaga zbiorowa — Sprzeciw w sprawie Dz. 20, 50/1, 21, P/MN nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
mieszkancy tworzenia strefy pro- 51/1, 22,5211,
ul. Polnej dukcyjno-ustugowej na 24,54/1, 25,
Agata Bienkowska wschod od zaktadu 55/1
ul. Polna 22 Masko Graham Obr. 19
05-071Sulejowek,
5 | 05.12.12 | MASKO-GRAHAM Sp. Z | Zwiekszenie wysokosci Dz. 14/1, 14/2 P nieuwzgledniona | uwzgledniona |na terenach P
o0.0. zabudowy do 25 m Obr. 19 dopuszczona
Rajkowski Janusz realizacja budowli
Ul. Stoneczna 295 i obiektow tech-
05-506 Lesznowola nologicznych
wyzszych niz 12
m, lecz nie
przekraczajacych
wysokosci 256 m
6 | 05.12.07 | Kaminski Dariusz i Zlikwidowanie zapisu o Dz. 76 MN/U nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Teresa ustugach w strefie Obr. 19
Ul. Norwida 9 wokot zaktadu Masko-
05-071 Sulejéwek Graham
7 | 05.12.14 | 2iT TELECOM Budowa stacji bazowej Dz. 9/29 nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Nowak Waldemar sieci transmisji danych Obr. 27
8 | 05.12.07 | Rygier Witold Rozwigzania komunika- Obr. 30 Projekto- | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | Nie jest to mate-
Ul. Dworcowa 133 cyjne w rejonie ul. wana ulica ria planu
05-070 Sulejéwek Pitsudskiego/ Dworco-
wej/ Moraczewskiego
9 | 05.12.13 | Fundacja Rodziny Wymaganie uzgodnie- Dz. 54/1, 54/2, UK nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Jozefa Pitsudskiego nia planowanych 55, 56, 57
Jaraczewski inwestycji z WKZ, bez Obr. 31
Krzysztof potrzeby okreslania
Ul. Oleandrow 5 gabarytow zabudowy.
05-070 Sulejowek
10 | 05.12.08 | Makarewicz Jerzy, Brak zgody na ulice Dz. 86 Projekto- | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | z zaleceniem
Witodzimierz dojazdowg Obr. 35 wana ulica zwezenia drogi
Ul. Iganska 20/51 dojazdowej z 6m
04-087 Warszawa do4m
11| 05.12.12 Bakl_m Marta i Marek Uwzglednienie prowa- Dz. 147 MNE/U nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Zétkiewskiego 11 dzonej dziatalnosci Obr. 38
05-075 Warszawa - (bazy samochodow
Wesota asenizacyjnych)
12| 05.12.05 | Michalscy Janina i Uwzglednienie drogi Dz. 163 Istniejagca | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Kazimierz Obr. 38 droga
Ul. Wspolna 40 wewnetrzna
Sulejowek
13| 05.11.17 | Lipinski Henryk Niewtasciwy przebieg Dz. 130 MNL nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Bonifraterska linii elektroenergetycz- Obr. 48
3/11m37 nej
00-203 Warszawa
14 | 05.12.13 | Kegler Marcin Andrzej | Zmniejszenie min. Dz. 143 MNL nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Opoka — Kegler Jolanta | powierzchni dziatki Obr. 48
Barbara budowlanej z 3000m2
Ul. Forsyc;ji 13 (dziatka na terenie MNL)
05-077 Warszawa - do 800-1000m2.
Wesota
15 | 05.12.08 | Ksigzek Marianna i Brak zgody na posze- Dz. 70/1 MN nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Tadeusz rzenie ul. Sobieskiego Obr. 49
Ul. Sobieskiego 111 a
05-070 Sulejowek
16 | 05.12.08 | Ksigzek Elzbieta Zachowanie ulicy Dz. 70/5 MN nieuwzgledniona | nieuwzgledniona




i Tadeusz dojazdowej do dziatek Obr. 49
Ul. Moniuszki 4 70/5, 69/10
05-070 Sulejéwek
17 | 05.12.08 | Ksigzek Marianna Jw. Dz. 70/8 MN nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
i Tadeusz Obr. 49
Ul. Sobieskiego 111 a
05-070 Sulejowek
18| 05.12.14 | Podgorscy Elzbieta 1. Zmiana wskaznika Dz. 85/6 MN nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
i Grzegorz intensywnosci zabu- Obr. 49
Ul. Gen. Sikorskie- dowy,
go 126 2. Zmiana min. wskaz-
05-075 Warszawa- nika
Wesota 3. powierzchni biolo-
gicznie czynnej,
4. Jw. dla zabudowy
blizniaczej i wolno-
stojacej
19| 05.12.14 | Zbiejcik Maciej Brak zgody na budowe Dz. 60/7 Projekto- | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | z zaleceniem
Ul. Kleeberga 19 drogi na dziatce 60/7 Obr.53 wana droga zwezenia szero-
Sulejowek dojazdowa kosci drogi do 10
m wiaczajac row
melioracyjny
20 | 05.12.05 | Kowalczyk Ewa Brak zgody na budoweg Dz. 79/1 Jw. nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | Jw.
i Andrzej drogi w rejonie ul. Obr. 53
Ul. Lanciego 7/4 Sucharskiego/Kutrzeby,
02-792 Warszawa Czynu Spotecznego
21| 05.12.14 | Konowroccy Marta i Zgoda na budowe drogi, Dz. 72/8 MN nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Kamil pod warunkiem doko- Obr. 53
Jozefow nania zwrotu gruntu
ul.Stoteczna155 pod ul. Dobrzanskiego
05-074 Halinéw
22 | 05.11.23 | Batazy lwona Mozliwos$é prowadzenia Dz. 21/5, 21/6 MNE nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Podlesna 11 nieucigzliwych ustug o Obr. 54
05-070 Sulejéwek wiekszym zakresie
(przedszkole, galeria,
dziatalno$¢ edukacyjna)
23 | 05.12.14 |Linde Jan Elzbieta Zwezenie projektowanej Dz. 76 Projekto- | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Kraszewskiego 24a | drogi Obr. 58 wana droga
05-071 Sulejéwek lokalna
24 | 05.12.05 | Opalscy 1 Zmiana normatywu powierzchnio- nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Anna i Tomasz wego dziatek na terenach MINL,
Ul. Kolbego 20 2. Zmniejszenie stawki procentowej
05-070 Sulejowek stuzgcej naliczaniu optat zwigzanych
ze wzrostem wartosci nieruchomosci
3. Usytuowanie nowego ratusza — w
centrum miasta
25 | 05.12.13 | Komisja Srodowiska i 1. Zachowanie przyrodniczego charakte- nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Zagospodarowania ru Szkopowki
Przestrzennego 2. Likwidacja ustug i produkcji na
terenach XXII-U/P3 i U/P4
26 | 05.12.15 | Komisja Srodowiska i Wprowadzenie oznaczenia ZP na terenie nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Zagospodarowania 1I-UK16
Przestrzennego
27 | 05.12.12 | Polski Klub Ekologiczny (1. Brak udokumentowanego stwierdze- nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Koto w Sulejowku nia, ze istniejg dostgpne zasoby wod-
Ul. Idzikowskiego 55 ne dla miasta
05-070 Sulejowek 2. Likwidacja dziatalnosci produkcyjnej
na terenach XXIIU/P3 i XXIIU/P4
B. zapis o przyrodniczym charakterze
Szkopowki
4. wigczenie Szkopowki do WOCHK
6. ul. Paderewskiego — ciag spacerowy,
zakaz ruchu samochodow ciezaro-
wych
6. Powierzchnia dziatki budowlanej na
terenie Szkopéwki — min 5000m?.
28 | 05.12.14 | Polski Klub Ekologiczny [1. Wskazanie korytarza ekologicznego w nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Koto w Sulejéwku planie
Ul. ldzikowskiego 55 2. Spetnienie wszystkich postulatow
05-070 Sulejowek mieszkancow zgtoszonych we wnio-
skach do planu
29 | 05.12.14 | Polski Klub Ekologiczny [1. Potrzeba nowego studium nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Okreg Mazowiecki 2. ograniczenie terenéw budowlanych
Ul. Mazowiecka 11/16 . . .
B. obszar ograniczonego uzytkowania
00-052 Warszawa wokot strefy
30 | 05.11.24 | Towarzystwo Przyjaciot nieuwzgledniona | nieuwzgledniona

Sulejowka

1. niewlasciwe granice strefy historycz-
nej

2. Teren lll-UK16 caty kwartat




B. Zapisy dla strefy historycznej

31| 05.12.14 | 2iT TELECOM Sp. Z o.0. | Zapewnienie miejsca pod budowe nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Ratuszowa 11 inwestycji telekomunikacyjnych
03-450 Warszawa

32| 05.12.08 | Pirog Tomasz 1. Okreslenie potrzeb parkingowych MN/U nieuwzgledniona | nieuwzgledniona
Ul. Wiejska 6 rowniez dla samochodéw dostaw-
05-070 Sulejéwek czych

2. Zakaz dziatalnosci handlowej hurtow-
ni, sktadéw, magazynéw na ul. Wiej-
skiej

3. Uszczegotowienie zapisu ,ustugi
podstawowe”

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 150/XXV/08
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 26 czerwca 2008r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pbézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gmi-
ny/miasta. W szczegolnosci zadania wlasne gminy obejmujag sprawy:

— tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

— gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

— wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdbw komunalnych, utrzy-
mania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunal-
nych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Sulejéwek
obejmujacego obszar okreslony w zatgczniku graficznym nr 1 do planu, zostang wyznaczone tereny pod
nowg zabudowe miejskg oraz drogi publiczne. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania in-
westycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu do zabudowy.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy naleza:

— budowa ulic (chodniki obustronne, oswietlenie): 3,9 min zi,
— wykupy terenéw pod ulice (nowe i poszerzane): 4,0 min zt,
— budowa wodociggow (przewody 110, PEHD, uzbrojenie): 0,65 min zt,
— budowa kanalizacji (przewody 200, PVC, uzbrojenie): 1,3 min zt,
— budowa kanalizacji deszczowej (przewody 200/315, PVC): 2,1 min zi,

(koszty te liczone sg tylko dla terenow w jednostkach X i XIV, koszty doposazenia pozostatych terenéw w
wodociag i kanalizacje nie sg rezultatem uchwalenia planu miejscowego).

taczne koszty przygotowania nowych terenéw budowlanych szacuje sie na ok. 13,0 min zt.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementdéw zagospodaro-
wania oraz uwzglednione w wieloletnim programie inwestycyjnym, a nastepnie w zadaniach rzeczowych
budzetu miasta na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywac¢ sie bedzie w oparciu o budzet miasta z wykorzystaniem $rodkéw ze-
wnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miasta Sulejowek:
Krzysztof Gruzinski
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 150/XXV/08

Rady Miasta Sulejowek
z dnia 26 czerwca 2008 t
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PRZEZNACZENIE TERENOW
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin

&

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinpej ekstensywnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych

tereny ustug komercyjnych
tereny ustug o$wiaty
tereny ustug nauki

tereny ustug administraciji

tereny obiektéw sakralnych i wyznan religijnych

tereny ustug z zakresu tacznosci

tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia
tereny ustug z zakresu kultury

tereny obstugi technicznej miasta
tereny urzadzen infrastruktury z zakresu kang
tereny produkcyjne

tereny magazynowo sktadowe

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
tereny kolejowe

tereny zieleni parkowej

tereny cmentarza

tereny lesne

wody otwarte

KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA ULIC
ulica ekspresowa
ulica gtéwna

lizacji

ulica zbiorcza
ulice lokalne
ciggi pieszo-jezdne

[




== BINEWNLODO0000 Do

LEGENDA

granica planu miejscowego
granica jednostek strukturalnych
linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub sposobach uzytkowani

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
granica strefy ochrony konserwatorskiéj "A"

granica strefy ochrony konserwatorskigj "B"
granica Strefy Historycznej

obiekty zabytkowe |
pomniki, miejsca pamigci i

pomniki przyrody |

granica otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

granica terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujecia wody
granica terenu ochrony posredniej strer ochronnej ujecia wody
granica strefy sanitarnej cmentarza |

zasieg ucigzliwosci linii energetycznycT wysokich napieé

zasieg ucigzliwosci gazociggu wysokiego cisnienia
obszary wymagajace reparcelacji

miejsca lokalizacji parkingéw publicznych
ulica serwisowa z zaznaczonymi punktami wigczen do uktadu drgowego
miejsca lokalizacji adaptowanych wjazdéw do zespotéw zabudowy
strefy projektowanych wjazdéw do zespotéw zabudowy
nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych

miejsca lokalizacji okresowych zbiornikéw retencyjnych

tereny zdrenowane
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